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2C26 Finansal Sonuclari

Sirketin agiklanan son finansal sonuglari 2026/06 dénemine aittir. Bu sonuglar itibariyle
sirketin:

Net satiglan 2. ceyrekte gecen yilin ayni geyregine gore %15,34 azaligla 956 milyon TL
olmustur. 2026 yilinin ilk 6 ayinda net satiglan %21,98 azalisla 1.690 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir

FAVOK'Qi 2. ceyrekte gecen yilin ayni gceyregine gore %36,21 azalisla 311 milyon TL
olmustur. 2026 yilinin ilk 6 ayinda bir nceki yilin ayni ddnemine gére FAVOK'G %29,44
azalisla 610 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.

FAVOK mariji 2. ceyrekte gecen yilin ayni geyregine gore 1.065 baz puan azalisla %32,5
olmustur. 2026 yilinin ilk 6 ayinda bir nceki yilin ayni ddnemine gére FAVOK marji 382 baz
puan azalisla %36,1 olmustur.

Gegen yilin 2. ceyreginde 1.721 milyon TL net kar agiklayan sirket, bu yilin 2. ceyreginde
235 milyon TL net zarar agiklamistir. 2025 yilinin ilk 6 ayinda 491 milyon TL net kar
aclklayan sirket, 2026 yilinin ilk 6 ayinda 889 milyon TL net zarar agiklamistir.

Sonug: 2C26’da net satiglar yillik bazda %15 azalarak 956 mn TL olarak gerceklesti. Konut
satis gelirleri 509 mn TL'den 401 mn TL'ye gerileyerek yillik %21 diiserken, kira gelirleri
%2 artisla 541 mn TL'ye yiikseldi. Kira gelirlerinin yaklasik %73'l ofis binalarindan (Tuzla
Teknoloji ve Operasyon Merkezi kira geliri dahil), %26'si ise aligveris merkezlerinden elde
edildi. FAVOK yillik %36 azalarak 311 mn TL seviyesine gerilerken, FAVOK marji konut
satislarinin zayiflayan payi ve maliyet enflasyonunun kira artislarinin izerinde seyretmesi
nedeniyle 1.065bp daralarak %32,5 oldu. Sirket, hiper enflasyon muhasebesi kapsaminda
kaydedilen 958 mn TL net parasal kaybin etkisiyle 235 mn TL net zarar acikladi. Bu etki,
20 mn TL tutarindaki net vergi geliriyle kismen dengelendi. Toplam aktif buyukligi 70,1
mlr TL'ye ulasirken, yatirnm amagli gayrimenkul portfoyi 52,8 mlr TL seviyesinde
gerceklesti. Net borg, 1C26’daki 896 mn TL seviyesinden 655 mn TL'ye gerilerken, Net
Borg/FAVOK orani 0,7x'den 0,6x'e diistii. Hisse, 0,44x PD/DD carpaniyla islem gérmekte
olup, sektér medyanina gére %12 iskontolu islem gérmektedir. Bu iskonto, kismen sirketin
portféytnin 6nemli bir bolimuni grup sirketlerine kiralama uygulamasini yansitiyor
olabilir. Bununla birlikte, sirketin GYO sektoriine gore iskonto orani Mart 2026'daki %45-
50 seviyesinden belirgin sekilde daralmistir. Bu yeniden degerleme sonrasinda, yalnizca
degerleme carpanlarindan kaynaklanabilecek ilave yiikselis potansiyelinin daha sinirli
oldugunu dislintyor ve hisseyi deger odakli yatirimcilar agisindan birkag ay dncesine
kiyasla daha az cazip buluyoruz. Hisse, yilbasindan bu yana BIST100 endeksinin %6
lizerinde performans géstermistir. (NEGATIF)

TLmn 2025/06 2026/06 A 2C25 3C25 4GC25 1C26 2C26  A(yly) A(g/e)
Net Satislar 2166 1690 -%22,0 1.129 709 807 734 956 -%15,3 %30,3
Briit Kar 1112  1.039 -%6,6 609 431 385 461 578 -%51 %254
Faaliyet Kari 848 589 -%30,6 477 314 247 291 298 -%37,6 %2,3
FAVOK 865 610 -%29,4 488 323 256 299 311 -%36,2 %4,0
0
Net Parasal Pozisyon -787 -979  %24,5 63 40 -2 -21 -958 - A)43827’
Net Kar 491 -889 1.721 -801 -818 -654 -235,45 - -%64,0
Briit Kar Marji %51,3 %61,5 1.014bp  %53,9 %60,7 %47,7 %62,8 %60,5 655bp -236bp
Faaliyet Marji %39,2  %34,8 -433bp  %42,2 %44,3 %30,6 %39,6 %311 -1111b -852bp
- . -1.065b
FAVOK Marji %39,9  %36,1 -382bp %43,2 %455 %31,7 %40,8 %325 -822bp
3 i o -0 -9 R ) -0 -
Net Kar Marji %22,7 %52,6 %152,4 %112,9 %1014 %89,1 -%24,6
Net Borg 1.765 655 -%62,9 1.765 386 911 896 655 -%62,9 -%26,9
0
Net Do6viz Pozisyonu 6 32 %461,6 6 3 -49 1 32 %461,6 /034852
Net Borg/FAVOK 11 0,6 -%51,9 11 0,3 0,6 0,7 0,6 -%51,9 -%16,0

Enflasyona Gdre Diizeltilmis (30.06.2026) a.d: anlamir degil

Litfen raporun sonundaki yasal uyarilar g6z éniinde bulundurunuz.
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Oneri Yok

GAYRIMENKUL YATIRIM ORT.

Bloomberg / Reuters Kodu ISGYO:TI/ISGYO:IS

Fiyat (TL/hisse) 26,44
Hedef Fiyat Oneri Yok
Potansiyel Getiri Oneri Yok
52-Haftalik Fiyat Araligi(TL) 17,74-28,84
Piyasa Degeri(milyon TL) 25.349
Firma Degeri(milyon TL) 26.004
Fiili Dolagim PD(milyon TL) 9.633
Odenmis Sermaye(milyon TL) 959
Dolasimdaki Paylar (%) 38,00
Yabanci Orani (Dolasimdaki Pay %/En Son) %7,47

%8,04

Yabanci Orani (Dolasimdaki Pay %/3 Ay Once)

islem Hacmi 1H 1A 3A 12A
Ortalama Islem Miktari(000) 1.546 4.434 4.589 4.206
Ortalama Islem Hacmi (000 TL) 38.853 117.644 110.669 89.567
Fiyat Araligi(TL/hisse) 24,5-26,4  24,5-27,9 19,6-27,9 18,4-27,9
Hisse Performans (%) 1A 3A 6A 12A
Nominal Getiri 7 31 10 43
BIST 100'e Gore Rélatif Getiri 15 40 14 14
Ortaklik Yapisi Sermaye Payi (%)
TURKIYE IS BANKASI AS. 52,27
Diger 40,69
ANADOLU HAYAT EMEKLILIKA S 7,04

Sirket Faaliyet Alani

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu?nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasas! araclarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek lzere
adi ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

Hisse Performansi
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Yasal Uyari

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatinm Danismanlig
hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak Yatirm
Danismanligi s6zlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel
goruglerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracinin alim-satim Onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamaldir. Bu goérisler
mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirnm karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan guvenilir olduguna

inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullaniimasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan Gedik Yatinm Menkul Degerler
A.S. sorumlu degildir.

444 0 435 www.gedikyatirim.com.tr



