3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yilinin (giincl ceyreginde ylzde 7,4 oraninda
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donemde 6zel tiiketimin biliylimeye katkisi 5,4 puan olurken
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kamu tiiketimi ekonomik biyiimeye 1,2 puan katki 10
vermistir. -15  Kaynak:TUIK

Aralik ayinda tlketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni
donemine gore yiizde 36,08 artig géstermistir. Bir oncekiaya 4q Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gére 36,08
gore artis yuzde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore yillik
tiiketici enflasyonu yiizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu yana 3
en yiiksek seviyeye cikmistir. Uretici enflasyonu da yiizde
79,89 ile $ubat 2002'den bu yana en yiksek seviyeyi 5
gormuistiir. 2021 yili Aralik ayinda artisin yiiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, ylzde 16,54 10
ile ev esyasi, ylizde 15,99 ile gida ve alkolsiiz icecekler
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda 0
artmistir. Buna gore yillik degisim orani yiizde 53,24 olarak
gerceklesmistir.

Kaynak:TUIK

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

2016 2017 2018 2019 2020 = 2021
Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ Kasim ayinda dis ticaret agigl bir dnceki yilin ayni ayina
goreylizde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon dolardan, 5
milyar 402 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
0 karsilama orani 2020 Kasim ayinda ylizde 76,1 iken, 2021
Kasim ayinda ylizde 79,9'a yiikselmistir. Ocak-Kasim

} Kaynak:TUIK
2 ayna doneminde dis ticaret agig1 ylizde 13,2 azalarak 45 milyar

4 329 milyon dolardan, 39 milyar 350 milyon dolara

gerilemigtir. ihracatin ithalati karsilama orani 2020 Ocak-
-6 Kasim doéneminde yiizde 77,0 iken, 2021 yilinin ayni
-8 doneminde yilizde 83,8'e yiikselmistir. Ekonomik
0 faaliyetlere gore ihracatta, 2021 Kasim ayinda imalat

sanayinin payi ylizde 94,0, tarim, ormancilik ve balikgilik
sektoriiniin payi ylizde 3,6, madencilik ve tagsocakgilig
2016 2017 2018 2019 2020 2021 sektériiniin payi ylizde 1,7 olmustur.

Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken, bu tilkeyi sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik,
1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5
lilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin yiizde 32,3'iinii olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk sirayr almistir. Kasim ayinda
Cin'den yapilan ithalat 3 milyar 38 milyon dolar olurken, bu (lkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866
milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 iilkeden
yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini olusturmustur.

2 Tiirkiye Is Bankas! Piyasa Giinliigi, TUiK, TCMB
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4, VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

1963 yilinda Aydin ilinin Soke ilgesinde faaliyete gegmis “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” gida sanayinde
kullanilmak iizere un iiretimini gerceklestirmektedir. Uriinlerini “Soke” markasi adi altinda Tiirkiye pazarinda
satiglarini gergeklestirmektedir.

Soke Degirmencilik 1963 yilinda Biihler makinelerini ve teknolojisini kullanarak kurdugu 60 ton kapasiteye sahip
ilk degirmeni ile ismini aldigI Soke’de liretime baslamistir. Ardindan 1982 yilinda toplam giinliik kapasiteyi 440
tona cikaran ikinci degirmenini kurmustur. Ayni yil gerceklestirdigi endistriyel paketleme hatti yatirmiyla
Urlinlerini otomatik olarak paketlemeye baslamistir. 1993 yilinda genel iiretiminde otomasyona gegerek tiretim
kapasitesini giinde 540 tona ¢ikarmistir. Daha sonra 2017 yilinda bugdaydan farkh olarak diger tahil ¢esitlerini
de tam tane olarak 6giitebilen, giinliik 60 ton kapasiteli yeni bir degirmen kurmustur.

Soke degirmencilik 2018 yilinda Ankara’da yer alan hazir un fabrikasini kiralama yolu ile alarak gerekli revizyonlar
sonrasinda kullanimina baslamistir.

S6z konusu Ankara Soke tesisi 1.0rganize Sanayi Bolgesi Kazakistan Cad. No:8 adresinde faaliyet gostermektedir.
Fabrikanin kurulusu Ozkasik¢ ailesi tarafindan 1994 yilindadir. 2018 yilina kadar cesitli firmalar tarafindan
cahstirilmistir.

Soke Degirmencilik 2018 yilinda Ankara’da yer alan tesisi kiralamig oldugu bilgisi edinilmistir. Tesisin 2016-2018
yillari arasinda gayrifaal halde oldugu 2018 yilinda kiralandiktan sonra yaklasik 6 ay revizyon galismasi yapildiktan
sonra faal hale gectigi bilinmektedir. Ana makineler harig tiim tasiyicilar ve yardimci makinalari yenilendigi bilgisi
alinmistir. Tesis igerisinde yer alan Degirmen-4 ve Degirmen-5 280 ton/giin bugday kirma kapasiteli olarak
calismaktadir. Su an bugday kirma kapasitesi 560 ton/giinddr.

Tesis 120 personel ile 3 vardiya olarak galismaktadir. Tesis icerisinde 1-2-5-7-10-25-50 kg. ambalajli un
Uretilmektedir. Ayni zamanda big-bag ve Silobas yiiklemesini de yapilabilmektedir. Tesis igerisinde 7.350 ton
kapasiteli 39 adet betonarme kuru bugday silosu, 1.750 ton kapasiteli 11 adet betonarme tavlanmis bugday
silosu, 3.850 ton kapasiteli 24 adet betonarme un silosu, 530 ton kapasiteli 14 adet gelik un silosu ve 540 ton
kapasiteli 12 adet gelik tali Griin silosu yer almaktadir. Ayrica yatay depoda paketlenmis 1.200 ton kadar un stok
edilebilmektedir.

Uretim Faaliyeti

Tesis bunyesinde tiketilen toplam Bugday miktari 252.631 ton/yil olup, lretimin tamami 22.994 m? arsa
Uzerinde yer alan 7.638 m? kapal alanda yer alan 2 adet degirmen hattinda yapilmaktadir. Un Gretimi icin
kullanilan diger yardimci tiiketim maddeleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tiketilen toplam Bugdaydan elde edilen un miktari 177.600.000 kg /yil’dir.

Uriin Tanimi Miktar

Bugday 252.631 ton
Un Cuvah (50 kg.’hk) 1.260.960 adet
Kepek Cuval (35 kg.’lik) 891.429 adet
Kraft Torba (25 kg.’lik) 1.420.800 adet
Kraft Torba (10 kg.’lik) 888.000 adet
Kraft Torba (5 kg.’lk) 710.400 adet
Kraft Torba (2 kg.’lk) 888.000 adet
Kraft Torba (1 kg.’hk) 1.776.000 adet
Naylon Eleklik 4.800 m?
Cuval Agzi Dikis ipligi 21.524 kg
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Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. i¢in Ankara Sanayi Odasi’'ndan alinan 11.02.2022 tarihli, 2022/154 sayih
kapasite raporundan alinan bilgilere gore; “Un ve Kepek” imalati alanlarinda toplam 112 galisaniyla hizmet
verebilecek durumdadir. Yillik iretim kapasitesi agagida yer alan tabloda belirtilmistir.

Uriin Adi (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi)
Un 177.600.000 kg

Elek Alti Un + Kepek 62.400.000 kg

4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu makine-ekipman ve tasit araglari Ankara ili, Sincan ilgesi, Yeni Cimsit mahallesi 3022 ada 3
parsel lizerinde yer almaktadir.

Varliklarin Bulundugu Adres: Ankara 1. Organize Sanayi Bolgesi Kazakistan Cad. No:8 Sincan/ANKARA

N

4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme calismasi miisteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar gbz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme konusu varlklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlk durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlilugu “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yikumliliikler ile alacak ve teminat haklari olmadig; bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapiimistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapiimigtir.

Tesis igerisinde yer alan Fawema marka 2018 model paketleme makinesi, Egemas marka 2019 model Otomatik
Palet Stre¢c Makinesi ve Atlas Copco Marka 2020 model kompresor 3065 sayil KDV kanunun gegici 39. maddesi
uygulamasiyla KDV’den istisna olarak alindigi tespit edilmistir.

“Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. Ankara Sube” firmasi adina TARES tasinir rehin sicil sistemi lizerinde mersis
“0778000270500040” numarasi ile yapilan incelemede herhangi bir rehin durumuna rastlaniimamistir. TARES
ekran gorintisi asagida bilgilerinize sunulmustur.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varli§in Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 5neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay!
temsil eder. Deger ise satin alinmak {izere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin tretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlk sahipleri, yatinnmcilan, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gegerli sebeplerle ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir {iriin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve suirdiriliir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giicudiir.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cer¢evesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katihmcisinin varlk i¢in teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yéntemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklagimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklagimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varhigin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye

degerinin varhklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli goriilmektedir.
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