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Sn. Talga Sevingh H
Arlek Teknodof Uriinfen Tic. A%
Akal Mah. 2. Sllas Evian i
Hare S5k No:t
Laven! Begiklas istarbul kd
Konu - Defedame Rapory SOM-2112-38417 &
Vaki talebinig dzerine Merker Mahalles! Medicana Avedar Haslanes! Samli Sokek No 34 Avcilar lsfanbul -
sdresindeki Aztek Teknoloji Uriinien Tie, A.§ milkiyetindski 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 20 b.b. no.ju ddkkan —
ve &4, 55 56, 57, 58, 59, 60, 41, 62 83 84, 65 47 we 65 b.b. now biro mielkll fazinmaziar oikkafle kd
incedenmigtr. Talep edien lagimmaziara fiskin Dejereme Raporumuzu yazimiz ekinde takdim ediyoruz. i
Yaphigimiz piyvasa araglimmas ve dededeme hesaplan sonucunda konu taginmazhann buginkd derumiyls
ve ginesl piyasa garflannds, 24.01.2022 tarh iibanyle, pagin ve nakit kaf imifak: hakke pazar dederanin;
- A - - id
BE Niteligi | Takdir Editen B Niteligi | Takdir Edilen
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fapy keyilannda tim badmsiz hotimier drennde Tork Ekonow Bankas: A 5 kehine 2 adel Ipotek [
iurrdegurnl Briguigninize arz edanz. ks
Bu projede size hzmel vermekten mamauniyel duydufumuzy ve bu rapora Migkin herhangl bir sorunuz _
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nisamdagsriemas. d
Kumunasian Garmimmsecu DiGenLeme " - L-
WE DANSRIANLIE MTMETUER] TIC. A% I
KABULLER VE KISITLAMALAR - GIRIS —
Bu rapor, Azlek Teknolofi Urinlerf Tic, A5 nin 24122027 tarihll vanl taleli Oraring hazianmeshr, |
Raporun dilzenteme amac) Mecker Mahalles! Medicana Avoilar Hastanesi Samii Sakak No:34 Avcifar :
Isfantwy sdresindek: &, 14, 15 21, 22. 27, 28, 29 b.b nolu ddkkan ve 54, 55 58, 57, 58, &8, 60, 61, 62, —
63, 64, 65 67 ve 80 b.b. no.lu bira nitelikli 1asinmaziann Aztek Teknoioi Urinderi Tic. ASnin bagimsiz |
denetim raporannds kelaniimasi amac! 88 pazar gdedeninin tesod edimesidir i
Koy laginmariar SOM Kurumsal Gayrmenkyl Dededeme ve Damsmanik Hizmetlen Ticare! AS.
yelkiferinee incetenmis, ayrintth bigfer alnmiz ve gfnee! piyasa kogwliannda defen lakdir eddersk isbu =
Dederleme Rapon ddzenlenmigh, i
Bu raparda orfaya korwlan yorumiar ve kanaatler ¢aigma fanhinde. rapor ipenginde fade edien ks
gayrimenkuidn  hizzal Zyarel ediersk, nosenmesl ve gozienmesi drenne oclugfurdmugive  S0OM &
Dederleme AS, Defderdeme. uzmanian, iz bu galvgma feslim edifdikter: sonra mikle yapdan eklenlfer vh.
proje dedizikikierindan kayrakianabilecek ekanomik vaya fiziksel fakitidern b raporda baliridan vorum ve ha
kanaalien atkismasindon colay SOk [agimaEz H
Izby dederdeme rapony, S0M Defereme AZ'nin yazill onayr omaksizin ferhangl bir sekilde tamamen
(£
veya KIsmen yayimanantaz ve cogallvamaz,
Ty . =
Raporun veya Faporda yer gan defereme raksmian ya da dederfeme faalyelinde Duiunan persanedin
adtar vepa masieki nffelklen rmeferans verlemez. =
Isbu deferere rapory T oniral kopya dizenienmiz ofup, ialep eden kigl veya kurom diginda bagks bir Ei4
kist wa oa kunum farafindan farkl smagiana kelaniamaz, Kopyalanmn kullemimasindsn fimmamiz sormiu -
. —_—
daghidi
Istwd rapor Sermaye Plyasas) Meviuvah kapsaminda hazwdanmeg olp,  Uuslararasr Dedereme -
Standartian (IV3-UDES] fe uyumiy ofgrak haziianmghr kd
Dededemeye konu fagmmazia gl herhangl b ik odmadyfin ve Oorelimizin @por Sonméy §e b
Dafantis olmacdidim belrtmz.
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GECERLILIK KOSULLAR!

Raporda belvifen deger by raporun hazidanddy fanfiek dedenor  Dedereme uzmamn bir dedere elki
edecek ve b lanhlen sonre olugscak ekgnomik velveys fziki dedigikiercen, imar durumu
dediziklklennden dolay! sonamiu dedidr,

«  Mitkan, drefnoek] alacak, haclz, ipofek, inifak hakisn vb. haklar nedeni le peraranmasinda bir engel
almady kabul edilmighic

< Dafereme galizmas; deferlame konusy varikiards herhang bir fukuk! scrun cimadydy, bu 16 By
sorun varsa dahi by sorunlann gozilecedi vavsaynm de yapidmighe, Bu nedenle defedens hesap
anaiizi agamasmda bu fip fkuki problemier giz ards editerek deder fakdin yapdmgt,

«  Bagkalar tavafindan sadlanan biglerin gdvendir oldudu kebid editmizli. Bigl ve belgaler rapords
kamu kurumianndan eids edmilebilinddi kadan e yer almaktsdic Bilgier alinan belgelre gore
dederendirimistic

Mk sahiplennin ve polansivel aiciann akilc: harekel edeceklen varsapimiglin
Dedereme wzmand loplanan verlenn dodriluduny kabuwl ederek, genel bir dedereme colismas:

papmEtr
¥ Kwlamlan hanta, gekd ve gizimer, digekll olmayip, sadece rapardaki konulann kavranmasing gdrsel

hir katkis oimass amacipla kulfandmeghe
Aksi agik olarak belirfilmadiyr sdrece highr olasr yer ait zenguihig dikkale alinmarnigtic
Progaxaivonlar, dengell by ekonomy sivecl géz éndne alinarak yapimighr. Ancak projeksiyonlar,
dederlame yzmamnin kesin olerak lahmin edemepecedl dedisen piyaza koswlanna badldr we
dederin dedizken sarflardan efkienmes! olasoir

<  Defedeme vzman, mik zernde woys pakinnds buiwnah fehikel veya Sadida Tarard maddaiend
lespit efme yeberfiidime safp cdegiat. Deger tafmind vapidirken defenn dosmesine neden tacak
maddelenn var almadig Gnganiir

< Hany milk g igli zermin aragirmalan ve zemin konlamingsyony galigmalan, dejerlems uzmahunin
ihiizasi cdmapip, konu Te Tglf delay) araghrma vapimamighe. Yernde yapdan gozamierds, harhang
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i I A EEENEN

tur remin kidlid sorenu we gevreee ofunrsuz efkis fesal aaiimemigie,

«  Delaylh jeolofk araghirmalar yapimadan zemin sajlamid komusy neflestimernez, Bu nedeme
paligmalarda zemin Fe dgif herhang! bir clumsuzivgun cimadid kabul eciirnigtir,

¥ Miikiin, Tapu ve Kadasiroda kayilian e ayguniuk ignde oldudu kabol ecimigt

B S EEEN

SUT-ET 1 2-25477
ForrmDg . R 7 ’
FR.O0T BOa KUELUMSAL SAFRIMEAELL DECERLEME ve SMANLI HIMETLERI A5

00220 e SOUTET-IT #37T-REV-T mif nafu Saziegme T Farkd amagha Vi R hanabar B

. Pl 5 24 175
BAYAIMENRLL DE

e |

GERLEME

e migeRdy VI Ba0 on
Thil Kl ; BESE o e

o =



L

Halaskargari Caddesi Ebekin Soka_
Sasion Iy Merkeri A Biok, Kath,

34363, Demanbay, 3§, lstanbul
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Msneneear: H

Eumusaia) Cooymond pe i), DG payesg
WE DamgsaanLe HimsesETie Tao 0%

= Dederiovrd konusy fagimmaniann haslane ipinde ver almes) ve Covid 19 salgim nedenivie incelemeler
ik sahibingy oe falebi Ja digandan yapilmis olup laznmaziar yerinde icarden incelenamemisti ve
yetinde g mekan Greliksten tespl aadiemermizsti

' Dejedeme konusu B, 14, 15, 27, 22, 27, 28, 29 b.b, nolu divkkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 5%, 60, 67, 62,
83, 84, 85, 67 va 60 b.b. mo.lu bdrmo nilelell lasimmazlar fskan belgesme gdre fek bagimsarz ol
hastane icinde ver almakiady. Tapuya lescll edimis olan yaps ise 6% adel bafimsiz bSIGmIG yapedir,
Hastane kllamiming ligkin proje lapuya lescll edimemishr, 502 konusu profentn lapoya lescl edimes(
ve cing fatigisinin hastane olarak dedistivimes| durumunada miikin hisselendirimes! gerekir ki by da
bafinsiz bolkim ofarak satiglanna gore dafa kisith bir duron olugtoacaktin. Ancak by halyle oa
tagimsee bildmiegnn meveu! hastane kelanumndan ayn baiimars kalfanam mdmkidn alfmamraktacn
Fl kultaneme e dgil mevzoal dyannca evraklan (lapuya skan belgesing ligkin proferin fescil
editmemeasi diginda) famair

*  Dejerdemeds lapuya fescid edimiz olan kal iMifakina esas proje dikkale dikkafe alhnmeg olup,
degerame kanwsy lasrvmaziant lapuda devnne (gkin ferfiangd bir sinidama bulunmamakiadir

¥ Mevew! kwlammimn tek bafimsiz balimid hastane oliimas: nedseniyle gelir potansiveling badli olarak
valirumeiar o cazip olmakla bidikte nihayl killamiciar icin badimsie kallannm ksl olup alCisr g2
olahilacektir by nedente safiz kashifyetl aliciar &7 olarak nifelendinlimizie

Payge B of IT8
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nndy fannewmedit. Fanky araghs dolasdnmar. bogysienamer fodedvhdmer
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T
TASINMAZ DEGERLEME RAPORU
il REAL ESTATE APFRAIGAL REFORT
| 1. RAPOR BILGILERI
ANFORMATION ABDUT REPORT)
F
1.1. RAPORUN TARIHI
m 24,01.2022
m {1.2. RAPORUN NUMARASI
— SOM-2112-38417
- 1.3. RAPORU HAZIRLAYAN/LAR - DEGERLEMEY| GERCEKLESTIREN/LER
: Jecfizik Mithendizi SPK Lisanshi Degedeme Uzmam, Kanm AKEAYA 471703
m 1.4. SORUMLL DEGERLEME UZMANININ ADY SOYAD!
m Yeik, Sehir Flancisi, SPK Lizans! Degerems Uzmani, Sorumiu Ortak, Fatma BUYUKBAS UMUT, 400527
m 1.5. DEGERLEME TARIHI
- Talep Tarihi Gaynmenkuii Inceleme | Tapu Incelame frmrar inpeieme | Rapar Tarihi
. Tariti Taritn Tarihi |
- | 30,72 2021 J1.12.2022 Q5. 122022 J1.12.2027 | 24.01.2022
™ Dederlome konusy laginmaziann hastane iginde ver aimas ve Covid 19 galging nedenie imcelemeler
= mik sahitinm e faleby Je digandan yaplmeghr,
1.6. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI
i |
Bu dedereme raporu girkelimiz e Arzlek Teknoloh Criimlen Tie. A5 arasinda faraflann hak ve
™ yiklimlUiiklerini belifeyen 30,12 2027 larhl SOM-TDT-2112371-REV-2 refersns numaral dayanak
m sizlesma hokdrmioring badh kalinarak hazidanmighr,
1.7. RAPORUN TEBLIGIN 1.INcl MADDESININ IKINCI FIKRASI KAPSAMINDA HAZIRLANIP
|| HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA
it | Bu defereme rapory, gayrimenkuyl mahalinde yapdan inceleme sonucunda Jgiil kisgikurumdurwlugiandan
™ elde edien higlerden fapdalandarek halka agk sirked colmamasina ragman, MO faedl JIarmne,
Sarmaye Fiyasas) Kurglu'nun “Sermaye Plyasasinda Faafipelfe Bulunacak Gaprmenkul Dederdome
|| Kuriiugiarn Hakkimda Tebid mn (.62 3) 1.inci maddesi kapsaminda Wusiararas: Defedmime Standarian
m {IVE=LIDES] e uyurmiy alarak anidanmistir,
m
BT 2t T ) SoenBetis
™ Form=040 s Rew T ] L GAFRIMENHUL S ape]is
| B SOHA HURUSA CAYVRINENEUL DESERLEME T o e
']Eﬁr 15 J027 it SN TENT-23F2371-REV. 1 rof nods sazegme MWH& g
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1.8. DEGERLEME KONUSU ﬂAFﬂfﬂEHm# AYN! KURULUS TARAFINDAN DAHA ONCEKI

TARIHLERDE DEGERLEMES] YAPILMISSA, SON ¢ DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER
Sirkedimiz tarafindan daha dnce konu laginmar fe Il agadida dzelkleri baliriien dejedames rapar

haziranmighr
Rapor 1
Reporu tarihy 25.1.2027
Reporun refarans nosu ./ 88)s) SOM-2012-57871
Deferiemay! yanan Jedereme LIMAnannyT & ve Soyaman “Deterieme Lizmam Kagzim AKKA YA
Sovmiy Dededstme Lizmeni Faling Buyokbas UMUT
Diefar farti 251,502
Dedariare faslyel sonrasy wagplfan niv dederdons bad edfuge | Defedeme konusy 8 adef dokivan 74 adel borodr,
varsayamiae va seinianic kogulse fagmmaz yeinde ve iskan belgesinda fek badwnziz
blemig hastansdlr, dfensmeds tspuye Esci edimig
olsf ket infifafine ses8s proys (8 sdat divkian « 14 adsf
bidr) dikkate slnmighr
ilai deder takein 6 560,000 TL
Rapor 2
Raporun e 26 1,200
Raporun rsferans rosu ¢ sayis S084-21071-3THEE
Daferemey yapmt dederome uzmanarimn ad ve soyadiar Dederams Urman Kazim AKKAYA
Sorumiu Defenama Urman! Falma Bayikbas UMUT
Dader fanh J1. 122018
31122079
- Defuriome foalyeli somras! uisgian ninal degeronn begh oidw | Degerieme konusy & ecsl dokkan 14 aoer birodur,
warsaymmar e sinrdapcr kogular lagiwmez pennds we Ekan beigesinde fek bafimserz
balimid hastanedy, dderemede fapuys escd soiimiy
owan kar irffakeng esas proje (8§ adef dilkékan + 74 polef
i) dkksde afvmusir.
hife! deder fakain 5.710.000 TL (N 122018
‘ G 760000 TL (1. 12 20049)

B} r.I T - SnKLUL DEGEALE 1 ) Pops Bl 175
PR \ Lo Elﬁl'ﬂf OEGERLERE va DANTEMANLIF HIEAETLER & §
2 g R TR 3 ﬂ 5 ok FeT e femnoe SarTianmgiy Sackl amegis deianamar. soasyaknemay, odandema
v L=l ok

Ty,
20 Y D ar

i a daded & i
1Y gl sy mE T PO AT

et WE) SR Dot

B e O Rl SRV R =R

E EEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEENEEEDES



I-'T

a5 HpEl § & =

- @ 8B 888

BN BN BN BN BN OB OB A BN OB OB OB OB BB

Kimumsal GavyRiMENKLL DEGERLEME
i Duagkia LI HIZMETLER Tie A%

Halasiargari Caddes| Ebeian Sokak

Sk |5 Merkezl A Blok, Kas,
34363, Dsmaribery, Sigh, laantl

Tl - #0002 T2 233 57 54 - 235 51 54

Fac+B021 X 231 90 39
Wiy ok e oo
infa@omdegerieme.com

Rapar 3
| Raporn e 14.06. 2021
| Raporun refersns nosu / sayis SOM-2105-38017

Degeremew yapan defenama tzmaniaanim 50 ve soyadisn

Daferame Lizmam Kazim AKKA YA
Sorvmiu Dedariame Uzman: Faime Bipikbay URUT

Dader fanm

.03 201

Dadorieme faaiyel sonras Waglan mhal dederenn badin sidudi
WIS v STEaIc) g

Dedereme konusy § adel ditkkan 14 adel blroaur,
lagniTid peifnde va St Delgeande fek befnnse
balgmin hastanedy, ddaramads fapuya lesol edimeg
oign kal irmfakina esas proge (8 adel dikikan + 14 aoel
buro) affckate sbnmrg olup 210320217 fadhl deden
{ekclir edimisti

Mihai dedier fakain

a.860.000 TL

2.  KURULUS VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. KURULUSUN UNVANI VE ADRESI

S0OM Furmmmsesl Faynmenkl Dedersme ve Danigmenik Hizmetien Ticame! AS

Halaskargazi Cad, Ebe Kz Sok. Sosko is Merkezi A Blok Kal-§ 34383 Osmanbey Sish Istantwl, Tirkiye

Tetafon: +80 212 233 51 54 Faks: +80 212 237 31 39

SOM EURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TIC. A S Firmasina
102008 tarhinde SFK, TLO82011 lanfings ge BOOK larafindan “gayrimenkul gayrimankul projes)
veya bir gaynmenkwie badh hak ve faydalann degenemes!™ hizmedi igin yetk) verilimigtic

2.2. MUOSTER{YI TANITIC! BILGILER VE ADRES/

Aztek Teknolgji Uriinteri Tic. AS Akal Mah. 2 Stilas Evleri Hare Sk No'? Leven! Begiklag Istanbu

adresinde faalye! gostermexiadir.

Faaliyet konuwsy; eknolofi ve Hikedic: elekironidy akseswvar pazannda Appla, Beals by Dr Dre, JBL, Harman
Kardon, Thule, Case Logic, Marshall, Urbanears, Hama gibi markalann Torkipe distrbOtinigodir,

Miigtarnm delisim bifgiled azadidadin
Tel: (850 255 0¢ 20
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2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

Migtarn falobinim kapsam; komw laginmaziann bajinsiz demelim raporamnda kellanidimas: amac fe pazar i

u'e.:}en'rm [{ =Ll eimesii i—l

Dedereme konwsy fagmmaziann haslane ipinde yer almes: ve Cowid 19 saigem nedenidle ncelemeaisr i

Mk satwbinin de taladd o dizandan yamimigtir
=

2.4. ISIN KAPSAMI

Rapor kapsaminda & adel dikkan 14 adet ofisin pazar dederinin tespili yapiimigiir |
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3, GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

Bu baghk athnos gayamenkulin yasal dirumuna fighin bilgiers yer venimighr

31. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT
SEMA VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER

Bu haglik altinda gayrimenkoliln pen, komemo, fanvm ve lapu Kayitfan, plan, proje, rhsal sema vh,
dikimanian hakkinda biglfere yer varimighir

311, GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU
Merfez Mahales! Medicans Avcilar Hasfames! Saml Sokak No 34 Aveilar istanbu

Defaplar igin 4. 1.3 baghGina bakinr

312 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederameps kony taginmezlar ket inffakineg esas projesine gore 8 adel dikkan 14 adel ofiz olup
haiimsr bollmmidenn iginde yer aldifl! bina yernoe lek bafimsiz bdlimis hastane olarak kulamimakizdir,

Dederame konusy fasimmenlare iskin osfayl fokse! nitelikler, proje ve mbsat dzelikisr fe Galthazir
clureisrw, gt Baghkiar ailinds detaplandrrdmgi,

313  TAPUKAYITLARI
UAVT KODU

F295634400 [Konu mdcienn g bulurdudu hastane igin fek dig kaon muman ve Uavl kodu venlmirghie )

ANA TASINMAZ BILGILERI
(M Prapaty Informatios)
il * Istanbul MEVKI 2%
lLces! ! Avciar PAFTA Lar
BUCAG! ‘- ADA i
MAHALLES] - Avellar Mah, PARSEL C 20273 "
KOY a YUzOLGUMO fA21,29 m*
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(Ohgacak bo imar plam kererianna pive wpgulams yapilacskor

EArkeolojih Sit Almwmda, lgifi Kdloir ve Tabis YVaerdkln Korumes B ve
Yimetmoligl hikiimlen ik Kdlths ve Tetaat Varbklanm Koroma K ursho Kamrarne, Komemes
Yioksek Kumulunun “Arkesiogik Sider. Koeuma ve Kullmma Kpgullan™ hakimdaki 658 sayih
ilke keramna uyulamk hanrlssscak 100000 Slgekdi Konema Amach imer Flanma gbe uygulem
vapmlacakir

INRIMEREUL DEGERLE™XI

e ool TENRRET § ° Puge J64 178
EL EMEAL. Gl RIMENRLL NE SHANL ¥ HZWETLERT A 5

w3 FETRE VLT T fAanrlanmigh? Fankl amechs ufanuamer Aomalnemar, odandsmes
= 11T

e
M mepeaiety DA G 39
Ly ] R

Fa il iy S5

EEEEEEEEEE



o HE

A

HEHEH AN

H i S B EFNSSEENE NS DNEmEEDN

SON-ET -2 ?
Form-a0 / Rar T
0T

SO RLARUNASAL (A YRIVMENHLY. DESERLEME we MANL K WIMETLERT A.SE B
30,92, 2037 bl SOM-TOT-2172371-REV-1 ref noks soziasme Kepsamn gt Farkk amagla kotan el

Eunustsal Garsissrngul DEGERLERSE
WV DamSRAMLI MIPGSFTLIE Ty, 4%

Skamuyn mit donmi slislarsds, komyy parseBerdeki yapileama kogullarn asvamed
s il BHedipesinee orayismeak v progeye pie dyniless vapillacakhe. Awmes sir
bosuse donaty alsnbrnmds b&lnkenen yape yebkiagma swwalelen grmalik olup; ||.Ii Kuremun
ikpenleyeceds avan propeye piive planide wemben yvapilagma geitharim aprmamek koyuly e,
ariimian Ihh.].'ul:-'i hineei yapn gekine menalelen belirlensoidir

I-Amkarl POAS Denir Temamal 101000 Mgehh lmar Plinkm Baywdrbk ve likin
Bakanhjines 23 I0HEA wthinde onswmrg ol b imar plam garionm vyshcaktirAynes
mmilkiyeti Peirnl Ofiel A5 no an B kaimealanin denir whnimde ver alen meveut deniz dibs bora
ainwan yenilonenesing dligkin 171N Gigekhi Dheie [Hibi Bore Ham ve Dolfes Yepen |=r
Plim 36133830 sa3h Kryy Ksoununun T maddesi wvannco Banadeld ve lskan Bakanhgmon
0 MMIS (anih we HA81TE0T plam v’ ile omanmiy ohep bu plas bogullan pegerbidin,

11 35.05.2008 @rikinde vaymmlanork vinirilige gren BE] lgme Sowe Haoealan
¥ inctmeigi perefti havza disinds knlan Kigukiekmens Cridil; Uluslararass dneme sahip "Sulok
Alan™ oldagedan bu koan ile ilgih Yésetmelik hilkiimlen dikbate nhnamk ghlun konemass
=gl macakir.

U2=Planlanan oiopark alenlonman diginde; Bee Beledsye Bagkanlil e ve Sebncibi
Miduiriiighi Planlsma Bircss ik Prrk ve Babeeter Midiiriigl ve BB Uliam Daire Bagioanlsiy
wvhs kunemilann wygus goriigl aleesak kopulu e yepl slaniem shinds soopark g imisms
clanak verecek olan “Agik Yegil ve Park Alsslan, Spor Alanlen. Coodt Hahgelerl, Meydan
Yol ve Kavesl™ slaslam gibi kamuys apik alanlsnn remin aleler, sfag ve baiki yigaminee
wisdirehllesefi oprak dermlign birahilarak ve dofal sean kollan defisarimeyecck ginds
claganised durumlssds safinak alan plomk, der Pesaninndn e Ulsgam ve Tralk Ddeenleme
Komisyonu (LTK) kerswyls kamva sl =Xemin Aln Kty Otspark™ olomk bulleealmak
ircre dilecnlenstnln™

UA-Temnafer Meker (Akmarers Moken] Alanlsrouds: [Mobis, minibils pill lopls
Egpmays ol lermesal alonlin, Tophs Tagim Peronlem, (ske dusklen ve indirme-himndirme
ceplam, plopark, vegal afanlor, rekeeadpom alinlen, e foakayon alanlen ve park&nde alan)
ik kudlanuslic garemleneeck v vapilonrs bojullan gevee yamlnima garilanm sgeayacakin
1/ EEAHE itlgekli Whvpulsma [ear Plandarinn snannusandan sonm yaplamk omyle semen @il
raperpra s bagl kalmmak kogoluyls, Uagm Dee Hagkashine onsylanscak prog
dogrtusunds uypslsma yapilecakier, Meirobos Trgg Alane jemahk oleesk mlenmig olup; b
alanrs K prgus: alane sindeis gasergibimen uygulasahilmesi ign lstanbul Unregnsitesmm, dlgili
Biiltiir ve Tahisi Varlddan Kenma KEumlunun ve [Tge Reledive Haglanhfimn mgun kasn
pravkeiuklir

l4-Yaogpm giivendigi agieindem 26,07 3000 wrd o MEIT il Rosmi (mseiode
wymlanmm Tiwkive Yangn Yinetnd higine uyulacsktr Akaneakn Sahg v Servis Tilasondan
i LPG lkral Btaavontannds da |[BR |1iisae Daire Baskankigmn phris ve oreer) slmacikin

15RBalgede vomlacok nzaml  fGeliyetbeninin Covee Kommo e dlgili wonctmokbder
dofindtusonda gerekli dnlemler alimamk viiciiilmes vo bu @liymalar soedcund artipa
pikmcak hafriyat ve ingaal abidarmon, 1E.03 20040 ok ve I53606 sanh Hafmen Topmhingsan
we Yikmin Aklenmn Kontradli ¥ oocemeisgi degruliusunds bertaraf editmess saglanacakir.
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1-5h konusu plam sahas 2909 2006 mrhnde vayimianumk. yarirslge gimen 1561

g Suyn

Hwclan  Yonemelgh pereli hsvas dipinds kslmakm olop, 1580 Genel

Wik fivrien €005, 20H1T weih e 7330 KIS 00 eyl glirtpime gine;

— i danv peleke hmlan e aniss ve yagmursiys keealizsyon smifarem
poctifii plizergdhlar e planinds imar yole olamk konmmahie,
< |dmsnae air his vl mevein ve planlanan lemsker dle lgRonn pojesl aymen
ISKTye ulagmanes, 15K de Kaydi bulunmaysn Beladiyesince ve balk i fmdan
waphieaig alfyap ledblen aveen bommmalilir

Ana isale hatlan ve belekitrler degandaki yen d-:tluui MEVIU e Sy Ve
bk s Ranalosdyos lecilerinin balanmas halele, badellen emranmal ve g
ekl dplass edilocofing duir wenlya yapilecak uygulama projeiennin bdareye
lidik efinbmes wo firapelis hansland i o H-.Irq.IIE miliEEk s enlianmEs)
perekmebisdir

Deplase mevizyon projon Eansdaran Manmrs Denizne mer=aph Himmdere
15lah proje gilzergah binumes sagmada v snlumla 25 moodmek ilzene ioplam Sm
penighfinde hor hamdea tgkin konirali ariesdds uygulema vaplecii sorem ime
plefarnda mymbras) gercbmekindir

Avvailar tlgesi sahilinde wér alan shil hilgeinin sk iulaimi bopkivan Ayl
safil koleliorer: korsmeal. plaslama esmannds andan kolekior lsernds
herhangi bir yape plackanmamab, stk s bl kolelshr picorgia safinds v
solunda 5m olmek deere oplam 10 ;e Genigliginde sovis volde aymilinali
uypalima ssnusmeda idarenin icknik yeifiklkrindes pickneei clenuin isieaanelida,
(508 1994 tarih e 5496 saal Ik Bskanhg Dercler Gesclpis goenegi
derefierin bemberinin kapailmaisas gerckswekiedic
—Plan sahsw igermsinde O3 oo imsy oliken, ideecer wletilen B Ockmece-Selakily
isale havtti, Ambarh ler Brvodagik Anbme Tesisker kamnmalidir.

Inyzai mpamesin petmdifinde ldemwenm Alkse Anbms ve Rubal Denetim Deain
Baghanlds Kansbmasyon Dore Bagkanhpy, Ask=y lnpisd Daaie Bagkanlsgs ke
kpomnifine kunitmal ve bu brimbierden pheleme eleman idenmehidir

[T=lmar plamnda mareth olmeyan ancak g Ko (BEDAS  weafindss Trafo;
IGDAS ufindmn vann odass ve bdlge reglilisheil) inlebi kalinde; Helediyenin lmar ve
Sedmmlik Midiriigd Flanfams Bdrosunonm girish ve Bagianhk Makammm onay ibe Y ogil
Adan, Copark Alam, Teknik A Yep Alen. Beledipe Hirmet Alam gobn Tonksiyonlenda by
iesslere yer myniahilecektir

[8=BOTAS Bosu Hmilan le Petrel Tanima A5, Amen Bl ve Kanwgisrma D
Begkonlig mn 1906 2007 mni ve 14680 sayl phrisgine poe;
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—Kamulsgnniarzk BOTAS adma midfiivet ya da imifak hakio esis edilmiy ofan
pizepdh seridi Drenede vapilasmeya kesindiicle izin verilmemelidir.
—Walild komrodi veve Beledive ve micaviralan smirian ginde planse veya yeni
lmmfanicak alenlands. AMSE 51K Smandandine pére inga ediimiy Dogs! Gar Ao
et Hatlan win. Bore Hafti ebseni ile bt vera Boaut e yapolagmale anmes
emnrvel mesalest {30 n e | s b kel sy foemilli ile besap adilm degerden
iz olamae ve bomu hei drenee polcock sokidde borp G50 kobwsdan il#arcn 60
ek messalfeve oo om s 50 o olan san peskln ikar handi verledinlmes
rurEnindan,
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—Walilik ko vovn beleadiye vo micavir alan simrkin igmde plansiz vepa yeni
planliracak olssfand ANSD 1 & Standashim goee ingd edilray Dogal G
Dragsim Haghan igim, Borg Hai eksend Gl konul veya boaet siml yepdaymals
oy ormnyet mesafees; (Toorik Hal Dassssy s 9.5 mu) formiilid ile hesap odilen
degerden 42 elamar ve boru baih lizenme pelecek selalde bora st kofundan
ilibasrom &0 cm.|ik mesafeve oni en az 50 om odan san renkli dopal gaz ikaz bandi
werlegbimimes ronmiudur.

Patlayion, parflayion, yomee vakicl, annding modde balwedurss, mal eden,
kol lanam wblye, depo, ardive; imalathane, fabnka gibd iesisler bore hating en fazda
HiOm. ypokinds yapelabillic

Basing diphme ve konpresir istasyonlanna 400 m. mesafeden daha yakom
poilavicy, parfoyice, yemegi, wakicl, sgindiney medde Bobedurmn., imal eden,
ksl lanen aililye, depo, ardive. maluihane, lehnka gibi tesisker yapileraz

Dogsl Giar Borw Halap ve basmg diglrme isasyonlen (e LPG ikna|
istmgyealan arsandaki cmesyvet mesafelerining 30 m, Odmas: perekmekoedis

Dojs Gaz Bora Hatlan ve bassg ddsleme inmsyanlan ile ARkarylko

estayoilan srassradak] cmmiver mesadesinim 50 m odemass gerekmeknedis
—Thfsl Gar Bors hailon gleerpihlennds yapilahilecel hei vEli dinasi
patlamslarnm dofal gae buoy hamme olan evsdver messfcd 200 m'den o
chpainiik Beer besep edile,
—Dafal Gar Bure Hatlarmn desty wperisinden gogen kommlurmsda b hastinm
400 . Saf ve H m Sol amfinds ges lerin dorslemesi, ber rield babd aveshif
wupibmann, dente dilinde hor HdS semtirens vapiossi, deniaden veys kv ilss kum
uhomman ik bosalidmasa, gomi fifine aid ket el shile v benren 1k
sumlmas yesakir

Boru hatfimn pegtigl mearsslards bory Falbon #0600 @ mesalc ool kum
nhimas, kum ocal sgalmas) BOTAS imine tabedi
— Trafiolar kamuolestiirma sending 3120 kw igin en az 2 me, F20-380 kw in
dlrm. Dien daha yakma yapilamaz. Encrjt nak#d hatlan ile dofial gae bor hatkn
nrasindaki omervel mesafelon olarek; 30 F1 2WH i ve X246 sayily Rowm
Garetede yaynkanerak yhmirllige giren T.C. Enerji ve Tabi Keynaklar Bakenbi
Elckink Kuvvelli Akon Tesislerd Yonoimelifl Cieclpe—6 do belictilon mesifclon
minimum eresivel messfeleri olassk kullanilacakair

Onpal Gar Bon Hetlermis panlel olamk disoamesi Balinde heibar o)
manimum mesafeler belinildigs sekilde alacakn.

—Kamulagimma geridi Urenisde yesil alen. bima niiclifi momayan aok wesislor
projeferimin BOTAS m mgun bulinmasisdan soom yapelahilic. Bo boesdn
yopilacek  prosokodierds BOTAS belim ckiplomiam hor mman horu e
balomisnenm, bonerol igin dizenkense sahalarma giehileoe phe Grdmde
bulenidursimatshr

~Afa; cinslent ve bone hatung yeklagmes mesafeien BOTAS @ oeaylinmak
kogulu ile, ekim ve benzer] mrmsad Taslivetler kemulagemma sendi deerinde ver
nlabs iy, Besry hemtini gegrigl mrmaed alanlards ane yakilmas: vasalonr

I&RATO Aksrvaka Boru hatlinnds, hamn 4 meoad ve 3 m sohnda olmal leere
boruite  hasdh homlalacsinr. By bouma handinde vapiincek ber el ingaar we ban
aliymasinda jlgpli ANT BT Ml vesveva ANT Balige Mibdiirliipinden gorig
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i Tm:rul‘ﬁi‘ﬁ'.l’-* e As sy hEsrAmgie P sasih tulisnnead begpalesames cofavames
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PO gyl Keanumun § ) mgedidics) ve Hietiqon v oeetmeli g non o maddess gorefince
helikopler ing-kaflry shinlamen wver secmmine  ail Keiesleri Selivlemel, uygulsmalan
dereilemek ve vapm fzni owermek T, Uhghams Rakanhgl Sied Havagilik  Oensl
Milirlugimim phrey e wetbileri kapsmned por alivakis olip; yaoom Gnl ahemasing
melicacn vapmn iemeambanen hehbopier mig kalke alssdarmin kallmslabileesi igin Sl
Havoorhk Gened Mishicligimden avnics ishetim wni shinimees peickimckigslin,

21-Uyguloma sathaanda [SKL TELAS, WHDAS piti vabeorsci kunsheglann patigheni
ahnnceksr. Yarurlibsek: deprem, sk, ebopark. gpuyn skbi micsescker vbe vilnstmedik
Bukimienme wynlacekibe

32K ovgakiar tlgili imar plans kererlarma akiandmiy ohep: ravh sisemde vine 188 Ulism
Damre Bagbanhguun ponkglert dogrulisunds svar planma pkiarleay olup  sematbiir
Kmykiorda, mayvh sissemde ve D100 Kosvolu kamubasiirma Seduilen icinde glindome
pelebiiecek diger upgalama ve'veya wypulome degigik Rk leri IBE Lilasin Daine Baskanlygmm
ey ile pergebiepehiloositir

1%Bppedald ve hkin Bammigmo Ky Kenews persginee 2005 19905 ianbmade
cannan K E000 dgekln Ko Dolgu (I zenieme) Plan koran dg kootorian ile Uvgdama
lmez Planins akisni=ig ol op; b mlanda Ky Kanonu ve Yometmeligi hbbmber e 29005 995
czan|i imar plan ksmran gegerlidir. Bumds do coayl) Zeman Epbdd kerarian ile ilgili genelge

o wr e PO gerefinin yepel mas s mvslama yapilscelur

2d-Erweryl Makil Hain Koruma Koagadindn balon parsellends TEIAS Genel hidiriiginiin
wyEun ghinisd alinmadan oypulims yvapilemar. Eeerd Nakil Ham Korome Kossgnds kalan
parseller igm TEIAY mmfindan belidesecek ginkge verilen kni yitksekliklernnim plands
el bemeen o yikschlikierim agmes derumunde. planda senben kan yitksckligine syulcaktr.

%" Aficindinilocak Alm™ gkt lamu milkiyetinde  olem “Torke  Edilmoden
Afaclsrakriacakl Aban™ olerak planlaery yerdenden cophe alan parsellere wygulamn projesinde
Beliniimek Grere sadece gorg=gilcy paguizbelir Plen Bapsssnmes ACF (AQk Oropork Alam ma
Enisik algn. hagkn bir ccphesinden mahreg sfioyamayan parseliens ACH slamna cephel
kesimigrindzn rahreg safanabalic. Bir parsel ksmen Ticere +Hizme bismea do konin alasmmda
alip; iek volisn ve fork siyosdan mateeg bivorsa; fonksiyonler aras gecis aym cephedes svm
penjisi safhasedn belirenecekir

Dh-Mevout afegls ve afaglicli bilgelsr koneracakir. bngamt alaninds balan sdaclarn
drumm lmkkinds iGgli Beledi yenm Park ve Behgeler Madoriiganin uygun gorisl slracalkir.
o crumideki agacienn tnceldi olimsk myneel kounms gimdeme getirdecekin. Tagmma
rplemtd, yapi alassus Babge ¢olome mosafelen dikdingde olacakur Bu olsain bulunmadsg:
hallerde Belodivenin pheterecedy uygun almmlirs alags fs lwnm wsinms:, Gkl ve keninmis
gerpeklegninleceinir. Binmvm cturdugu sabanin deesds kalan alassy ber 2% m2 o 50 ber afag
didereklin, Ayncn sk saflucands dikdinesd jecken sjaclir smcag g, balge
duipenlemes: & werambanmg oleas) poreieeehnin, Akeh durumda bo ek Uk ik gidenbene kndar
yign allensa Lol dizenlenases

IiMimamum bobce gekme msafelerne, KAKS [Fmsal) degerine ve inifeys uymek
yomryla hir parszide bendes {aels bina yamlamilic Ancak: Ticare:, Ticanc+Hizmes ve Rilgik
Sanay alanlsnnds yine KAKS (Emsal) degenne wymak, minimum bahee qekme mesafielering
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we betirknen kal ififas ve'veys sayvism apmamak ary e, imar planinda belirilmemiy ise;
ok alpaken serbessic

Awnca mwar plana karan geklinde geligiinlen; Ensal, BEAKS, TAKS, H ylkeekBlieri,
simgn veyn blok Gigilen. blok cekime meselelen verilmmg verlerde bu dederere bagl halimarak
uygnlem vapalacakir,

H A B EE N

il ve dxha graly vollardsn yie slan parllerin yarsindss tuelasmn bina cepbiteril
cilmals nbeymmg bees vel, meydan gibl kamo kullanmina ayrdms yorler Grerinds parsel]
saniri deyanids fimar Fkamet daanda), syn cephe karakierind koramak ssacey ks esekkiile |
I wvpun belediveinis uygun phrmisd kallnde engel |00 m gealglikne agik v Lapal glnia

H N

yapulaballe, Agik ve kapal plmalar KAKS aiEmvesl's dabildic b I
—_— - - - —— I
35 19-TAKS ve KAKS | Emsal} dederlen ner parsel Dzeninden hesaplaacakin.

r-.' M ek ki ve qain ki yopelamas

..H ¥ lbe bahge Fatiyar edilersk ko kazamilama:.

32-Planlasma alanmin iemamenda cfimden delavi soifa glan kn oldufunda, birine
Fwodiuim kat ikl ediletiliv. [<udn eddien bindnas ban covasle dibldin. Biden Taols bisdrsm Lal
iwhdn eddeiner.  Boden facla bodmm ka pibdse halingde belicheren makimass ol
egremel fizere omek alan Mifinak, Koeslslik, Dope. Tesisel Mopark vh) olisk
Eulanlacakne,

3 AN

- Bamm (e Safuk slanbarnds birdes Gaela bodeom kst vaulabille ve fskan g
: idilehilir. I

|
™ -
A-Plan tzermde yvazilmiy oln yol gemigliklerme wadscaknr. Ancak planda gizilen yol
4'-. genigligs smpede yanilm yol genigligioden az veya fazlu ise simgede belintilen yol genighgine
wyulnreair. Simgesi beliniloeepen verlerde e plmda cizilen yol genighifine uyulocaionr. IETT
—_— Clene| Miidintddin{in ghniyl dogmlnesanda; lgili aum tarfindon; soplo whagmi durk yerlesi
I cep olarak isarim edi cretuvar penighi 100 s olarak uypulaascaknr.
p olanak edibecel penighi 100 e odarak uygul k
’—r XHblhaer barislasdshe midkices simmlan (e lodesirul asisdar arasimds uyemuslch
. idmarst halinde, ilgils Kadasien P dirkhginden abmacak onapls rdperls kokiye giire uygulsrva
gl acaknar
™
AEMewcul Bisa, lsmnbol Imar Yosetmeliginm Ikisci Biliminde yer alan Genel
Tanswliein, Yapi INizemae Al Tunimslar billusdndekd 204,30 ﬂ!«'lll il nds |l?|||'h||1|ﬂi
ﬂ dreng, HTEE weyuh Imer Kunamerun warirlipe genbify 17 Oeake 1957 tarhingden fmeie yapalbmg
el |1 Oeed Iisorg
r'T MTdGEL e v beneer| (g kirumlss i ladun veve tepa knaileen ile belgelasen Fapulor e
' inga e ild i inrilee viriibboe ol 67ES, 2081 ve 1199 syl Kasan hildemlzrine uygun odarak
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ediersk ofisfurutmugior. Mitktn diiftal imar argiv dosyas! ipensinoe gl formdan sonra dilzenienmis yam
fahil lukanady ya da encdnen karan bidummamaktadir,
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Defdereme faritinds molk igiee giimomis olwp dedereme dgarden yapilmighr. Digandan yapilan
gaziemde ingal faalivetiane rastiandmanmis alup milikiv lemamianma oram %700 sevipesmaedis,

«

Dederleme konusu make ad 2504 1984 larh 5#2555 3&].*1# miman proje Weh Tapy Sitesinds
realanmiEic.

Projesing gine millk 3 bodmm, zemn, 5 rormel ket ofmak dzere foplam 8 kathicir. Bodrum katla sidinak,
i5ime merkezl 3 bafimsiz batim molu dikkana ail depo alary, 2. bodrvm kalta 2 adel dikkan, T adat
depoiu ditkkar, 1. bodrum kafla 1 gay ccadr, 77 adel dikkan, zemin kafls 15 adel dikkan, 1.2.3.4.5
kaltarn her bir katinga B adef bdro olmak (zers toplam B8 adel bafimaiz bildm olarak projelendirimigti.

H E 0

a B
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& hadimsiz balim numaral ddkkan 1. bodrum kal sevivesinde Merkez Cami Sokak ginizinden giris pepilip
eof kat holine dondidiiffdnde sad kolda kalan iiec ddkkandir. Ddkkan haom! olarak progelendiiims alup
bedit 28 m® iy iriadindedin,

14 badimsiz bildm nurmaral dikkan 1. bodrsm kal sevipasinds Merkez Cam Sokak girsinden gins
yapilip saf kat holfne oendldadunde, =af kolda kalan dkieci Ohkkandir. Dikkan hacmi alsrak
projelandirimis olup brit 37,5 m* biyikiigindedy. Dikkamn ayni zamands Merkez Cami Sokak ging/ de
bulunmaktadi

15 badrmsiz bdldm nurrarall dikkan 1, bodrom kal sevipesinds Merkez Camid Sokak giriginden gins
yapiip sof kol holiine dindidddinds, sad kolda kalsn, Ik dikkander. Dikkan hacmi clarak projalendinlmiz
olup bt 79,8 m? boyvikiodindedir. Didkkarn aym 2zamanda Merkez Carmi Sokak girgi da Buiinmakiadir,

21 badimsiz bolgm numaral dikkan 1. bodrm kal sevipesinds Merkez Cami Sokak girginden. girng
yapilip merdiverder le remin kafta pikddifinda ve sal kal holtne divdidifince, sag Raida kalan kvt
dikkandry. Dikkan hacm olarak projalendidimiz ofup brill 22,8 m® biiyekiidandedis

E EEEEEEEEEE

22 bagimsiz baldm numaral dikkan 1. bodrom kaf sevivesindge Merkez Cami Solak girgioden ging
yapiip merdivender da zamin kalfa goildidinda ve sol kel hollne ddndidddinds, saf kolda kalan Tk
duﬁka;du Diikkan hacrmi clarak projelendirimis ofup brat 10 m* biyokiggondedr
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27 badimsiz bOldm numaradr ditkkan 1. bodrem Ral sevivesinde Meriez Cami Sakak ginsinden gins
yamip meafdivenier 88 aemin kaffa groldiginda ve sad kal holine dondididumde, sad kolda kalan dgdncd
dakkandir Dilkkan hacmi olarak projelendinimis olup brit 37 m? blyikiagundedir

28 bagwmsiz bélthm numarsd dikkan 1. bodream kal sevivesinde Merkez Caml Sokak ginginden ging
yapuhip mmerdhvanier ie remin kaffa pikddiinda ve saf kal holine dondididlnde, sad kalda kalan ol
dikkandir. Dikkan hacr clarak projelendirlimis olup brdt 37,5 m? blydkiigindedir,

29 bagimsiz bélim numaral dikkan 1, bodrum kal sevivesinde Merkaz Cami Sokak ginginden gins
yamip mardivenier e zamin katta gikddifingda ve saf kal holine dondiodddnos, sad holda kadan #k
ditkkandir. Ditkkan hacmi olarak projelendinimig olup bril 18,5 m? bdydkiigindedir.

54 badimaiz bl pomaral Divn, mesdivenier e 4. nomral kala grkin sad kel oliine dbndicadance sol
kpids kelan Ak bdrodur, Blro, favebo, wo hecimler’ olarsk projelendirdmiz ofup bndl B4 m?

Bilyikdifdindadic
55 bafimseiz baAlim numarall bidno, merdiveer Je 4. normal kata crkihp sad kel halilne addndiodginds sof
koids kalan fkincl Blrodwr. Bidvo, lsvabo, we hacimier! olarak projelendiimi clup brif 705 m?
by OFundedic

58 badymsiz bildm numaral birg, merdivenler e 4, normal kala gikhip sad kal holiine ddndidaddnde sad
kpida  kalan eined  birodwr. Bivo, levabo, we hacimden olarak projglendinimiz ofup brid 90 m?
biyrkGiondedin

AT bagvmsiz bildm numaral biro, merdivemar e 4. normal kata gikip saf kel oliing dandldagonde sai
kolda kalan Uk borodur, Bdre, levabo. weo hecimien olarsk  projelendiiims ofup b 41,5 m°
bilyiktisgandediy

58 bafumsiz Balim numarall biro, merdivenier e 4, normal kata gikiip sol kal holGne doniidiigonde sal
kolda kalan Mk bivodur, Bam, fsvabo we hecimien olarak projelendiiimis olup bl 525 m?
buylkiGgundedi

59 halhmsr bl nymaral biro, merdivenier e 4. normal kata gekilip sol kat holfine ddndididquinds sal
kodda kalgn Rinci Bdrodur. Bdro, lavabo, wo hacimien olarak projelendivlmis olup brtd 1065 m7

By Onded
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£0 badimsiz bilgm numaral bare, merdivenier ife 4. normal kala pialip sol kal holine adniidiginde sag
kolda kalan Kkinc! bivodur, Anire, 3 oda, lfavabo, we hacimien ofarak profelendiilimiz olup bt 1058 m?
hilyikiadtndedic

,_
i

61 bafimsiz bolim numaral boro, merdivenier e 4. normead kata crkilip sof kal holline dandidddonde sad
koida kalan ik bdrodur. Antre, 3 oda, lavabo, we hacimiert olarak projelendinimiy olup ot 64 m?
Bty DSE:

EEEEI

62 bafimsiz bdliim numarall biire, merdiverler e 5 mormma! kata Griihe sad kal holine domidliinde sof
kolds kalan #k bdrodur. Bdro, lavabo, we hacimlesi oiacak projefendinfmis olup bridt &84 m*
biipiklifandiecis

53 bafimaiz bélim numarall biro, merdiverar dia 5 pormad kata Gidip 28 kal holiing danidiiginde sol
kolds kalan Mkinci Bdroder Bovo, lavabo, we hacimien ofarak proeenoinfmis alup Gl 105 m°
bipiaklifandedi.

A B EE

I

.

&4 bafimsiz bolim numaral bdvo, merdiverder fe 5 normal kala cikiip 58 kat holine daniidingiidnge sed
kofda kafan e bdvodwr Blro, levabo, we haomilen  alarek  progelendinimis olep brd 80 m®
béyikligindedir,

65 badumsiz balim numaral biro, merdiverer e 5. novmal kata geolip sag kal holime ddnifdiginde sad
koida kalan ok bdrodor  Blro, lavabo, we hacimier oferak proelendindmiz olup bl 415 m?
by ikligindedr,

HEEEHEBE

67 bafimsiz baldm numarak bire, merdiverker ¢ 5 narmal kata ¢ikilip sof kal holine ddmididddnde 2ol
koida kalan dkinci Dirodur Bire, lavabo, we hacimien ofarak projelendiimiz ofup brit 1065 m*
biyakligindedin

63 bagimsiz bl numarall bivo, mendvenser e 5 romal kata cidip sof ka! halidne ddndiddfdnde sad
kplda kalan Wk bdrodur Andre, 3 ods, favabo, wc hacimlerd clarak projelondidimiz ofup brid 84 m*
hinvildigindedir.

Fonu milkdn diital #mar argiv dosyase icersinds [sianbul Bdyiksehir Beledivesi Bagkanhdr [mar
MUdinege tarafinden 14.08 2010 farthli 5216 sayn yasaya gire dizenenmis arazi galgmas: bespid form
bidunmakladir, Sz konusy form yapiom remin katinds 4 X 35 maire biyakiigance imalal yapidids tespit
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editermk olustundmogtur, Mitkdn dital imar argiv dosyas! iperisinds dgii formdan sonra dazenlenmis yap!
fatl! lutanady va da encomen karan bulummamakiady.

Dederdeme farhinde cowid 18 salgin nedeniyle miikin igine girifememis & mekan Srafiklen fespid
ediemamighir. Mlker mevoutla hasfane olarak killandmaktady. Deferfemeds kal difakina exas
25.04 1994 larth 942555 sayh muman proye Oigiler esas alinmighr

Avcrlar Beledlyes Imar ve Sehircily MOgurligo nden Modirigd'nden alnan 3012 2021 lanh ve E-
GR0ATAGZ-T54-50052 sayill ciakpe cevalunds ait slam, istimisk, hepelan ve deprem hasarma Diskem Bilgi
wermemakie olup, Avcilar Belediyesi Imar ve Jefurcok MOGUroegi'noen alnan sazid bilgye oo,
defjerame konusu taginmasz, si alaninda veya hayelan bifgesinds kalmamaniacdir

Imar Planlan ile Parse

Tagmmazin, parsel bazinda kenumu, Avcler Belediyes! Imar ve Sehircitfe Midarodi'nde incelensn imar
paftalarindan kovfrod edimiz ve parsel Bazinge Ko dodraanmigir

3.5, GAYRIMENKUL ICIN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RISKLI YAPI TESPITI
VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR

Dederleme konusy faginmazin imar argv dosyas) ncelemaesmde ferhangd bir durdumma veya yikim
karanna rastlanmamighr, Avcilar Belediyes Imar ve Sehircik Modinigd nden alnan 30 12 2021 tanh ve
E-G800 FRE2-TH4-50052 sayn ditekge cavabinda da harharngl Biv TaDil, encdmen karan veya rranak karar
bedummai belirfimigtir. Degerieme konusi lasimmez drermnde nskl yap tespilil inlummamakiadir.

3.6. GAYRIMENKULE ILISKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS
VAADI SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMELERI VE HASILAT PAYLASIMI
SOZLESMELER vB.) ILISKIN BILGILER

Resmi kurum incelemelennde tespit edien veys migferi farafindan sunuian degedemape kong mifke
figkin safs vaamd soziegmesi kal karmid ingaal sdrlegmesi veya hasiel paylagimi sozlegmesi
tndumramakiadir
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1.7. GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI ALINMIS YAPI RUHSATLARINA,

TADILAT RUHSATLARINA, YAPI KULLANIM [ZINLERINE BILGILER ILE ILGILI MEVZUAT —
UYARINCA ALINMASI GEREKLI TUM [ZINLERIN ALINIP ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLILIGI _
OLAN BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILG] —_—
Konu mitk win 34 baghfinda detewen veren yapr ruhsatfan ve yapr kubanma izin  belgesi —_
Bulurimakladir, i
31.8. DEGERLEMES!I YAPILAN PROJLER ILE ILGIL OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMI HAKKINDAK] KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAP! DENETIM KURULUSU -
(TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMES] YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILI OLARAK
GEH;:EHLESHRHE-' -DEHET!HLEH HAKKINDA BILGI kd
Hang ik inga edidigi tarth iliban fe yapi demetimine fabr dedichy -
19. EGER BELIRLI BIR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN -
DETAYL! BiLGI VE PLANLARIN VE 502 KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN :
OLDUPUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMAS! DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN _—
FARKL! OLABILECEGINE DAIR ACIKLAMA
Kony mditder yapilt olup proge degenames yaolmamighn
3.10. VARSA, SAYRIMENKLULUON ENERN VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILG bk
Gayrimenkulun Enagi Vermiiik Sertifkas) bulanmamartacty ki
R
—
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4. GAYRIMENKULUN OZELLIKLERI

4.1, GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER
B baslik alinda makm digekien miki Sgskie gaprameankulin bukendudu ¥ ve ige incelemnmishic

4.1.1. ISTANBUL

Konum ve Idari Simiriar

Istarbut, 280 01 ve 200 55 dodu bopamianya 410 33 ve 400 28' kuzey enlemlen arasinda
bulunmakiadrr. lstenbyl Bodezi, Karadenizl, Marmara Denizi'vie birlegfintken; Asya Kitastyla Aviupa
Kitasi'ni burbirinden aynmakia ve lstarnbud kentini de- tiye boimektedir. (stanbw!, Avrupa fe Asya kitalan
arasinda kdpri goreyi girmekiedir ve 5512 km*lik alana sahiptir.

Tstarb'un Ko

I alam, idan bakemdan dodu ve gimepdodudan Kocaslinin Karamdrsel, Gebze, Merkez ve Kandira

lgwiariyle, gineyden Bursa'mn Gemik ve Orhangazi lipelenyis, bati ve kuzeybatidan Tekidagin Qorfu
Corkezkdy ve Seray licelerinin yani sira, Kiklarali'nin de Vize ligasi topraklarila gavrilidir

Istanbud IV smdan foensinde 39 foe bilummaktacin, Aveups Yakasinda Avcidar, Kdcdkgelmecs,
Biyikoekmece, Catalca, Siivi, Bakirkoy, Bahgefievier Bafoilar, Gdngdren, Esenler, Bayrampaga,
Zeplinhumy, Falh, Beyodly, Begikilag, Sigh Hafihane, Sahyer, Gariosmanpass, Eyip, Beylkodrd,
Bagakgehir, Amavulkoy, Sultangazi Ezenyurt, Anadolu Yekasinos ize; Uskidar, Beykoz. Sie, Kadikdy,
Karfal Pendik  Tuzla, Umraniye, Adalar Maliepe, Sultanbeyli Afagehir, Sancaktepe, Cekmekdy
bulunimakiadir

ENKEUL DECERLEME
FEILER] THageal ot 55
SOM KURLMEAL GAYRIMENHLL DECERL DARTEMAMLW HIZUE TLER 5 - Ea. Bi oo wm LS
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Uagim
Tiwkiye'nin en kalahabk ve en dnemii sanayi, ticans! ve finans merkesi afan [sfanbul hem dikeni difer

merkazlenne, hem de dig dlkelare cesili wiasim yollanyla badivdir. By wlagim yollan arasinda an Snermiis
ayni zamanda Avupa Yo Oriiadedu'yu da birkinme baglayan E-5 ve TEM alayoludur,

il B

Daniz wagimymn Tarkipe'nin en biyok dig Kcarel mam olan kentin bajlantWannda adiiikh bir yeri
hutunmaktadir

Hava wlagiminda hem yurtict ve yurldigi ufagrminda vang ve kalkig yen ofup, wluslararas) hava
wagimindaki fransd Iman konwmundadr. Anadolu Yakaswida Sabiha Gokpan Havalimany daha pok g hal
ve charter sefederi de faaliveltedir Yegikdyde bulunan ve en gok KuWamian havaalan ise Atativk
Havalimanidir.  (stanbal Ulisiararas) Alalirk Havaiimani, sehir merkezive 20 km. mesafedecis. stanbul
Havaliman) Karacemiz kypsmndakl Tavkadin fe Akpinar Kien amasinds 29 Ekim 2078'0e agiliss yapilarak
faalyele gegmishr

Nifus we Demografik Yap

Istanbul ndfusu bir Snceki yila gdre 58815 azalmighr Islanbol nifusy 2020 yilh fibary Ve 15452452, By
nibhig, 7. 750,836 erkok ve T T11. 616 kadindan olugmakiadiy, Yizde olarek 58 %50 13 arkek, %49 87
kadindir. Istambul 2021 nifusy, lshmid verflere gore 15 6368 405 Bu nilfus verisi, eski ywWendski nifus
ariy mzfanna gdre fahmini hesaplammiste. Istanbul 2027 resmi ndfus bigien 2022 whmn bazinda
T e L T

Istanbil Mifusi Yillara Géra Artis Grafigi
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Izlanbw Nifus Grafidi

2020 nilfius saym verienne gore, an kalabalk fpe Ezenpurt, nifusy an az alan ise Adalar dgesir

Ekonami

Ekonomik winden Islanbul Tilvkive nin en gelizmiz kenllernden bindir. Bal de Dofu arasinda kSpnd olma
Gralidi da yerli ve vabanc! sermaye icln, bolgelararas) Wigkl kurma ve bolgelere agiima ydninden dnemili
bir merkezdir. Turizm, sanayi ve licanel ekonomisiin én dnemil kaynakiandr. Sanayl kuruliglarnm buyik
gofuniudu # digma lagimasing kargin, kenl imalal sanayl ytnindan dnemini korumakfadic [starbul
sanayiude asd gelizme Cumturivelen sonre baglamighr. 1850Terden sonra hizlanan sermaye brkimier,
dral sekidre saffanan destek, sanayi va ficarel pondnden [stanbulun Snda gelan hir ken! olmasina ofanak
sadgiamigiir

Tirkiye riin en hiyik sanayl kunduglanndan baghcalan Isfanbul'da yer segmiglr. Aynca Tirktye'dek
kibpiik sanayl isyedennden ylizde 20 aghn bir b3limd de Istantied lincedir,

Cografi konumu [stanbulun ikgadgdan beri anemi bir ficarel merkezi olmasing yol agmigtr. Tirkiye'nin
baska dikelerden satin aldWy Grinlenn yeklagik yozde 35% ve dig sabglanmin ydzde 25Y Istanbul'darn

Qerpakie g

Istarbui'un ekanamik agidan Tirkiye dizeyimde bir baghs dzeNgli de dikenin en boyik bDanka, hofding,
sigorta, parariama ve rekfam girkeli merkezlennin burada bulunmasidir. Yabanc! sermayeli girkefienn de
gok biyik bir batami Istanbuldadie. Tirkiye basin yayin sanayisinin merkezi de Iztanbul'dur. Tirkiye
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dipedinde yayin yapan dnemil gazetefsnn (owmd [stanbulda yayima hazmamr Aynca  Tiddye deki
yapineviennin pek gogy Istanbul'dacr

Istanbul dogal guzelity, sangin kiltd: vamkian, ufagim ve konakfama konusundak gelisimi Je Turkie nin
en ghzde furlzm maerkedlerinden bl ofmigtur, Tarklye've gelen yabancr funstierin Blylk bir bSImd
Istambut'dan girly vapmakiadir

41.2. AVCILAR ILCES!

Hopum
Avcitar, [starbui finin Avrupa yakasmda yer atan bir igesidic. igenin dofusunda Kigikeekmace Goid ife

Kligtkeakmeps does! kureyinds Bagakgehir foes) batsinda Esenywd ve Beplkdizg lpelerd, ginepinde
isg Marmara denizi g pevrelenmiztir. Sehir merkezing 2T km uzakhiktadr. TEM [E-80] ofoyoly, E-5 (D-

100 karayoly ipe stmidan iginden gegmekledi,

Avoilar Konum Hamtast

Idari Yapi:
Aveitar ligesi 1966 yiinda Belde Beladive slalfisime kavesmugiur. 1965-1880 yan arasmda mistakil
belediye ofarak kalmig 1984 lamfede 5e Beledyve lefkiall kaldimlarak Biyiksehr staldsdnde Bakirkdy
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lipe Baledivesing baili Sube Mddunigd haline getiimistir Bu statGsd Kigikgekmeoe lipe Belediyesing
bagi oldufy sdrede de devam elmighv, Avcilar, 03.08 7892 gin ve 21247 miksrmer saylr Reami
Gazefede yayinfanan, 2705 1892 gdn ve 3806 saylt Bakanlar Kurndu Karan e lce statisdne
kavugmughur. lgoye bafh kiy ve bucak bulunmamakiadiy. Avedar lpesi 10 mahaleden olugmmaktadir.

MNilfus:
Avoilar midfusy 2020 wih tiban de 436887 kigidit. By ndius, 279428 kel ve 217469 kadindan
olugmakiadir. Yizde olarak ise. %50 22 erkek, %48, 78 kadndir,

¥il Toplam (Kigl) | Erkek (Kigi) Kadn (Kigi)

2020 436 897 210 428 217460

. 2019 428.882 225 530 223.352

2018 435,625 217.653 217.972

2017 435682 | 217808 217,786

2016 430770 216.173 214.597

2015 425 228 213 . 785 211,463

210136 207.716

2013 407240 | 204904 202 936

2012 395.274 198,833 196.741

T 383736 | 192137 190,609
2010 354682 | 183382 181200

2009 346635 | 175608 173.027

| 2008 333844 | 168357 165,567

I 2007 323506 | 162132 161.464

Avcilar Nifus Tablosu

Anailar MOtesu Ylars Gone Artrs Gratgl

SOW-21 1238477
Eorm-0+40 / Rpr T
PR-2GT S0 KUMUNSAL SAvRIMENKLL DEGE
F0L 12 2091 tarib SOM-TOT-21 12371 -REY-1 ref nalu sdragme
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Avcilar Nius Grafidi (Rtips Aeww nufusu comificeavelar Asfaniiil-mnilusg)

H N

Avcilar MOfus Grafidi

:
3
H E R B

I

r

HE B

Avcilar Nifus Arfis Hiz (s Seaww, nufusi comilce/avoliaristanbul-nifisw)

.

Ekonomik Yap:

Avoilar'da sanayl lesislerinin gelizmeshde balkpibk, bajcdik ve tanm larthe kangomg bunlann penni
sanap, Hearel ve rekraasyon (edlence-dinfenme) lesislar almishir, Avcilards bagta madeni egys; dokumsa,
ghm egvas olmak Gzere inli wiakh 250'den fazia sanay fesis faaliyetiedir. Buna gére nifusun %40 ndarn
Fazlazing igoier, % 100Uy balge esnalt ve KOGk capla memiur kesimi olusiurmariaic

i

il W

Wiagum

Awoilar dpssi (ke ve kenl agonr aosindan dnamil bir konuma zakiplic. Avrupadakl pagitli markszien
istanbul's ve kent igindeki cesitli samitier de tirbiine baglayan bazi ana ufasim yollan Avcilar lipesinden
gecmekiedir, Buniardan en dremitsi eskiden Londra Asfall ve E-5 adlanyia amiian D-700 Karayols ooy
Hee simdannda D-100 Karayolu, Haramidere KavzafuBadlanli Yolu vasilas: fe TEM oloyoluna
baglanmakiadir

H B Em

Satvrde, plfusu en kafabalhk doalerden bin olan Avellara wasim secanskien olidwkea fazladrr, Aveilara D-
100 Karapolu drennden mairobis, ofobids we mimbis Ve dofrodan ulagim sajlanablmekiedis ¥a da
Marmaray, mefro, lramvay ve vapur e aklarmali ulagim secenekiarind bulurmmakiader
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413 GAYRIMENKULUN KONUMU VE CEVRE OZE

Parselin Koordinatian
Enfam: 40.8612 Boylam:26.7211

Taginmazin Ulasim, Cevre fle Baglantisi

Degeremeye konu malkder, (stanbul i Avcilar ligesine baglh Merkez Mahalles: sinrlan igensinde kalan
Sarmii Sokak Grennden 34 dig kepr numaras: verlmig Medicana Avciiar Haslanesi iponisinde yer alan
tapuds 20213 Parsel zerinde kal ififaki kurelmug 8 14,75 21,22 27.28.29 bajimsiz boldm numaralt
dilkkaniar ve 54, 55, 56, 57, 58 59, 60, 61, 62, 63 64, 65 67, 69 bagumsiz baldm numarali birofardir.
Korw mulfkders engim fan alarak S0 seknoedin

D00 Karayoly dzerinde Florya - Blydkeekmece istikametinde ferferkan Aviilar KOprild Kavgadi pardinm
e Namik Kemal Caddesine gegis vapiarak ik soldan Merke: Camil Sokak'a doniitir. 3 soldan Regi
Faga Caddesi'ne kmne soldan Fafih Caddesine ve ik soldan Samll Sokak'a giriy yapilarak miltke engim
saflanabimektedi.

Konu mitklenr iginde bulundugu Medicana Avodar Hastanesi Saml Sokak #e Merkez Cami Sokak
birtegimirnde kalan kige parseidin

Tagimmazin Kohwm Semas) [Kapnak: hitps Aparselsorgul tegm. gov ir)

SOM KLARLMEAL GA YRIMENKLY, DECERLE DA SAEEMLIF HIZMETLERT ,};_g::.
50075 300 rane SOM-TOT-21 12371 AEV-1 ref ok siclagme & Fazerfaniegle. Favid) amacis kolaniad
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Tasnmazin bulundufu bikge; dsi ve oia gelir grubuwna mensup bieyienn kamet etV blok yamr L4
nzamaa, belonarme tarzida nga edimig, T-8 kall zevmn kalfan bcan st katlan fcan ya oa kamod )
fonkziponly kulamian yapdann per sl bir peresim alamdiy, Mitkdn cephe aldidy sokaklar arag ve vaya —
trafii olarak podun bir trafide sahiplir. Kome mitke foplu tagima araclan Namik Kemal Caddes) Grenncen B
gacen araglar ie saflanabimekiodic Topografik olarak kuzeyden gineye dodni aralan edimi parseloir, ki
Kaor midlkiin yaken sovresinde Averar Melrobis Duradr, Avoilar Mesteki ve Teknik Anadoly Lises)
Istanbui Universitess Avoilar Kampasd, dvciar Zibeyde Hamm Nikah Saray yer aimakfadir. = |
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W DANISMANUE HIZMETLER] TiC, A5 -
4.2 MEVCUT EK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER ILE BNLARIN GAYRIMENKUL DEGERINE ETKILER] -
GYODERYn Turkiye Gayrimenkul Sektori 2021 bgiinct peyrekie diinya gensfinds COVID-18 salgim della -
varyantll vakalarda dalgal bir sepir izlerken, asiamanin hzing ve kisilamalann boyuluna gore Glkedon =
ikeye ayrigma yaganmeghe DWeler arasindaki salgm kaynaklh ayngma ekonomik parformansa oa -
yansirken, fedarik xincinnde siren aksamalar kisa vadede agadr yonki riskien besiamekiedir. Bu nedaenie =
diirya ekanomisinge dinemael ve imil bir yavaglama gordimektedr. Oa vadeds ise. aglamanin devarm =
eimesi sayesinde ekonowmik aktivile dzerindeki yavaglatic efkfenn suirk kaimas) bekleniken, Kiresa| Ld
gorindm agisirdan salgin panaiiminty dnemi sdrmekledir -

=

Tirkiye'de asiama devam ederken COVID-19 vaka sayian yiksek seyretmighr lkinci peyrek boyome it
varfen ip falapteki yavagfamamn siwrh kalmasr ve yurtdip falebin gdcing komumas: fe glgid bir _
performansa isaret elmighr. 2021 yilv dkinci geyrekte fakvim ve meveim efkilennden anndinlmeg gayn safi -
yurtici hasla (GSYH) bir dnoaki daneme gire %08 biylrken, fakvim etkisindan arndinfmig ymlik blytme i
Mz %21.9, anndinimamg verierde %21, 7 olarak parpeiiegmisty. Dolar bazinda odn ceyrekik foplam k3
GSYH ize 2021 ik peyrekieki 720.2 miyar dolardan 7651 milysr dolsre yikseimighic Harcamalar .
farafinda blyimeye en yiksek kalk Gzrel sekior idkeliminden gefirken, finans dgindak faalived kollanmn =
tamaiminda yillik carak blyiime kaydadimigiir, E
2021 lcincd ceyrade diskin dnel verder ekonamiderl yavagiamanin sinid oldiduna igarel elmeklediier, —
Sanayl dretimi Temmuz ayvinda %3, 4 daraidhkian sonra Agustos apinda %1, 3 blytimighlr, Aynr dinemda B
perakende satiglarda swasila %1,2 ve %03 oranmda dagigler yaganmighr. Ote yandan, ciro endeksien -
Termmuz'ds %1.5 daraliken, Ajusios ayinda %40 armugfiy. Bu ediimiede wyumde olerak godcl bl
pyasazmnda kansik bir seyir offaya gcikmiglir. Mevsimsallikien arndinlnug venlare gore 2027 iincl peyrek b
gonunda %107 olan gensl issizik oran %12 1'e qiktikian sonra yalay kalmighr. Genig lannnl gerzik }
phctergaderl Temmuz'dakl yikselgin arcindan Ajusiosts yeriden gevilermigh. Surunla bidikte, matat -
sanayl sahn alma yoneticier endeksl (FPMI), kapasite kufamm oram, given erdeksien ve bamkascilk k=
saktird kredi hacmi EROl ayr ve Ekim ayr ik pan sonuglan, i felepdeki zayilamanmn sl katdife, oig ki
fatebin ekonomik skitvifeyl desfeklameye devam etfigind bapll elmighir.
2021 dgdncd peyrekle kivesel embia fivatiannm febkledids birkiml maliyeliere ve gquds Fysharndakr =
yilksek ariglara anffasyon yokselmeye devam almigh. 20217 Hazirande %175 olan genel idkelici Fyallan
endeksi [TUFE] ik enflasyonu kademeli olarak yikseligle Eyill ayinda %18.6va grmuglr. Ay —_
dénemde gekirdek enflasyon glistergelennde kargik bir seyir gdzienmektadic Yilhk gekidak anflasyon (O [ =

SO 21 :‘.?-J"ﬂd“ o
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PRARHLIA AN, & f"'!%ﬂi;.lﬁhﬁﬁqmwmn EME pf DANISMANLIF HIZMETLERT 4.3

517 '.r]:ll"-ﬂ';l.‘dﬂ'-ilﬁ_ke-i il ks BTG mE da Aanrianmeplr Farkk amaghy kodandsrar, bopyeansner pogenisied

NN



I FE S SR SEEEEEENEENEENEEENEEENEEDNEBEgAEEMm

-

K imupsal Gavrimeyoul DEGERLEME
WE Dopif AL HIZWMETLERI TIE A5

Fomm-M0  Fev 7

BN

endeks] Haziran ayindaki 517, 8ten Temmuz ve Adustosta sirasiyvia %172 ve %16 8 gerfedikten sonra
Eyfide %170 defjenni almighr. 2021 Hazian'da %429 ofan gemel purtipl drelici fyaillan endeksr (Yi-
LFE) yrllik enflasyonu Temmuz'da %4498 Adustosia %4556 yiksekdklen sonra Eyild fibaryia
Y44 0 gerl gekimighr. Kiresel sner fivatlanndaki sewvir yaminda kamu fyal ayadarmalan, bidkiml
maifyatier, dikiz kiranmdak cynakivk ve beklentier anflazyon pardndmd dzerindek yukan ol mekian
canly futmaktadir

Enflasyon gbrontmd Gzerindeki yukan yonll nskler nedemnyle TOME Temmuz ve AJustos aylarinda
poiilika faizind % 10,0 seviyesinde sabit tutarken, Eyitl'de 100 bez puantk indinme gitmigtiv. Ayrica TCMB,
enflasyondakl yokseligte gida ve eneri fiyatlanndaki artiglann, fedank sireclerindekl aksakiikliann,
yanglitenddnlendirien fpatlardaki arliglann wve apknaya bagh talsp geismelennin efkil  oldudunu
belictmighir. Enflagyondski pokselizin para politivasimn kontrod alany drsindan geldigind dederendiren
TCMB parasal durugun krediler ve g talep dzerndeki yavesiahic) elkfenms dikkal cokmighe Bununls
burfikte TCMB. Ekirn ay toplantisinda % 18,0 olan haftalk repo faizini, beklantierin dtesinde 200 haz puan
fdinerek S616,00'a distrndstir. Makro thifyall polika cerpevesinde yaprlan glchendirme sayesinoe
tiketic! krecllerinin de iy ydnde gelistifind die getiren TOMBS, arz yanll gegic! unsurdar kaynaklh olarak
palitika faizinde yapilan agafy pantl dizedime igin yin kalarunga simnls bie alan kaldwpmn alling gremigti,

Konut

2027 il Ocdned ceyrek konut sabiglan, bir Sncekl ceyrede gire yaklagk %368 cramnda bir arles
gostererek 306328 adel olmugiur. Gegligimiz wi dgdnch geyrekie konud kradisl falz argnfannin daha
didsik sevipelerde olmasmin o slkisive gegan yiln ayni domemine gdre B8 %26 1 gerfeme
g zemignmistic

Wk saliplarda foplam satiglaria benzor sekide bir éncek! coyrede gime %.36,.3 oranmda arlis. gegen yim
aym dineming gdre %26 1 oranmnda gerileme gercaklesmis ve 113 278 adel kol % defa salrimmigtir
Ikingi & sabiglarda da bir dnceki geyrade gore %370 oramnda arfis, gegan yilin aym daneming gore
%26 1 oranwnda gerleme gdniimds olup Ggincd geyrekte 277,050 ade! kinci el konw! el dedigtirmigtir,

Itk sahigiarn loplam  sahgiar pensindesd orand e Rine! peyrekieki %302 sevivesinden %301
gertemighr. Konul kredizl faiz oranfan bir drcekl peyrekls benzer direyierde olmasing kargin (potekl
sahglarda bir Gheaki gayregs ghe %364 arfis pondmigior. 77 887 adel konu! ipofekl olarak satiiden
dijer satiglar J1B.647 adel olarak gefpekipsmishlr Gegen wiin ayni ddnerming gire konal kredisi faiz
oramanmn  disak sevivemrde oimasinn da etkise,  polekll satigiarda %679 orannda gerteme
qiridrken differ satisiar %8, .3 oramnde artis kayoelmisir
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Yabancilara papian salglar ise doviz hrundakl afigin da efkisiie bir Gnecaki geyrede gie %60 2, gagen
yen ayns ddneming gde ize %42 T oraninda amlis kaydelmishic. Ucdncd peyrekie yabancilara 16.997 adal
saliz gerceklesmiztlr. Eyldl ayinda yabancifars 6,630 adel komut salizi gercekiesiitdmis olup bu ver, verf
tanhindeki en yiksek aylk sahg verisi olmugiur, Usined geyrekle yabancilars yapdan konul sabiglannda
ik srrada %452 pay fe Istanbul yer alirken, &incl sirada %76 2 pay e Anfalva bulunmakiadic 2027 yi
Sgusios Ay Wiyl kono! fyaliannda ve yend koool fyalfarinda da verd fanfiindek! an pikses arfrg
cramen gdzlemenmislly, Takiye genelinde konul Byallan aylik bazda %388 pik bazds %3338
ocramnda arfig gastenrkan vend konut fivafian ise aylik bazda %8, 20, wik barda ise %4017 oramnda artis
gastermnigtiv. Konwl fyellannds reel dedigim % 711,85 olurken yerd konut fyatiannda reel dedizim ver
sefircleki an yiksek sevivesini yakalameg ve % 17,55 ofmugtur.

s

Yol dplned geyredinds kademell normallegme slrecs kapsaminds fasliyetianne ara veran (0m ig yorer,
Kame kurmm ve kwiuluslan 7 Temmuz fbanyle normal mesai saalfering uygun galismaya baglamis;
sowaga gikma ve sahider arasr seyahal kisilamalan kaldinimighe, Sa@ie Bakenhdi'mn Cowid-18 Az
Brigitendirme

Flatforrnu'nun agikladigy (zere Glke genalinde Eplil ayr Ribanyle ik doz agny olan kisl sayisi %72 ye
yikzelmig ve 1.5 serenin ardindan yiz yire edifima ddniimostor. Bu normalesme sirec! fie beraber
birpik oranda ofise ddnis gerpekiesmghic. Uzaklan caligrmanm verimiik dzerndeki yadsinamaz olamiy
etkizinm yamnda girked kofdrine olan badiiik ve sidivel dupguaunda yaganan eksikidl berabarinde
gelirmesi e hibril caligma modelinin firmalar farafindan normale dinds asamasinda en gok fercih edien
pldnatem oddlfe gdziemienmighic

Nomate dinig slreci etkisinin ekonamik konjonkidre yansimasi olarak [MF ekonomideki 2021 boyime
beklenlisin bir dncekd %5 8 fahmininden %8s yiokseltmistic. 2021 yilmin dedned cepredinds TUTK meveim
etkienndan anndinlmig IFsizik oram bir dnceki geyrefle gare dedislie postermeyerek %121 olarak
kaydedimiglic. Bununla bidikle reel kesim glven endeksi Eyidl 2021 'de gegen yin aym diinemime kiyasla
%7 amgha 713 2 savivesing yikseliran, finans sekfdni given endekeal synr donemde %8 oraninda artigfa
171,70 sevivesindedir, Ayrice déviz kuunda yesanan dalgalanmalar ve enflasyomin Ewitl ayinda yillik
bazrda 18 58% seviyesing yikselarek arfiz fmmdine devam eimesi ofis pazan kimfama ve valinm
faalyellen (zenndekl baskismi dovam ellirmrakieair.

Ugiined geyrekte ofis peranne yen arz eklenmezken, Istanbul ofis pazannda genel arz 85 milyon m*
afarak ayn seviyeds kalmighr Ugiinet peyrekfe keydedien kiratama (slemian yaklagik 64 018 m? clarak
gorgeklesirken. Ocak — Eyidl aylan arasinde gerpeklegen kiralama islemien loplamda 178758 m?
. Iglemipnn %84 9 oramnda baydk cogueluguny yeni kiralama anfagmalan ofuglurmugtur. Qe
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yandan iglermiern %777 s yendeme iglemiarinden olugurken, %51 mal sahbi kuWamcdan tarafindan ve
%2 3410 ize genigleme iglemiernden olugmakiadicBaghcas yeni kirelama fglemien arasinda; Kenl
Urivarsitesi (14500 m? Sadabad Kafithane), Rnesans Holding (5 700 m® Rénesans Piazza), Abbwie
(4. 718 m® Nidakue Bati), Hyundal (3.530 m*, ETS Plaza), Deik (3.200 m® Skyland), Regus (2835 m?,
Fremier Campus), Comnexis (2485 m® Cemtrum is Merkez! ©7), Plaza Cubes (2.200 m® Levent) ve
Amazon (1.918 m?® Torun Cenler) ver almakiadin,

Bunuria birlkle, dgdnocd ceyredin sonunda boglsk oram digerek %20 85 olarak kaydedimgtic Kayda
deger bir yatinm iglemi kaydedimemiglin. Ofa wve wzun vadede patinm izlemiennm  M2ianmasi
Daklanmartecir. 2027 winn ogencd gopredinde normallegme adimian dodniffusunds ofigse  comlg
sirecinin baglamasi lie fimnaiar yeni strateiler bedrlemeye baglarmglardir. Bu stregte, uzaklian caligmsa
modalinin  sonucunds  gelgamlann  girkel killnine ofan  badhlk ve asdiyel hissinde  azalmarmn
gizlemlanmesi Je ofislerin varifinm dnemi dn plana gikmaszindsaki en dnemll etkendr, Yed vabanc birgok
firma haflada 2 veya 3 gin ofize peliven hibal galizmra modelini benimsemekle ve pandemi somasi
gilregie de kalc olarak by sisfeme devam aimey planfamakiadic. Tim bunfara paraled, hibnt calisma
maodell ofis lasanmiannn yaniden sekilfenmesin saflames ve saghkh caligma alam dhtyact nitelkl ve
ylksek kahfell ofis mekanfanna olan falebi ertfirmugtir. Bugln gelingn noktada, GretkeniGn lesvik edildigl
inovasyon, sosyalegme ve iz biliginin dn planda fulrldudu fasanmiar de kurum kQiorandn gelsiming
katnr sadiayan ve adived fvss yaratan mekantann yamatimas: ofisin elkin hwllanem agsndan doem gz
etmakisdr,

Bundann yam sira, yerel femalarn. ofise otnbg sorect pensinde wuslararas: firmalara oranfa daha hizl
reaksiyon wverdikleri ve ana falebin daha kalell leknploik aff yapiya sahlp binalara  kaydig
giizigmianmigiir. Aymca pandemy sdrecinmn MIA 'da olusfurdude devingmin ethizivle bkal fimmalar deelinde
sincil lokasyoriarda da hareketiemnmenin yagandidl kapdadimishr,

Yikzek enflasyon ve kur baskis) nedeniple neredeyse ki widie sabil kalfan lishe fMeatlannda pukaen yonli
harskatiifk baglamigtiv Ancak TL bazmnds, enflasyon oramimn aifinda bir oran fe de olza kivalarda arrs
giziemienmekie ve arigin devam efmesi beklenmekiadr, Sy durum, &z ve lalep dengesinin yavas da
alka oifa ve uZun vadadse dengelenecedinl gislermakiedr Gelecek donemds, kalfeli alfyapr ve nitelid
yinedime safip 4 S dinalara olan lalehin armass de A Simf binadarin kendi igensinde aprigarak tekrar
kalegonze olmas) s07 Konusu olabilie

Kiirgsel capla dneme sahip Istantw Wusiararas Finans Merkezinin (IFM), 2022 yiinda tamamianmasiyla
pazara yakiagik 1.5 miyon m® arz ekleneceklir. Bu arain yaklasik %508l kamu bankalan ve fnansal
kinumias farafimian kolamilecaktir
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Istanbui! %370k pay de mevoul armin gofunfuduna ev sahiphdi yapmakfadir, Meveoutta 37 aligvens
merkezinde yaklank 1,2 mivon m2 ingaal halinde kiralarabilir alan bulunurkan, foplam arzin 2024 sonuy
Mibaryla 482 aligvens markezinds 14 8 mivon m2 sewiyesing ulasmas: beklenmekiedir,

H |

[

Orgenize perakende poduniuging bakidiginds ise ke genelinde 1,000 kisi bagna 164 m2 kiralanabiir
alan oldufu garitmektedic (stanbul 330 m2 perekende yodunfugu e Oke genelinin yaklagik ki katt
yoJuniufe sahip gdrindrken, Ankara 303 m2 sevivesinde perakende yofdunivduna sahip didier bir sehir
olarak dne cikmaktaoi,

H E RN

Turizm wa Otal

2020 yminda Tirkiye ye gelen yakiagk 12,7 Milyan yabancs funshin yapmig oldudu harcemaiar kigi bagi
crialaima 718 Dolar clarak belrifmekledi. 2013 ywihnda ksl bagr ortalama harcamanin 842 Dolar oldudu
oz dnunds buwundurddudunds, son wida kig bag harcamatarn amimg aldugu govilirmakleds. 2021
yihnin fkinci ceyredinde se Torke 'ye ging yvapan vaklagik 3 7 mivon yabanct urstin kisi bagl 694 Dolar
harcarma yaphdi géridmeakiedis

Kitar we Tunizm Bakanh(y rdan elde adifen veniers gire 2020 yilinin 3k o¢ geyredinda Tarkive'ye galen
foplam yabanci ziyarelgl sayis yaklagik ofarak 7,28 milyon olurken, 2027 youn Bk Og gepredl igin bu
rakarmin 1407 mivon oldudu galemienshiimelfedir

2027 yiiin ik g peyredinde Tirkive'ye gelen 14.07 milvon yabang tunstin %363 Anfalva'ya %350
Istanbul'a, %4, 65 Mudia'ya gedmishr Bu dg i %28 ve %7, T ik paylar ile lrmir ve Ankara izlemistr. Gelen
feariat saynarn 2020 pvmn W Gg ceyredt e kargiagtimdiginga %54 aranimcda antlifhy gérimekiein

2020wy Fubal ayr baginds Cin'de baglayan COVID-18 salgim. Mad bags iNbharyle basta Naba okmak
dzere Aviupa Gkelonnde etkisini gistermeye baglayp, Marn ikinci haflasr fibariyle de Tirkiye'ye de
dnemil bir dlgekie etk elovgty. Bir Sncek! yila pdre artan zivarslgl sapilan fe birikfe Tirkive nin furizm
parformansimn fopadanmaya bagladiy sdylenshir Izietme Belgel ve Yalinm Bedged lesis sayian
incelendifinds Tlrkive genelinde loplam 483 bin oda kapasitesi e 4.308 igetme balgeli, 72 bin oda
kapasites! g BOS yalunm belgel konaklama lesisi oidufu pénidmektedir. Islaime beigeli fesizlerin sehir
kirnlimiarna bakiddinda @& siray 813 fesis ve 216 bin oda kapasiesi ile Anfalya pekmekie, onu takiben
653 fesiz ve 64 bin oda kapasidesi fe Istanbul gelmekiedir

Mugia ise 423 igeima beigel lesise ve 52 bin oda arzina sahiptir. Yatinm belgel fesisler gtz dnonde
bilurdiruidudnds yakin getecerte meven! olel arzina dall olacak 608 lesis iginde en bayok pay 107
tesiz ve 21 bin oda kapasitesi e Antalva almakla, onu takiben 77 lesis ve 8 bin oda kapasitesi fa lsfantul
e T b crdn k&paa-'ts-af e Mudia gelmekteds, Torkiye genslinde 2018 yilinda isletme belgeli
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tesislerin yafak doluluk oramn %58 9 ofarak befidenmislc 2020 yilinda Tirkive genelinde yalak deofufuk
araar e W22 E3dir Yalak doluluGy en yoksek olan gehir %237 Je istanbwl onu lakiben %2293 ve
%22 89 fe Mudla ve Ankars gelmekledr izmir ve Antalya'min patak dohduk oranlan sirasiyla yakiagik
%22 85 ve %22 68 aimughar. 20271 yiinin itk sekiz ayi ilibaryle Tirkiye genelinde islelme baigel lesislarin
patak dwwitk oram %37 §'dur 2016 winda Islanixd ve difer bélgelerde olellann dolaiuk

oranfarr ve fivallar funzm genelindski yavaslama sebebidle ciddl bir disis yasames, 2007 ve 2020 wili
arasinda 2076 pili dncasi ddnamiering yaklaseighr, Ocak ayindan #baren dinya capinda yaganan Covid-
18 saiginindan, diinys te paralel olarak Tinke'dekl ofel performans) da negalif clarak etilenmigliv,
2020 yiv dolulk oranlan Tarkive geneli igin %24 olarak hesaplanian; Istanbuw igin doluluk orani %37
almughar. Apm donem igin Tikiye genelinde oralama gerpekdegen oda fyah 58 Euro iken (slantuwida 78
Euwro almustur, 2021 yilmn ik dy cepredinds ise Tarkive gensinds %45 oian dofwluk orani, Isfanbul igin
%75 dir. Bu diremdeki ortalama gerceklesen ods fiyali ise Tirkive genelinde 86 Euro, (stenbul'de ize 110
Euro'dur. Cowd-19 salgimirim oted ooliluk ve gerpekiegen ode fiyailanng yansiyan megalif afkisinin gegan
yila orania azaldigi sdylenebilir,

Lojfistik

Mevout veniar itiharyla, birncll Inlisik pazarfan olan IstanbiKocael boigesinde yaklagik 10,52 milyon m2
foplam depo stokunda 8,78 milvon m2 fcand kulfanim amegl fofisik arzi per almakiadwr, 2027 yily Gedncl
peyredi ithanyla lolistik pazannds boglsk oranr %11, 1 seviyesindedir. (ngaal hatindeki proyalenn hacmi ise
yaklagik 554 bin m2 olarak kel atbina almmighr ve sz Konusy progelenn famaming vakin hean kullanim
amagli lojfistik arzr olarak girdnmekhediy

Mevoul wanlane gire yilin Grincd geyrafinde kirslama ighemien 17,370 m2 clarak kayn alting alinmig olup,
2021 yhnda foplam kirslama islemi 204 266 m2 seviyesine wagmighr. 3C 2021 dibanyla bircl kira
metrekare bagina USD ve TL bannda bir dnceki payrek te aym seviyelere kaydedilicken, USD bazinds
gegen yin aym danemme gore %11 artig gislererck 500 USD/m2 /ay seviyesinds, TL bazinda ise %29
oraminda arti gostererck 45 TLm2 fay sevivesinde kaydecimighir

4.3. DEGERLEME [SLEMINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degorleme konusy laginmazignn hastane iginde yer almas ve Cowid 19 salgini nedeniyle fncelamaier
milk sahibinin de feiebi ile digandan yapimis olup faginmaziar yennde ipenden incelenemenight ve
yerinde i mekan dzedfder tespill ediememistic Taginmaziar tek bagimsiz bildmid haslane ipinde yer
almaktadir Degeremeads (apuya tescil edimig ofan kat ¥ifaking esas proje dikkate almmighr
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Taginmazin dederini etkieyen fakttrer olumiy ve olumsuz kilerder almak drere ik baglikta incalenmighr. i
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44, GAYRIMENKULUON FiZIKI, YAPISAL, TEKNIK VE INSAAT OZELLIKLERI

YAR CINS
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Dederemeye konw miNkier 821 28 m? yuz digomid, Arsa’vasdh, 20213 Parse! drermdeki Wor yaod
rnizaminda inza edimiz 3 bodrem, zemin, & hovmal kal omak drere foplam 8 ksl Didd geRsinde yer
alrmaktadiy. Mimari projesing gdne; 3. bodrumn kalta siinak Jsinma merkerd, 3 badimsiz bofim noly
dilkkana all depo alan, 2. bodrum kalfa 2 adel dilkkan, T ade! depolu dikkan, 1. bodrum kafta 1 ¢ay
acalh, 11 adef dikkan. zemin kaita 15 sdel dikkan, 1.2 3.4 5. katlann fwer bir kalinda 4 aded bl olmak
lizers foplam 68 adsel bagumsiz baldm olarak projelendriimsie. Bagimsiz bdlimilans numaralamndimas: 2
bodrum katla baglatlarak gl kaliara dodr devam effinimistlr Binada 2 adel asansdr maveutiir, Bimanmn
Saml Sokak ve Merkaz Cami Sokak cephas! bufunmaktadic. Bina girigi 1, bodnim kattan, Samli Sokak
fizernden ve Merkez Cami Sokak Uzennden verdmishr, Binag ging kapis alminyum giedirmel ve ofomaiik
kaprcir, Gina ovg cephesi cam giydirme olup kisman shva dZere akriik boyabder Bita meveulla fek
bafunsiz bilgmis Hastame alarak kutlanimakiadi Dejodems komsy laginmaziann hasiane iGnde per
aimas: ve Covid 19 salgin nedeniyle incelemeder miitk sahibinin de talelr e digandan yaprmig ofup
fesmmezlar yennds perden incelenememisir ve yennde ¢ mekan Gzelikien fespil sdiememigh
Defedomeds lapuya lescl adilimig ofan kal irfifakme asas proje dikkate almmghr.

[

BAGIMSIZ BOLUMUN OZELLIKLER!

E RN ENEEREEHSN

Defereme Konusy mile ail 25.04, 1994 tarh M/2555 sayh miman proge digiien egas alinmirghr,
FProjeging girs;

B bagrnsiz bdlim pumarah ddkkan 1. bodrum kad seviyesinde Marker Cami Sokak girisindan girs yapiip
sl kal holtne dinildifdnde sad kolda kalan king ddkkandir. Didkkan hecry olarak proselendinimis alup
bnit 28 m* buyukiidundedir,

Il.-

74 hafinsiz bildm nomaral dikkan 7. bodrom kal seviyesinde Markez Cami Sokak qiriginden s
yapdip sed kat hofine dondldidinde, saf kolda kalan Fincl dokkandrr, Ddkkan hacrl  ofavak
profelendirimiz olup bt 375 m* biydklidindedir. Dikkanin aymi zamanda Merkaz Cami Sokak ging! de
bufrrnakiadr

EEREEREN

15 badimsiz bdldm nurmaraly ddkkan 1. bodrum kel seviyesinde Merkez Cami Sokek gingiden ging
yapilip s&G kal holdne ddndiotddede, sad kaolda kalan, 8 dikkander Ddkkan hacmi alarak projetendinimis
ol bt 18,5 m? bdyiriidindedir, Dikkamnn apn zamanda Merkez Cami Sokak gins de buwlunmaktadic
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21 bafimsiz bofUm numaralh dikkan 1. bodrum kal seviyesinda Merkez Cam Sokak giriginden oins
yapilip merdiventer i remin katta grialdiginda ve sol kal haline diniitdigande, sad kolda kalan lkinc/
ditkkandir, Dikkan hacmi olarak profelendinimmis ofug brof 22 5 m* blyokiigandedin

22 bagimsiz béldme numaral odkkan 1 bodram k&l sevipesings Mearkez Cavml Sokak ginkgingan Girs
yaphip mardfvenier #e farmn kalla cikiidiginda ve sof kad hofdne dandidifonde, sad kolda kafan ik
divkkandir. Dikkan hacmi dlarak profelemndiniorig alup brdf 13 m® biydklidindedic

27 bagimsiz bolim numarall dikkan 1. bodrum kal sevipesinde Merkez Camy Sokak ginginden gims
yaplip merdivarder Je zemin kalla cikiidifinda ve sad kal holdne dinildidinde, sad kolda kalan Ogdecl
ditkkands, Dikkan hacmi olarak profelendming ofup brdf 37 m?* bipokiodundedin,

28 badwmsir boltm numaral dikkan | bodnsm kal seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girs
yvaplkp mardvenier e zemin kaifs qiikdiginda ve sad ral holling ddnildiginde, sad kaloe Kaian iking
dikkandir Ditkkan hacmi olarak projelendirimig alup bt 37,5 m* buydkigindedic

28 badimsiz bdlim pumaral dikkan |, bodrum kal seviyesinds Merkez Camy Sokak ginginder gQirs
yaphp merdivenier e remin kalta gikidhiiada we saF kal holine dondldiginde, saf kolda kalan ik
dikkandir. Dikkan hacmi olarak profelendirimis ofup brdt 18,5 m* BWydkidgilndedir

54 badvmziz bdiim numarall birg, mendivenlar e 4. normal kata ¢l sad kel holdne dindiddfande o
kolds kalan Wk blrodur. Boro, lavabo, wo hacimler! clarak  projefendinimis ofup bril 84 m?
bapiiklifundedir,

55 badrmsiz baiem mimaral birg, merdivender e 4. normnal kala grhip sag kal haliing dordidegonoe so
koida kalan Jkingi birodur. Boro, lavabo, wo hacimien olarak projelendintmis olup bt 1058 m®
blyiklidulndedir.

56 hagimsi2z bolilm numaral biro, merdivenier e 4. narmal kata griohp sad kat holine diniidigdnde sag
kolda kalan skinc birodur, Biro, fsvebo, wo hacimden olarak profelendinlmiz ofvg brof B0 m?
by klligundedr,

57 badimsiz baliim numarall biro, merdivenler fie 4. narmal kata gikilip sad kat holline daniidigdnde sag
kolds kalan dk blrodw, Blvo, Javabo, we hacimlgr olsrak projelendirimiz olwp bedt 41,5 o7
by kGG ndedir
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58 bagimsiz bdlim numaral biro, merdivenler fie 4. normal kala grkilip sof kel holdne doniididgdnde sof

kolda kafan Uk blrodwr. Bdro, lavabo, wc hacimier) olarak projelendinimis olup bril 52,5 m*
bitykiagindedis

59 bafimsiz bilim numarall biro, merdiventer fe 4. normal kata cilip S0 kal holline coniodgdnde sof
koida kalan Minci birodur Baro, lavabo. we hacimierd olarsk projelendiimiz olup bt 1085 m*
bayakiiginded

HE B EEEE

60 badimsz bakim numaral biiro, merdiverier e 4 ponmal kala ¢ikilnp sol kat holine dindidddinde sag
kowcla kalan Wkingd barodur Anfre, 3 oda, lavabe we facmien olarak projglandirionz olep brig 705 m®
baviikggindadi,

4

E

61 bagimsiz bilam numaraly bivo, merdivenier #e 4. normal kala gk sol kel holine déndididdnde sad
kolda kalan % blrodwr, Anfre, 3 oda, lavabo, we hacimier olarak projelendirimiz olup bedt B4 m?*
hilytiktigindedi

K

=

62 bafvmsiz boldm numarah biro, merdivenler e 5. normal kala gikilip sa et holitme donalddigitnde sal
kolde kalen [k birodw. B, lavabo, wo hacimierl clarak projelendicimiz olup bedt 8¢ m°

biiyirkiigindedi

E B

63 batimeiz ballim numaral biro, merdivenler ife 5. namal kata Glkiip 5ad kat haldne ddndidoginde =of
koida kalsn tkinci birodur Biro, lavabo, we hacimierd olzrek projelendinimis olup bredf 105 m?

biryinklidtndedi

64 bafvmeiz bdloam numaral biro, merdivendsr de 5 rormal kala grkilip sad kal holine dindiddfdnde 58
koida kalan ikinci bdrodur. Bdvo, lavabo, we hecimlen olarek projelendidlmiz ofup bt 80 m?

BiyakIGGHce

65 bathmsiz haldm numaral biro, merdvenier fa 5 rormal kata greiip sad ket holine daniiddiinde sad
kolda kaftan % birodur, Biro, lavabo, wc hacimieri olarak projelendinimiz olup bt 415 m*
Dinpirkiign deir

EEEEEREENRERE

67 bagimsiz ol numaralr birg, merdiveniter de 5 normal kata giiolip 2of kat holdne déndidGginde sl
kalda kalan imed bdrodur. Boro, fevebo, wo hacimler olamk projelendicionis oup bRl 1085 M

Didyikiugiindadic

Fago &§of 170
: HERLEIL A VR EN PLEME v DAMYSLANLIK MUSME TLER A
il sml.-rﬁ-r.:nun-ﬂw # o oot 56 kapsaminca haevisnmughe Fars smage favring, kimipalanandr, codaliamar
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69 bagmmsiz bdilim numarall blvo, mendiverder Se 5. normal kala grkilip 5ol kat holiine déndldiginde sad
koids kalan Mk bOrodur. Anfre, 3 ooa lavabo, we hacimier olorak projelendiriimnis olup bl B4 m?
blyikiidandact

Halihazir Kullamm (Mal SahibiiKiraci)

Ana tagmmaz Grenndeki 68 badimsiz bildgmin famami Medicana Hastane lstetmectidl A 5. larafindar
kiralanmiz olup Hastare olarak kulandmakiadir

Taginmaz Gérilememisse Sebebi

Dagoeneme konusu faginmaziann hastane jginde yer almas: ve Covid T8 salgimr nedemiyha incelemehar
mdik sahibinie di tatedd de cisardan paplmig oD lasITADIEr Yermde Genden noRenamemugic v
yarinde g mekan dzelikier tespll ediememiglir. Taginmazlar fek bafimsez baliimiy hasfane iginde yer
almaktadir Dededamede fapuya tescd ediimig odan kat infifaking esas proje dikkate alinmghr.

TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERS
ELEKTRIK
SEHIR SEBEKESS ‘Meveut SOKAK AYDINLATMAST Mavout
YOL
KAPLAMA ‘Mevout DURUMU Bakimiy
ASANSOR
ASANSOR : Maveul ADET + 2
MARKA ! Tesnit sciememishic KAPASITE * Tespit acdermennzhic
ISITMA = SOGUTMA SISTEMI
ISITMA : Taspd adiemamighi VAKIT TURU TaEpR eNBmenyghic
KLIMA : Tospit eciamemighc ISITMA SISTEM  Tespit ecilemenishi
GUVENLIK
GLVENLIK ! Parsonal ¢ Givenlik Kameras/

4.5 VARSA, MEVCUT YAPIYLA VEYA INSAATI DEVAM EDEN PROJEYLE ILGILI TESPIT EDILEN
RUHSATA AYKIRI DURUMLARA ILISKIN BILGILER

Dederdemeye konu milkdar 821,20 m? yiz digdmild, Arsa vasili, 20213 Parsel Gzenndeki biok papi
nizamnda inga edimis 3 bodrum, 2emin, 5 nonvmal k&l olmak drere toplam 9 kath bina iperisinde per
almaktadir. Tapuya hescll edimiy olan 25.04 1334 farth B42555 sapll miman projesine gdre; 3. bodrum
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katfta sijinak, rsivma merkezl 3 bafimaiz bolim rolu dikkana aif depo alani, 2. bodum katla 2 adel
dikkan, T adet depoly dikkan, 1. bodrum kalla 1 gay ocady, 11 adet dokkan, zemin katla 15 adet dakkan.
1.2.3.4 5 katiann her bir katnda B adel biro olmak dzere loplam 69 adel bafimsiz bdldm olarsk
prapelendirimistic Bing mevoutia ok bagumsiz biliimio Haslane olarak kullamimakiadir,

Parseide bulunan yap i 18.70 1995 tanh ve 355638 sapil yap kulanma izin beigesi dizenienmigfir.
Iskan belgasi 3 8 « Z+ 5 N kath ozel hasfanenin famamianmasing day verimiy olip tek bagims:z
L G T

Kory mifkin diifal imar argiv dosyas: igensinde [stanbw! BlyOkgehir Belediyes! Bagkanige imar
Modaridgi tarafmdan 14.09 2070 tarihil 5216 sayly yazaya giire direnianmi arazi algmas: iespir formu
bulunmakladir. Stiz konusu form yapinin zemin katinda 4 X 35 mafre bdyUkioginde imaial yapildidy tespit
efterak olustunimostor. MOkdn diifal imar arglv dosyas! fpensinde fgil formdan sonre dizenlenmig yap
fafil huitanad yva da encivmen karar bulinmamaktady,

Dedereme konusy tazinmaziann hastans iginde ver almas) ve Cowd 19 salgi nedenivle incelemelar
mdik sahibinin de falebi de digandan yagdmig olup lagimmaziar yernde pernden ncelensmeamigiic ve
yarinde iy makan Gzelikien fespil eciememizlir Deferemeds fapuys fescll edilrmiz oian kal itifakma 8sas
proe dikkals alinrmesin

4.6, RUHSAT ALINMIS YAPILARDA YAPILAN DEGISIKLIKLERIN 3104 SAYILI IMAR KANUNL'NUN
21. MADDES| KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIRIR DEGISIKLIKLER OLUP
OLMADIGI HAKKINDA BILGI

Parselde biduran yap ipin 1810, 1885 farth ve 8558538 saplt yapy kullanmea izin belpesi dilzenlanmiglic
{skan belgesi 3 B + Z+ 5N kalth dzel hastanenin tlamamianmasina dair verimiz olup tek bafimsiz baldmii
ofp T makdn TN kefangmn e ayemiuour, S0z konusy iskane bagl ruhsal ve ruhsal ek projeler
heladhvedon edinden beigeler icensinds yer almadifindan ncelenemermisli. Tapuya fesch edimig alan
proje ise 89 adel bafjimser bolimden alugmaktadir. Dederemads lapuva lescl edimig olan proe dikkals

aitrwmsing

4.7. GAYRIMENKULUN DEGERLEME TARIHI ITIBARI ILE HANGI AMACLA KULLANILDIGI,
GAYRIMENKUL ARSA VEYA ARAZI ISE UZERINDE HERHANGI BIR YAF! BULUNUP BULUNMADIG!
VE VARSA, BU YAPILARIN HANGI AMACLA KULLANILDIG! HAKKINDA BILGI

Dadereme fanhi iiban fe faginmaziar ek bagumsiz boldmid hastane olgrak kulandmakiaoie

g e R ! Paga DB ol 175
s L HEARUAREAL A YRIMENSL RLEME i CoNIDRANL [ HIMETLERI ag
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5.  KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLE
By bdlGmde, deferdemes iglaminde kulamlan yantemier, bunlarn kultandma nedenlern, gegerilik kosularn,
varsapimilar, agidamnmg ve hesaplamalar yapimighr.

Konc miidkin deder fespiinde “Fazar Yakiagnimimn kilanimas: wygun Bedurmmugiur,

51. PAZAR YAKLASIMI ILE ULASILAN SONUCLAR

51.1. PAZAR YAKLASIMINI ACIKLAYICI BILGILER

Pazar yakiagimy variin, fiyal bigisi eide edieblir olan apne veya karsdastiniabilir (benzer) varikiada
kargiagtinlrmas! surebple gislerge pitelifindoki dedern belifendil yaklagioy fade eder. Asalida yer
vermen durbmiana, pa2ar yaklagimmnn dygulanmasi ve by yaklagima ceemii vesveya amamil agiik
verimesl gerekll gdriimekiedl,

a. dejerleme konusd vari§in deder esasing uygun bir bedelle son ddnemde safilnz oimas:,

b dedarame konusy varfydin veya buma dreeml Slpive benrerlk faziyan vanikiann aktif olarak slam
garmes, valveya

c.  Gnemii digide benzer vamkiar ¥e dgif stk yapian va'vers guncel giziemienahilir iglemienn sz
konuwsl almas)

Yikamda Par varven ouriimiards pazar yakiagiminm uygidanmasi ve bd yaklagma Snemill vedveya anfamli
aimik veriimesi gerakll gordimekle bDirkie, 507 konvsy krlededin kargdanamadidy agadidaki fave
dirimrlarda yoniamin yeferiil ifelenmelidiv

a. dederiame konusy varida veya buna dnemill diglide benzar varikiara ilizhm iglermlann, pazardaki
ayriaklik v harekatiik dwkale almak adima, yaler kadar glinoel aimamas,

b, dedarieme kovusy vamigin veya bung Gnemil Sicide benzerlik fagiyan varlikiarnn akif oimamakla
birlikfe izlam gdrmesi,
¢ pazar emiering figkin big elde sditebiir cimakia biriikle, kargiagtimiabiir varilkdann dagerdems
konusu varikia dremil vedveya amami farkilikiarnm, dolayisiyla da silyekty dilzellmeler garektirme
patansipelinm kdwnmas:,

d. giincel islemlere winelk bigiere giverr oimamas: {(Sreedin, kufaklan doima, eksik bigive
cayal, sineygi aody, muvazaal, roruniy salg iperen iglemier vb. ),

e, warlgn dedern effieyen dremll unsunnr vaidn yeiden Uretim malyeti veys gelir yarsfms
kabipelindarn nyade pazarda glem gdrebiscedr Myal olmas
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51.1.1. KONU GAYRIMENKULUN DEGERLEME. BU YAKLASIMIN KULLANILMA NEDENI id
Taginmagziar kat ififaking esas projelerinde dikkan ve biro nifelifing Sahip olup fgensince yer adikian ks
bina foplam 6% adel badrmsiz baldmden olugsan ve yennde ek badimsiz biimid hastane olarak kullandan
bina lgensinde yer almaktadiy. Defedemeds kony milklenn ket iifaking esas projelen dikkale alinmig ¥ ]
olup, dikkan ve biro nitelikl faginmarlara Nigkin ofgrak pazar yaklagimi e dofru ve pivenlir dedere ks
ilagmay) sajtayacak verfers wagldimdan "Fazar” Yaklagim kudarmirmegty
id
51.2.  FIYAT BILGISI TESPIT EDILEN EMSAL BILGILERI VE BU BILGILERIN KAYNAGI
Bu yakiasima gire; emszal leski elmesi amaci Ve, dederlemesi yvapldan gayimenky! pevresinde salig -
dejarlen blilgeds yapilan araslirmalardan ve SOM Ver Bankasy'ndan dedenerek agagida sunulimugiur i
Avar | SEOW &
ADRES KARSILASTIRILABILIR OZELLIKLER REFERANS (L) FiYAT
{TL/m?)
s
SATILIK OFISLER i
A [Komu milke pirs gaha  konumi Marmars Caddesi|  Ramax Tag
I"'m"'"’"w'““""“ ligarinde 6. kotfa yer slan, manescal 100 m7 Gayrimeakul | 1.000.000 TL (10. 000 TLAm® =
" | Bdyakiidinder afis 1.000.000 TL fiyatan salighadr 0520 827 28 22
: o Ramas Tag =
Avciar Morkar Koy madife y.uﬁ.'."r.ﬂ.ht.l';eru igarisinde 4. Mo kalts i 7 A
istanbul |yersilan 20 m" ofls 235 000 TL. iatian saigtadir SRR | el T R R .
o |Komy miifke pire daha /i koaumly Mermers Caddes: Bahibi -
r“"' w"“"""“ lgzerinds 15 han iconsings 4 kaffa yer aien 29 m? 0544 44073 | ITS000TL | 9483 TLm®
il |payakiGgiandedi offs 275 000 TL Ayslan sanglady. 4 Ed
Nigh Istamb
Aveilar Merkay (oM mike. gdro daba ff konumi Mernera Caddesi Turyap -
[gtamnu % {Uparinge 4. kedfa yer alan, fsdilsd vy bekimi 150 m o &3 88T 41 1AT0.000 TL| 7333 TLm! —_—
' [k tncles offs 1, 100000 TL Spatan satrsmdi 20
; ed
SATILIK CADDESOKAK CEPHEL! DUWKANLAR
TKany mike pakin KORUMOS CZ0eme Pagay anends, id
Avciar Meriez Meviez Carmi Sokakian girig aln zemin kata 58 m® , 1| Ozdémir Ingaal | o oen non 71 |28 047 TLim®
Istanbil Inarmal kallts 58 m7 ol dikkan 3,250,000 TL Nyattan| 0532 407 62 42|~ ; kd
[s@hgtadir -
& Karu ke yake konumds Marmars Cacdesi drannds| Kelegar Emalk kd
vcilar MATEL| ksl pamun kafta 50 m, diikkan 2.000.000 TL fiyaftan| 0 545 71467 | 2.000.000 TL | 40,000 TLtn®
adgtadir B3 .
A HMany mdie yakin dahe sventalh konumds AMamnk Mema| Cafid u
ISrI;rlh;u.' WBTROT| o ditesi dzevinds zemin kalta 56 m*, dikkan 3600 000 (0212 503 83 | 600000 TL | H.268 TLm®
TL Gpatfan safugtad I B . I _ Ed
SATILIK PASAJ 1! DURKANLAR
|Kony mdke pekin komemde Cifdem Caades) icansings u
ty Merkez ierismde remn katle 27 m? olorak bayam o
‘ﬂ“’;;w";’”"’ edilen difkan B95.000 TL fyaflen sabsfsdr. Caddeys ﬁﬂs:mgﬂ BE5.000 TL | 257471 TLim ki
cophas! oimamaana radmen pesal prginde ik gdkvan |
oimas nedeme geefms kel ;
) =
1 Eri '..r LY sy : PR
I W kL RLMEAL AR SERLEME wir DANIGWANLIF HIZMETLEST A 5 A
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— Konw millke yakm konumda Regadiye Caddes! drerinde;  Doddy Emiak .
Avctior MOrSZ | or aln (z Merkezi icinde zemin kalla 25 m* oderak| O (532} 425 53 | 350.000 TL | 14000 Tiims|
|beyan ediln dikkan 350.000 TL featian sabglad ; L
m \Konu maie ystun konumds Unel Tesktd Pasay ﬁ;n;g;g P
Awcilay Marker \bodrum katte 13 m" olorak beyan edilpn divkan 1335 i
r istanbul | TL fiyatfen salsls olup pecavik pepr okmade bﬂ]."u."li “‘3‘:'5'5" i ||t T i
i |
= 51.3. KULLANILAN EMSALLERIN SANAL ORTAMDAK! HARITALARINDAN CIKARTILMIS,
' DEGERLEMEYE KONU GAYRIMENKULE YAKINLIGINI GOSTEREN KROKILER
™ E S YETT ; * /4
—
=
H
=
™
ﬂ
H
- 514 EMSALLERIN NASIL DIKKATE ALINDIGINA ILISKIN AYRINTILI ACIKLAMA, EMSAL
BILGILERINDE YAPILAN DUZELTMELER, DUZELTMELERIN YAPILMA NEDENINE ILISKIN
- DETAYLI AGIKLAMALAR VE DIGER VARSAYIMLAR
5.2, 1 Baghnda delaylan verilen emsallerin, kaonumian, caddeye cephell olup olmalan ya da pasal icinde
m yar abp almamalan, hdydkikienne baglh olamk fercih sdifebiinlidy dikkafe slinarak ve konu faginmariada
i | kargdagtimlarak dizalmeye fab fufuimss: uygun gdrirdgiler  Bilgedekl emeatar neslanersk va
- biigedek gayrmankol profesyonaeien d yapilan gowigmesr sonuciinoa Bodrum kalta ve 1. normal kalla
effeniis! olan dikkandarn alamarr resmin kat alamna mdingenmia ofup 1. Moma! kalta yer alan bildmierin
rm biriny dedennin zemin kal bim dedennin MY orannda olacedl kebd! edimigtin. Dederleme ronusu
- fagmvmaziann iginde yer aldify yapi bodrumn katfan girg almakla olup, bodrnm kalla per alan 14 ve 15 bb
; noiy dikkaniar Merkez Camil Sckak’a cephalidin. Konu mlikle remin kalta yer alan dibkanias 1. Noromal
[z kal clarak, bodrumm kaifa yer alan dokkeniar pemin kal ofarak dederdendin'miziir.
“
| ]
b - gl ine L i
— Form-(a) / Ry 7
; R SO HURLMWSAL G2 YRIWMENHLL DESERLEME va
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K LRGRSAL GAVAIMENUL DEGERLEME !
W DAMrANLIE HEMITLER TIE. A%
Balgads taspil edisn satiik emsalere liskin sabs deden dozelme (abiosy; »
Pazarik Ofia - Dilzaitiimig .
e T ity Difkkan | Birim i Birkm Fiyat ¥
| dupdimis m‘mﬂ Dizeitimis | Fiyat | Boyokiak | Komwm Vag
saitrs Fyal Alan TLhm®
$ Ty e iy % % % TLim! o
€5 EMSALLER!

EMSAL | ¢ pon.000 | E00.000 100 50 858 0% 0% 0% £.000 L
E”?‘“ 235000 | 88000 20 18 10 444 0% % % 5400 ki

E“"g”“ sraoos | rmcoe 2 24 4 8428 A% BT % 7.185
EMSAL —_

o - | 100000 | Bancon 150 135 8519 5% -10% % BG4
SORAKTADDE CEPHEL] DUWKAN EMEALLERI kd
E""f'“ 3.250.000 | 2.782.500 725 72,5 36703 0% % % #1014 y

E""f’“ 2000000 | 1700000 50,0 56,0 34.000 8% 0% o 28,100
E‘",E'“ 1600000 | 2.080.000 55 80,0 54.642 5% 20% % #5448 o

FASAL 1G] DURKAN EMSALLER]

EMSAL —

a 95 LR ] F g 20833 055 -25% % 1544

5 e

E“g L| ssoooo | 2s00c0 25 25 11.200 0% ey % 12 680 Ld

E":%‘“ 133800 | 08800 '3 13 10,260 0% 15% % 448

5.1.5.

KMony faginmaziann amgal mitkiar le pyasianmas) saneey konu miikisr igin; ofishern birim sshy defger
aralgy 6 844 TLim® - 8.500 TLm?® Cadde/'Sokak Cephel Dikkamann birkn salig deder arahd 39.7100
TL/m® - 48446 TL/m® passy igl dikkaniann binm deder aralide 5.448 TLAN® - 15,444 TL/m" olarak fespif

edilmigi,

HESAPLAMALARI ICERECEK

5.1, 4 baghginda emsalfenn fpatlan kony miikleds hyasianarak kong mudikler igin hinm deder aralidi lespit
edimigtir, Degedeme konusy ditkkaniann biim dedennin lespilinds bdylkdok, cephe, konum, reklfam

kaabiliyet! ve enzlebilink kriterter! kargiaghinlfarak serefiyalendirme yapidmigtiv,

RIEMAML W HIZMETLESY 4 5.

darwisnmgty Sacil amecils saniama: kopyalanamar, cogdafismaz

PAZAR YAKLASIMI ILE ULASILAN SONUG (SONUCA ULASIRKEN YAPILAN TOM
SEKILDE)
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Soskn by Merkezl & Blok, Kath,

34363, Duinanbey, Siyhi, hrenbul
Tl +500212] 231 % 2335754
Fac+20[212] 231 91 39
W5 £om
KURUMEA: GAYMMENCLL DEGIRLEME RO L L
V'E DaMSMANLIE HIMETLER TIC A%
Dikkanlar igin Sarafive Tablosw,
Arsa | Eephe Eophe Kat rntain | Ty
Mai | BBNo | Alen | Fap Sayrs: Capfaier GEirig P Erigehiliig) Edrpiinlinh Sareft Deg
(TLmY
18 |48 i 20400 T Arkea P ipl 0,00 S, 0% ] 25.00% 109Fr &
1.8 14 ara | TRI0 L Ilavioes Mevigs + Pasal | 10,00% 250, 00% 0,80% S50, 005 0,250
18 118|168 [eope0 | 1 [ Medee | Merkes+Pasay| 10.00% | sseoow | sooom | arooew | 4nizs
2EMiN (21 |22.8 |soment | 1 lake | e 000 | opow | ook | Toos 9.982.8 |
ZEMN 22 |10 |25o400) 1 |Arks | Prasig 000% | 000 | Jooowm | 3000% 11,378
ZEMIN | 27 a7 T 0 ) T Meafier | Feas) ipt 10, 0 a0 1,005 11,00 27125
TEMIN | 25 AT,5 | Tae0 T Meher | Faag il 110, (W% A.00% 2a0% 705 G625
ZEMIN | 28 T@5 | SRI400 T Meker | Fesg gl 13, (0% L0 1000 210, M T3 S50

Dederleme  konusy birddann bam dederinin tespiinds  bOyOkRiok, cephe sayisvaydinianma, rekiam
kabiivel konwm ve kal ensilebdiik kriterien kargdagtinlarak gerefiyalendirme papidmighr.

Biwotar igin Jerefiys Tablosu;

-------

BB Arsa Payy | Cophe Sapesy’ | Cophe | Mat Hat Toplam Fl-i-im
Mo | Alan Sayisr | COPPOC | g chnian | Riokiam | irtifass | Erigebiictigi | SOYHNN | corefive | Deger
. | N | — - (TLAmG |
54 | B4 152400 1| Marker DO0% | 500% | 0.00% 0.75% 200 | raem | 7sorap
55 | 108 12400 | 3 | Merker +sol 150% | 6.00% | 0.00% .25% 0.25% | 800% | 7.560.00
56 | 60 152400 7| Soldrka L0% | 100% | cook 0, 26% LO0% | 378W | 728250
87 |drd | 10200 T | Arks 0.00% | 6.00% | 0.00% 2.25% 500% | 528 | 736750
88 |sz4 | 10@400 { | Anka Gore | 000 | 000 0.25% 4.00% | 425% | 7.297.50
| 59 | 106.6 | 202400 2 | Arka + Sami 1.50% | 6,00 | 0.00% 0.24% oo | 77E% | 754250
(60 (705 | 202400 | 2 | Meckez +Sami 1.50% | 10.00% | 0.00% 025 0.25% | 1200% | 784000
81 | B4 152400 1| Markez oM | Soom | 000k | 025N 200% | 725 | 7.507.50
82 | B4 152400 1 | Marker G.00% | 500% | 025% .00 1.00% | raswm | 70780
(43 [ 08 | 2o2e00 2 | Marker + s 1.50% | 6.00% | 0.25% 3. 00% 0.28% | g00m | 788000
64 | oo 102400 7 | SoMdrkn 1.50% | 100% |025% 0.00% 100 | 375% | 7.262.50
85 |45 | 102400 | Arks C.00% | 000 | 028 | 000% 500% | 526% | TIGT.50
87 | 1046 | 2000 2 | Arka + Sami 1.50% | 6.00% | 0.25% 2.00% GO0 | 77em | 784280
69 | 54 15740 1 | ek ook | S00% | 0.25% 0,.00% 2.00% 7.25% | 750750
et okl GoM AU MRINENKUL DEOLIE,
P-GT FOM KLRLWEAL G& YRWENKLL DESERLENE ve JRNTSMANLY HIZUE T A HENE LR e el
112 20 farhd SOM-TDT-2112571-REV.T mf moil shzkepme kapsa nmady Faek) amag® 1
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EuRuMEL]L GayzsesuEll DEGERLEME
WT DhAPEMANLIE HITWITLERE ThE 6%

K

Hanu miktern fankseiyon, konom, bilyokidk, rekiam kaabiliyel, aydinfanma mgaal kalfes ve isoiigr vb.
kriferia dikkale alinarak binm safyg defenen agadidakl tabicda varirmighi

.

§1.1. TAKDIR EDILEN KIRA DEGERLER! (ANALIZ VE KULLANILAN VERILER)
Kaonw midlk ipin kira deden analzi yapimamishr
51.2. FIYAT BILGISI TESPIT EDILEN EMSAL BILGILERI VE BU BILGILERIN KAYNAGI

Emsal biigiteri ve Kulamian Emsallevin Sanal Orlamdaki Havitalanndan Cikarfimis, Dededemeye Kong
Gaprimenkuie Yakinidin Gasteren Krokier Pazar Yaklagimi 5.1.3 bagh alinda verimizti

LA L1 3 . Page F4or 175

% A '1""' e KTMLIEAL G0 vEWENALIL RLEME va CHATERANLIK HIZMETLER & 5.
v 4:1* L :E:ﬂl_-l-:j'ﬂ'l"-uﬁ‘lfﬂi‘i"l.'.-'ﬂﬁ'-r sl noiy =6z mrch harrianmughr Fakdl smacis Auktiamar, kalyalnamaer, codinfiamas
i o .

i
Satis Dageri
Kat BENo Afan BE Nitgiigd wve | Binm Safrg Degerl | Satrs Degerl Yovadie o
) Ekiantilor {TL/m?) {TL} (L)
1.8 -] 28 DEKFAN 1093750 JOE. 250 205,000 i
1.8 14 378 | DUKKAN 40,250, 00 1.506.575 1.510.000 .
1.8 15 .5 DLEFAN 47, 126,00 07 538 A 000 -
CZEMIN | 21 | 225 DUKKAN 8.362,50 210 656 210.000 kd
ZEMIN | 22 1 DURKAN 11.375,00 113,750 115,000
ZEMIN | 27 a7 DLIHAN 9.712.50 350 363 360.000 -
ZEIIN 28 3rs DLKFAN 9.625,00 360838 360, 000 i
ZEMIN 20 14,5 DUKKAN 10,500, 00 204 750 205.000 i
4, 54 B4 BURD 7.507.50 B30, 530 630.000 ki
4, 55 105 BURO 7.560,00 783 800 795.000
4 56 g BLRO T2 50 fi53 625 655.000 b
4. 57 41,5 BURO 7.367,50 305 751 305.000 i
d. EB 525 BURD 7.207 50 B3 118 385.000
4, 5 | 1085 BURO 7.542,50 803276 805.000 kd
4. 0] 135 ELURQ T840, 00 B3 200 825 000
4 61 B4 BURD 7,507, 50 630,630 £30.000 —
| & 62 B4 BURC 7.507, 50 G30.630|  630.000 i
| & A3 105 BURD 7,560 00 755,800 755,000
5 | &4 50 BURD 7.262.50 653.625 655,000 i
8. 88 41,8 BURC 7.367 50 305.751 305,000
5 a7 | {065 BURD 7.542,50 B03.276 805,000 —
5 fid B4 BURD 7.507.50 H30.630 B30, 000 d
Toplam 12.708. 753 12.715.000
b
—
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i
—
—
=
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513 NASIL TE ALINDIGINA ILISKIN AYRINTILI AGIKLAMA, EMSAL
BILGILERINDE YAPILAN DOZELTMELER, DOZELTMELERIN YAFPILMA NEDENINE ILISKIN
DETAYLI ACIKLAMALAR VE DIGER VARSAYIMLAR

5.2 1 Bashifinda delavlan verlen emsalenn, konumlan, caddeye cepheli olup olmalan ya da pasal icinds
yer alip simamalan, bopokiiken, bing yesing badlh olarsk lercih edilabichy dikksle alinarak ve konu
faginmaziaria kargiaghinlarak dozelimepe fabi lufuimest wygun gordimistiy Bilgedeki emsaller
incedenarak ve bigedeki gapnmenkyl! profesponelen e yapilan girismeler sonucunda bodrum katta ve
T, mormma! Kalla skfenlis! olan didkkanfann alamian zemn kal alanma mdirgenmis oivp 1. Normal kafls yer
algn bilimbars birer dedarn Deon kgl b dedaninm 20 oramnnda slacad kabo! sdimigti. ODederleme
kormisy faginmagiann inde yer aldili wapd bodrum kattan ging almrakta olup, bodmum katta yer alan 14 ve
15 b.b. nolu dékkaniar Markez Camil Soxek's caphelidi. Konu milile zemin katta yer alan dokkaniar 1.
MNormal kat olarak bodrum keits yer alan dikkaniar zemin kaf olarak degenandirmimmistic.

5.1.4. HASILAT PAYLASIMI VEYA MAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY DORANLARI

Degeriama konusu yapi fagmmaz olup prdje deferdamas) yapifmanmiglir.
51.5. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI

Dedereme konusu yapili laginmaz olup prafe dedersmesl yapitmamighir,

516 BOS ARAZl VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLAMILAN VERI VE
VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUCLAR

Degerdamsa kareu vapil taginmaz olup proje deferamasl paimaniglin

51.7. EN VERIMLI VE EN IY! KULLANIM DEGERI ANALIZI

Ern veriymil we an iy killanim, katiimcemin bakig egisindan, bir varliktan en yoksek dedenn elde ediecedr
kularamdir. Kasvramin bircok fransal varidin atermatl kellamimiren bulvvmamas: nedsnigds, sicfkla
finansal ofmayan wvariklar fcn wygulanmasing karsmn, foansal varbkfann da en verimh ve en iyl
kullaruilanimin dikkate alinacali durumiar ofabitr. En venmbll ve en il kilammnn fziksel olarak momkdn
{uymanabilir cidudunca) finanssl plarak kan), vasal olarak 2in venlen ve en yiksek deder e sonuwglanan
killamm olmasd gerekir Can kullammdan farklilik 58z konuswe ise, bir vardi@in en venmill ve en iyl
kilfarwmna dbndstiriimesine skin maliveller deden efkldeyecektic. Bir varifin en venmll ve en iy
killara oplimal bir kultgnimin 86z konusy olmasy halinde can veya mevoul kuNamme olablir. Ancak, en
vanmil ve an iy killannr can kulgmmosn farkblsgacad) oibi bur ddzenl lasfiye hali de olabifr.  VariGin
grubun foplam dedenime katksin @iz Gnifne alimmasm gerekliiren durimilanda, 208 Eoruesy vamygimn lek
bagzina dederemeye fabi lutulmas: hatinde Sahip olacadr en varmll ve en iy kulfamm, & vamik grebonen

S0 RLRUSAL B8 YRIBENKLL DFSERLEME w
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pargas! olarak dedevemeye fabi lefuimas: halinde saiip ofscafundan farkly olabili. En varimill va an i
kilanim balremnirkern

[

& B kulemmm  fzksel olarsk mimkin  olup  olmadiden defedendimek g,
kathmedar tarafindan maku! olafall Qordan frokiaies

N N

b. Yasal olarak izin venien sartian yansitmak igin, vadign kulfanimipla dgili sehir plankamalandimar
diumi g thm kesallamalar ve b bsllamalann oedismd alasidide,

r

¢, KuMatmun fnansal karmik sart bakemendan, fiziksel olarak mibmkan olan ve yasal olarsk izin
verien alfermall bir kulammem, bk bir kefilmciya, wardfin sffernald kellarma dindstirme
malipatien hesahs katldikfan sonre, mevew! Kelanmindan alde edecadl gatirinin Uxanndg yalerl
bir galivi (el drelmeyeceli dikkale alin

E B

H B

Degaerema konusy milkdn § kelfanmm ve iskan belgesi tek bafimsiz ballimid hasfanedir. Tapudsa fescd
edifmis projeye gore mifk 89 (ditkkan + bimo nifelikli] adel befimerz bdlimden olugmakla olup kat
irtifakicr. Iskana esas projenin fapuys lescil edimesi ve cins fahsisinin hastane olarpk dedislimmes
durumunda miltkiin hisselendiiimes’ gerekir ki bu da badimsiz bilim olarak zalislanne gdre daha ksl
bir durum oluglurecaktic. Ancak bu hatyle de badimsiz balimienn meveut hastans kullammindan ayr
bafvmse kulamm mimeon ofmamakiadr, Milkdn mevcul half e gelr drelme potansiyell de oikkale
ahnarak en eirin kuaniminda ofdudu gdzlsnmekled,

51.8. MOSTEREK VEYA BOLUONMOS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI

Degerame konusy laginmazlar meveulta fek bafimsgrz ballmid Hastane olsrak kullandan bing ipinde yer
aimakfadir. Tapuya fescd ediimiy olen projesi dikkan ve bdmdardan olugan ve foplam 63 badimsz
bdlgmid yapidie, lskan belgesi ize lek badumsiz baiimii hasfane ofarak dizentenmistic ancak sz konusy
iskang bafdl proje lepuys fesol edimemiglin belediyede incelensn ewaklar (gerisinde de yer
almamaktadir, Defereme konusy tagmmeaziann hastane iginde per almazi va Cowvid 18 salgir nedeniyle
incelemedar mitk sahibinin de fafeby #e disardan yapidmiz olup fasmmaziar yennde  iperiden
incetenamemisii ve yanmde o mekan dzelifkien fespit edlememiglic. Degerameds lapuya fescll edimis
ofan kal iffaking esas proje dikkale anmig olup, milkledn bagimsiz bdlim dzelligini yilflrrnedifl ve basit
fadflal Jo progesime wpgun hale getinfebieced kabw! edirmislr. Degedesmeds mevculfakl haszfane
kuffaniming figkin analz yapimamgtiv
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES] VE GORUS

6.1. FARKLI DEGERLEME YONTEMLER! ILE ANALIZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA [ZLENEN METOTLARIN VE NEDENLERININ ACIKLANMAS/

Taginmanin deder tespitinde takdir edien dedere ulsgmak igin yelorl sayida emsal huluimabdoiginden
“Pazar Yakfagim ‘mn kulanimasr wygun bufenmuglos

6.2. ASGARI HUSUS VE BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELER(

Dedardeme konusu lagmmaziar meveults tek badimsiz baldmil Hastane ofarak kellandan bina iginde yer
alan § adef dikkan 14 ade! biro nifetkl toplam 22 adet bagmimsiz balimddr, Tapuya lescl edimig ofan
projasing gore bina loplam 69 soef bajimsiz biidmden olugmakiady, Iskan belgesi ise tek badimsiz
balgmit hastane olarsk ddzenlemmislic ancak s6z konusy iskana badl profe fapuya tescid edimemighy,
belediyade incelenan evrakiar pensinde de yer aimamaktadicr Dedereme konusu faginmaziann hastane
icinde yer almasz ve Cowid 19 salginy nedenivie incalemelar milk sahibinin de talely e dregarndan yaprimig
olup tagnmaziar yernde fpenden incelensmemigtic ve yennda & mekan dzetkien lespil ediememighic
Dejeramede tapuya iescll edifmig ofan kaf ¥fifaking esas proje dikkate alinmeg olup, mifkdn famaminin
rapara konu ofmamas: nedeniyie mevcutfaki hastane kullaniming iigkin analiz yapdmamighr.

63 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMAS] GEREKEN [ZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIG!
HAKKINDA GORUS

Dederieme konusy taginmaziar iskan beipasing gare fek bagimsiz bolmid haslane ipinde yar almaktadir
Tapuys tesci edimis olan yap ise 69 ade! badimsiz bolbmil yamdir Hastane kuftaniming digkin proje
fapuya tescil edimemigliy 56z konuse projenm tapuya fescd adilmest vé cing tahsisinin hastane olarak
degistirimess derumunda muikin hisselendimiresl gerpwrir ki Do da bafpmsiz bdlm olarak salglanna
gore daha kst bir durum olugturacaklr. Ancak bu halyle de bagimsiz bolimberm mevewd hastane
kubammendan ayn bagunse kuifanmm mirkon ovmamaktadir. Fill kotamm de agll mevzual uyannea
gvraklan ( fapuya iskan belgesine Jigkin projenin tescil edimemesi dvginda | lamdir,

64 VARSA, GAYRIMENKUL OZERINDE UZERINDEKI TAKYIDAT VE IPOTEKLER ILE ILGILI
GOROS

Kanuy miklerin tapu kaydiarnds Toark Ekonomik Bankasr A5 lefune 2 adel migterek jpolek
hulunmakifsdir.
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6.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN, UZERINDE IPOTEK VE GA Eq
DEGERINI DOGRUDAN VE ONEMLI OLCUDE ETWILEYEBILECEK NITELIKTE HERHANG! BIR —_
TAKYIDAT BULUNMASI DURUMLARI HARIC, DEVREDILEBILMESI KONUSUNDA BiR
SINIRLAMA YA TAB! OLUP OLMADIG! HAKKINDA BILGI —_
Dederlerne konusdu taginmadlann lapuds devnng digkin erhangd bir sinidama bulenmanakiaoy, Mpeeit | =
kulianiminin tek badimaiz baftmil) hasfans ofmas) nedeniyle gelir potansheling badh olarak patirimeiar id
icin cazip ofmakia biikde nifvayl kedlanrcdar igin bagumsiz kufanumy kisith olep alicisd 82 olabiecektir
6.6. DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZI ISE, ALIMINDAN BES YIL GECMESINE RAGMEN —_
UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANG! BIR TASARRUFTA BULUNULUP '
BULUNULMADIGINA DAIR BILGI Ea
Dedename konusy yapd taginmazlardir d
6.7. DEGERLEME KONUSU (ST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI ISE, UST HAKKI VE DEVRE -
MOLK HAKKININ DEVREDILEBILMESINE ILISKIN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN ,
SOZLESMELERDE GZEL KANUN HOKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANG! BIR -

SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI

Dededems konusy kal dfakl mitkier ofup O3 hakkr veya devre milk hakk dedidir.

6.8 GAYRIMENKULUN TAPUDAKS! NITELIGININ, FIILI KULLANIM SEKLININ VE PORTFOYE DAHIL
EDILME NITELIGININ BIRBIRIYLE UYUMLL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS ILE PORTFOYE -
ALINMASINDA HERHANGI BIR SAKINCA OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederdems konusy faginmanann fapodaki nitelklen de ¥ kulanem sekli pyumsuzder. Rapar Komusco
lasinmazlann GY0D porféying abnmas) olmadindan by konudd gorks verimermighr, S5z kKomusy
wpumsuzivklian dojabiecak olbs kedhivklar & 2 ve 8.5 baghriarmda wanlmighr wd
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- 7.  SONUG
b | 7.1. SORUMLL DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI
o Defderarme uzmaniarmn deferame konusy 88 fglil pdrds, analiz ve raporda balirfilen tdm hususiaras
) K&l oL,
™
) 7.2. NIHAI DEGER TAKDIRI
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10. UYGUNLUK BEYANI

v Bu raporda bulunan Hadelerin gerpek ve dodru oldudun,

o Bu deferleme raporunda sunwlan verlenn Dederieme Uzmaniin bioyl kadanyla dodou
oldegunu,

-" Bu deferdeme calismasiy hanriamaya yededi mesiekl efitim sarlanna hair oidudumizy,

« Drefraremeasr yapian mikdn komnumu ve i hakkinda daha decaden denayimll oldudumoz,

d Bu rapora konu olan gapnmenkullen Dedererme Uzmanimin gahsen yerinde incelediding,

L4 Bu raporun haziranmasinds, raporda belfifionler diginda e kimsanin meslekl bir pardimda
hulunmadngin,

i Bilgi we belgelarinl (g huremiamdan femm edemsk nceledifimizi ve larafeiz, dn yarguse,
prodesyons analizlerimiz ve fkirlerimiz dofrufiusunda yorumadidimas,

ol Arralizignmizin ve sonuglanmizin sadece belirtfen varsayimiar v koswlara simirl olgugimu,

4 Bu  dedereme raporunun, gayrimenk! mahalfinde yapdan mesleme  somnocunds gl
rizthuumdkuraiugiandan elde edien Bilgierden faydalaniarak Ulusleraras Dededeme Slandarian (1VS)
e uyurmis afarak hasidamdnging

= Dragianrieftig uzrnanmin daefename konusinu miklare herhangd bir dgisi ofmadiding,

o Dederdeme cabsmasimn hanrandnyy misler de kurwmsal veya birepsel herhangi bir grkar
catizmas! builunmadiini,

< Bu raporun konusu olan gapnmenkulienn milkiyet hakkn elinde bwlundurariara, Gzenmne proje
geliztireniere, mutkiyel hakkine eide edecekiers, mks kimlamak isteyeniere gincel veya gelecade dimik
maddi grranmez ve beklantimizin beimmadigen,

4 Bu gdravin lamamianmas) win gldvfvrmz zmet bedolnin deder takdionin rmikbaring, doglriifen
bir gonucun elde golimasing, dederemenin fagardanan kulammy de oogrudan Jg¥ sonraki bir olapin
meyiana geimes komdanng badh almadidm,

* By raparn sirkedimizin vizyanung, sahip oldego degeners, girkslimmz va dejerlame meskadqinia
elik ve atlakl kurallanna ve performans slandartianna bagdl kaimarak frazinandigni

v Bu raporda ovfaya konidan pansn ve kanaalfenn galigma fanfivnde, rapor iperifinds Fade edilen
gayrimenkulin bizzat yarel edierek, incelenmes! ve gizlenmesi Gzerne olugturuldudeny, SOM
Dedername A5 Dederdems vezmanianmin, isbu paligma teshim edidikien sohra mdlke yapilan eklertier vb.
proge dedisikikiannden kaynaklanabliocet mkonomik wvepa fiziksel fakianenn by raporca belifiien poram ve
kanaalien etkilamesinden dolays sorumiulek fagimadimd

dodrivar, b bevarumizi bilgi ve dadenendirmalaninize sunanz

SON-2112-38487
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11. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME YAKLASIMLARI i
Bir gapaimenkul projesinin veya gayrimenkiule badh hak ve faydslann el bir fanidekl dedennin i
heliidemmeasl amac! e yapiian calismays “dederame”’, by galismanin sonucunda fespd edien kansals kd
dizkin rakama ise ‘deder” denir. TOUE ve TSPE Ydnelim Muniu karardan Vs kabu! edien we SPK TN
22 08 2017 tarih ve 25856 sayl karan e vygun girdlen Uluslararas: Dederdeme Slandartfan — 2017 ye i
glire deder esaslan ve dadareme yaklasmian asafidakl gibi lanimianmaktadr, |
DEGER ESASLARI ig
Pazar Degeri B
Pazar deder, bir vamik veys pdkimidigon, vygun pazarsma faaliyetiand sonucwnds, istekl bir saficr ve _
istekl bir alici arasinda, feraflann bigii ve basirefli bir sekilde ve zovlama atinda kalmaksizin hareket -
affikian, muvazaasiz bir islem e defernems fahi dibanyia & dedistirmesinge kulfandmas) gerekli glrilan =
fahrrurne fudardir: ;
(-
Pazar Kirasr i
Pazar kirgsr taginmaz mdlyal haklanmn, uygun pazadamsa faalyetlen sonwcunda, istekii bir kirglayan ve B
istokl bir kirac: arasinda. farafann Digil ve basiredll bir sexide ve rodama aifinda kalmaksizin hamket
eitfklan, muvaraasiz bir giem do uyguen kimlema gartfan cemevesinge, deferdeme fadhi fbanya -
kiralanmas somnucy eide edilecek feyda gin fahmin edimesi gererdli ganiNen futardir ki
Makul Deger -
Makul ceder, bir varifin veya yokOmiiogon igil ve istekli farafar aresinda devrediimes! dxin, oW ks
tarafignn her birnnin menfaaini vansitan tahmini fyatftr E
Yatinm DegeriBedeli ¥
Yalinm dederd bieysal valinm veya islelme amagfan dodnlfusunds sahild veya gelecek sahibi win Bir .
vaigin degerdic =
| &
Sinerji Degeri ks
el deden, ki vays daha fazls varigmn veys hawxkin bir arays gelmesi sonucunds olugan, bunlann Bir
arada foplam defenmin, ayn ayn dededaninin lopiammndan daha plksek oldudu defen fade eder Oltgan —
sireni sadece bellrl bir alcr i geced] (se, singnl deder, vamun sacecs befdl bir alcrra winelik deder b
d
RiMEIREA BEET] = Pacw 170 ol |75 ;
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¥ade eden nitefiderini yansdacadindan, pazar defennden farkly olacakhr, Ngli haklarn foplaminin da
fizarndaki fave deder ganailikla “birlogme defen” olarsk nitalgndili.

Tasfiye Dager
Tasfiye deden bir varidin veya bir grup vardnr birer birer sahimasy somucunds slde edien futardir

Tasfiye dedennin variklann sablabir dunma gefinimesing ve elden gikama iglaming digkit malyetler
dikkate alinersk beliranmes) gerekl adrilimekiadir,

Tasfye dedert i farkll varsaian kutanm datimde alirenaimr

(&) mormal bir pazarfama daneming sahip dilzemi bir iglem

{b) kisaftinng b pazariama dinemine sahip zordama bir iglem

Gergege Uygun Deger (Uuslararasi Finangsal Raporiama Standartiar)
Fiyasa kalmimcilan arasinda Sigom lantinde olagan bir islemde, bir varifin saligindan elkde ediacek veya
bir boreun devrinde ddenecek fyal ofarak fammianmakiadic

DEGERLEME YAKLASIMLAR]

LNuslararasi Dederterne Standartian kapsaminda Pazar Yaklagim, Gelr Yaklagimr ve Mallye! Yaklagimi
oimak dzere iy farkl fems! dedereme yaklagime bolunmaktadie UDES-2017ye gire dederleme
paklagimlan agadicaki gity lafrmamimigir

FPAZAR YAKLAGIMI
Pazar yaklagimi vadvgin, Fyal bitsl eide ediisbilir ofan ayml vewa kargdaghrfabil (benzer] vaniklara
kargilagimimas: surslfyle gdsterge nitefiindet’ dedenn belifendidi yeklagrm fade eder Agadida yer
virrden cduriendarda, pazar vaklagimimn wyguianmas) ve by pakfagima dnemdl vedeps anlamil adinlik
varimes! gerekll gdriimekiedir

ia) dejerdams konusy vamidin deder esasina uygun bir bedele son ddmemaoe SaNMIF oimas:,

(hl dederleme konusyu varddin veya bura doemili Bigide benzerlk lagyan varkidann akif olarak glem
gUrmes. vehveya

{e) dmemdl Sledde benger variidar Je fgilf zik yapilan ve'vepa gimesl gbzlemienshilr iglamienm sor konusy
almas)

Yukanda yar verden durumiarda pazar yaklagiminm uygulanmast ve bu yaklagima dnemii vedvaya antamit
afirik vertimas! gerekll goniimekle bidikle, stz konusy kritedenn karglanamadidy agafidakl lave
durumiarda yentemin yeferili irdelenmelioti

SO KURAWEAL GAYRIVENKLY OESEALEME wo DULNI
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Kurupasas Gavniesoul Dedeniswe
Wi DasadraarnLix HITMETLER TiC A5,

{a) dederdeme konusy varbja veya buna dnemll digdde benzer variklara digkin ighemignn, pazardaki

oynakiik ve hareketli dikkate almak ading, yelar kadar gincel olimamas), -
ih) dededeme konusy varifun veya buna dnemii diglide benzemk lagivan varikiann akiif olmamakia -
birtlkte fglem plrmesi, i
{c) pazar iglarmianne fiskin Vgl oide ediebiir odmakla Divikle kargdaglimlabilic vamklarn degereme
konusy varkkia onemll vedeya anlamiy farkihidanmn, dolayisiyla da sibyektil dizeltmeler gerekiirme -_
potansiyelinin bulunmasiy, ]
(d] gincel islemiens winelik bigierin gdvenlir olmamas) (dmedin, kulaklan dolma, eksik bifgiye dayan,
sinafi alierl, muvazaall, 2orumiy salig igenen fglemier v, ), -
(e} varhdn degenni efkieyen Gmemi unswrun vargin yemniden dretim malyell veya gelr yaralma | 5
kabilivetinden zivade pazards iglem gireblecedi fyal olmas:. kd
MALIYET YAKLASIMI =
Maliyal yakiagim, bir avcinn, gereksiz kilfel dofuran zaman, elerigsizlik, risk gitd efkenler 801 konusy i
oimadikea, bell bir varlik igin. ister sabin aima, islerse yapim yoluyla edimimig ofsun, kendisine egf
faydeys safp baska bir verid eide eime malpetinden dahe fazla ddeme yapmayacadl ekonomik _—
ikesinin  uypulanmasyla pdstempe mielgindekl dedern beliendili paklsgimdir. By yeklagimda, bir k4
varigin carl bkame maltyelinin veya yvenidan irefim maliyefinin hesaplanmas: ve fiziksal bozilma ve diger
bicimiarde gergekiegen tOm yipranma paylanmn digdimes! surstivie gastorge nieigindexi deder —
belirlenmekiadir. kd
Balii bagh op malyel yakfasime pdnfemi Bilumirakiadin a
(a) fkame Maliyeti Yéntemi: i
Gasterge nielifindeki dedenn egdeder fayda saflayan benzer bir vadigin maliyating hesaplanmasiyia Ls
balirflenditi ytntemn, .
{h) Yeniden Uretim Maliyeti Yantemi:
Gostarpe nitetgindoki oefenn varifin aynisinn drefimes! igin gerekll oign maliyelin hesaplanmasiyia =
balitendidi yontem, ks
fc) Toplama Yanitarni:
Varifin dedennin bieganiernin her birinin deden foplanarak hesaplandid wanlem —
GELIR YAKLASIMI -
Geitr yaklagimi, gosterge niteldindest dedenn, geecekied nakd akiglanmn tek bir can defers L
dintiglaritmes Je belifenmesin sadlar =
&=
- TRLANE I HITMETLERT A5 i oS ko
Trianmir Farkl amechs fefanvamEr AoopalanaTar. ognidnTes.
e
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Gelr yeklagimnda varligin deden. vark farafindan yaraldan gelierin, nakd akiglarmnmn veya mallyet
tasamuflannin buglnkd dedenne dayamilarak fespd edlir,

Agafida yar verilen durumiards, gelir yaklagiminm uygulanmas: va by yeklagima cnemi vadvaya anlamh
agidvk venlmesi gerekll gdrifmakiedin

(&) varigen gl vavatma kabiyetioin kalimmeinmn guaziyhe deden ke ok el Br Lmsur imas,

i) dededame kanwsy varkkla Jgii gelecekiek! gelidn miktan ve zamanlamasing iligkin makul tahminfer
meveil cimakia budfikie, igli pazar emsallernin varsa bie az sayida olmas

Galr yaklagiminn ok sawds yyguwams polunen bulunmasina karging gelr pakfasimi kspsamndaki
yinlamier fiten gelocekiskl nakl fufardarn bogdnkd dedaens ingirganmasing dayanmakizadr

Galrierin indingenmesi paklagiming gpire

-Dhrak! Kaplalizasyon

-Gelirierin Kapitallzasyonu

diyebiecedimiz ki pdnfem lemeite mikin gebicdifl gedenn Gnpdridmes ve kabulers gelecek yillama
elde sdecedi gelienn glndmbze getiiimess femeding kurfuduy:

Dirakt Kapitalizasyon: Gaymimenkulin tek bir yil igin (refecedi pofansiyel net gelinn, glncel gaynmenkul
piyasas)  koguwlanna  goire olugan bir kapifalizasyon oramna bdlonerek, gaynmenkuwl dedernin

hesapianmasidir

Gelir Kapitalizasyonu (Getini Kapitalizasyonu): Gaynmenkulin maki! sayida bir danem boyunca
kiralammasi  vaya [Elellmesi e gelecekle eide ediebiecek olfan  pofansiel net  gelinerimin
hezaplanmasie, Gzelible ki getiisl olan gayrmenkulerds midlkdn yillik elds afiify net isleime gelren
hesapianarak mifkdn dedering wagmak icin kufandw, Bu caligmalarda miWdertn kira kontratian
meelerarek konfraltann yarailigl olase odnem gelimen hesapiamr, Gein kapialrasypong ishem bell bir
danem sonuna kadar hesapanan by gefinerden olasr giderenin ddgdierek goncel akonomik kogullara
upgun v kabul eddeblir belidi bir iskoate oram keflanimiple dederdeme tantine indirgenmes! ve bu
yardemie deder takdinnin yapidmasy iplamidir

GELISTIRME YONTEMI

Galsivme  paklasimi, gaynmenkul ioin Orerien bir veya birden fazla gefiglime profesi modelf iGin
uygulanabilir. Arza drzerinde geligtinfebiecek profeler, varsaywmlarla modellenr. Modellemenin yasal
olarak mimkin, fnansal olarak olanakl, skonognk olarak arami dizeyds venimll aimas: beklenir Bu
palgmalarda projanin ginsimel ydninden incelenmesi yapiiy, Caligma kapeaminda proje konuey triindn

SOM MLALMEAL SAYRIMEANNLL DECERLEME va

Pisdlan i Caddest Ebeku Sokak
Losko |y Merkezl & Blok, Kat,
34353, Derman by, Sigli, b

Tl 40N F 233 57 S4- 29X 5 54
Fax-+50{212} 291 %1 18
PR e e T e
Infepsamaepererme oam



-

i Caclobesi Ebsiugs ok
Saisko Iy Mereri A Blok, Kats,
34363, Osmanbey, S, Eanbul
Tol +2H317] 233 57 54 - 233 53 !lh
Fawe+20{212] 231 24 39
whar somdegeriems com

Eunumria] Gariisiisun Dm0
WE Dasrosiany L HTETLER TC A5

yapiir, Projenin yapdmas) durumunda yapdacek harcamalar fahmin ediersk frmamn pazarfame
poitwatan ve genel fizibiire prensiplen’ dikkate alinarak loplam gefin ve harcamalarla fgil bir gelir-gider
tahmint yapuhr. Progenin geligiinimasl duremunda sekidriin ganel durumy, banzer projefarin isfatisiiks
varler, mevoul ekonomik kogwlar ve bekentiler cevresmde profe e dgil varsapimianda bukinilarms,
projenin performans kahimind yapir. Projenin el bugink( deder hesaby, gefiern indingenmes! yonfemi
de yapehr  Gafigtrme yontemi e milkiin geligfinimis profe dederinin hesaplanmass ve bu degerden
giinced milk dedering wagdmas) milmkdndlr

E EEEE

EN VERIMLI ve EN Iyl KULLANIM ANALIZI

En verimii we en iyl kufamm, katiimcemn bakigy agsindan. bir variklan en yaksek defern eide edifscedi
kwllamrgir. Kevramin, birgok fingnsal vanidin altemalif kulanmmimn bhwlunmamas) nedemiyle. skiikla
finansal olmayan variklar icin dpgulanmasing kacgn, finansal variann da an vermi ve ah &
killarnumlarimn dickale alinacady durumiar ofabill. En verimll ve en W kulammen fizksel ofgrak momkdn
(uygeanabllir ldudundal firansal ofarak k&, pasal ofarak izin venlen ve en pdksek deder ile sonucianan
killamm oimas: gerekir Can killamemdan farkiiik 83z konusu e, b varigmn en verimil ve Bn &
kwilammrs  dondsidridmesme Nzkin maliyetier deden etkileyeceklr. Bir varhin an venmii ve en i
killarnmy aplimal bir kufarmmm $52 konusy ohmas: falince can veya meveul kufammy olabie. Ancak, en
varmnll ve en v kullanon cart kuftanimdan farkidagacade gibl bir ddzenll lasfive hall de olabilir.  Vargn
grisbun foplam dedenne katkrsimn ooz Goune alinmasim gerektiren durumiards, 207 konusy varigm ek
hagina dedenemeyes labi lifidmas hatinde satip clacafl an werimli ve an iy keliaorm, biv varik griboren
papas olarsk dederemeys fabi luluimas halinde sahip olacafindan farkh clabifr. En verimll ve en
kullarmiin Badnlerickan;

fg)  Bir kellamn fizksel  plarsk mdmkidn  olup ofmaduiiv deferendimnek igin,
katfimeilar farafindan makwl ofarak ganlien nokialar,

(b) Yasal olarak jzin verilen sarflan yansidmak e, varigm kufanrmigla fgil selir plardamatandrmar
durimu gt lm kisilamalar ve by krsiliamalann dedignme ofasiid,

o} Kugnemin fnanssl kariik gar bakimindan, fiziksel olarak mimkdn ofan ve yasal olarak Zin vemen
alternald® bir kellanmn, Sok bir kabbhmonya, vardo alfermatif kultaorna ddndgiinme maliveier hesaba
katlgikfan sonra, mevos! kufammindan elde edecedl gelnmin drennde yelerl bir gebin drehp
wretmeyecedi dikkate alinr

2l RN
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KIRA CARPANI YONTEM!
Brit gebr covpavy [(Gross fncome  Multplers, GIW) vomdemd, gaynmenkulin dedenni  gelecokie
safayacadr yilik brif gefiere ligkiendimmekiedi. Degeremes! yapiacak bir taginmaz igin brit geir
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carpani, dederdeme konusy fagimazla aym muhilte bulunan, benzer nitelitlerde olan ve yakin zamanda
dederemesi (fiyal fespdil yamibmis difer femmmaziann bedl gelir garpanfarinin arilfnedik ofalamaz:
alimavrar hezaplamr. Yan dederemede kullandacak carpan, difer laginmazlara iskm vererden alda
editen orfalama bir kalsaydir. Kira garpan matkin satiabir gegerinin aylik kira dederve balinmes e
gicte ol Bir gaynmamkulin bt gelir carpam yWinlemiyie dederdmmesinin yapiabimes! igin, orialama brif
gedir carpanimn yam sve o gapnmenkwiin oralama ik bl gelinnin de dodry bir bigimde
hasaplanmas: garakmelktadir,
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