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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayill "Sermaye Piyasasinda

=n

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak Gizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayilh karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlegmesi Tarih/No

24.06.2021/A098

Degerleme Tarihi

06.08.2021

Rapor Tarihi

06.08.2021

Rapor Numarasi

2021-OZEL-263

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tard

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin ikinci fikrasina goére
hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Afyonkarahisar ili, Evciler ilcesi, Evciler Mahallesi, 165 ada 4 no.lu parsel, 249
ada 58 no.lu parsel, 251 ada 14 no.lu parsel, 251 ada 15 no.lu parsel, 252 ada 20 no.lu parsel, 280 ada
34 no.lu parsel, 280 ada 35 no.lu parsel, Yorgalar Kéyl, 217 ada 40 no.lu parsel lizerinde yer alan
taginmazlarin 06.08.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

24.06.2021 tarih A098 numarali s6zlesmenin “5.2 Musterinin Yukimliliikleri” maddesi geregince son
3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesi ve son 3 yillik imar durumu ve varsa degisiklik
durumunu igeren imar durumu yazisinin temini musteri ylikimlaliginde olup musteri tarafindan
temin edilemediginden raporda yer verilememistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilagilmamistir.

Miuisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Mdsteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Ancak degerleme konusu
taginmazlar igin yakin gevresinde benzer nitelikli meyve bahgesi bulunmamasi nedeni ile genel piyasa
verileri ile musteriden temin edilen verim ve Uretim bilgileri karsilastirilarak degerlendirme yapilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu taginmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne gore sirketimiz blinyesinde daha
once rapor hazirlanmamistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagimi” yontemleri kullanilarak deger tespiti
yapilmistir.

Takdir Edilen Toplam Yasal Pazar
Degeri (TL) KDV Harig

31.489.000-TL
OtuzBirMilyonDortYuizSeksenDokuzBin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Yasal Pazar
Degeri (TL) KDV Dahil

37.157.020-TL
OtuzYediMilyonYiizElliYediBinYirmi-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Yasal Pazar Degeri
(USD)* KDV Harig

3.671.202-USD
UgMilyonAltiYiizYetmisBirBinikiYiiziki-Amerikan Dolari

Takdir Edilen Yasal Pazar Degeri
(USD) KDV Dahil

4.332.018 USD
DortMilyonUgYiizOtuzikiBinOnSekiz-Amerikan Dolari

Miisteri Unvani

Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S.

Musteri Adresi

Erler Mahallesi, 2716. Cd. No:11, 06135 Etimesgut/Ankara

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000001227
Polige Baslangi¢ Tarihi: 20.01.2021
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U): Eda GUNES 915264

Hazirlayan (D.U.): Sefik Ercan KESKINER 408115
Kontrol Eden (S.D.U): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U): Ahmet KARABIYIK 400577

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV

Oranlarinin Tespitine fliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amach olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 06.08.2021 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 10,1331 TL,
USD satis kuru 8,5773 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tilirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve strekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudurliiklerinde kisith islemler

yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.
> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimci
bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi?

Yilin Gglincl geyreginin sonu itibariyle gelismis Glkeler GSYH’larinin yaklasik % 20’si, gelismekte olan Ulkeler ise
GSYH'larinin  yaklasik yliizde 5,5'i oraninda salginin

olumsuz etkilerini hafifletmeye vyonelik dogrudan 10
harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir.2012
yilindan 2020’ye kadarki strecte Tlrkiye'de 2013,2015 ve
2017 yillarinda kirllmalar gorilmekteyken gelismis Glkeler o
ve gelismekte olan Ulkelerde 2019 yilinda bir kirilma
gorilmektedir. Kiresel olgekte gorilen bu kirilma ile
2019-2020 yillari arasi %5 kadar bir diisus gorilmektedir.  -10

Reel GSYH biiyiimesi (Yilhk degisim %)
Kaynak: IMF

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Nis.21

2020 vyiinin ilk ceyreginde Avrupa’daki dort buyilk Cin
ekonomi olan Almanya(%2), Fransa(%5,9) , Birlesik TBL'T'E?;';‘)QV'G"E'

Krallik(%2,5) ve italya(%5,5) bir onceki ceyrege gore

. . o Enflasyon orani, ortalama tiiketici fiyatlan
daralirken, benzer sekilde, ABD ekonomisi ayni donemde 2

(Yilhik yiizde degisim)

el Kaynak: IMF
% 1,3 oraninda kicgllmastir. aynet
15
Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, 2019
yilsonundan bu yana 1,3 puan azalarak,Nisan 2020 10
itibariyla yilhk bazda ylzde 0,4’e gerilemis, gelismekte .
olan ekonomilerde ise ayni dénemde 1,2 puan diserek e
o S S—— -
yiizde 4,2 olmustur. 0 —_— T ===
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Nis.21
Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma Gin
10 (GSYH %) Birlesik Devletler
Kaynak: IMF e T(irkiy €
5
0 -— . v . ..
o = = p— Covid-19 salgininin  basladigi ilk ceyrekte kiresel
5 = ) .
v \~ _ - borgluluk 1,2 trilyon dolar artisla 258 trilyon dolar
10 olmustur. Kiiresel borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya
15 (GSYH) orani ilk ¢eyrekte 10 baz puandan fazla artisla
-20 _ tarihi rekor olan %331 dizeyine ulasmistir. Salginin
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 N2t seyrine bagh olarak ozellikle 2020’nin ilk ¢eyreginde
Cin Tarkiye . . . . .
Birlesik Devletler Gelismis Ekonomiler finansal piyasalarda oynaklik hizla artmis, 6zellikle hisse

senedi piyasalarinda tarihsel duslsler gozlenmistir.
Riskli varlik fiyatlari keskin diserken, sermaye akimlari gelismekte olan (ilkeler aleyhine bozulmustur.

Dilinya ticaret hacmi, aylik verilere gére Nisan 2020’de
%12,1 oraninda gerilemis ve boylece seri icerisindeki en
keskin dlsus gerceklesmistir. 2020 ilk ¢ceyregindeki ylizde
6,8 daralmanin ardindan Cin, Kovid-19 salginina ragmen,
2020 yihnin  ikinci c¢eyreginde vylzde 3,2 oraninda
blylmustdr. Birlesik Devletlerde ise e ikinci ceyrekte ylzde
9,0 oranindaki kii¢clilmenin ardindan Uglincl ¢eyrekte bir
onceki yilin ayni ceyregine gore ylizde 2,9 oraninda e . T
daralma kaydedilmistir. i

Kiiresel Buiyime (%)

Kaynak: IMF

2 Kaynak:IMF
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3.2.  Turkiye Ekonomisi3

GSYH 2021 yil birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis

hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine GSYH Biiyiime Oranlari (Bir &nceki yilin ayni dénemine
gore %7,0 artmistir. GSYH'vi olusturan faaliyetler gore % degisim)

incelendiginde; 2021 yili birinci ceyreginde bir dnceki 15 Kaynak:TUIK

yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; bilgi ve e

iletisim faaliyetleri %18,1, diger hizmet faaliyetleri 10 7375

%14,4, sanayi %11,7, tarim %7,5, hizmetler %5,9, 4849 ,,5353

finans ve sigorta faaliyetleri %2,9, insaat %2,8 ve d

gayrimenkul faaliyetleri %2,4 artmistir. Uretim I I °8| I I | I 27 I
yontemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2021 ° | ||| N I"/ ﬂ
yilinin birinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin
ayni ceyregine gore %29,1 artarak 1 trilyon 386
milyar 347 milyon TL oldu. GSYH'nin birinci ¢eyrek
degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 188 milyar -9,9
65 milyon olarak gergeklesmistir.

w

v 1 vl
-5 2016 2017 2018 2019 20 2021

. . . . Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni ayina gore)
Temmuz ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,80 30

oraninda yukselmis ve yillik enflasyon 1,42 puan 5 . .0
artarak yiizde 18,95 olmustur. Alt gruplarin yilhk
tiketici enflasyonuna katkilari incelendiginde, bir
onceki aya gore gida, enerji ve hizmet gruplarinin 15
katkilari sirasiyla 1,12, 0,58 ve 0,07 puan artmig,
temel mal ve alkol-titiin-altin gruplarinin katkilari
sirasiyla 0,19 ve 0,16 puan azalmistir. Enerji fiyatlar
Temmuz ayinda ylzde 6,19 oraninda artmistir. 0

20

. o . .. CL EST QL ET CLET QY ET OV ET CLE
Elektrik ve dogalgaz fiyatlari sirasiyla ylizde 15,01 ve IR I R o B B I R I o B B S

yuzde 9,84 oraninda yikselerek bu gelismeyi 2016 2017 2018 2019 2020 2021
surikleyen temel kalemler olmustur.
Mayis ayinda ihracat bir 6nceki yilin ayni ayina
Aylara Gére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $ kiyasla % 10,2 oraninda artarak 16 milyar 413 milyon
Kaynak:TUIK dolar olarak gergeklesmistir. ihracatimiz bu deger ile
tim zamanlarin en yiksek Temmuz ayi ihracat
rakamina ulagsmistir. Temmuz ayinda ithalatimiz ise
bir dnceki yilin ayni ayina gore % 17 artisla 20 milyar
723 milyon dolar olmustur. Temmuz ayinda dis
ticaret hacmimiz bir 6nceki yilin ayni ayina gore %
13,9 artarak 37 milyar 136 milyon dolar olmus,

o & A N O N
l)

~ . - ~ . . . o
g2 § g8 § g8 E’ 8¢ § £8¢ § £8¢ E’ ihracatin |tha!at| kar§'|.lar.na or_am |§e % 79,2 volarak
gerceklesmistir. Enerji ticareti hari¢ tutuldugunda,

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Temmuz ayinda enerji hari¢ ihracatimiz bir 6nceki
yilin ayni ayina gore % 8,1, enerji harig ithalatimizin ise %9,5 oraninda arttigi gérilmektedir. Bununla birlikte,
enerji dig ticareti harig olarak bakildiginda Temmuz ayinda ihracatin ithalati karsilama oraninin % 94,2 oldugu
anlasilmaktadir. 2021 yil Temmuz ayinda Genis Ekonomik Gruplarin siniflamasina gére ithalat incelendiginde;
en ¢ok ithalat “Ham madde (Ara mallar)” (16 milyar 129 milyon dolar) grubunda yapilirken, bu grubu sirasiyla
“Yatinnm (Sermaye) mallar” (2 milyar 674 milyon dolar) ve “Tiketim mallar” (1 milyar 844 milyon dolar)
gruplari takip etmistir. 2021 yili Temmuz ayinda en fazla ihracat yapilan ke Almanya (1 milyar 441 milyon
dolar) olurken, bu iilkeyi sirasiyla ABD (1 milyar 44 milyon dolar) ve ingiltere (983 milyon dolar) izlemektedir.

3, TUIK, TCMB
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

3.3.  Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Subat ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %31,6 azalarak 81 bin 222
olmustur. Konut satislarinda, istanbul 15 bin 929 konut 400000 Kaynak: TUIK
satigi ve %19,6 ile en ylksek paya sahip olmustur. Satis 555000
sayilarina gére istanbul'u 7 bin 757 konut satisi ve %9,6
pay ile Ankara, 4 bin 659 konut satisi ve %5,7 pay ile

izmir izlemistir. Konut satis sayisinin en az olmugturgu 100000 . . . . .
iller sirasiyla 27 konut ile Bayburt, 31 konut ile Ardahan .

Yillara Gore Konut Satig Sayilan

200000

ve 34 konut ile Tunceli olmustur. 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Ocak-Subat déneminde konut satislari bir dnceki yilin ) ; , ; 2 Covrek
ayni donemine gore %34,7 azalisla 151 bin 809 olarak 4'2::; orij;rena e

gerceklesirken ipotekli konut satisi %70,5 azalisla 25 bin
401, diger satis tirleri ise %13,7 azalisla 126 bin 408 olmustur. Bu donemde ilk defa satilan konutlar %35,9
azahsla 47 bin 5, ikinci el konut satiglari ise %34,1 azalisla 104 bin 804 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin ayni
ayina gore %26,0 azalarak 2 bin 964 olmustur. 7000
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat ayinda ilk ¢, Kaynak:TUIK
sirayl bin 525 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul'u
sirasiyla 533 konut satisi ile Antalya, 211 konut satist ile 4000
Ankara, 138 konut satisi ile Mersin ve 64 konut satisi ile

Samsun izlemisgtir.

Yabancilara Yapilan Konut Satig Sayilari

5000

3000 Y

. 2000 2964
Subat ayinda Iran vatandaslari Turkiye'den 477 konut .,

satin aldi. iran vatandaslarini sirasiyla, 432 konut ile

!rak, .25.9 konut ile Rusya Federasyonu vatandaglari 83 E 282 E’ 282 § 282 E 282 E £ 3
izlemistir.
2016 2017 2018 2019 2020 2021
300 ingaat maliyet endeksi ingaat maliyet endeksi 258,24 ile 2021 yili Ocak ayinda
250 258,24 bir 6nceki aya gére %7,44 bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %27,82 artmistir. Bir dnceki aya gore malzeme
200 endeksi %3,22, iscilik endeksi %17,69 artmigstir. Ayrica
150 bir dénceki yihn ayni ayina gére malzeme endeksi
100 %32,17, iscilik endeksi %19,45 artmstir.
50
0 Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %7,78,
§ = §% 8 2 £ 8 2 £33 2 £33 2 § & § bir dnceki yilin ayni ayina gore %28,36 artmistir. Bir
2016 2017 2018 2019 2020 2021 Oncekiaya gore malzeme endeksi %3,32, iscilik endeksi

%18,35 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %33,02, iscilik endeksi %19,70 artmistir. Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir
onceki aya gore %6,30, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %26,00 artmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi
%2,90, iscilik endeksi %15,29 artmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %29,46, isgilik
endeksi %18,51 artmistir.

4 KAYNAKCA: TCMB, TUIK
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolglimii 71.037,75 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mahallesi/Kéyii Evciler Koyl Yevmiye No 525

Ada 165 Cilt No 150

Parsel 4 Sayfa No 14494

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.0860 29.8641

Tasinmazin Tapu Bilgileri

]] Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolglimii 113.153,91 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mahallesi/Kéyii Evciler Koyl Yevmiye No 525

Ada 249 Cilt No 181

Parsel 58 Sayfa No 17547

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.010872, 29.846806

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolgimii 202.979,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mahallesi/Kéyli  Evciler Koyl Yevmiye No 525

Ada 251 Cilt No 182

Parsel 14 Sayfa No 17648

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.033118, 29.807710

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolglimii 620.070,59 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mabhallesi/Kéyli  Evciler Koy Yevmiye No 525

Ada 251 Cilt No 182

Parsel 15 Sayfa No 17649

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.029872, 29.813632

Taginmazin Tapu Bilgileri

1] Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolgiimii 66.025,92 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mabhallesi/Kéyli  Evciler Koyu Yevmiye No 525

Ada 252 Cilt No 182

Parsel 20 Sayfa No 17706

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.036058, 29.812195

Tasinmazin Tapu Bilgileri

1] Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla
ilgesi Evciler Yiizolgtimii 7.626,15 m?
9 RICS 6
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Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mahallesi/Kéyii Evciler Koyl Yevmiye No 525

Ada 280 Cilt No 189

Parsel 34 Sayfa No 18361

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.039210, 29.826470

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolglimii 8.972,85 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 09.06.2020

Mahallesi/Kéyii Evciler Koyl Yevmiye No 525

Ada 280 Cilt No 189

Parsel 35 Sayfa No 18362

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.039185, 29.827601

ili Afyonkarahisar Ana Vasif Tarla

ilgesi Evciler Yiizolglimii 13.559,49 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 01.03.2019

Mahallesi Yorgalar Yevmiye No 213

Ada 217 Cilt No 48

Parsel 40 Sayfa No 4739

Malik Goknur Gida Maddeleri Enerji imalat ithalat ihracat Ticaret ve Sanayi A.S. (1/1)
Koordinat 38.0918 29.8866

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak diizglin olmayan doértgen formdadir. Parsel tizerinde hali
165/4 hazirda aygicegi ekili olup sulamasi bulunmamaktadir. Kadastro paftasina isli yolu mevcut olup parsel sinirlari

belirgin degildir.
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak sekilsizdir. Parsel Gzerinde hali hazirda misir ekili olup
249/58 hasat yapilmistir. Tasinmazin trafosu, 1 adet derin su kuyusu ve kadastro paftasina isli yolu bulunmaktadir. Parsel
sinirlari belirgin degildir.
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak diizgiin olmayan dortgen formdadir. Parselin bir
251/14 kisminda elma agaglari dikili olup, bir kisminda bugday ekili olup harman yapilmistir. Taginmazin 1 adet derin su
kuyusu ve kadastro paftasina isli yolu bulunmaktadir. Parsel sinirlari belirgin degildir.
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak diizgiin olmayan doértgen formdadir. Parselin bir
251/15 kisminda elma agaglari dikili olup, bir kisminda arpa ve bugday ekili olup harman yapilmistir. Tasinmazin 1 adet
derin su kuyusu, trafosu ve kadastro paftasina isli yolu bulunmaktadir. Parsel sinirlari belirgin degildir.
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak liggene yakin formdadir. Parselin bir kisminda yonca bir
252/20 kisminda bugday ekili olup harman yapilmistir. Taginmazin sulamasi komsu parselden saglanmakta olup kadastro
paftasina isli yolu bulunmaktadir. Parsel sinirlari belirgin degildir.
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak diizgiin olmayan dértgen formdadir. Parsel hali hazirda
ekili olmayip sulamasi ve kadastro paftasina isli yolu bulunmamaktadir. Parsel sinirlari belirgin degildir.
Tasinmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak diizgiin olmayan dértgen formdadir. Parsel hali hazirda
ekili olmayip sulamasi ve kadastro paftasina isli yolu bulunmamaktadir. Parsel sinirlari belirgin degildir.
Taginmaz hafif egimli topografik yapida, geometrik olarak diizgiin olmayan dértgen formdadir. Parsel Gizerinde
217/40 bugday ekili olup harman kaldiriimistir. Tasinmazin kadastro paftasina isli yolu mevcut, sulamasi
bulunmamaktadir. Parsel sinirlari belirgin degildir.

280/34

280/35
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4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda, rehin, serh ve beyanlar bulunmakta olup detaylar asagida
tablo halinde belirtilmistir;

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 165/4
inceleme Tarih ve Saati  09.06.2021 - 17:50
Diger (Konusu: intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi adina ayni sermaye olarak
konacaktir.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38621 (Tarih: 09.02.2021 Yev:243)
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisithdir.> (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)

Beyanlar Hanesinde

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 249/58
inceleme Tarih ve Saati  09.06.2021- 17:54
Diger (Konusu: intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi adina ayni sermaye olarak
konacaktir.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38621 (Tarih: 09.02.2021 Yev:243)
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisitlidir. (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)
Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 251/14
inceleme Tarih ve Saati  25.06.2021 - 16:34
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisitlidir. (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)

Beyanlar Hanesinde

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 251/15
inceleme Tarih ve Saati  09.06.2021 - 17:51
Diger (Konusu: intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi adina ayni sermaye olarak
konacaktir.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38621 (Tarih: 09.02.2021 Yev:243)
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisitlidir. (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)

Beyanlar Hanesinde

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 252/20
inceleme Tarih ve Saati  25.06.2021 - 16:35
Diger (Konusu: intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi adina ayni sermaye olarak
konacaktir.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38621(Sablon: Diger) (09.02.2021 Yev:243)
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisitlidir. (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)

Beyanlar Hanesinde

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 280/34
inceleme Tarih ve Saati  09.06.2021 - 17:57
Diger (Konusu: intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi adina ayni sermaye olarak
konacaktir.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38621 (Tarih: 09.02.2021 Yev:243)
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisitlidir. (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)

Beyanlar Hanesinde

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi internet Portali - TAKBIS

53083 Sayili Yasanin 6. Maddesi Geregince Kisitlidir Serhi yalnizca toplulastirma sonucu taginmaz maliklerine dagitilan arazinin o bélge
icin tespit edilen dagitim normundan daha kuglk pargalara rizaen veya hiikmen taksim edilmesini ve ifraza konu edilmesini 6nlemek
amaciyla konulmaktadir. Dolayisiyla, 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu geregince bu
serh, serh konulan parselin satisina engel teskil etmemektedir.
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Ada/Parsel 280/35
inceleme Tarih ve Saati  25.06.2021 - 16:35
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisithdir. (Tarih: 09.06.2020 Yev:525)

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 217/40
inceleme Tarih ve Saati  09.06.2021 - 17:42
Diger (Konusu: intermey imalat Uluslararasi Ticaret Anonim Sirketi adina ayni sermaye olarak
konacaktir.) Tarih: 28/12/2020 Sayi: 38621 (Tarih: 09.02.2021 Yev:243)
Beyanlar Hanesinde 3083 Sayili Yasanin 6.Maddesine geregince kisitlidir. (Tarih: 01.03.2019 Yev:213)

Degerleme konusu tasinmazlar lzerindeki takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerinin ve hukuki durumunu

Beyanlar Hanesinde

etkilemedigi diisintlmektedir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik D6nemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 3 yil igerisinde
satisa konu olmamistir.

4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin yeri Evciler Kadastro Mudirligi’'nde bulunan kadastro paftalarinda
belirlenmistir. Evciler Kadastro Mudurliigi'nde ve Evciler Belediyesi'nde yapilan incelemelerde degerleme
konusu tasinmazlarin belediye siniri icinde ancak imar plani disinda kaldigi, tarla vasfini korudugu 6grenilmistir.
Ayrica 217 ada 40 parselin Belediye sinirlari digsinda, Afyonkarahisar il Ozel idaresi hizmet alani igerisinde
kaldig, tarla vasfini korudugu 6grenilmistir. Tasinmazlar; Ust 6lgekli planlarda tarimsal niteligi koruncak alan
icerisinde ve tarla vasfinda ‘Kadastro Parseli”’dir. Ayrica boélgede herhangi bir imar ¢alismasinin olmadigi sifahi
olarak 6grenilmistir. Kadastro paftasinaistinaden 280 ada 34 ve 35 parseller disindaki diger parsellerin kadastro
yoluna cephesi bulunmakta olup, parseller lizerinde yapilasma plansiz alanlar yénetmeligine gére kurum ve
kuruluslarin iznine baghdir. Ancak; 280 ada 34 ve 35 parsellerin kadastro yoluna cephesinin bulunmamasi
nedeni ile yapilasma kabiliyeti bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulagtirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller degerleme tarihi itibariyle plansiz alanlarda kalmakta olup bulundugu
bolgede herhangi bir imar plani ¢alismasi bulunmamaktadir. Bu nedenle planinda son 3 yil icerisinde herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir. Tasinmazlar; st 6lgekli planlarda tarimsal niteligi koruncak alan igerisinde ve
tarla vasfinda ‘Kadastro Parseli’ dir. Bu sebeple tasinmazlarin tarla olarak kullaniimasinda sakinca
bulunmamaktadir

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlardan 251 ada 15 parsel lizerinde 300 m? Zemin Kat + 102 m? 1.Kattan olusan
toplam 402 m? alanh yapi bulunmaktadir. S6z konusu yapi igin alinmis 21.06.2019 tarih EY1KDV3V belge
numarali yapi kayit belgesi misteri tarafindan temin edilmistir. 251 ada 14 no.lu parsel (izerinde ise tarimsal
amach kullanilan 200 m? él¢iilerinde basit yapi bulunmakta olup herhangi bir yasal evrak (mimari proje, ruhsat,
yap! kullanma izin belgesi) bulunmamaktadir. Yapi kadastro paftasina isli olmayip, cins tashihine konu
bulunmamaktadir. Bu sebeple Evciler Belediyesi, Tapu Mudirliginde ve Kadastro Mudurliigiinde yapilan
arastirmalarda gayrimenkullere ait herhangi bir arsiv kaydina ulasilamamistir.

> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
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Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlardan 251 ada 15 no.lu parsel Gzerinde yer alan yapi igin yapi kayit belgesi alinmis
olup yapi denetim bilgisine rastlanmamistir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Soézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmazlar olup, farkh kapsamda bir calisma
yapiimamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri
4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir

Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi
165 ada 4 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilgesi, Evciler Mahallesi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
71.037,75 m? yiiz6lcimiine sahip 165 ada 4 parseldir. Belediye sinirlari igerisinde yer alan gayrimenkul imar plani
disindadir. Ust dlcekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz diizglin olmayan dortgen formunda olup kadastro yoluna cephesi mevcuttur.

249 ada 58 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilgesi, Evciler Mahallesi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
113.153,91 m? yiizélglimine sahip 249 ada 58 parseldir. Belediye sinirlari icerisinde yer alan gayrimenkul imar plani
disindadir. Ust &lgekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz geometrik olarak sekilsiz olup kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

251 ada 14 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilgesi, Evciler Mahallesi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
202.979,22 m? yuzélcimiine sahip 251 ada 14 parseldir. Belediye sinirlari igerisinde yer alan gayrimenkul imar plani
disindadir. Ust 8lgekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz geometrik olarak diizglin olmayan dortgen formunda olup kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir. Parsel
Uzerinde basit yapi tarzinda insa edilmis yapilar bulunmakta olup yapilar herhangi bir degerlemeye dahil
edilmemistir.

251 ada 15 parsel;

Degerleme konusu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilgesi, Evciler Mahallesi igerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
620.070,59 m? yuzolcuimiine sahip 251 ada 15 parseldir. Belediye sinirlari icerisinde yer alan gayrimenkul, imar plani
disindadir. Ust 6lgekli planda tarimsal niteligi korunacak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz geometrik olarak diizgiin olmayan doértgen formunda olup kadastro paftasina isli yolu mevcuttur.
Mahallinde yapilan incelemede parsel tGzerinde Zemin (300 m?) + 1 Normal Katli (102 m?) toplam 402 m? alanl,
betonarme yapi tarzinda insa edilmis mustakil ev bulunmaktadir. Yapinin zemin kati depo, 1.kati mesken olarak
kullanilmaktadir. Zemin kat zemini sap beton, duvarlar ince siva (izeri boyasizdir. Pencere ve kapilari demir
dogramadir. 1.kata ¢ikan merdiven basamaklari sap beton, korkuluklar demir dogramadir. 1.kat mesken 102 m?2 olup
salon,2 oda, tuvalet, banyo, mutfak, giris ve teras mahallinden olusmaktadir. Salon ve oda zeminleri laminant parke,
giris ve mutfak zemini seramik kaplama, duvarlar plastik boyalidir. Pencereler PVC dograma, i¢ oda kapilari ahsap
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dolu kapi giris kapisi celik kapidir. Tasinmaz merkezi sistem kati yakit kalorifer ile isinmaktadir. Tasinmazin ait yapi
kayit belgesi musteri tarafindan temin edilmis olup degerlemeye dahil edilmistir.

252 ada 20 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilcesi, Evciler Mahallesi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
66.025,92 m? yizélciimiine sahip 252 ada 20 parseldir. Belediye sinirlari icerisinde yer alan gayrimenkul imar plani
disindadir. Ust élcekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz geometrik olarak liggene yakin formda olup kadastro yoluna cephesi bulunmaktadir.

280 ada 34 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilcesi, Evciler Mahallesi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
7.626,15 m? ylizélgimiine sahip 280 ada 34 parseldir. Belediye sinirlari icerisinde yer alan gayrimenkul imar plani
disindadir. Ust élcekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz topografik olarak diizglin olmayan dortgen formunda olup kadastro yoluna cephesi bulunmamaktadir.

280 ada 35 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilcesi, Evciler Mahallesi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
8.972,85 m? yliz6lgimiine sahip 280 ada 35 parseldir. Belediye sinirlari igerisinde yer alan gayrimenkul imar plani
disindadir. Ust &lgekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz alanlarda yer almaktadir.
Tasinmaz geometrik olarak diizgiin olmayan dortgen formunda olup kadastro yoluna cephesi bulunmamaktadir.

217 ada 40 parsel;

Degerleme konu tasinmaz Afyonkarahisar ili, Evciler ilgesi, Yorgalar Kéyi icerisinde yer alan Tarla vasfindaki,
13.559,49 m? yiizélglimiine sahip 217 ada 40 parseldir. Afyonkarahisar il Ozel idaresi sinirlari icerisinde yer alan
gayrimenkul imar plani disindadir. Ust 6lcekli planda tarimsal niteligi koruncak alanda kalan gayrimenkul, plansiz
alanlarda yer almaktadir. Tasinmaz geometrik olarak diizglin olmayan dortgen formunda olup kadastro yoluna
cephesi bulunmaktadir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

251 ada 15 no.lu parsel Gzerinde yer alan yapi icin Yapi Kayit Belgesi alinmis olup, 251 ada 14 no.lu parsel
Uzerinde yer alan basit yapi icin alinmis herhangi bir belge bulunmamaktadir. 11 Temmuz 2021 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan “Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik” in
Madde 20 ve 21’ine gore yapi kullanma izin belgesi ve yapi ruhsatina tabi degildir.

MADDE 20 - Ayni Yonetmeligin 52nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kéy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda 2 kat (7.50) m. den fazla kath
bina yapilamaz. Meyilden dolayi birden fazla kat kazanilamaz.”

MADDE 21 - Ayni Yonetmeligin 57 nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Koéy ve mezralarin yerlesik alanlari ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak konut, tarimsal ve
hayvancilik amagh yapilar ile miistemilat binalari yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi degildir. Ancak, yapi
projelerinin fen ve saglik kurallarina uygun olduguna dair ilgili idare onayi alinmasindan sonra, muhtarliga
bildirimde bulunulmak suretiyle yapiimasi sarttir. Biiyiiksehirlerde proje onaylari ilge belediyesince yapilir. Bu
yapilarin ihtiyaci icin ¢atilarinda, sacak sinirlarina tasmamak ve mimari gériiniise bagh kalinmak kaydi ile
yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri de ayni hiikiimlere tabidir.”

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkuller, Afyonkarahisar ili, Evciler ilgesi, Evciler Mahallesinde yer alan 165 ada 4
parsel, 249 ada 58 parsel, 251 ada 14 ve 15 parselle, 252 ada 20 parsel, 280 ada 34 ve 35 parseller, Yorgalar
Koylnde yer alan 217 ada 40 parseldir. Gayrimenkullere ulasim icin; Afyonkarahisar il merkezinden Denizli
istikametine dogru yaklasik 127 km gidildikten sonra sag tarafa Evciler yoluna dontlir. Bu yoldan yaklasik 7,00
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km gidildikten sonra Evciler ilce merkezine ulasilir. Tasinmazlar ilge merkezine ortalama 6,00 km mesafede
birbirlerinden ayri konumlanmislardir.

Bolge kirsal yasantiya devam etmekle birlikte tarimsal nitelikli faaliyetler de devam etmektedir. Bélgede kuru
ve sulu tarim karisik olarak yapilmaktadir. Ekonomisi tarima dayali olan bolgede hayvancilik seyrek de olsa
yapllmaktadir. Ticari faaliyet mahalli 6lcekte devam etmekte olup turizm potansiyeli bulunmamaktadir.
Bolgede tarlalara ulasimin agirlikl olarak kadastral yollardan ve tarla ici yollardan saglanmasindan dolayi altyapi
ve ulasim sorunlarinin olmasi dikkat cekmektedir. Bélgeye ulasim mahalleler arasi asfalt yol ile saglanmakta
mahalleler icerisinde ise stabilize yollar ile saglanmaktadir. Degerleme giini itibariyle bolgede herhangi bir
altyapi calismasi gorilememistir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak (izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri
En temel seviyede, deger, herhangi bir Grin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve strduralir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giciddr.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
saticl arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cergevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigl kullanima gore
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara goére en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticlyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama sdresinin miimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan silre icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagi sonuglari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgii
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gercgeklestigi durumun
tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri

5.2.1. Pazar Yaklagsimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayall
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gergeklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.
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5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihigl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lclide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, oOzellikle de teknik uzmanhk gerektiren veya ozel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gére yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltiimeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tlim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gdzlemlerden kaynaklanmalidir.
e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri dénis oranlarini esas almahdir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhgin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu boélge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Tarla” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkli bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi” yontemleri kullaniimigtir.
Degerlemeye konu arsalarin degerlemesinde “Pazar Yaklasimi” ydntemi, Uzerinde yer alan agaclarin
degerlemesi icin de “Gelir Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yéntemlere iliskin detaylar alt
basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi
Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve

karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi“ ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.

Pazarlik
Kapali Satig/Kira  Birim Payi

Pazarlik Payi
Disiilmis
Birim Deger
(TL/m?)

No Acgiklama Alan Degeri Deger  Disiilmiis
(m?) (TL) (TL/m?) Deger
(TL)

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni

bélgede bulunan, 398.000 m? alanli, trafosu,
1 kuyusu ve kadastro paftasina isli yolu 398.000 - 3.350.000 8,42 3.350.000 8

bulunan, egimli topografik yapidaki tarla

3.550.000 TL bedelle satiliktir.

Degerleme konusu tasinmazlarla ilgili Evciler

Belediyesi ile yapilan gorismede

tasinmazlarin bulundugu bolgede, kuyusu,
2 trafosu ve kuyusu olan tarlalarin m? birim 1 - 12 12 12 12
fiyatinin 10-12 TL arasinda, yolu ve sulamasi
olmayan tarlalarin 3-5 TL arasinda
yapabilecegi bilgisine ulasilmistir.
Degerleme konusu tasinmazlarla ayni
bélgede bulunan, 4704 m? alanl, yolu ve
sulamasi olan tarla 44.000 TL bedelle
satiliktir.
Degerleme konusu tasinmazlarla ilgili
bolgeye hakim emlakgilardan Bereket Emlak
ile yapilan gorismede tasinmazlarin
bulundugu bodlgede sulamasi, yolu ve
trafosu olan tarlalarin 10-12 TL/m? arasinda
yapabilecegi bilgisine ulasilmistir.

4.704 - 44.000 9,35 40.000 9
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4

Pazarhk Payi Diistilmis Birim Deger (TL/m?) 8 12 9 12
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Ulasim Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0%
Ylkseklik Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Blyiklik Serefiyesi (%) 15% 0% 25% 0%
Tarimsal imkan Serefiyesi (%) 0% 0% 10% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 10 12 11 12
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 12

Satisa Konu Arsalara iliskin Harita

o d
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Sonug; Bolgede yapilan arastirmalarda kuyusu, trafosu ve kadastro paftasina isli yolu bulunan tarlalarin m?

birim fiyatinin 10-12 TL/m?, sulamasi ve yolu olmayan tarlalarin m? birim fiyatinin 3-5 TL/m? arasinda oldugu
gozlemlenmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal tarlalar ile karsilastirilmis, pazarlik

payl ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur.

Satisa konu emsallerden 1 no.lu emsal blyiklik bakimindan daha koétli oldugundan degerleme konusu
tasinmaza gore serefiyesi disliktlr. 3 no.lu emsal biyukliik ve tarimsal imkan bakimindan degerleme konusu
tasinmaza gore diisik serefiyeye sahiptir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerden 251 ada 15 parselin su kuyusunun, trafosunun ve kadastro paftasina isli
yolu bulunmasi gibi 6zellikler degerlemede dikkate alinmis olup yapilan arastirmada degerlemeye konu
tasinmazin agacsiz olarak birim degerinin 12-TL/m? civarinda olabilecegi kanaatine varilmistir. Benzer
niteliklere sahip 251 ada 14 parselin agagsiz tarla degerinin ve 249 ada 58 parsel serefiye faktorli gozetilerek
birim degerinin sirasiyla 10 TL/m? ve 11 TL/m? olabilecegi kanaatine varilmistir. 252 ada 20 parselin trafosunun
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olmamasi ve komsu parselden su temin etmesi durumlari g6z 6niinde alinarak serefiye faktorii uygulanmis ve
7 TL/m? birim satis degeri verilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarda 280 ada 34 ve 35 parselin sulama
imkaninin olmamasi ve kadastro paftasina islenmis yolu olmamasindan dolayi, arastirmalar ve yetkililerden
edinilen bilgiler sonucunda birim satis fiyatlarini 3 TL/m? olmasina, ayni durumda olup sadece yola yakinhg
bulunan 217 ada 40 parselin birim satis fiyatinin 4 TL/m? olmasina karar verilmistir. 165 ada 4 parselin ise yola
ulasiminin olmamasi fakat sulama imkaninin bulunmasindan dolayi 4 TL/m? birim satis degeri takdir edilmistir.

SATISTA OLAN MEYVE BAHCELERINE iLiSKiN BIiLGILER

Pazarlik Payi Pazarlik Payi
Diisiilmus Diisiilmus
Deger Birim Deger
(TL) (TL/m?)

Arsa Satig/Kira Birim

No Acgiklama Alani Degeri Deger
(m?) (TL) (TL/m?)

Afyon ili, Karacihisar ilgesi, Karacadren
1 Koyu'nde konumlu igerisinde kiraz agaglari  5.549 425.000 77 380.000 68
bulunan satilik bahce.
Afyon ili, Sultandagi ilcesi, Dogancik
Koéyl'nde konumlu igerisinde kiraz agirlikh
2 olmak Uzere visne, ceviz, erik agacglari 11.000 280.000 25 250.000 23
bulunan damla sulama sistemi olan satilik
bahce.
Afyon ili, Sandikh ilgesi, Karadirek Koyi'nde
3 konumlu igerisinde yaklasik 650 elma agaci  5.000 210.000 42 180.000 36
olan ve sulama yapilabilen satilik bahge.
Afyon ilinde konumlu 400 dénim, sulamasi
bulunan satilik elma bahgesi.

400.000 13.000.000 33 11.700.000 29

251 ADA 14 ve 15 NO.LU PARSELLER iGIN KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4

Pazarlik Payi Digtilmis Birim Deger (TL/m?) 69 23 36 29
Konum Serefiyesi (%) -10%  -10% -10% 0%
Ulasim Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0%
Yukseklik Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Blyukluk Serefiyesi (%) 5% 5% 5% 0%
Tarimsal imkan Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 65 22 34 29
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 35
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Degerleme konusu tasinmazlardan 251 ada 14 ve 15 no.lu parseller tzerinde elma agaci olmasi dolayisi ile
emsal arastirmasinda meyve bahgeleri de arastirilmistir. Ancak degerleme konusu tasinmazlarin yakin
cevresinde meyve bahcesi bulunamamasi nedeniyle afyon genelinde benzer emsaller degerlendirilmistir.
Satisa konu meyve bahcelerinin hepsinin sulama sistemi olup sulama acisindan serefiye kriteri konulmamistir.
Satisa konu 1, 2 ve 3 no.lu emsallerin konum olarak ana yola yakin olmalari sebebiyle serefiye kriterlerinin
ylksek oldugu distintilmektedir. Piyasada blylik metrekareye sahip tasinmazlarin satisinin daha gli¢ olmasi
sebebi ile satisa konu gayrimenkullere buyuklik kriteri de agisindan da bakilmis olup karsilastirma tablosu
hazirlanmistir. Buna gore degerleme konusu 251 ada 14 ve 15 no.lu tasinmazlarin piyasa degeri icin meyve
bahceleri ile karsilastirma yapilmis olup sulama sistemi olmasi, kadastral yola cepheli olmasi, konumu ve
buyuklugu gibi faktorler goz 6niine alinarak 35 TL/m? birim satis degeri takdir edilmistir.

Buna gore degerleme konusu tasinmazlarin Pazar Yaklasimi'na gore piyasa degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir.

165 Ada 4 Parsel Tarla Degeri Yasal Deger Mevcut Deger

Tasinmazin Alani (m?) 71.037,75 71.037,75
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 4 4

Tasinmazin Satis Degeri (TL) 284.151 284.151

Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 285.000 285.000

Tasinmazin Alani (m?) 113.153,91  113.153,91
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 11 11

Tasinmazin Satis Degeri (TL) 1.244.693 1.244.693
Tasinmazin Yaklagik Degeri (TL) 1.245.000 1.245.000
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251 Ada 14 Parsel Tarla Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 202.979,22  202.979,22
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 35 35
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 7.104.273 7.104.273
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 7.105.000 7.105.000

251 Ada 15 Parsel Tarla Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 620.070,59 620.070,59
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 35 35
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 21.702.471  21.702.471
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 21.700.000 21.700.000
Tasinmazin Alani (m?) 66.025,92 66.025,92
Yaklagik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 7 7
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 462.181 462.181
Tasinmazin Yaklagik Degeri (TL) 460.000 460.000
Tasinmazin Alani (m?) 7.626,15 7.626,15
Yaklagik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 3 3
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 22.878 22.878
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 25.000 25.000

280 Ada 35 Parsel Tarla Degeri Yasal Deger Mevcut Deger
Tasinmazin Alani (m?) 8.972,85 8.972,85
Yaklagik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 3 3
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 26.919 26.919
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 25.000 25.000
Tasinmazin Alani (m?) 13.559,49 13.559,49
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 4 4
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 54.238 54.238
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 55.000 55.000

Degerleme Konusu Tasinmazlar Toplam Degeri 30.900.000 30.900.000

Degerleme konusu parsellerin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile toplam yasal ve mevcut durum degeri ~30.900.000
TL olarak takdir edilmistir.
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6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir
edilmektedir.

251 Ada 14 Parsel

- Yapim .
Kapali Alan Birim . Amortisman Pazar
Yapi Adi (m?) Yapi Sinifi Maliyet M?_:_?.,)etl Orani (%) Degeri (TL)
Basit Yapi 200 1B 390 78.000 10% 70.200
Toplam Bina Degeri (TL) 1.200 70.000

251 Ada 15 Parsel

.. Yapim .
Kapali Alan Birim .. Amortisman Pazar
fEERAT) (m?) R Maliyet M?_:!I\_,)etl Orani (%) Degeri (TL)
Mustakil Ev 402 3A 1360 546.720 5% 519.384
Toplam Bina Degeri (TL) 162 519.000

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal
olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gére deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginkid Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun déonemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

> Sektorel Veriler-Tarim Sektoéri

Tarim sektori, cesitli besin maddelerini Greten, bu maddeleri isleyerek besin maddelerini gesitlendiren,
bireylerin de bu maddelere olan ihtiyacini karsilayan dolayisi ile toplumlarin saghigi ve kalkinmasi Gzerinde
onemli etkiye sahip bir sektordir.
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Tarim sektori, glinimiize kadar Ulkelerin ekonomik ve sosyal gelisiminde cok dnemli gorevler istlenmistir.
Tarim; Ulke nifusunun yagsamini siirdirebilmesi, milli gelire ve istihdama katkisi, diger sektorlere hammadde
ve sermaye saglamasi, ihracata dogrudan ve dolayli olarak etkisi ve biyolojik ¢esitlilik ile ekolojik dengeye olan
katkisi nedeniyle tiim diinyada vazgecilmez bir sektor niteligindedir.

Kalkinmanin ilk asamalarinda tarim sektori sinai Grlnler igin en blylk piyasayr olusturur. Bu donemlerde
tarimsal bliyiime ile endistriyel bliylime arasinda bir tamamlayicilik s6z konusudur. GUnimuziin gelismis
ekonomilerinin tarihi deneyimlerinin de agik¢a gosterdigi gibi, hizh endistriyel bliyimenin 6n kosulu tarim
sektorindn hizli blylimesidir. Tarim sektéri hem kendi Griinlerine hem de sinai tirlinlere talep olusturarak her
iki sektorin gelisimine katki saglar. Tarimsal Grlnler zorunlu tiiketim mallari oldugundan bu urinlere yonelik
talep hem kirsal hem de kentsel alanlarda niifus artisina paralel olarak artacaktir. Artan talep Gretim miktarinin
ve Uriin kalitesinin artisina sebep olmaktadir. Ote yandan, tarim kesiminin tretimde kullandigi girdilerin
bircogu sanayi sektoriinde Uretilmektedir. Tarimda kullanilan traktor ve ekipmanlari, bicer-doger, hasat
makinesi gibi alet ve makineler ile kimyasal glibreler ve tarimsal miicadele ilaglari gibi girdiler hep sanayi
sektoriinde Uretilmektedir. Ozellikle kalkinmanin ilk asamalarinda iilke icerisinde iiretilen ve tarimda kullanilan
sinai Urlinlerin ihracat olanaklari sinirh oldugundan, bu drinler icin tek tiketici kitle i¢c tarimsal niifustur.

Gelismekte olan (lkelerde tarimda modernlesmeye dogru gidildikce, kirsal alanlarda daha cok altyapi
yatirimlari ve tarima dayali gesitli is sahalari agilmaktadir. Biitiin bu girisimler tarimin ekonomik gelismeye
pazar katkisinin artmasina yol agmaktadir.

Tirkiye’de tarim sektoéri blyik bir potansiyele sahiptir ve llkenin kalkinma slirecine bircok farkh kanaldan
katki saglamaktadir. Sektér, llke nifusunun 6nemli bir bolimini istihdam etmekte, llke nifusunun
beslenmesi icin zorunlu gida maddelerini liretmekte, sanayi sektoriine girdi saglamakta, sanayi Urinleri igin
talep yaratmakta, ticarete konu olan urinler yoluyla ihracata katkida bulunmakta, ulusal gelirin 6nemli bir
kismini olusturmakta ve goreli fiyatlar yoluyla sinai birikimi desteklemektedir.

Tirkiye’de tarim 1980’li yillardan sonra belirginlesen politikalarla kiiresel tarim-gida zincirlerine entegre edildi.
Bu politikalar sonucunda kiguk Greticiligin ¢6zilme stireci hizlandi kiigik ciftciler Gretimden cekilirken, yerini
blyik olcekli isletmeler ve 6zellikle hayvancilikta sirketlere dayali bir yapi almaya basladi.

2019 yili sonunda Cin'in Vuhan kentinde baslayan ve 2020 yili basi itibari ile hizla tim dlinyaya yayilan ve
pandemi niteligi kazanan Yeni Koranaviriis Hastaligi (COVID-19) tim sektorleri etkiledigi gibi tarim sektoriini
de birinci dereceden etkilemistir. Mevsimlik iscilerin bulunabilirligi, dévizde meydana gelen dalgalanmalar
nedeni ile artan hammadde fiyatlari, kisitlamalarin meydana getirdigi lojistik sorunlar basta olmak Gzere bir
cok zorluk ortaya ¢ikmistir. Tarladan, sofraya kadar ya da baska bir deyisle iretimden hasada kadar, dagitim ve
pazarlama kanallarinda 6nemli sorunlar yasanmistir.

Bunlara ek olarak bir de tarim ve gida Urlnlerinde salgin sirecindeki kisitlamalar nedeniyle insanlarin
ihtiyaglarinin ¢ok lizerinde stoklar yapmasi nedeni ile; fiyatlarda da énemli artislar yasandi. Tim bunlarin
yarattig etki olarak; 6zellikle tlkemizde insanlarin gida bulunabilirligi ile ilgili endiselerine bagl olarak; gidanin
ve temel kaynaklarin Gretiminin énemini bir kez daha anlamistir. Sokaga c¢ikma yasaklarinin uygulandigi,
kisitlamalarin en Ust seviyeye ulastigi donemde bile tarimsal faaliyetler yogun bir sekilde devam etmis ve
pandemi kosullarina ragmen; 2020’nin son ¢eyregine kadar olan déneminde TUIK'In acgikladigi verilere gore
Tarim Sektorii % 5.3 oraninda bir bliyiime gostermistir.

2020 yilinda en ¢ok 6ne c¢ikan Uriin bugday olmustur. Gerek Ulkemizde gerekse de diinyada un talebi hig
olmadig seviyelerde talep gordii. Pandemi slirecinde bakliyat lirlinlerine de yogun talep yasandi, 6zellikle
mercimek oldukca 6ne cikti.
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Tirk insaninin beslenme durumuna genel olarak bakildiginda llkede temel besinin ekmek ve diger tahildan
mamul Griinlerden olustugu gorilmektedir. Ginlik enerjinin ortalama %50'si ekmek ve diger tahildan mamul
Urlinlerden saglanmaktadir. Yillar icerisinde besin tiiketim egilimi incelendiginde ekmek, sit-yogurt, et, taze
sebze ve meyve tiiketiminin azaldigi; kuru baklagil, yumurta ve seker tiiketiminin ise arttigi séylenebilir.

> Tarim Alanlan

TUIK’in 2018 yili verilerine gore, toplam tarim alani 37.802 bin hektardir (buna cayir ve mera arazisi de dahil
edilmistir). Toplam tarim alaninin %52,3’sini islenen alanlar, %9,1’ini uzun 6murli bitkiler altindaki alanlar (¢ok
yillik meyvelikler), %38,6’ini daimi ¢ayir ve mera alanlari olusturmaktadir.

Tirkiye’de nifusun artmasi, buna karsilik toplam tarim alanlari miktarinin azalmasi sonucu kisi basina diisen
tarim alani miktari azalmistir. 1990-2018 déneminde, Tirkiye nifusunda yaklasik %45,2 artis olmus, ayni
doénem icerisinde kisi basina diisen tarim alanlarindaki daralma %39,3 olarak gerceklesmistir.

1990 yilinda 0,76 ha olan kisi basina toplam tarim alani miktari, 2018 yilinda 0,46 ha alana kadar gerilemistir.
2018 yili itibariyle, toplam ekilebilir alan (23.180 bin ha) dikkate alindiginda ise kisi basina 0,28 ha alan
dismektedir. 2016 yili verilerine gore, diinyadaki kisi basina disen islenen tarim alani ise 0,19 ha, Avrupa
Birliginde ise 0,22 ha olmustur.
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Asagidaki tabloda ise 2020 yilina ait tarim alanlarinin illere gére dagilimi gosterilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-263

Regulated by RICS -33-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

®
=

Degerleme

¥ o e, ik T e ik
[E—— [
Forre re s Flrms peme i S, =i
P tmsd [ [ e
i m g Era [ L i e
JE—— [PPSR — = - [EPSPU S — -
e — e E— e it - e
T frr o pm e £ I T, rer
- e o apary Eins b e - [ e —" aprw Bndbon e
- O . S— e i s . hotany u e e P
Filemm "o HliEE I M GTE EALUANE PR SR 15
U it maEl BT - Ll I wn LT L T 1
| E il Ml EITE [ i IT B Ed {IEEH DTV FA
L= ORI T i1 BT IT 1 WE 0000 Tldeem 0 GIAISDHM EBALLE  fTERERL  ALEE FRAT K
L T T e L L AR E i
L VO NEE S L muu 1 e ] P " 13
MRS 0TI o TLE HE ™ IR e
LHEET 04 ik [ il 1LE PTET TRTEs w1k
Pk da b ijil e i did i . b F
adluml GEMF PR T T s SN BT an
IFDE  IETEE AR e H I EH Wl AL 11
IFTHE  IEHUN A T T (EFS L TH
AV ham e i) DERE P SRR s FTE ST T i1l
Pk g ment I AR ] M 00 Mibiames 0200 dpirks dverm mam igeRe s oy -
ITEEL 1 T mEET INCEm H HE ST TR T W
SEEEIT LY BT EAYH LR [ L T
T BT §add i ik il ™ T
1in4a wime  immh menn WE iEiesesssss 0 (WS fMlE Ecak men s
158 Tl CSUHM LEDAET [T P e 1] TH 1
BRI Rkl
i i e R AT e B
T S LNE e ) rbde . [ — AP e BT SN R
11N 1 7TRR WL i 1M FE T IS 1L RN 17 L
PIABT  SHEIN SR A ¥aa B I D o E il
il 1 B i LRt o sim i i L i T T Tl ]
B i ] LhE R NN DEeE aRE dme s e DEF MR e e
L VESNNI  NFHMPE  LERLLT  HENTE  LLIESG T A L2 E
[T ISTHINL  dddiiE DR LA I L i b T TR T U
TP DT e O TR T R T T[] ok il L e B b
g 1 s dinmi  airim marm [ 1 e e ™
e e ] IMEEIT 1IHAIA @ ENAME LEMT IMPAR H b HITFEN  SENTEE  LITIEN INTE 114
Fnd | man L T BT =i TIk B I AN D TRER 1L 1]
Pl § e o [ Tt} LA 10s T 11k anife (R 1] [ 2l A e “man - L]
) e - Rri EMFE sas g n 1 T oy ¥
P e TP EMEES DRI LET] 1o ITH B =130 1

T 4
Threl waw TLE H Fradd Fik-. Biit (HE LHE M7 =1is T HE

Kaynak : TUIK, 2020

v" Elma Piyasa Raporu

Tilrkiye Elma Verileri (bin ton)

ALAN (m?2) 171.410 173.394 175.357 174.640 174.439 -0,1

VERIM (Kg/agag) 50 53 53 59 58 -1,7

MEYVE VEREN AGAC (bin adet)  52.272  55.585 55771 61.288  64.558 5,3

URETIM 2.570 2.926 3.032 3.626 3.619 -0,2

YURTICi KULLANIM 1.967 2.042 2.254 2.413 2.670 10,7

ITHALAT 87 22 76 151 70 -53,6

IHRACAT 556 754 696 1.176 830 -29,4
Kaynak : TUIK (02.06.2021), 1/ Verisi bulunan son 2 yilin dedisimini géstermektedir. Piyasa yili Temmuz-Haziran

Elma Uretim alanlari; Tirkiye’de 2020 Uretim alanlari incelendiginde yaklasik toplam 171 bin da alan olup bir
onceki yila gore %2 azalmistir. En fazla Gretim alani 235 bin 150 da ile Nigde ilindedir. Nigde, Isparta, Karaman,
Antalya ve Konya illeri yaklasik 912 bin da ile Tirkiye’'nin toplam elma dretim alanlarinin %53,4’Gni
olusturmaktadir. 2020 yili toplam meyve veren agag sayisl ise 66 milyon 435 bin’dir.
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Gkl

Elma Uretimi; Turkiye’de 2020 sezonunda 4,3 milyon ton olan elma Uretiminde bir 6nceki yila gbre %18,8
oraninda artis olmustur. 931 bin ton ile en fazla lretim Isparta ilinde gergeklesmistir. Isparta’y1 611 bin ton ile
Antalya ve 503 bin ton ile de Nigde illeri takip etmektedir.

Gasabhaie Wl

Tirkiye Dis Ticaret Verileri; Ulkelere gére Tirkiye elma ihracati 2020 yilina gére 210 bin ton olarak
gerceklesmistir. Trkiye en fazla ihracati 44 bin 626 ton ile Rusya 'ya (%21,2), 35 bin 568 ton ile Hindistan’a
(%17,9), Giglincli olarak ise 32 bin 216 ton ile Suriye’ye (%15,3) yapmistir. 2021 yili bes aylk ihracat miktari 145
bin 573 ton’dur. Tirkiye 2020 yilinda elma ithalati yaklasik 473 tondur. Elma ithalatinin 170 tonunu KKTC'den
(%36), 119 tonunu ikinci siradaki Sili’den (%25,2) ve 59 tonunu Hindistan’dan (%12,4) gergeklestirmistir.2021
yili bes aylik ithalat miktari 86 ton olarak gerceklesmistir.
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TURKIYE'NiN ELMA iHRACATINDA ONEMLi ULKELER (2020, %)

BRUSYA mHINDISTAN mIRAK - SURIYE ®LIBYA HDIGER

TURKIYE'NiN ELMA iTHALATI YAPTIGI ULKELER (2020, %)

B ®KKTC ®Sili - HINDISTAN ®KIRGIZISTAN miSRAIL mDIGER
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4,07

2016 2017 2018 2019 2020

m URETICI FIYATI  mTUKETICI FIYATI

TUIK verilerine gére elma uretici fiyati 2020 yilinda bir dnceki yila gére %26,2 artarak 2,17 TL/kg olarak
gerceklesmistir. 2020 yili tiiketici fiyatlar ise bir 6nceki yila kiyasla %30,7 oraninda artarak 5,32 TL/kg’a
ulasmistir. 2021 yili bes aylik tiiketici fiyati ortalama 5,38 TL/kg’dir. ElIma Uretici Fiyatlari Temmuz-Kasim aylari
arasinda acgiklanmaktadir. Bu nedenle 2020 yih aralik ayi icin Uretici fiyati yer almamaktadir. 2020 Aralik ayi
tiiketici fiyati, bir 6nceki aya gére %5, bir onceki yilin ayni ayina gore %30,6 artis gostererek 5,13 TL/kg
olmustur. 2021 yili mayis ayi tlketici fiyati 5,75TL/kg olup bir dnceki yilin ayni ayina gére %2,9 azalmistir.

Tirkiye’de Elma Destekleme Politikalari: Tiirkiye’de bitkisel Gretimi artirmak, verim ve kaliteyi yukseltmek,
surdirilebilirligi saglamak ve cevreye duyarl alternatif tarim tekniklerinin gelistiriimesine yonelik, ciftgilere
destekleme yapilmasina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi ile “Bitkisel Uretime Destekleme Odemesi”
yapilmaktadir. 2020 yilinda mazot destegi 15 TL/da ve glibre destegi olarak 8 TL/da destekleme 6demesi
yapilmaktadir. Yurtici sertifikal fidan/fide ve standart fidan kullanim destekleri kapsaminda standart fidanlarda
100 TL/da, sertifikali fidanlarda 280 TL/da destekleme yapilmaktadir. Organik tarim desteginde elma yetistiren
1. Kategori kapsaminda bireysel sertifikaya sahip olan Ureticiye 100 TL/da, grup sertifikasina sahip Ureticilere
ise 50 TL/da verilmektedir. iyi tarim uygulamalari yapan elma Ureticilerine 2. Kategori kapsaminda bireysel
sertifikaya sahip olanlara 40 TL/da, grup sertifikasina sahip Ureticilere ise 20 TL/da destek verilmektedir.
Sertifikali fidan tretim destegi kapsaminda asili fidan Gretimine 0,50 TL/adet ve asisiz fidan lretimine ise 0,25
TL/adet destekleme yapilmaktadir.

VERILEN DESTEK (TL/KG)

YILLAR TOPRAK ANALIZi GUBRE MAZOT TOPLAM
2016 - 0,019 0,019
2017 0,001 0,007 0,016 0,024
2018 0,002 0,008 0,021 0,031
2019 0,002 0,008 0,031 0,041
2020 0,002 0,020 0,038 0,060

Elma Girdi Pariteleri 2020 yilinda elma Uretici fiyatlarinda bir 6nceki yila gore %26,2 oraninda artis meydana
gelmistir. EIma fiyatlarindaki bu artisla birlikte glibre fiyatinda %5,2 artis, mazot fiyatinda ise %5,6 oraninda
azalma meydana gelmistir. 2020 yilinda elma girdi paritelerinde bir 6nceki yila oranla Elma/Gubre paritesinde
%20 ve elma/mazot paritesinde de yaklasik %33,7 oraninda bir artis gergeklesmistir.
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2016 2017 2018 2019 2020

ELMA FiYATI (TL/KG) 1,01 1,18 1,33 1,72 2,17
ELMA FiYATI+DESTEK (TL/KG) 1,03 1,2 1,36 1,76 2,23
GUBRE FiYATI (TL/KG) 0,53 071 1,03 1,22 1,28
MAZOT FiYATI(TL/It) 3,85 469 578 643 6,07
1 KG ELMA ILE ALINABILECEK GIRDi MiKTARI

ELMA/GUBRE 1,91 1,67 1,3 1,41 1,69
ELMA+DESTEK/GUBRE 1,94 1,71 1,32 144 1,74
ELMA/MAZOT 0,26 025 023 027 0,36
ELMA+DESTEK/MAZOT 0,27 026 024 027 037

Kaynak : TOB ve TUIK verilerinden TEPGE Hesaplamalari
GENEL DEGERLENDIRME

Meyve endustrisi, halkin beslenmesi, meyve isleyen sanayilere hammadde temin etmesi, istihdam saglamasi,
katma degerinin goreceli olarak daha yiiksek olmasi ve dis ticarete konu olmasi bakimindan glicli bir sektordr.
Bu sektorde elma %10 ile muzdan sonra ikinci biyik paya sahiptir. 2020/21 sezonunda diinya siralamasinda
Turkiye elma (retiminde 4. sirada, ihracatta ise 8. sirada yer almaktadir. Uretimin katma degere
donistiridlmesi noktasinda ihracata yonelik Gretim stratejilerinin gelistirilmesi sektorin sirdirilebilirligine
onemli katkilar saglayacagi diisiinilmektedir. Tirkiye, elma gibi 6nemli bir yumusak cekirdekli meyve tiriinde
dinya uretiminde ilk siralarda yer almasina ragmen verim, kalite ve pazarlama altyapisindaki yetersizliklerden
dolayi uluslararasi pazarda rekabet edememektedir. Uluslararasi pazarda rekabet glicliniin arttirilabilmesi igin
verim, kalite ve teknoloji odakli tiretime 6nem verilmelidir. Kisi basina elma tiiketimi 2019/20 sezonunda 29,5
kg seviyesine ulasmistir. Bir onceki sezona gbre %9,2 oraninda artis gerceklesmistir. Tlrkiye'nin elma
Uretiminde yeterli bir Gilke oldugu ve bu yeterlilik diizeyinin yillar itibariyle degisiklik gosterse de %100’Un altina
dismedigi gorilmektedir.

COVID-19 salgini, elma bahgelerini Gretimden ticaret zincirlerine, izleme ve arastirmaya kadar bir¢cok yénden
zorlanmasina sebep olmustur. Her hallkarda, elma sektéri pandeminin baslangicindan itibaren cesitli
sekillerde etkilenmisse, hasat mevsimi diger meyvelerden (6rnegin ahududu, cilek, kayisi vb.) daha az
etkilenmistir. Salginin Gretim modlarini degistirmek, meyve bahceleri de dahil olmak Gzere farkh mahsul
sistemlerine daha strdurulebilir uygulamalari entegre etmek ve gida Uretimi ve dagitiminin gelecegi icin yenilik
yapmak icin bir firsat olabilir. Tlirkiye'nin elma yeterlilik derecesi ise 2019/21 sezonunda bir 6nceki sezona gére
%9,8 oraninda azalarak %128,5 seviyesine diismistir. TUIK Bitkisel Uretim 1. Tahmine gére 2021 yilinda bir
oncekiyila gére %0,9 azalarak 4 milyon 260 bin ton elma Uretimi olacagi tahmin edilmektedir. Tirkiye'nin elma
dis ticaretinde ihracatin ithalattan ylksek oldugu gorilmektedir. Dolayisiyla sektorii ileriye tasiyacak adimlar,
ekonomi i¢in ayri bir 5nem tasimaktadir. Tiirkiye sahip oldugu lretim kabiliyeti ve bulundugu cografi konumu
itibariyle blylik pazar konumundaki tlkelere yakin olmasi bu Ulkelere yonelik elma ihracatinda 6nemli bir
avantaj elde edilmesine olanak saglamaktadir.
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Junge Metodu®
Bu yontem Almanya Geisenheimer enstitlisii elemanlarindan Christ Junge tarafindan gelistirilmistir.

Bu yontemde 6ncelikle bir agacin (6rnegin zeytin, findik vb.), deger takdiri yapilan tarihten sonra kag yil siire
ile meyve verecegi tahmin edilmekte, daha sonra bu periyodisitesine boéliinerek verimli yil sayisi
hesaplanmaktadir. Sonugta verimliyil sayisi ve buna karsilik gelen katsayi, agactan elde edilen gelirle ¢arpilarak
agac degeri belirlenmektedir.

Junge Metoduna Gore Kullanilan Katsayilar

KATSAYI CETVELI

N M=1 M=2
1 1,00 1,00
5 4,63 4,30
8 7,00 6,18
9 7,78 6,71
10 8,44 7,21
14 10,99 8,84
15 11,56 9,17
20 14,13 10,50
24 15,86 11,24

*N: Verimli Y1l Sayisi
*M: Bu Cesidin Kacg Yilda Bir Meyve Verdigi

Ciplak arazi degerinin lzerine aga¢ degeri hesabi Junge Metoduna gore hesaplanmis olup raporda bu yontem
de kullaniimstir.

Degerleme konusu 251 ada 14 ve 15 no.lu parseller tizerinde elma bahgesi bulunmakta olup bahge Gzerindeki
agaclarin sayisi, dikim yili bilgileri, misteriden temin edilmis aga¢ verimliligi gibi bilgiler piyasadan ve

misteriden edinilen bilgiler dogrultusunda olusturulmustur.

Miisteriden Temin Edilen 251 Ada 14 ve 15 No.lu Parseller Uzerinde Yer Alan Meyve Agaglarinin Bilgileri

Alan Agag Dikim Agac/

Bolge Adi | Ada | Parsel Tir Cesit Yetistiricilik (m2) v AR Dekar
Evciler Bahge | 251 | 15 |ELMA | Gala M111 | YariBodur | 238.157 | 22.567 5*2 100 | 2017
Evciler Bahge | 251 | 15 |ELMA | Golden | M111 52.003 5.613 5*2 100 | 2019
Evciler Bahge | 251 | 14 |ELMA | Gala M111 68.774 6.258 5*2 100 | 2014
Evciler Bahge | 251 | 14 |ELMA | Golden | M111| Yari Bodur 18.517 4.115 5%2 100 | 2014

® Akin M Y (2001). Kamulagtirmada Bilirkisilik. T.M.M.O.B. Ziraat Miihendisleri Odas1 Yayini. Kozan Ofset. Ankara
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verimde

Dekar/ton

Tyl | 2.yl | 3oyl [ 4.yil [ Syl [ 6.yil | 7.1l | 8.yil | 9.yil | 10. yil
Tam | Golden 0 3 10 15 20 25 25 25 25 25 6.250
Bodur | Kirmizi 0 2 6 10 15 20 20 20 20 20 5.000
Yari | Golden 0 0 10 20 25 30 40 50 50 50 5.000
Bodur | Kirmizi 0 0 7 15 20 25 30 35 40 40 4.000

Junge Metoduna Gore verim hesabi dikkate alindigindan 0-3 yas araligindaki elma agaclari icin maliyet ve
kurulum hesabi dikkate alinarak agac¢ degeri hesabi yapilmistir. Bu yontem icin misteriden temin edilen elma

bahgesi kurulum maliyeti verilerinden yararlaniimistir.

Bakim Gideri Tablosu

Elma

2.629 dekar
Personel Giderleri 1.062.808,00
(TL/Dekar) 404,22
Genel Yonetim Gideri 113.363,00
(TL/Dekar) 43,12
Binek Arag Giderleri 63.992,00
(TL/Dekar) 24,34
Bahge Kiiltiir iscilikleri 476.002,00
(TL/Dekar) 181,04
Zirai ilag ve Giibreleme 1.500.689,00
(TL/Dekar) 570,75
Enerji Gideri 569.499,00
(TL/Dekar) 216,60
Tarim Alet ve Makina Tamir Bakimlari 66.495,00
(TL/Dekar) 25,29
Diger Giderler 63.137,00
(TL/Dekar) 24,01

1.489,36

Agag Basina Bakim Gideri 13,40

RICS
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Yari Bodur EIma Bahgesi Kurulum Maliyeti

Elma Bahgesi Yatirimi

Yatirim Birim (adet) B. Fiyat TL/adet Toplam TL
Arazi (Dekar) 1.000 4.000 4.000.000
Toplam Fidan ihtiyaci (adet) 111.111 11 1.222.222
Dikim Masrafi (200 fidan/adam,giin) 556 100 55.556
Damlama Sulama Sistemi 1.000 1.500 1.500.000
Arazi hazirlama ve diger dikim masrafi 1.000 150 150.000
Cevre Tel Orgii ( h:1,5m). Cevre 4.000m 4.000 34 136.000
Tel direk sistemi 6.000 -
File Sistemi - 2.500 -
Makine, ekipman ve bina 1.817.000
Toplam TL 12% 8.880.778
Gerekli Makine ve Ekipmanlar

Kuyu (4 kuyu, her biri 100m den 400m) 400 250 100.000
Kuyu Pomasi ve aksami 4,00 25.000 100.000
Elektrik Hatti 85TL/m 1.500 85 127.500
Trafo 400 Kwa 1,00 50.000 50.000
Traktor 60 beygir 4,00 175.000 700.000
Atamizer 4,00 27.500 110.000
Dal kirma 1,00 25.000 25.000
Diskaro 1,00 15.000 15.000
Mazot Tanki 3 tonluk 1,00 10.000 10.000
Binek arag - daster 1,00 150.000 150.000
Motosiklet 2,00 8.500 17.000
Depo 250 m2 250,00 750 187.500
Ev ve Ofis esyall 150 m2 150,00 1.500 225.000
Toplam 1.817.000

AGAG BASINA TESiS MALIYETi | 80

Adana Kozan ilge Tarim Miidiirdiigiinden Edinilen Meyve Maliyet Cizelgesi Tablosu
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Yukarida yer alan veriler dogrultusunda 251 ada 14 ve 15 no.lu parseller Gzerindeki 0-3 yas araligindaki yari
bodur elma agaclarinin agac¢ degeri asagidaki gibi hesaplanmistir.

Tesis Doneminde Olan Agaglarin Deger Takdiri;

: Ortalama .
Aéag Dikim Fidan Aéag Tesis Yillik T0p|am Agac

Toplam

szl Deger (TL)

Sayisi Yili (L) Yasi  Bedeli Bakim
Bedeli
251 15 ELMA  Golden Yari Bodur 5.613 2019 11,00 2 80 13 106 5.613  597.223,2

Agag Sayisi
Bedeli  (Adet)

Ada Parsel Tir Cesit Yetistiricilik

Junge Metodu’na Gore Artis ve Uretim Déneminde Olan Agaglarin Deger Takdiri;

Tarla e
Uriin

= - Cikis " Ortalama . Kalan Agag Agag Toplam Briit Bakim

Ada Parsel Tiur Cesit  Yetistiricilik SAa g;::] D\I,I:;Im Satis Avga:f Verim I;Ie e;::::; Elf_onmik K:tlsnagyem Degeri Sayisi Agac Geliri Gideri (TL) D.Ie.gz:'a(r'lr'lL)

Fiyati Agac/Kg Vil Omiir (TL/Agag) (Adet) (TL) (%45)

(KG)
251 15 ELMA Gala Yari Bodur 22.567 2017 2,10 4 20 25 21 14,13 593 22.567 13.383.222 6.022.450 7.360.772,0
251 14 ELMA Gala Yari Bodur 6.258 2014 2,10 7 40 25 18 11,56 970 6.258 6.072.508 2.732.628 3.339.879,2
251 14 ELMA  Golden  Yari Bodur 4.115 2014 2,09 7 40 25 18 11,56 968 4.115 3.982.145 1.791.965 2.190.179,5
Artig ve Uretim D8 indeki Agaglarin Deger Takdiri (TL) 12.890.830,8
Tesis D6 inde Olan Agaglarin Deger Takdiri (TL) 597.223,2
Toplam Agag Degeri (TL) 13.488.054,0

*TUIK Uretici Cikis Fiyatlari Kullanilmistir.
*Uzerinde yer alan meyve adaclarinin Junge Metodu’na gére toplam degeridir. Bakim gideri icin Adana Kozan iice Tarim Miidiirliigiinden edinilen Meyve
Maliyet Cizelgesi tablosu kullanilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde yer alan ve meyve veren adaclarin degeri icin gelir yontemi
kullanilmis olup metot olarak Junge Metodu tercih edilmistir. Ancak yéntem yalnizca gelir kalemi baz
alinarak yapildigindan gider kalemi igin, yapilan gériismeler sonucunda elde edilen veriler ilge Tarim
Miidiirliigiinden temin edilen bakim giderleri orani ile desteklenerek gider kalemi olarak hesaplamalara
dahil edilmistir.

Elde edilen veriler piyasa degeri ile karsilastirilarak piyasa degeri ile uyumu kontrol edilmistir. Buna gére
degerleme konusu tasinmazilardan 251 ada 14 ve 15 no.lu parsellerin Gelir Yaklasimina gére (Junge Metodu)
toplam dederi 13.488.054 TL olarak belirlenmistir.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-263

Regulated by RICS -42 -



®
-

Degerleme

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik tarla emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu taginmazlarin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, kadastral yoluna cephelerinin olup
olmamasi, tarimsal imkanlar, sinirh alici kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tim

faktorler g6z 6nline alinarak deger takdir edilmistir.

PARSEL ARSA DEGERI (TL) BiNA DEGERI (TL) TOPLAM SATIS DEGERI (TL)

165 4 71.037,75 285.000 285.000

249 58 113.153,91 1.245.000 1.245.000

251 14 202.979,22 7.105.000 70.000 7.175.000

251 15 620.070,59 21.700.000 519.000 22.219.000

252 20 66.025,92 460.000 460.000

280 34 7.626,15 25.000 25.000

280 35 8.972,85 25.000 25.000

217 40 13.559,49 55.000 55.000
30.900.000 589.000 31.489.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
+  Taginmazlarin yiizélciimiiniin yeterli olmasi — Bolgenin ilce ve sehir merkezine uzak olmasi,
+ Kadastro yoluna cephelerinin olmasi —  Parsellerin az egimli yapiya sahip olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19

+ imar plani yapilmasi durumunda degerleme salgini sebebiyle tim diinya genelinde yasanan
konusu tasinmazlardan kadastro yollarinin olmasi ekonomik daralmanin gayrimenkul ve insaat
avantaj saglayacaktir. sektoriine olumsuz etkisinin devam edebilecek

olmasi
"~ .
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alanlari, konumlari, sehir merkezine uzakliklari, arazi yapisi ve
egimleri, kadastral yoluna cephelerinin olup olmamasi, tarimsal imkanlar gibi hususlar analiz edilerek sonuca
ulasiimistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

24.06.2021 tarih A098 numaral sézlesmenin “5.2 Musterinin Yukimlalikleri” maddesi geregince son 3 yillik
aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesi ve son 3 yillik imar durumu ve varsa degisiklik durumunu
iceren imar durumu yazisinin temini misteri ylikimliligiinde olup misteri tarafindan temin edilemediginden
raporda yer verilememistir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen varlklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri kullaniimistir.
Ancak Gelir Yaklasiminda Junge Metodu ile agaclarin potansiyel gelir hesaplamalari yapilarak piyasa degeri ile
hesaplanan deger ile arasindaki uyuma bakilmistir. Junge metodunun varsayimlara ve teyit edilemeyen
katsayilara bagh olmasi nedeniyle deger takdiri “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemleri ile

yapilmistir.
Degerleme Tarihi: 06.08.2021
Kur Bilgisi (Satis): 06.08.2021-15:30 TCMB verilerine gore 1 Euro=10.1331 TL, 1 USD=8,5773 TLdir.
OZET TABLO TL usbD
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 31.489.000 3.671.202
Mevcut Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 31.489.000 3.671.202

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li mulk satisi konusuna girmektedir. Bu
hesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayllmistir. Tasinmazin yasal durum degeri
KDV dahil 37.157.020 TL (4.332.018 USD ) olarak hesap ve takdir edilmistir.

Sorumlu Degerleme Sorumlu Degerleme
Uzmani Uzmani

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

Eda GUNES Sefik Ercan KESKINER Mustafa L. MAZMANCI Ahmet KARABIYIK

Sehir Plancisi Jeofizik Miihendisi Harita Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No:915264 Lisans No:408115 Lisans No: 401823 Lisans No: 400577
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar
165 ada 4 parsel

217 ada 40 parsel
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Ty T ey

(3 RiCS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-263
-48 -

Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesin

®
=

Degerleme

251 ada 15 parsel
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252 ada 20 parsel

280 ada 34 parsel

280 ada 35 parsel
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8.2.  imar Durum Belgesi
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8.4. BDDK Yetkilendirme

TAL
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURIMU
'l'.."_l.'guhml 1V Dinire Haghankbfy

ﬁn:u E2500907 1 =107.00.0]-E, 13627 02N 12008
Komu : Yokikndme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME YVE DANISMANLIK AS.

Bankacihk Dikenkeme ve Denethonte Kunulusan (Kunal) 25,010,201 8 tasih ve 8063 sayih Karan ile
Sirketinine Bambalann Degerleme Humeti Almalan ve Bankalan, Degerleme Hizmeti Verscek Kuruhzyiann
Yetkilendirilmesi ve Faalivetlert Hakkinds ¥ doctmelik ‘in (Yioctmelik) 1] inci maddesine isinaden
bankalan Ynctmeligsm 4 mmhﬂih:ﬂkammmwm:&ulhnn.mmmm;m VeV
gayrimenkude boafil hak ve favelatarmn degerleenesi™ hmseti verne vethisi verilmesd ovoun giellimidige,

Kumulea vetkilendirilen degorleme kunilieglan, fanlivetlerini Y netmelikie ver alan wsul ve caaslars
ghire yiriiimek ve bu kapsamda Y onctmelikie ver alan vikbmMilikleri yerine getimek sorundsdir. Bu
yilkamiiikler arasinda Ynetmeligin 17 nci maddesinde Kurumumum wrulnrak baldirimlerin yering
petmrilmist, meveuaia aylonhija schebiyer verbmemesi bakmmmdnn dinem ane

Difer waraian, perpekleninilen degertere faalivetlerinin mevrusta uyvumo huswsuna azsmd Seen
mu -uh.@.q".nnc raporkannin highir hasks alainda kalmadan bagmmste bis ghnlske Yinetmeligin 14
joun bir sekikle haarinnmas: ve Yinetmeligin "Bagmmsudik™ baglikh 5 inci ve "Mesleki

G.::n we 1.l'l|."||k" I Hl 7 nei maddesinde hilkme baglanan hususlar uyuim keausunds hassasiye

wisterilimes porck
Bilgd cxfinilimesinn ve pensfin rica ederim
| i-:I:.ﬂEl:l.lrl
Mehmet SAHL
- Daire Baskani

Adres: Niyviikcere Ul Mo b Serbaic [y Morkod Eeettepe R0 TANEL.
Tobelbon; (2F2) 204 HF00-01  Feka:  Kop: Bddciibal] kepir
Flekironik Ag: hnpoiwmow, badi o u’
BET0 magaly Bithnranik lmes Konsss"ss ayges olarak CEveall Elskiranik Tmas ile Breillmipile.
Evrak drshd biips:Urknien bl db mog i pirbyisarge adreinaden AL BPC-8IYY Lada (le yapalabilir,
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8.5.

SPK Listeye Alinma

AN
%\_ >/
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlar Dairesi Bagkanh

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayth yazinez.

ligi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
M&gahnehimﬂivmml&mdmﬁkbmdchdmmm.

Kurulumuz Karar Organt’'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecegi,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimilniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasinun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannmn, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazili olmanin yansira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpekletirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarnca haklarinda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi"nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baglikli 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
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8.7. Lisans Belgeleri

WSP

Sermaye Pryasas
e Eaitim Ku

Dazenlenme Tarihi; 1.04.2021 Belge No: 915264

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

EDA GUNES
Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmigtir,

PTG

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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QSPL

Lisansiarma Sicll we EGtion Karcluywy

Tarih : 25.01.2018 No : 408115

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar fgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyarmca

Sefik Ercan KESKINER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

arses 4l

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCit. MODURD GENEL MODUR

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021_228&-263
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“P TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.12.2011 No:401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Mustafa Liitftillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhg: Lisansini almaya hak kazanmgtir.
/

/ / y / o ¢ <~ ,:.’ vy
/ / / 7 ',, & b " ; .V(VV 1 \ \ a .,. A .
fikay ARIKAN ] K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER ' Y

/\ . TURKIYE SERMAYE PIYASASY) -
Tsp AKB ARACI KURULUSLARI BlRLIGNQ 7993

06 Nisan 2017

No : 400577

URET

ASLININ AYNIDIR

larth : 31.07.2007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

KADIKOY 29.NOTERI
Sermaye Plyasasi Kurudu'nun Serf:VIll, No:34 saph “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunantar Igin Lisanslama ve Sicl Tutmaya Bigkin Esaslar Hakkinda Teblig™l uyannca

Ahmet KARABIYIK

Degerleme Uzmanlif Lisansint almaya hak knzanmugtir,

A Hbiae|

[lkay ARIKAN

wavevzat OZTANGUT
GENEL SEXRETER

BASKAN

\
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8.8. Mesleki Tecriibe Belgeleri

Belge Tarihi: 08.06.2021 Beige No: 2021.01.3999

Sayin Eda GUNES
(T.C. Kimitk No: 61144095550 - Lisans No: 915264 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrol(ne lligkin belirlenen ilke ve esasiar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam™ olmak i¢in aranan 5 (Besg) yillik mesleki tecribe

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir,

Encan AYDOGDU
Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belpe Tanhi; 2204, 3001 Belge Mo 2021401,3935

Sayin Sefik Ercan KESKINER
(T.C. Kimbk Mo 257038822 - Lisans Mo 408115

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dejerlema alanindaki
tecrlibenin kontrollne diskin belidenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe
sartuns sagladiginiz tespit eddmighr.

Fa) e _'_-D
] (i
/ o
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Gongl Sekreter Bagkan
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-263
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MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhi: 03.07.2019 Belge No: 2019.01.1340

Sayin Mustafa Litfallah MAZMANCI
(T.C. Kimdik No: 16561136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirienen Iike ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (bes) yilhk mesleki tecribe

sartim sadladi§iniz tespit edilmigtir.

()
/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 201901 3130
Sayin Ahmet KARABIYIK

({T.C Kimik No. 54208355080 - L ans No. 400577 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iliskin belidenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe

sartimi sagladiginiz tespit edilmistir.

P

),
o

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2021-0ZEL-263
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37

Kozyatag: Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50

Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 72/3 06690
Yukari Ayranci/Ankara

(W Rrics

adendegerleme
@adendegerieme
adengayrimenkul

adendegerleme
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