belge 5070 sawilt Blektranik Imza Kanuni cercevesinde e-imaa e imzalanmisti

MAKINE DEGERLEME
RAPORU

SOKE DEGIRMENCILIK SANAYi
VE TICARET A.S. — AYDIN SUBE

2022-OZEL-563

24.06.2022

Bu belge *xixkii Bu belg Bu belg
kimlik numarali kimlik numaral kimlik numaral
Suleyman Bugra M Mesut KAYA E h Erhan SARAC
SUIeyman GOZ tarafindan eS ut tarafind r an tarafind
.. elektronik olarak elektronik olarak elektronik olarak
Bugra GOZ imzalanmistir. KAYA imzalanmistir. SA RAC imzalanmistir.
Tarih: 18/07/2022 Tarih: 18/07/2022 Tarih: 18/07/2022

17:02 17:12 17:15



ICINDEKILER

1. RAPOR VE MUSTERI BILGILERI -5-

2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR -7-

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER -9-

3.1. TURKiYE EKONOMiISI -9-
4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI -11-

4.1. MAKINE VE EKIPMANLARIN KAYITLI OLDUGU TAPU BIiLGiLERi VE KONUMU -14 -
4.2. MAKINE VE EKiPMANLARIN MULKIYET HAKLARI VE HUKUKi DURUM ANALIzi -14 -
5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNiKLERi -17 -

5.1. DEGER TANIMLARI -17 -
5.1.1. FiYAT, MALIYET VE DEGER -17 -
5.1.2. PAZAR DEGERI -17 -
5.1.3. TASFiYE DEGERi VE ZORUNLU SATIS -17 -
5.2. DEGERLEME TEKNIKLERi -18-
5.2.1. PAzAR YAKLASIMI -18-
5.2.2. GELIR YAKLASIMI -18-
5.2.3. MALIYET YAKLASIMI -18-
6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizZi VE DEGERE ETKi EDEN FAKTORLER -21-

6.1. DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERI -21-
6.2. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI -21-
6.3. MALIYET YAKLASIMI YONTEMI -22-
6.4. GELIR YAKLASIMI YONTEMI -23-
6.5. GUCLU YONLER VE ZAYIF YONLER -23-
7. SONUC -25-

7.1. ANALiZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI -25-
7.2. ASGARi HUSUSLARDAN YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI -25-
7.3. SORUMLU DEGERLEME UZMANIN SONUC CUMLESI -25-
7.4. NiHAi DEGER TAKDIRI -25-
8. RAPOR EKLERI -27-

8.1. DEGERLEME KONUSU VARLIK LiSTESi -27 -
8.2. FOTOGRAFLAR -28-
8.3. KAPASITE RAPORU -61-
8.4. SERTIFIKALAR -71-
8.5. TAPU BELGESI -78-
8.6. BDDK YETKiLENDIRME -79-
8.7. SPKLIiSTEYE ALINMA -80-
8.8. RICS (ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS) -81-
8.9. BiLGi GUVENLiGi YONETIM SiSTEMi SERTiFiKASI -82-
8.10. LiSANS BELGELERI -83-
8.11. MESLEKi TECRUBE BELGELERI -86-

(S

RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Regulated by RICS

2022-0ZEL-563



UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili “Gayrimenkul Disindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleriicin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organ’’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun llI-
62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tum bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varlklarin/calismanin yeri ve tiiri konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bdlgeyi kisisel olarak denetlemistir.
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

28.04.2022 - 2022/A117

Deger Tarihi

23.06.2022

Rapor Tarihi

24.06.2022

Rapor Numarasi

2022-0OZEL-563

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar standartlarina uygun olarak “Séke Degirmencilik
San. ve Tic. A.S.” firmasinin aktifinde yer alan varliklarin bagimsiz denetim calismalari ve
Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda 23.06.2022 tarihli pazar degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Aydin ili, Séke ilcesi, Sazlikéy Mahallesi 199 ada 7 parselde konumlu un iretim tesisine ait duran
varlklarin (makine-ekipman ve tasit araglari) 23.06.2022 tarihi itibariyle pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Miisteri Getirilen Kisitlamalar

Miusteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen duran varliklar listesi degerleme kapsamina
alinmigtir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Maliyet Yaklagimi” ve “Pazar Yaklasimi” yontemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iliskin Bilgiler

S6z konusu varliklara iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri’ ne gére sirketimiz biinyesinde
25.04.2021 tarihli ve 2021-OZEL-156 numarali (Deger Tarihi:22.04.2021) rapor hazirlanmistir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 38.126.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 44.988.680-TL

S6z konusu varliklara iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri’ ne gére sirketimiz biinyesinde
09.03.2022 tarihli ve 2022-OZEL-335 numarali (Deger Tarihi:31.12.2021) rapor hazirlanmistir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Hari¢: 58.996.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 69.551.360-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Hari¢

82.805.000-TL
Seksenikimilyonsekizyiizbesbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV
Harig

4.538.000-EUR
Dortmilyonbegsyiizotuzsekizbin-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL)
KDV Dahil

96.734.950-TL
Doksanaltimilyonyediyiizotuzd6rtbindokuzyiizelli-Tirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)
KDV Dahil

5.301.120-TL
Besmilyoniigyiizbirbinylizyirmi-Tiirk Lirasi

Miisteri Unvani

Soéke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.

Miisteri Adresi

Sazli Mah. Fabrika Sok. No: 2 S6ke/Aydin

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 603400000002386
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamasi ile llgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” igin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” igin KDV orani %18 olarak varsayilmistir.

Aden Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu varliklar
korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 23.06.2022 tarihli EUR alig kuru 18,2455 TL, USD ahs kuru 17,347 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yururlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiir sorumluluk tasimaz.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yoénetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu calisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilimistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktoérleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi Gzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢ahsir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullaniimistir. Bu tlr yardimci bilgilerin
baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayic deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve ¢alisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu
makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha dlsuk bir
degerin s6z konusu olabilecegi agiktir. Ayrica tesiste calisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci
donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢c degerinden daha disiik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik 6mre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.
> Tesis icin yapilmis olan tiim mihendislik etitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.
> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri acisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi distinilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukUmlaluga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmisgtir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2022 yilinin ilk geyreginde ylzde 7,3 oraninda

blyime kaydetmistir. Birinci ¢eyrekte tarim sektoéri g
ylzde 0,9, sanayi sektori ylzde 7,4 ve hizmetler sektori
(insaat dahil) yuzde 9,8 oraninda biylime kaydetmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH biyime 15

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
donemine gore % degisim)

20

orani yihn birinci ceyreginde vyizde 1,2 olarak 4, 73
gerceklesmistir. S6z konusu doénemde toplam sabit

sermaye yatirimlari ylizde 1,1 oraninda artarken; 6zel > I I | I I I I I I I I I I I
tiketim ve kamu tiketimi harcamalari sirasiyla ylizde 0 I "

19,4 ve yluzde 0,9 oranlarinda azalmistir. Toplam SSY o | ILHEIV 10l N/! v v v |
altinda yer alan ingaat yatirimlari, 2022 yili birinci 2017 2018 2019 20 2021 202
ceyreginde ylzde 9,8 oraninda azalirken, makine techizat -10

yatirimlari ise ylizde 10,5 oraninda artmistir. -15

Mayis ayinda tiketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni Enflasyon (% degisim gecen yilin ayni ayina gore)
doénemine gore yuzde 73,50 artis gostermistir. Bir dnceki 75 73,50

aya gore artis ylzde 2,98 olarak kaydedilmistir. Buna gére 65

yillik tiketici enflasyonu ylizde 73,50 ile Eyltil 2002'den bu 55

yana en yiiksek seviyeye cikmistir. Uretici enflasyonu da 45 Kaynak:TUIK
yuzde 132,16 ile Subat 2002'den bu yana en yiksek 35
seviyeyi gdrmistiir. 2022 yili Mayis ayinda artisin yilksek 25
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yiizde 23,12 ile gida ve 1°
alkolsiiz icecekler grubu, yiizde 16,22 ile ulastirma grubu, >
ylizde 9,56 ile Konut grubu olmustur. imalat fiyatlari > Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem Oca Tem
Mayis ayinda ylizde 5,46 oraninda artmistir. Buna gore 2017 2018 2019 2020 2021 2022
yillik degisim orani ylzde 115,18 olarak gerceklesmistir.

Nisan ayinda dis ticaret acigi bir 6nceki yilin ayni ayina
gore ylzde 98,5 artarak 3 milyar 80 milyon dolardan,
6 milyar 113 milyon dolara yikselmistir. ihracatin
ithalati karsilama orani 2021 Nisan ayinda ylizde 85,9
-2 iken, 2022 Nisan ayinda ytzde 79,3'e gerilemistir.
Ocak-Nisan doneminde dis ticaret acgigl yluzde 130

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $
Kaynak:TUIK

-4
611 artarak 14 milyar 154 milyon dolardan, 32 milyar 553
-6 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati
-8 karsilama orani 2021 Ocak-Nisan déneminde yiizde
10 82,9 iken, 2022 yilinin ayni déneminde yizde 72,0'a

g%éﬁg%égé%éﬁg%éﬁg%égg% gerilemistir.
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Nisan
2017 2018 2019 2020 2021 2022

ayinda imalat sanayinin pay1 %95, tarim, ormancilik ve
balikgihk sektoériiniin pay %2,4, madencilik ve tas ocakgiligl sektoriiniin payl %2 olmustur. Nisan ayinda ihracatta ilk
sirayl Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 2 milyar 2 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 778
milyon dolar ile ABD, 1 milyar 168 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya, 1 milyar 86
milyon dolar ile Irak takip etmistir. ilk 5 Gilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %30,6'sini olusturmustur.

ithalatta Rusya Federasyonu ilk sirayl almistir. Nisan ayinda Rusya Federasyonu'ndan yapilan ithalat 5 milyar 467
milyon dolar olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 3 milyar 294 milyon dolar ile Cin, 2 milyar 8 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar
71 milyon dolar ile italya, 1 milyar 56 milyon dolar ile Hindistan izlemistir. ilk 5 Gilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%43,7'sini olusturmusgtur.

2, TUIK, TCMB
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4. VARLIKLARIN GENEL OZELLIKLERI

1963 yilinda Aydin ilinin Soke ilcesinde faaliyete gegmis “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” gida sanayinde
kullanilmak (izere un iretimini gerceklestirmektedir. Uriinlerini “S6ke” markasi adi altinda Tiirkiye pazarinda
satislarini gerceklestirmektedir.

Soke Degirmencilik 1963 yilinda Biihler makinelerini ve teknolojisini kullanarak kurdugu 60 ton kapasiteye sahip
ilk degirmeni ile ismini aldigi Soke’de Uretime baslamistir. Ardindan 1982 yilinda toplam giinlik kapasiteyi 440
tona c¢ikaran ikinci degirmenini kurmustur. Ayni yil gerceklestirdigi endistriyel paketleme hatti yatirimiyla
Urlnlerini otomatik olarak paketlemeye baslamistir. 1993 yilinda genel iretiminde otomasyona gegerek liretim
kapasitesini glinde 540 tona g¢ikarmistir. Daha sonra 2017 yilinda bugdaydan farkli olarak diger tahil gesitlerini
de tam tane olarak 6gitebilen, glinliik 60 ton kapasiteli yeni bir degirmen kurmustur.

Guncel durumda tesis icerisinde yer alan 1963 yilinda kurulan 2006 yilinda revizyon ile yapilandirilan 1. Degirmen
hatti 216 ton/glin Uretim kapasitesine sahiptir. 1982 yilinda kurulan 2. Degirmen hatti 324 ton/glin Uretim
kapasitesine sahiptir. 3. Degirmen 60 ton/gln Uretim kapasitesine sahiptir. S6ke degirmencilik toplamda 600
ton/glin tretim kapasitesine sahiptir.

Tesis icerisindeki Un Uretimi Akim Semasi asagida bilginize sunulmustur.
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Uretim Faaliyeti

Tesis binyesinde tiketilen toplam Bugday miktari 201.095 ton /yil olup, Gretimin tamami 51.674 m? arsa
Uzerinde yer alan 19.356 m? kapali alanda yer alan 3 adet degirmen hattinda yapilmaktadir. Un Gretimi icin

kullanilan diger yardimci tiiketim maddeleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tuketilen toplam Bugdaydan elde edilen un miktari 142.080.000 kg /yil’dir.

Uriin Tanimi Miktar

Bugday

201.095 ton

Cavdar

1.010 ton

Polietilen Cuval

779.735 adet

Kraft Cuval 668.343 adet
1 kg. Paket 102.297 kg
2 kg. Paket 303.336 kg
5 kg. Paket 421.978 kg
10 kg. Paket 37.509 kg
Tutkal (30 gr/ton) 4.262 kg
Kepek Cuvali (30 kg) 332.800 adet
Yulaf 24.938 kg
Maya 2.493 kg
0.5 kg Kutu 997.500 adet
0.25 kg Kutu 1.197.000 adet
Piring Unu 59.850 kg
Patates Nisastasi 44.880 kg
Tapyoka 14.936 kg
Seker 601.493 kg
Kakao 89.775 kg
Misir Nisastasi 386.033 kg
Puding Ambalaji 28.728 kg

Puding Display

598.500 adet

Dis Koli

665.000 adet

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. icin Aydin Sanayi Odasi’ndan alinan 20.12.2021 tarihli, 2021/329 sayili
kapasite raporundan alinan bilgilere gore; “Bugday Cavdar Unlari ve Tali Maddeleri, Miks Un Toz, Glutensiz Un”
imalati alanlarinda toplam 211 calisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Yillik Gretim kapasitesi asagida yer
alan tabloda belirtilmistir.

Uriin Adi (Cins-Ozellik Ticari ve Teknik Adi) Miktar

Un (Firma 423.938 kg'i kendi iretiminde kullanmaktadir.) 141.656.062 kg

49.870.125 kg

Kepek ve tali maddeler (firma 49.875 kg’i kendi tGretiminde kullanmaktadir.)

Ekmek Miksi 498.750 kg
Glutensiz Un 299.250 kg
Puding 897.750 kg
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4.1. Makine ve Ekipmanlarin Kayith Oldugu Tapu Bilgileri ve Konumu

Degerleme konusu makine-ekipman ve tasit araclari Aydin ili, Soke ilcesi, Sazlikdy mahallesi 199 ada 7 parsel
Uzerinde yer almaktadir.

Varliklarin Bulundugu Adres: Sazli Mahallesi Fabrika Sokak No:2 Séke / Aydin

4.2, Makine ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme c¢alismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar gz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda séz konusu beyanin ispat
yukimlaluga “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yiktumlaltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler géz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

“Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi adina TARES tasinir rehin sicil sistemi (izerinde mersis
“0778000270500017” numarasi ile yapilan sorgulamada rehine konu olan varliklar asagida gértiinmektedir. TARES
ekran gorintisi asagida bilgilerinize sunulmustur.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERi

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi
temsil eder. Deger ise satin alinmak lzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varhk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme goérevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir lriin, hizmet veya mal ile iliskili dért etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve slirdtrilar. Bu faktorler, fayda, kithk, istek ve satin alma gtictidir.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma g¢ercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gz oniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiliksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima gére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir Indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varhigin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye

degerinin varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli goriilmektedir.
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“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticlyi satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine baghdir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari
da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli
bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgl kosullari yansitir. “Zorunlu satis”
belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gergeklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel
olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir
yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
milkin insa edebilecegi olasihgl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigl durumlarda eski ve daha az fonksiyonel
mdlkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin
bir pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin
edilmesi ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
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Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lcim yontemleri, teknikleri ve prosedurleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donls oranlarini esas almahdir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali
bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki
faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizZi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasimi1” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak
takdir edilmistir.

Ugiincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.2. Pazar Yaklagimi Yontemi

Degerleme konusu varlklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik 6zellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yapilmistir. Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen bilgiler
ve uzmanin gecmis tecriibeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak cesitli mihendislik yontemleri ile
kiyaslanarak en uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya
dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal bilgileri asagida
verilmistir.

Emsal Fiyati (KDV

Varhk Tanimi Marka ve Tipi Model Yili Harig)
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 215 ton 2022 2.400.000 USD
Degirmen Hatti Komple BUHLER — 215 ton 2022 3.800.000 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN - 320 ton 2022 3.200.000 USD
Degirmen Hatti Komple BUHLER — 320 ton 2022 3.900.000 EUR
Degirmen Hatti Komple MAKESAN — 60 ton 2022 1.200.000 USD
Vals Makinesi BUHLER 2022 65.000 EUR
irmik Kirici BUHLER 2022 5.500 EUR
Matador BUHLER 2022 18.000 EUR
Combi Cleaner BUHLER 2022 65.000 EUR
Cift Kath Vals Makinesi BUHLER 2022 110.000 EUR
Elek BUHLER 2022 150.000 EUR
irmik Sasérii BUHLER 2022 60.000 EUR
Alim Kantari BUHLER 2022 25.000 EUR
Yikama Yogun Tavi BUHLER 2022 16.000 EUR
Paketleme Makinesi FAWEMA 2022 350.000 EUR
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Inkjet LEIBINGER 2022 4.000 EUR

Kompresor ATLAS COPCO — GA37VSD 2013 8.300 EUR
Jenerator CUKUROVA —CJ 1100P 660.000 TL
Tutkal Makinesi NORDSON 2021 6.500 USD
Trafo 1.600 kVA 2021 28.000 USD
Un Eleme Sistemi MT MAKINE 2021 26.000 USD
Forklift KOMATSU- 3 Ton 2004 130.000 TI.' —kDv
Dahil
Teleskopik Forklift MANITOU - MLT-X 1035 2014 900'005)3-:;';'_ KDV
AklG Istif Makinesi JUNGHEINRICH - EJE 116 2021 95'003;:]'”_ KDV

Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklar icin Uretici firmalarin temsilcileri ile iletisime gecilerek, makinelerin ikame degerleri,
ikinci el degerleri ve piyasadaki satis durumlari hakkinda bilgiler edinilmistir. Ana makinelerin 6zel bir alana hitap
etmesi nedeniyle satisinin zor olacagi kanaatine variimistir.

6.3. Maliyet Yaklagimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Gretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.
Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinimuz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢evirmek igin doviz kuru, endeks ya
da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak igin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
diizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik dmriiniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan her turlii fayda kaybidir.

Teknolojik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan her tirli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktérler nedeniyle ortaya gikan her tarli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6mdir, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli goz ardi edilerek, kullanilabilecegi streyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6mir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi sureyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik 6mdir, kalan ekonomik
Omir ve amortisman oranlari belirtilmistir.
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Amortisman Oranlari Tablosu ilk Y1l Yipranma Orani Yillik Yipranma Orani

Makine 5

Makine 10

Makine 15

Makine 20

Makine 25

Demirbas 15

6.4. Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir.
Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en
olasi deger rakamina gotirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak lizere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristirilmasi miimkiin olamayacagi icin
“Gelir Yaklasim1” yontemi ile deger takdiri yapilmamustir.

6.5. Guglii Yonler ve Zayif Yonler

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Tesis icerisinde yer alan bdlimlerin planh yapisi ve
bakim onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde
yer almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim,
revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasi

— Tesiste bulunan Uretime konu ana makinelerin bir
kisminin model yillarinin eski olmasi

+ Revizyon bakim ve onarimlarinin sdrekliligi  ve
zamaninda yapilmasi sebebiyle eski model makinelerin
dizenli ¢alisiyor olmasi

— Doviz kuruna bagl olarak satis islemleri gergeklesen
makine-ekipmanlar i¢in, son dénemde kur/TL
dontsimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya

+ Olasi ariza durumlarina miidahale edebilecek teknik bir ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini

ekibin var olmasi olumsuz yénde etkilemesi.

+ Degerleme konus tesis talebi yogun olan bir drin
grubunu imal etmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-563
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi kullanilmistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik piyasada
gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak deger takdir
edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame deger
kabul edilmistir. Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel o6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber kullanilan
verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Varlklar i¢in takdir edilen degerler, varlklarin bulundugu gayrimenkul Gzerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis
olup baska bir yere tasinmalari durumlarinda gecerli degildir. Bu varliklarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacag gibi bulundugu gayrimenkuliin eklentisi olarak diisiiniilmesi gerekmektedir.

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S. / Makine-Ekipman, Demirbas ve Tasit Araglari Pazar Degeri

Rapor Tarihi: 24.06.2022
Deger Tarihi: 23.06.2022
Kur Bilgisi (Ahs): 23.06.2022 TCMB verilerine gore 1 Euro=18,2455 TL, 1 USD= 17,347 TL'dir.

OZET TABLO* TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 74.605.000 4.089.000
Tasit Araglari Pazar Degeri 8.200.000 449.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 82.805.000 4.538.000
Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 96.734.950 5.301.120

*Degerleme konusu varliklara iliskin liste ekte bilgilerinize sunulmustur.

KDV Uygulamasi ile llgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” i¢in KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC
Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184
(& Rlc Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-563
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8.7.

SPK Listeye Alinma

o
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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu
Mubhasebe Standartlar Dairesi Bagkanhg

Sayt :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

Bg : 20.042017 tarih ve 17001 sayih yaziniz.

ligi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun SerizVIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gaymmdegaimwhimuivenmkibmlistmalmwtakbinde bulunulmugtur.

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 say1l toplantisinda anilan talebinizin
olumiu karilanmasina karar verilmistic. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kurulumuzca izlenecedi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecs}i,

b) Kurulumuz intemet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiiniin “genel duyurular ve
uyarilar” baglikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasmin ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Billteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, defierleme kuruluglarnmm, Teblig cercevesinde
yapmakla yttkiimlii bulunduklan bildirimleri, slak imza ile yazil olmanin yamsira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sdzkonusu Kurul Karart uyarinca
degerleme kuruluglarinim Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklestirmemeler halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarmca haklarinda idari islem tesis

edilebilecegi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yanetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma” baslikh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektizi,

Pubprbir Yot 3 dow N 156 08800 AMKARA, Tet ummo.ruamnmn—wm g ow  Buwe Ran LLusALOGLL
Fwbiye Mab, Asborocaiy Cad Necl5 Sigh 34947 SSTANBUY, Tol E12) 3363300, Tk (201) SN0 BASLZMAN
B belgo chibirmih e e chupundapine Selg o TIO0S O 1 bp- 4800 b | S-50-CHl dd W03 scaritaph gov v
N - o ke e da o
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8.8. RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)
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8.12.

iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

adendegerleme
@adendegerleme
adengayrimenkul
adendegerleme

www.adendegerleme.com
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