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Seker Fabrikalari ve Diger Tesislerde

v Bulunan Makine, Hat ve Ekipmanlar
Degerleme

2022MAKA115 / Rapor Tarihi: 27.05.2022

Raporu




Kayseri Seker Fabrikasi A.S.

Osman Kavuncu Cad. 7. km. Kocasinan/Kayseri
Sayin Seda DOGANLI,

Talebiniz dogrultusunda yonetici 6zetinde yer alan adreslerde konumlu olan gayrimenkuller Gzerindeki
“Kayseri Seker Fabrikasi A.S.” milkiyetinde bulunan makine parkinin pazar degerine yonelik 2022MAKA115
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Makine parkinin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

KAYSERIi SEKER FABRIKASI ANONiM SiRKETi / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  1.407.316.000-TL Birmilyardortylzyedimilyonugylizonaltibin-Turk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  1.660.632.880-TL  Birmilyaraltiylizaltmismilyonaltiyiizotuzikibin-Tirk Lirasi

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.04.2022 tarih, 1009 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

ibrahim ILHAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919701 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;
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Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan varliklarla herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gercgeklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varliklarin niteligi ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin varliklari kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda dizenlendigini,

Yerinde yapilan gorsel incelemelerde varliklarin ¢cevreye olumsuz bir etkisi olmadigi gézlemlenmistir. Bu
nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢ozileceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glvenilir, adil, uygun ve makul olduguna,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca “Gayrimenkul Digindaki
Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlandigini,

Bu degerleme calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda

ylrittldigini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu beyan ederiz.



VARLIKLARIN
BULUNDUGU YERIN
ACIK ADRESI,

TAPU KAYIT BiLGILERI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN
AMACI

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

PAZAR DEGERI
(KDV DAHIL)

Yoénetici Ozeti

1-) Kayseri Seker Fabrikasi:

Seker Mahallesi Osman Kavuncu Bulvari No: 314 Kocasinan/Kayseri

Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Seker Mahallesi, 4702 ada, 1 parsel

2-) Bogazliyan Fabrikasi:

66400 Esentepe Bogazliyan/Yozgat

Yozgat ili, Bogazliyan ilgesi, Asagl Mahallesi, 87 ada, 116 parsel

3-) Turhal Fabrikasi:

60300 Cumhuriyet Caddesi No:96 Turhal/Tokat

Tokat ili, Turhal ilgesi, Osman Gazi Mahallesi, 1176 ada, 18 parsel

4-) Kayseri Bolgeler:

Kayseri Merkez Bolge: Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Seker Mahallesi, 4702 ada, 1 parsel
Yesilhisar Bolge: Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, 844 ada, 5 parsel

Develi Bolge: Kayseri ili, Develi ilgesi, Sahmelik Mahallesi, 151 ada, 1 parsel

Blnyan Bolge: Kayseri ili, Blinyan ilgesi,Buyuktuzhisar/Lale Mahallesi, 386 ada, 4 parsel
Pinarbasi Bolge: Kayseri ili, Pinarbasi ilgesi, Pazaréren/Fatih Mahallesi, 30 ada, 63 parsel
Sarioglan Bolge: Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, 102 ada, 1 parsel

Sarkigla Bolge: Sivas ili, Sarkisla ilgesi, Glircayir Mahallesi, 116 ada, 1 parsel

Gemerek Bolge: Sivas ili, Gemerek ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi, 245 ada, 1 parsel

5-) Bogazliyan Bolgeler:

Yenipazar Bolge: Yozgat ili, Bogazliyan Bélgesi, Yenipazar/Karsiyaka Mahallesi, 110 ada, 30 parsel
Yenifakili Bélge: Yozgat ili, Yenifakili ilgesi, Bektasli/Yenicami Mahallesi, 531 ada, 2 parsel
Bogazliyan Bolge: Yozgat ili, Bogazliyan ilgesi, Ovakent/Cemilkebir Mahallesi, 115 ada, 3 parsel
Candir Bolge: Yozgat ili, Candir ilgesi, Esrefpasa Mahallesi, 111 ada, 233 parsel

6-) Develi Lidas:

Gazi Mahallesi Okul Yeni Caddesi 2. Sokak No: 37 Develi/Kayseri

Kayseri ili, Develi ilgesi, Gazikdy Mahallesi, 232 ada, 1 parsel

7-) Sarkigla Lidas:

istiklal Mahallesi 2. Kiime Evler 20. Caddesi No: 35 Sarkisla/Sivas

Sivas ili, Sarkisla ilgesi, Pinaroni Mahallesi, 167 ada, 211 parsel

8-) Gemerek Besi Ciftligi:

Sivas ili, Gemerek ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi, 538 ada, 3 parsel

9-) Pazaréren Besi Ciftligi:

Kayseri ili, Pinarbasi ilgesi, Tokmak Mahallesi, 109 ada, 20 parsel

10-) Pan Pazarlama:

Mimar Sinan Organize Sanayi Bolgesi 1. Cadde No: 3 Melikgazi/Kayseri

Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 8102 ada 26 parsel

11-) Tas Ocag:

Kayseri ili, Binyan ilgesi, Agcali Mahallesi, 1756 parsel

Tesiste yer alan varliklarin degerlemesi, isletmenin faaliyette oldugu dikkate alinarak bir bitiin
halinde, yerinde ve makinelerin isletmenin bir pargasi oldugu varsayimiyla tamamlanmistir.

Misteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme ¢alismasinda misteri tarafindan firmamiza ibraz
edilen 31.03.2022 tarihli sabit kiymet listeleri kullaniimistir.

Bu degerleme ¢alismasi, bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

30.04.2022

1.407.316.000-TL
Birmilyardortyiizyedimilyoniigylizonaltibin-Tiirk Lirasi

1.660.632.880-TL
Birmilyaraltiyiizaltmigmilyonaltiylizotuzikibin-Tiirk Lirasi

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI




Bolim 1
Rapor, Sirket ve Miusteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi A.S. igin sirketimiz tarafindan 27.05.2022 tarihinde,
2022MAKA115 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, yonetici 6zetinde yer alan adreslerde konumlu gayrimenkullerin Gzerinde bulunan makine parkinin
30.04.2022 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
ver alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701) ve Degerleme Uzmani Gékhan EFE
(Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzmanlar
tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 25.04.2022 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 27.05.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis calismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi A.S. arasinda taraflarin hak ve ylktmlilaklerini
belirleyen 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
1.7 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; yonetici 6zetinde yer
alan adreslerde konumlu gayrimenkullerin {izerinde bulunan makine parkinin 30.04.2022 tarihli pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
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1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Miisteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme calismasinda musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
31.03.2022 tarihli sabit kiymet listeleri kullanilmistir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukumlilugl “Kayseri Seker Fabrikasi A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi
asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul edilmistir.
1.9 Degerleme Konusu Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu makine parki ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili Sermaye Piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mah. Karun Cikmazi Sok. No: 2/1 Beyoglu/istanbul adresinde
faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000
Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Osman Kavuncu Cad. 7. km. Kocasinan/Kayseri adresinde bulunan Kayseri Seker
Fabrikasi A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/

&8 Elah rrardd Srrore Kamem #=FIrd

BOLUM 2

EKONOMIK VERILER




Boliim 2
Ekonomik Veriler

2.1 Ekonomik Veriler?

2021 yili dordiincli ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere gore bir onceki doneme kiyasla %1,5
blyitrken yilliklandiriimis GSYH blylmesi %8,4
seviyesinde gerceklesmistir. Yillik blylime hizi ise
hem takvim etkisinden arindirilmis hem de
arindirilmamis verilerde %9,1 ile 6nceki ceyrege gore
hizlanmistir.  Onceki donemlere iliskin yapilan
glincellemeler sonrasi 2021 yili geneli bliyime orani
%11,0 olurken dolar bazinda GSYH 2020 yilindaki
716,9 milyar dolardan 802,7 milyar dolara
ylkselmistir.

Mart ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %5,5 artarken yillik enflasyon subat
ayindaki %54,4’ten serinin yeni rekor seviyesi olan
%61,1'e yilkselmistir. Aylhk bazda %13,3 artan
ulastirma grubu genel enflasyona 2,2 ylizde puan ile
en yiksek katkiyi yapan ana grup olmustur. Subat
ayinda yurtici Uretici fiyatlari endeksi (UFE) ise bir
onceki aya gore %9,2 artarken genel UFE yillik
enflasyonu subat ayindaki %105'ten %115’e
ylkselmis ve bdylece UFE-TUFE arasindaki fark 50,6
ylzde puandan 53,8 yilizde puana genislemistir.
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Subat ayinda ihracat yillik bazda %25,4 artisla 20,0
milyar dolar, ithalat %44,5 artisla 27,9 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Aylik bazda ihracat %4,2
artarken ithalat %3,0 gerilemistir. Subat 2021'de
%82,7 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2022'nin ayni ayinda %71,7’ye gerilemistir. Dis
ticaret acgigi ise gegen yilin ayni ayindaki 3,3 milyar
dolardan 7,9 milyar dolara yiikselmistir. ihracattaki
hizlanma Subat’ta gelismis ve gelismekte olan
ekonomilerin her ikisinde de gozlenirken, Ug¢ aylk
ortalamalarda yavaslama devam etmistir.
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BOLUM 3

VARLIKLARA iLiSKIN BiLGILER,
VARLIKLARIN KONUMU,
GUCLU VE ZAYIF YANLAR




I8

Boliim 3

Varliklara iliskin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Giiglii ve Zayif Yanlar

3.1 Varhklara iligkin Bilgiler

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. firma yetkilisinden alinan bilgiye gore fabrikanin temelleri 1954 yilinda atilmig

olup, 1955 yilinda kurulmustur.

Kayseri Seker Fabrikasi A.S., Kayseri Sanayi Odasi’'ndan alinan 30.03.2022 tarihli, (01-06) 186 sayili kapasite
raporundan alinan bilgilere gore; kristal toz seker, sarilmis kiip seker, stick paketlenmis toz seker, melas,
pancar kiispesi, peletli kuru kiispe, elektrik enerjisi, biyogaz biyometan, diyet lif ve pektin, solucan glibresi,
kahverengi kristal seker ve organamineral giibre imalati alanlarinda toplam 1611 c¢alisaniyla hizmet
verebilecek durumdadir. Gliinde 24 saatten, yilda 120 giin ¢alisarak; yillik asagida belirtilen kapasitede tretim

yapabilmektedir.

Kristal Toz Seker (33.048 Ton kendi imalatinda kullanilmaktadir.)

276.480.000 kilogram

Pancar Kispesi (59.760 Ton kendi imalatinda kullanilmaktadir.)

432.000.000 kilogram

Melas (3.672 Ton kendi imalatinda kullaniimaktadir.)

69.120.000 kilogram

Kristal Toz Seker Paketleme

22.788.000 kilogram

Kup Seker (155 Ton kendi imalatinda kullaniimaktadir.)

10.260.000 kilogram

Sarilmis Tekli Kiip Seker

86.000 kilogram

Sarilmis ikili Kiip Seker

69.000 kilogram

Pelet Kuru Kispe

21.600.000 kilogram

Elektrik Enerjisi (Tamami kendi imalati igin kullanilmaktadir.)

39.398.000 kWh

Biyogaz (CH4, CO2 ve H2S)

1.008.000 metrekip

Saflastiriimis Biyogaz (Biyometan)

28.800 metrekip

Diyet Lif

10.000 kilogram

Pektin

4.500 kilogram

Kati Solucan Gibresi

170.000 kilogram

Kahverengi Kristal Seker

298.818 kilogram

Azot iceren Sivi Organomineral Giibre

54.000 kilogram

Cinko iceren Sivi Organomineral Giibre

48.600 kilogram
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Kayseri Seker Fabrikasi A.S. Bogazliyan Fabrika, Bogazliyan Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinan 22.03.2022
tarihli, 379 sayili kapasite raporundan alinan bilgilere gore; kristal seker, melas ve yas kiispe imalati
alanlarinda toplam 602 ¢alisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Glinde 24 saatten, yilda 120 giin ¢alisarak;
yillik asagida belirtilen kapasitede lretim yapabilmektedir.

Kristal Toz Seker 288.000.000 kilogram
Yag Kuispe 396.000.000 kilogram
Melas 72.000.000 kilogram
Elektrik Enerjisi 47.232.000 kWh

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. Turhal Fabrika, Turhal Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinan 26.06.2020 tarihli,
2020/14 sayili kapasite raporundan alinan bilgilere gére; kristal seker, melas ve yas kiispe imalati alanlarinda
toplam 433 calisaniyla hizmet verebilecek durumdadir. Giinde 24 saatten, yilda 120 giin c¢alisarak; yillik
asagida belirtilen kapasitede tiretim yapabilmektedir.

Kristal Toz Seker (Sakaroz) 135.000.000 kilogram
Melas %50 Pol. (Yan Uriin) 42.427.000 kilogram
Yas Kiispe 321.000.000 kilogram

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. Kire¢ Tasi Maden Ocagi Subesi, Kayseri Sanayi Odasi’ndan alinan 24.03.2022 tarihli,
(01-06) 179 sayili kapasite raporundan alinan bilgilere gore; kireg tasi imalati alanlarinda toplam 19 ¢alisaniyla
hizmet verebilecek durumdadir. Glinde 8 saatten, yilda 3000 giin ¢alisarak; yillik asagida belirtilen kapasitede
Uretim yapabilmektedir.

Micir (Kireg Tasi) 325.000.000 kilogram

Tas Tozu 175.000.000 kilogram

Degerleme ¢alismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar g6z 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhivb.), vergi vb. mali yukimlullkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi
bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler gz ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.
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3.2 Varliklarin Konumu

1-) Kayseri Seker Fabrikasi:

Seker Mahallesi Osman Kavuncu Bulvari No: 314 Kocasinan/Kayseri

Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Seker Mahallesi, 4702 ada, 1 parsel
— —

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

2-) Bogazliyan Fabrikasi:
66400 Esentepe Bogazliyan/Yozgat
Yozgat ili, Bogazliyan ilcesi, Asagl Mahallesi, 87 ada, 116 parsel

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

14


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/126224/4702/1/1653655622736
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/162997/87/116/1653656171545
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3-) Turhal Fabrikas::
60300 Cumhuriyet Caddesi No:96 Turhal/Tokat
Tokat ili, Turhal ilgesi, Osman Gazi Mahallesi, 1176 ada, 18 parsel

."'L_

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

4-) Kayseri Bolgeler:
Kayseri Merkez Bolge: Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Seker Mahallesi, 4702 ada, 1 parsel

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

15


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/155125/1176/18/1653656082858
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/126224/4702/1/1653655622736
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Yesilhisar Bolge: Kayseri ili, Yesilhisar ilgesi, Kilcan Mahallesi, 844 ada, 5 parsel

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

Develi Bolge: Kayseri ili, Develi ilgesi, Sahmelik Mahallesi, 151 ada, 1 parsel

|
Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/150063/844/5/1653656451722
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/132507/151/1/1653656558247

& Elmh rrarak Srrore Kampern

Biinyan Boélge: Kayseri ili, Blinyan ilgesi,Blyiktuzhisar/Lale Mahallesi, 386 ada, 4 parsel

L )

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/204545/386/4/1653656779461
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/132641/30/63/1653657018466

Sarioglan Bolge: Kayseri ili, Sarioglan ilcesi, Senyurt Mahallesi, 102 ada, 1 parsel

Degerleme
Konusu Varhklarin
Bulundugu Konum

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/133426/102/1/1653657254649
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/cografi/39.31248506180357/36.32103681564332

% Elghrand Yo Kamizn

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

5-) Bogazliyan Boélgeler:

Yenipazar Bolge: Yozgat ili, Bogazliyan Bolgesi, Yenipazar/Karsiyaka Mahallesi, 110 ada, 30 parsel

o #

by F ‘ Degerleme
L Konusu Varliklarin

Bulundugu Konum

o B



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/13404/245/1/1653658238600
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/171266/110/30/1653658393991

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

Degerleme

Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

:



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/204656/531/2/1653658508253
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/171264/115/3/1653658605668
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Candir Bolge: Yozgat ili, Candir ilgesi, Esrefpasa Mahallesi, 111 ada, 233 parsel
‘. - = 1 : S
1 1 B

i_ Degerleme

Konusu Varhklarin
Bulundugu Konum

i | i
|

6-) Develi Lidas:
Gazi Mahallesi Okul Yeni Caddesi 2. Sokak No: 37 Develi/Kayseri
Kayseri ili, Develi ilgesi, Gazikdy Mahallesi, 232 ada, 1 parsel

P il

Degerleme
Konusu Varliklarin
#8 Bulundugu Konum



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/162988/111/233/1653658716169
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/137365/232/1/1653658980019

Flakrrardk o Ko

7-) Sarkigla Lidas:
istiklal Mahallesi 2. Kiime Evler 20. Caddesi No: 35 Sarkisla/Sivas
Sivas ili, Sarkisla ilcesi, Pinaréni Mahallesi, 167 ada, 211 parsel

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum

Mils: sang
TR
]

==y

8-) Gemerek Besi Ciftligi:
Sivas ili, Gemerek ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi, 538 ada, 3 parsel

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum
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https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/156934/167/211/1653659288937
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/13404/538/3/1653659391521
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9-) Pazaroren Besi Ciftligi:
Kayseri ili, Pinarbasi ilcesi, Tokmak Mahallesi, 109 ada, 20 parsel

y |

'] Degerleme
Konusu Varliklarin
1

Bulundugu Konum

~
F"‘L_

10-) Pan Pazarlama:

Mimar Sinan Organize Sanayi Bolgesi 1. Cadde No: 3 Melikgazi/Kayseri
Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 8102 ada 26 parsel

Degerleme
Konusu Varliklarin
Bulundugu Konum



https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/151833/109/20/1653659517269
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/125874/8102/26/1653659636535
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11-) Tas Ocagr:
Kayseri ili, BUnyan ilgesi, Agcali Mahallesi, 1756 parsel

Degerleme

Konusu Varliklarin

Bulundugu Konum
u—

3.3 Giliglii ve Zayif Yanlar

+ GUCLU YANLAR

e Tesislerin icerisinde yer alan béltimlerin planli yapisi ve bakim onarimdan sorumlu personelin tesis igerisinde yer
almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim, revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasini
kolaylastirmaktadir.

e Makinelerin satis islemlerinin gerceklesmesi durumunda benzer (retim proseslerinde Uretim yapan ve yakin
lokasyonda bulunan Ureticiler tarafindan ragbet gosterilme ihtimali bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Bazi makinelerin model yillari eski oldugundan yedek parga teminini gliglestirmektedir.

e Degerleme konusu tesislerde yer alan bazi tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi
fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci
ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisitli bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e  Pandemiilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de lilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis olup
ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan menkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.

e  Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL déntstimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemektedir.


https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/idari/154148/0/1756/1653659796874
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BOLUM 4

DEGERLEMEDE KULLANILAN
YAKLASIMLARIN ANALIZi




Bolim 4
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ui¢ farkh degerleme yaklagsimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlrinin spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigi durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger gortsiinin gelir yaklagimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varliktan olusan bir Gretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yo6nelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gére degistirme maliyetinin yeniden tretim veya ikame maliyetinin
distk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger dizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydntemi, yeniden tretim maliyeti yéntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katihmcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biyilk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullaniimasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yéntemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri gz onilinde

bulundurularak bu ekipmanlar i¢in maliyet yaklasimi (toplama yontemi) tzerinden pazar degerine ulasilr.

4.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir varligin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da varlikla ilgili bitin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, varligin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar varliklar ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

e Varlgin satisi icin makul bir stire taninmustir.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Varliklarin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari {izerinden
gerceklestiriimektedir.

4.3 Degerleme Galismasinda Dikkate Alinan Tiim Onemli ve/veya Anlaml Varsayimlar ve/veya Ozel
Varsayimlara iliskin Bilgi ve Agiklamalar

Tesiste yer alan varliklarin degerlemesi, isletmenin faaliyette oldugu dikkate alinarak bir bitiin halinde,
yerinde ve makinelerin isletmenin bir pargasi oldugu varsayimiyla tamamlanmistir.

Musteri talebi dogrultusunda, yapilan degerleme calismasinda musteri tarafindan firmamiza ibraz edilen
31.03.2022 tarihli sabit kiymet listeleri kullaniimistir.

4.4. Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.”
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Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Oranlari (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goérisi, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin calisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gerceklestirilmistir.

ilk YiIl Yipranma Orant: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger disusd, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siiresi, varhgin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gecmis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gegen siire oraninda gtlinlik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6mriini doldurmasi durumunda veya ekonomik omrin sonuna yaklasilmasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%8-%30 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Siro No RIS Toplanj Ek"onomik ilk Yil Yipranma Y|II|k-Y|pranma
Omiir Orani (Amortisman) Orani

1 Yipranma_Makine_5 5 0,4 0,13
2 Yipranma_Makine_10 10 0,3 0,067
3 Yipranma_Makine_15 15 0,25 0,043
4 Yipranma_Makine_20 20 0,2 0,032
5 Yipranma_Makine_25 25 0,15 0,025
6 Yipranma_Makine_30 30 0,12 0,02
7 Yipranma_Demirbas 7 0,3 0,1

8 Yipranma_Metal 20 0,2 0,032
9 Yipranma_Tank 30 0,1 0,02
10 Yipranma_Elektrik 20 0,2 0,032
11 Yipranma_GES 25 0,35 0,025
12 Yipranma_IT 10 0,31 0,06
13 Yipranma_is Makinesi 15 0,25 0,04
14 Yipranma_Lab 10 0,3 0,07

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-5) bilginize
sunulmustur.
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4.5 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Segilme Nedenleri

Uclincti taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Bu degerleme calismasinda;

e Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri,
kapasiteleri vb. teknik Ozellikleri piyasada dikkate alinan olgltler dogrultusunda ikinci el degerleri
arastinilmistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa degerleri sektérdeki makine Uretici
firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gecmis tecriibelerine dayanarak takdir edilmistir. ikinci
el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici arasinda
gerceklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makine ve ekipmanlar icin “Pazar Yaklasimi” kullaniimistir. Bu
karsilastirma sonucunda ulasilan veriler ile emsal arasindaki benzerlikler/farkhliklar kiyaslanarak tssel
faktdr yontemi [Prof. Dr. Hasip YENIOVA, Kym363 Miihendislik Ekonomisi L8 Yatirim Maliyeti Hesaplama
Yontemleri (Methods for Estimating Capital Investment)] ve model yili farki varsa yipranma oranlari
kullanilarak en uygun pazar degeri takdir edilir.

e ikinci el piyasada tekil olarak satiimis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin gliniimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastirilmistir. Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler Uzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen makine ve ekipmanlar igin defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); doviz lizerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir giin 6nce saat 15:30°da agiklanan TCMB doviz satis kuru, Tirk Lirasi ile satisi yapilan varliklar
icin ise TUIK yurt ici Uretici fiyat endeksi Ekim ay verileri kullanilarak makinenin bugiinkii satis degerine
ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim
maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin igerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve
genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik
yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis yetkilileri, piyasa arastirmalari
ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir degerler
Uzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari dislilerek makine ve ekipmanlarin glincel pazar
degerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullanilimistir.

e Makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristirilmasi zor oldugu igin

makine, hat ve ekipman degerlemesinde “Gelir Yaklasim1” uygulanmamistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda konu varliklara emsal teskil edebilecek asagidaki bilgilere ulasiimistir.
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Makine, Hat ve Ekipman Emsalleri/Satislar

No

Makine, Hat veya

Ekipman Adi Teknik Ozellikleri

Marka ve Tipi

Yeni/ikinci
El

Satig Fiyati (KDV Harig)

(TL)

(UsD)

(EUR)

Emsal Degerlendirmesi

Refrijerant

Yeni

2.738.600

* Degerleme konusu refrijerant ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
refrijerantin fiyati.

Kazan

Yeni

2.231.300

* Degerleme konusu kazan ile benzer
kapasite ve teknik ozelliklerdeki kazanin
fiyati.

Ekonomizer

Yeni

668.700

* Degerleme konusu ekonomizer ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
ekonomizerin fiyati.

Kire¢ Ocagi

Yeni

272.150

* Degerleme konusu kireg ocagi ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
kire¢ ocaginin fiyati.

Buhar Tirbini

Yeni

140.550

* Degerleme konusu buhar tirbini ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
buhar tirbininin fiyati.

Vakum Kazani

Yeni

132.400

* Degerleme konusu vakum kazani ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
vakum kazaninin fiyati.

Barometrik Kondanstor

Yeni

38.900

* Degerleme konusu barometrik
kondansator ile benzer kapasite ve
teknik 6zelliklerdeki barometrik
kondansator fiyati.

Mekanik Izgara

Yeni

29.400

* Degerleme konusu mekanik i1zgara ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
mekanik 1zgaranin fiyati.

Hava Kompresori

Yeni

23.250

* Degerleme konusu hava kompresori
ile benzer kapasite ve teknik
ozelliklerdeki hava kompresorinin
fiyati.

10

Tevzi Teknesi

Yeni

19.200

* Degerleme konusu tevzi teknesi ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
tevzi teknesinin fiyati.
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No

Makine, Hat veya
Ekipman Adi

Teknik Ozellikleri

Marka ve Tipi

Yeni/ikinci
El

Satis Fiyati (KDV Harig)

(TL)

(USD)

(EUR)

Emsal Degerlendirmesi

11

Kalorifer Tesisi

Yeni

18.200

* Degerleme konusu kalorifer tesisati
ile benzer kapasite ve teknik
ozelliklerdeki kalorifer tesisatinin fiyati.

12

Kireg St Karistirici

Yeni

10.200

* Degerleme konusu kireg st karistirici
ile benzer kapasite ve teknik
ozelliklerdeki kireg sit karistiricinin
fiyati.

13

Isitici

Yeni

6.150

* Degerleme konusu isitici ile benzer
kapasite ve teknik ozelliklerdeki
isiticinin fiyati.

14

Gezer Ving

Yeni

5.050

* Degerleme konusu gezer ving ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
gezer vincin fiyati.

15

Helezon (Seker Tar.)

Yeni

4.150

* Degerleme konusu helezon ile benzer
kapasite ve teknik ozelliklerdeki
helezonun fiyati.

16

Mirekkep Makinesil

VIDEOJET

Yeni

4.000

* Degerleme konusu miirekkep
makinesi ile benzer kapasite ve teknik
ozelliklerdeki mirekkep makinesinin
fiyati.

17

Elevator

Yeni

2.500

* Degerleme konusu elevator ile benzer
kapasite ve teknik ozelliklerdeki
elevatorin fiyati.

18

Filtre

Yeni

2.350

* Degerleme konusu filtre ile benzer
kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
filtrenin fiyati.

19

Seker Elevatori

Yeni

1.850

* Degerleme konusu seker elevatori ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
seker elevatorinin fiyat.

20

Konkasér Makinesi

Yeni

1.500

* Degerleme konusu konkasér makinesi
ile benzer kapasite ve teknik
Ozelliklerdeki konkasér makinesinin
fiyati.

21

Santriflij Bater

Yeni

1.250

* Degerleme konusu santriflij bater ile
benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
santriflij makinesinin fiyati.

31



B

No y(?::::;‘lla;l veya Teknik Ozellikleri Marka ve Tipi Yenléllkmu (Tf)a ts FI{S:D()K bV H?Eﬁ:‘) Emsal Degerlendirmesi
* Degerleme konusu vakum kazani ile
22 Sarsak Elek Yeni 300 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
vakum kazaninin fiyati.
* Degerleme konusu dikis makinesi ile
23 Dikis Makinesi Yeni 250 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
dikis makinesinin fiyati.
* Degerleme konusu pelet pres
24 Pelet Pres Makinesi Yeni 150.000 makinesi ile benzer kapasite ve teknik
ozelliklerdeki pelet pres makinesinin
fiyati.
* Degerleme konusu kamyonet kantari
. ile benzer kapasite ve teknik
25 Kamyonet Kantari 20 ton Yeni 75.000 ozelliklerdeki kamyonet kantarinin
fiyati.
ikinci EI * Degerleme konusu torna tezgahi ile
26 Torna Tezgahi ATINON — SN50 (1987) 57.500 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
torna tezgahinin fiyati.
ikinci El * Degerleme konusu torna tezgahi ile
27 Torna Tezgahi (1979) 50.500 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
torna tezgahinin fiyati.
ikinci El * Degerleme konusu torna tezgahi ile
28 Torna Tezgahi BIMAK (1985) 28.500 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
torna tezgahinin fiyati.
ikinci EI * Degerleme konusu freze tezgahiile
29 Freze Tezgahi (1995) 27.000 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
freze tezgahinin fiyati.
* Degerleme konusu serit testere ile
30 Serit Testere YONMAK ikinci El 26.000 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
serit testerenin fiyati.
ikinci El * Degerleme konusu torna tezgahi ile
31 Torna Tezgahi (1970) 25.000 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
torna tezgahinin fiyati.
* Degerleme konusu serit testere ile
32 Serit Testere SCHEEPPACH ikinci EI 11.000 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki

serit testerenin fiyati.
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No Makine, Hat veya Teknik Szellikleri Marka ve Tipi Yeni/lkinci Satis Fiyati (KDV Harig)

Ekipman Adi El (TL) (UsD) (EUR)

Emsal Degerlendirmesi

ikinci EI * Degerleme konusu eksantrik pres ile
33 Eksantrik Pres 10.000 benzer kapasite ve teknik 6zelliklerdeki
(1994) - L
eksantrik presin fiyati.
* Degerleme konusu sicak hava apareyi

. ikinci El ile benzer kapasite ve teknik
4 k Hava A 16. kcal/h .
34 Sicak Hava Apareyi 6.000 keal/ (2002) 3.500 ozelliklerdeki sicak hava apareyinin
fiyati.

Not: 29.04.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gére 1 USD=14,7852 TL, 1 EUR=15,6139 TL olarak kabul edilmistir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip
entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden

olmaktadir.
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v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varlklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sekto
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen giiclii ve zayif yonle

r
r

analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6nlinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

tarafindan pazar degerleri asagidaki gibi takdir edilmistir.

OZET TABLO*

TL EUR
Kayseri Fabrika Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 437.530.000 28.022.000
Bogazliyan Fabrika Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 517.017.000 33.113.000
Turhal Fabrika Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 385.595.000 24.696.000
Kayseri Bolgeler Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 9.807.000 628.000
Bogazliyan Bolgeler Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 5.665.000 363.000
Develi Lidas Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 20.120.000 1.289.000
Sarkisla Lidag Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 20.085.000 1.286.000
Gemerek Besi Ciftligi Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 846.000 54.000
Pazaroren Besi Ciftligi Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 2.031.000 130.000
Pan Pazarlama Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 6.620.000 422.000
Tas Ocagi Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 2.000.000 128.000

Toplam Pazar Degeri (KDV Hari¢) 1.407.316.000 90.133.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagl verilmistir. 29.04.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen

TCMB kur verilerine gére 1 USD=14,7852 TL, 1 EUR=15,6139 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

4.6 KDV Konusu

30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere

Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak kabul edilmistir.
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BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESi VE SONUC




Bolim 5
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

5.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

5.2 Nihai Deger Takdiri

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagimi ve maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimigtir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida pazar degeri belirtilmis makine parki icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin bulundugu
gayrimenkul Gzerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis
durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir.

Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirmda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri acisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi dusinilmektedir. S6z konusu
tesvik veya yikimliltklerin varliklarin degerine etki etmedigi kanaatine varilmistir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat ylkumlilagli “Kayseri Seker Fabrikasi A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi
asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge aslh oldugu kabul edilmistir.

Bu dogrultuda pazar yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore makinelerin pazar degerleri hesaplanmis olup
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

KAYSERIi SEKER FABRIKASI ANONiM SiRKETi / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  1.407.316.000-TL Birmilyardortylizyedimilyonigylizonaltibin-Tirk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  1.660.632.880-TL  Birmilyaraltiylizaltmismilyonaltiyiizotuzikibin-Tirk Lirasi

ibrahim iLHAN Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 919701 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 6

EKLER




Boliim 6

Ekler
1 Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi
2 Fotograflar
3 Kapasite Raporu
4 Lisansl Depoculuk Faaliyet Belgesi
5 Yipranma Tablolari
6 Sabit Kiymet Listesi
7 Ozgegmisler
8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine, Hat ve Ekipman Listesi

Konu listede ¢ok sayida makine, hat ve ekipman bulunmasi sebebiyle raporun eki olarak ayrica verilmistir. Asagida ilk sayfa 6rnek olarak belirtilmistir.

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Kayseri Fabrika Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

Sabit

1 1906  KAYSERi FABRiKA FERDE (ELEKTIRIKLIHAVA ) 3 5021 1 5.400 5400 Kymet-  lPranma 7 1 6 0,30 0,586
PERDESI) EUR Demirbas
(ARGE YENILIK VE TASARIM Sabit Vioranma
2 98749  KAYSERi FABRIKA FAALIYETLERI)HAVA 13.06.2019 1 76.000 76.000 Kiymet - M;’kine 15 15 3 12 0,25 0,626
KOMPRESORU KDV 13/M. EUR
. Sabit
3 95272  KAYSERI FABRIKA SWITCH UBNT 8 PORT 4.08.2017 1 1.300 1.300 Kiymet-  Yipranma T 10 5 5 0,31 0,406
150W EDGE
EUR
ETUV STRELIZATOR FIRIN Sabit
4 98464  KAYSERI FABRIKA 7.02.2019 1 5.700 5.700 Kiymet- Yipranma Lab 10 3 7 0,30 0,474
FN 120-153-638
EUR
Sabit Yipranma
5 91521  KAYSERi FABRIKA KUSPE PRESESi 2500 T/G 31.07.2015 1 4.640.000 4.640.000 Kiymet - Mgkine 20 20 7 13 0,20 0,584
EUR
YUK ASANSORU YAPILMASI Sabit Yipranma
6 94304  KAYSERi FABRIKA | A 31.01.2017 1 54.000 54.000 Kiymet - pre 15 5 10 0,25 0,525
HIZMETI EUR Makine 15
SIVI PEKTIN KURUTMA Sabit Yipranma
7 9565  KAYSERI FABRIKA & . . 31.01.2019 1 382.000 382.000 Kiymet - pre 15 3 12 0,25 0,610
UNITESI Makine 15
EUR
SAKLAMA UNITESI (VERI Sabit
8 1132 KAYSERIFABRIKA '\ o GNITESi) 2.09.2020 1 1.490.000 1.490.000 KnénJ:t- Yipranma IT 10 2 8 0,31 0,591
MOTOR(ELEKTRIK) (B5) 37 Sabit Yipranma
9 1960  KAYSERI FABRIKA \\ 0 co0's /D 16.04.2021 1 6.000 6.000 Knénl];t- Makine 10 10 1 9 0,30 0,630
ELEKTRIK PANOSU (EAE Sabit Yipranma
10 8988  KAVSERI FABRIKA = ARKA) 160X80X50 17.02.2014 1 6.200 6.200 Knl/zrlrjgt- Elektrik 20 8 12 0,20 0,538
ABB UNITROL 1020 iKAZ Sabit
11 95502  KAYSERIFABRIKA ot ONTROL CiHAZI 20.09.2017 1 74.000 74.000 Klyénl]gt- Yipranma Lab 10 5 5 0,30 0,377
POMPA (SEKO AKS 603 Sabit Yipranma
12 1117 KAYSERIFABRIKA | | POMPASI) 17.08.2020 1 1.400 1.400 Klyénl]gt- Makine 10 10 2 8 0,30 0,586
KIRICI ( SEKER TOPAK Sabit Yipranma i
13 98959  KAYSERi FABRIKA 22.08.2019 1 168.000 168.000  Kiymet - pranma f3 15 3 12 0,25 0,642
KIRICI) 50t/h EUR Makinesi
BAZ iSTASYONU (EL TELSiz Sabit Yipranma
14 91669 KAYSERIFABRIKA L' o0 ici) 5.08.2015 1 4.100 4.100 Klyénl]gt- Making 15 15 7 8 0,25 0,460
Sabit Yipranma
15 7425  KAYSERi FABRIKA YENIi NiZAMIYE AG HATTI 30.04.2009 1 1.300 1.300 Kiymet - pr 15 13 2 0,25 0,191
EUR Makine 15
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Ek 2: Fotograflar

Kayseri Fabrika
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Kayseri Bolgeler
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Bogazliyan Bolgeler
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Ek 3: Kapasite Raporu

Kayseri Fabrika
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Ek 5: Yipranma Tablolari

YIPRANMA MAKINE 5

YIPRANMA MAKINE 10

MODEL YILLIK TOPLAM KALAN MODEL YILLIK TOPLAM  KALAN
YiLI  YIPRANMA YIPRANMA % YiLI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,4 0,400 0,600 2022 0,3 0,300 0,700
2021 0,13 0,530 0,470 2021 0,067 0,367 0,633
2020 0,13 0,660 0,340 2020 0,067 0,434 0,566
2019 0,13 0,790 0,210 2019 0,067 0,501 0,499
2018 0,13 0,920 0,080 2018 0,067 0,568 0,432
2017 0,13 1,050 0,080 2017 0,067 0,635 0,365
2016 0,13 1,180 0,080 2016 0,067 0,702 0,298
2015 0,13 1,310 0,080 2015 0,067 0,769 0,231
2014 0,13 1,440 0,080 2014 0,067 0,836 0,164
2013 0,13 1,570 0,080 2013 0,067 0,903 0,100
2012 0,13 1,700 0,080 2012 0,067 0,970 0,100
2011 0,13 1,830 0,080 2011 0,067 1,037 0,100
2010 0,13 1,960 0,080 2010 0,067 1,104 0,100
2009 0,13 2,090 0,080 2009 0,067 1,171 0,100
2008 0,13 2,220 0,080 2008 0,067 1,238 0,100
2007 0,13 2,350 0,080 2007 0,067 1,305 0,100
2006 0,13 2,480 0,080 2006 0,067 1,372 0,100
2005 0,13 2,610 0,080 2005 0,067 1,439 0,100
2004 0,13 2,740 0,080 2004 0,067 1,506 0,100
2003 0,13 2,870 0,080 2003 0,067 1,573 0,100
2002 0,13 3,000 0,080 2002 0,067 1,640 0,100
2001 0,13 3,130 0,080 2001 0,067 1,707 0,100
2000 0,13 3,260 0,080 2000 0,067 1,774 0,100
1999 0,13 3,390 0,080 1999 0,067 1,841 0,100
1998 0,13 3,520 0,080 1998 0,067 1,908 0,100
1997 0,13 3,650 0,080 1997 0,067 1,975 0,100
1996 0,13 3,780 0,080 1996 0,067 2,042 0,100
1995 0,13 3,910 0,080 1995 0,067 2,109 0,100
1994 0,13 4,040 0,080 1994 0,067 2,176 0,100
1993 0,13 4,170 0,080 1993 0,067 2,243 0,100
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YIPRANMA MAKINE 15 YIPRANMA MAKINE 20

MODEL YILLIK TOPLAM KALAN MODEL YILLIK TOPLAM  KALAN
YiLI  YIPRANMA YIPRANMA % YiLI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,25 0,250 0,750 2022 0,2 0,200 0,800
2021 0,043 0,293 0,707 2021 0,032 0,232 0,768
2020 0,043 0,336 0,664 2020 0,032 0,264 0,736
2019 0,043 0,379 0,621 2019 0,032 0,296 0,704
2018 0,043 0,422 0,578 2018 0,032 0,328 0,672
2017 0,043 0,465 0,535 2017 0,032 0,360 0,640
2016 0,043 0,508 0,492 2016 0,032 0,392 0,608
2015 0,043 0,551 0,449 2015 0,032 0,424 0,576
2014 0,043 0,594 0,406 2014 0,032 0,456 0,544
2013 0,043 0,637 0,363 2013 0,032 0,488 0,512
2012 0,043 0,680 0,320 2012 0,032 0,520 0,480
2011 0,043 0,723 0,277 2011 0,032 0,552 0,448
2010 0,043 0,766 0,234 2010 0,032 0,584 0,416
2009 0,043 0,809 0,191 2009 0,032 0,616 0,384
2008 0,043 0,852 0,150 2008 0,032 0,648 0,352
2007 0,043 0,895 0,150 2007 0,032 0,680 0,320
2006 0,043 0,938 0,150 2006 0,032 0,712 0,288
2005 0,043 0,981 0,150 2005 0,032 0,744 0,256
2004 0,043 1,024 0,150 2004 0,032 0,776 0,224
2003 0,043 1,067 0,150 2003 0,032 0,808 0,200
2002 0,043 1,110 0,150 2002 0,032 0,840 0,200
2001 0,043 1,153 0,150 2001 0,032 0,872 0,200
2000 0,043 1,196 0,150 2000 0,032 0,904 0,200
1999 0,043 1,239 0,150 1999 0,032 0,936 0,200
1998 0,043 1,282 0,150 1998 0,032 0,968 0,200
1997 0,043 1,325 0,150 1997 0,032 1,000 0,200
1996 0,043 1,368 0,150 1996 0,032 1,032 0,200
1995 0,043 1,411 0,150 1995 0,032 1,064 0,200
1994 0,043 1,454 0,150 1994 0,032 1,096 0,200
1993 0,043 1,497 0,150 1993 0,032 1,128 0,200
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YIPRANMA MAKINE 25 YIPRANMA MAKINE 30

MODEL YILLIK TOPLAM KALAN MODEL YILLIK TOPLAM  KALAN
YiLI  YIPRANMA YIPRANMA % YiLI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,15 0,150 0,850 2022 0,12 0,120 0,880
2021 0,025 0,175 0,825 2021 0,02 0,140 0,860
2020 0,025 0,200 0,800 2020 0,02 0,160 0,840
2019 0,025 0,225 0,775 2019 0,02 0,180 0,820
2018 0,025 0,250 0,750 2018 0,02 0,200 0,800
2017 0,025 0,275 0,725 2017 0,02 0,220 0,780
2016 0,025 0,300 0,700 2016 0,02 0,240 0,760
2015 0,025 0,325 0,675 2015 0,02 0,260 0,740
2014 0,025 0,350 0,650 2014 0,02 0,280 0,720
2013 0,025 0,375 0,625 2013 0,02 0,300 0,700
2012 0,025 0,400 0,600 2012 0,02 0,320 0,680
2011 0,025 0,425 0,575 2011 0,02 0,340 0,660
2010 0,025 0,450 0,550 2010 0,02 0,360 0,640
2009 0,025 0,475 0,525 2009 0,02 0,380 0,620
2008 0,025 0,500 0,500 2008 0,02 0,400 0,600
2007 0,025 0,525 0,475 2007 0,02 0,420 0,580
2006 0,025 0,550 0,450 2006 0,02 0,440 0,560
2005 0,025 0,575 0,425 2005 0,02 0,460 0,540
2004 0,025 0,600 0,400 2004 0,02 0,480 0,520
2003 0,025 0,625 0,375 2003 0,02 0,500 0,500
2002 0,025 0,650 0,350 2002 0,02 0,520 0,480
2001 0,025 0,675 0,325 2001 0,02 0,540 0,460
2000 0,025 0,700 0,300 2000 0,02 0,560 0,440
1999 0,025 0,725 0,275 1999 0,02 0,580 0,420
1998 0,025 0,750 0,250 1998 0,02 0,600 0,400
1997 0,025 0,775 0,250 1997 0,02 0,620 0,380
1996 0,025 0,800 0,250 1996 0,02 0,640 0,360
1995 0,025 0,825 0,250 1995 0,02 0,660 0,340
1994 0,025 0,850 0,250 1994 0,02 0,680 0,320
1993 0,025 0,875 0,250 1993 0,02 0,700 0,300
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YIPRANMA DEMIRBAS YIPRANMA METAL

MODEL YILLIK TOPLAM KALAN MODEL YILLIK TOPLAM  KALAN
YiLI  YIPRANMA YIPRANMA % YiLI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,3 0,300 0,700 2022 0,2 0,200 0,800
2021 0,1 0,400 0,600 2021 0,032 0,232 0,768
2020 0,1 0,500 0,500 2020 0,032 0,264 0,736
2019 0,1 0,600 0,400 2019 0,032 0,296 0,704
2018 0,1 0,700 0,300 2018 0,032 0,328 0,672
2017 0,1 0,800 0,200 2017 0,032 0,360 0,640
2016 0,1 0,900 0,100 2016 0,032 0,392 0,608
2015 0,1 1,000 0,000 2015 0,032 0,424 0,576
2014 0,1 1,100 0,000 2014 0,032 0,456 0,544
2013 0,1 1,200 0,000 2013 0,032 0,488 0,512
2012 0,1 1,300 0,000 2012 0,032 0,520 0,480
2011 0,1 1,400 0,000 2011 0,032 0,552 0,448
2010 0,1 1,500 0,000 2010 0,032 0,584 0,416
2009 0,1 1,600 0,000 2009 0,032 0,616 0,384
2008 0,1 1,700 0,000 2008 0,032 0,648 0,352
2007 0,1 1,800 0,000 2007 0,032 0,680 0,320
2006 0,1 1,900 0,000 2006 0,032 0,712 0,288
2005 0,1 2,000 0,000 2005 0,032 0,744 0,256
2004 0,1 2,100 0,000 2004 0,032 0,776 0,224
2003 0,1 2,200 0,000 2003 0,032 0,808 0,200
2002 0,1 2,300 0,000 2002 0,032 0,840 0,200
2001 0,1 2,400 0,000 2001 0,032 0,872 0,200
2000 0,1 2,500 0,000 2000 0,032 0,904 0,200
1999 0,1 2,600 0,000 1999 0,032 0,936 0,200
1998 0,1 2,700 0,000 1998 0,032 0,968 0,200
1997 0,1 2,800 0,000 1997 0,032 1,000 0,200
1996 0,1 2,900 0,000 1996 0,032 1,032 0,200
1995 0,1 3,000 0,000 1995 0,032 1,064 0,200
1994 0,1 3,100 0,000 1994 0,032 1,096 0,200
1993 0,1 3,200 0,000 1993 0,032 1,128 0,200

225



YIPRANMA TANK YIPRANMA ELEKTRIK

MODEL YILLIK TOPLAM KALAN MODEL YILLIK TOPLAM  KALAN
YiLI  YIPRANMA YIPRANMA % YiLI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,1 0,100 0,900 2022 0,2 0,200 0,800
2021 0,02 0,120 0,880 2021 0,032 0,232 0,768
2020 0,02 0,140 0,860 2020 0,032 0,264 0,736
2019 0,02 0,160 0,840 2019 0,032 0,296 0,704
2018 0,02 0,180 0,820 2018 0,032 0,328 0,672
2017 0,02 0,200 0,800 2017 0,032 0,360 0,640
2016 0,02 0,220 0,780 2016 0,032 0,392 0,608
2015 0,02 0,240 0,760 2015 0,032 0,424 0,576
2014 0,02 0,260 0,740 2014 0,032 0,456 0,544
2013 0,02 0,280 0,720 2013 0,032 0,488 0,512
2012 0,02 0,300 0,700 2012 0,032 0,520 0,480
2011 0,02 0,320 0,680 2011 0,032 0,552 0,448
2010 0,02 0,340 0,660 2010 0,032 0,584 0,416
2009 0,02 0,360 0,640 2009 0,032 0,616 0,384
2008 0,02 0,380 0,620 2008 0,032 0,648 0,352
2007 0,02 0,400 0,600 2007 0,032 0,680 0,320
2006 0,02 0,420 0,580 2006 0,032 0,712 0,288
2005 0,02 0,440 0,560 2005 0,032 0,744 0,256
2004 0,02 0,460 0,540 2004 0,032 0,776 0,224
2003 0,02 0,480 0,520 2003 0,032 0,808 0,200
2002 0,02 0,500 0,500 2002 0,032 0,840 0,200
2001 0,02 0,520 0,480 2001 0,032 0,872 0,200
2000 0,02 0,540 0,460 2000 0,032 0,904 0,200
1999 0,02 0,560 0,440 1999 0,032 0,936 0,200
1998 0,02 0,580 0,420 1998 0,032 0,968 0,200
1997 0,02 0,600 0,400 1997 0,032 1,000 0,200
1996 0,02 0,620 0,380 1996 0,032 1,032 0,200
1995 0,02 0,640 0,360 1995 0,032 1,064 0,200
1994 0,02 0,660 0,340 1994 0,032 1,096 0,200
1993 0,02 0,680 0,320 1993 0,032 1,128 0,200
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YIPRANMA GES YIPRANMA IT

MODEL YILLIK TOPLAM KALAN MODEL YILLIK TOPLAM  KALAN
YiLI  YIPRANMA YIPRANMA % YiLI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,35 0,350 0,650 2022 0,31 0,310 0,690
2021 0,025 0,375 0,625 2021 0,06 0,370 0,630
2020 0,025 0,400 0,600 2020 0,06 0,430 0,570
2019 0,025 0,425 0,575 2019 0,06 0,490 0,510
2018 0,025 0,450 0,550 2018 0,06 0,550 0,450
2017 0,025 0,475 0,525 2017 0,06 0,610 0,390
2016 0,025 0,500 0,500 2016 0,06 0,670 0,330
2015 0,025 0,525 0,475 2015 0,06 0,730 0,270
2014 0,025 0,550 0,450 2014 0,06 0,790 0,210
2013 0,025 0,575 0,425 2013 0,06 0,850 0,150
2012 0,025 0,600 0,400 2012 0,06 0,910 0,150
2011 0,025 0,625 0,375 2011 0,06 0,970 0,150
2010 0,025 0,650 0,350 2010 0,06 1,030 0,150
2009 0,025 0,675 0,325 2009 0,06 1,090 0,150
2008 0,025 0,700 0,300 2008 0,06 1,150 0,150
2007 0,025 0,725 0,275 2007 0,06 1,210 0,150
2006 0,025 0,750 0,250 2006 0,06 1,270 0,150
2005 0,025 0,775 0,225 2005 0,06 1,330 0,150
2004 0,025 0,800 0,200 2004 0,06 1,390 0,150
2003 0,025 0,825 0,175 2003 0,06 1,450 0,150
2002 0,025 0,850 0,150 2002 0,06 1,510 0,150
2001 0,025 0,875 0,125 2001 0,06 1,570 0,150
2000 0,025 0,900 0,100 2000 0,06 1,630 0,150
1999 0,025 0,925 0,075 1999 0,06 1,690 0,150
1998 0,025 0,950 0,050 1998 0,06 1,750 0,150
1997 0,025 0,975 0,050 1997 0,06 1,810 0,150
1996 0,025 1,000 0,050 1996 0,06 1,870 0,150
1995 0,025 1,025 0,050 1995 0,06 1,930 0,150
1994 0,025 1,050 0,050 1994 0,06 1,990 0,150
1993 0,025 1,075 0,050 1993 0,06 2,050 0,150
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YIPRANMA i$ MAKINESI YIPRANMA LAB
MODEL  YILLIK TOPLAM KALAN MODEL  YILLIK TOPLAM  KALAN
YILI  YIPRANMA YIPRANMA % YILI  YIPRANMA YIPRANMA %
2022 0,25 0,250 0,750 2022 0,3 0,300 0,700
2021 0,04 0,290 0,710 2021 0,07 0,370 0,630
2020 0,04 0,330 0,670 2020 0,07 0,440 0,560
2019 0,04 0,370 0,630 2019 0,07 0,510 0,490
2018 0,04 0,410 0,590 2018 0,07 0,580 0,420
2017 0,04 0,450 0,550 2017 0,07 0,650 0,350
2016 0,04 0,490 0,510 2016 0,07 0,720 0,280
2015 0,04 0,530 0,470 2015 0,07 0,790 0,210
2014 0,04 0,570 0,430 2014 0,07 0,860 0,140
2013 0,04 0,610 0,390 2013 0,07 0,930 0,100
2012 0,04 0,650 0,350 2012 0,07 1,000 0,100
2011 0,04 0,690 0,310 2011 0,07 1,070 0,100
2010 0,04 0,730 0,270 2010 0,07 1,140 0,100
2009 0,04 0,770 0,230 2009 0,07 1,210 0,100
2008 0,04 0,810 0,200 2008 0,07 1,280 0,100
2007 0,04 0,850 0,200 2007 0,07 1,350 0,100
2006 0,04 0,890 0,200 2006 0,07 1,420 0,100
2005 0,04 0,930 0,200 2005 0,07 1,490 0,100
2004 0,04 0,970 0,200 2004 0,07 1,560 0,100
2003 0,04 1,010 0,200 2003 0,07 1,630 0,100
2002 0,04 1,050 0,200 2002 0,07 1,700 0,100
2001 0,04 1,090 0,200 2001 0,07 1,770 0,100
2000 0,04 1,130 0,200 2000 0,07 1,840 0,100
1999 0,04 1,170 0,200 1999 0,07 1,910 0,100
1998 0,04 1,210 0,200 1998 0,07 1,980 0,100
1997 0,04 1,250 0,200 1997 0,07 2,050 0,100
1996 0,04 1,290 0,200 1996 0,07 2,120 0,100
1995 0,04 1,330 0,200 1995 0,07 2,190 0,100
1994 0,04 1,370 0,200 1994 0,07 2,260 0,100
1993 0,04 1,410 0,200 1993 0,07 2,330 0,100
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Ek 6: Sabit Kiymet Listesi

Konu listede ¢ok sayida makine, hat ve ekipman bulunmasi sebebiyle raporun eki olarak ayrica verilmistir. Asagida ilk sayfa 6rnek olarak belirtilmistir.

KAYSERi SEKER FABRIKASI A.S. MAKINA TECHIZAT LISTESI

Ad BiRIMLER Tmntarh Tmn Dgr
1906 | PERDE (ELEKTIRIKLi HAVA PERDESI) AR-GE 10.03.2021 5.400
98749 | (ARGE YENILIK VE TASARIM FAALIYETLERI)HAVA KOMPRESORU KDV 13/M. AR-GE 13.06.2019 51.333
95272 | SWITCH UBNT 8 PORT 150W EDGE GENEL MUDURLUK 4.08.2017 831
98464 | ETUV STRELIZATOR FIRIN FN 120-153-638 AR-GE 7.02.2019 4.610
91521 | KUSPE PRESESI 2500 T/G ISLETME 31.07.2015 1.550.589
94304 | YUK ASANSORU YAPILMASI HiZMETI SEKER DAIRESI 31.01.2017 27.000
9565 | SIVI PEKTIN KURUTMA UNITESI AR-GE 31.01.2019 242.357
1132 | SAKLAMA UNITESI (VERi SAKLAMA UNITESI) GENEL MUDURLUK 2.09.2020 1.423.500
1960 | MOTOR(ELEKTRIK) (B5) 37 KW 1500 D/D SEKER DAIRESI 16.04.2021 5.887
8988 | ELEKTRIK PANOSU (EAE MARKA) 160X80X50 iSLETME 17.02.2014 2.200
95502 | ABB UNITROL 1020 iKAZ SISTEMi KONTROL CiHAZI TURBIN DAIRESI 20.09.2017 52.807
1117 | POMPA (SEKO AKS 603 DOZAJ POMPASI) KAZAN DAIRESI 17.08.2020 1.297
98959 | KIRICI ( SEKER TOPAK KIRICI) 50t/h PAZARLAMA SATIS STOK SEKER | 22.08.2019 106.317
91669 | BAZ ISTASYONU (EL TELSIZ TELEFON iCiN) ISLETME 5.08.2015 1.750
7425 | YENI NiZAMIYE AG HATTI ISLETME 30.04.2009 929
99572 | HIDROFOR ATOLYE 10.12.2019 1.175
9562 | BAG IN BOX DOLUM MAKINASI AR-GE 31.01.2019 50.000
93499 | MOTOR ( AMBALAJ BANT HAREKET MOTORU) KA 37 DT 905/NV26 iSLETME 11.01.2017 3.739
9561 | PRESLEME UNITESI AR-GE 31.01.2019 120.000
9563 | PiLOT TESIS ELEKTRIK VE MEKANiIK MALZEMELER AR-GE 31.01.2019 51.303
90386 | BARIYER SOSYAL TESISLER 25.07.2014 4.700

229



Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi ibrahim ILHAN
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 14.03.1989
Meslegi Makine Mihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Pozisyon
Makine Degerleme Uzmani / Lisansli Degerleme Uzmani (919701) SPK

Lisans
Egitim Durumu .
Dogus Universitesi / Mihendislik Faklltesi / Makine Mihendisligi / 2012

02.2016 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani
is Tecriibesi 03.2015-02.2016 | Denge Gayrimenkul Degerleme A.S. | Makine Degerleme Uzmani
10.2012 - 02.2014 | Solect Energy Development Co Mihendis (Part-Time)

Kalite Yonetim Sistemleri, MIT, ABD (2012)
Sertifikalar Uriin Gelistirme Siiregleri, MIT, ABD (2012)

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 919701)

Yabanci Diller Ingilizce (lleri)

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Gokhan EFE
Dogum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984
Meslegi Makine Mihendisi
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Pozisyon

Yonetici / Lisansli Degerleme Uzmani (920919) SPK

Egitim Durumu

Lisans
Kocaeli Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Makine Miihendisligi / 2009

Anadolu Universitesi / isletme Fakiiltesi / isletme Bélimii / 2013

01.2022 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

01.2016 - 12.2021 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi

01.2015 - 12.2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2013 - 12.2014 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani
03.2012 - 05.2013 | ikinci El Fabrikalar Degerleme ve Proje Tasarlama
06.2011 - 02.2012 | Ekip Mihendislik Uretim, Proje Tasarlama ve Yénetme
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 920919)

Yabanci Diller

ingilizce (ileri)

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon
Genel Mudur Yardimcisi / Lisanslh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu . .
Istanbul Universitesi / MBA / 2007
Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Surdurulebilirlik / 2014

07.2015- ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi

01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Mudur

01.2012-12.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | YoOnetici

is Tecriibesi
01.2010-12.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | YOnetici Yardimcisi
11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce (ileri)

Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 8: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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