GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

LDR Turizm Anonim Sirketi Mart 2022

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin LDR Turizm Anonim Sirketi (“Lider
Filo” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihraccl”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla
hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer
alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar halka arza iliskin yatirnm kararlarini KAP’ta
yayinlanan Izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye (TL) 53.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 17.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 66.000.000 |Halka Acilacak Oran (%) 25,76%
Halka Arz Ozeti|Sermaye Arttirimi (TL) 13.000.000 [Halka Acilacak Oran (ek satis dahil) (%) 30,91%
Mevcut Pay Satisi (TL) 4.000.000 |Halka Arz Satig Fiyati (TL) 18,65
Ek Pay Satigi (TL) 3.400.000 |Satig Yéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Sirket 11.08.2010 tarihinde LDR Turizm Dis Ticaret Ltd. Sti unvani ile operasyonel arag kiralama sektoriinde faaliyet
gostermek amaciyla kurulmustur. 20.12.2012 tarihi itibariyle Sirket nevi degisikligine gitmis ve LDR Turizm A.S. olarak
faaliyetine devam etme karari almistir.

2013 yilina gelindiginde ocak ayinda Sirket'in arag kiralama sektoriiniin cati kurulusu olan TOKKDER'e lyeligi
gerceklesmistir. Ayrica Eylil 2015 itibariyle T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligl tarafindan A Grubu Seyahat Acentesi
Isletme Belgesi tahsis edilmistir.

2020 yilina gelindiginde Covid-19 salgini nedeniyle otomotiv sektoriinde yasanan Uretim kisiti ve kurumsal
miusterilerden olan talebin bir miktar dismesi sonucu arag yatirimlari artirilmamis ve ikinci el arag piyasasinda yasanan
canlanma ve artan arag fiyatlari sonucu gerceklestirilen arag satislari sonucu filo 3.896 adete gerilemistir.

17.08.2021 tarihli olaganustu genel kurul karan ile sirket sermayesi gecmis yil karlarindan 3 milyon TL artirilmis ve
53.000.000 TL'ye cikarilmistir. Lider Filo markasi 19.08.2021 tarihinde 27745 No'lu Noter Marka Devir Sézlesmesi ile
Metin BAROKAS'tan LDR Turizm A.S.'ve devredilmistir. 30.09.2021 itibariyle filo ara¢ parki 3.811 adet olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in faaliyeti geregi temel olarak 2 geliri bulunmaktadir:

e Kiralama gelirleri
e Ikinci el arac satis gelirleri

Ortaklik Yapisi
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi Ek Satig Dahil Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi Soyadi Nominal Deger . . n £
Pay Grubu b Pay Orani Nominal Deger (TL) Pay Orani Nominal Deger (TL) Pay Orani
. A 10.600.000 20,0% 10.600.000 16,1% 10.600.000 16,06%
Metin Barokas
B 42.400.000 80,0% 38.400.000 58,2% 35.000.000 53,03%
Halka Agik Kisim B - - 17.000.000 25,8% 20.400.000 30,91%
Toplam 53.000.000 100,00 66.000.000 100,0% 66.000.000 100,00%
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2.Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket'in halka arzi ile yeni kaynak girisi ile sermaye yapisinin giiclendirilmesi, kurumsallasmaya hiz kazandirilmasi,
Sirket degerinin ortaya cikmasi, bilinirlilik ve taninirligin pekistirilmesi, seffaflik, hesap verilebilirlik ve siirdirilebilirlik
ilkelerinin daha gucli bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz ortak satisi ve sermaye artirimi yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satisi ile elde edilecek kaynagin kullanimi
Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin tasarrufunda olacaktir.

Sirket’in sermaye artirimi yoluyla ihra¢ edecegi 13.000.000 TL nominal degerli pay karsiligl elde edilecek kaynaktan
halka arz maliyetleri diislildikten sonra kalan kisminin;

1. %70'ine karsilik gelen tutarin Sirketin yeni tasit yatinmlarinda kullanilmasina,

2. %20'sine karsilik gelen tutarin kisa vadeli kredi borglarinin kapatilmasinda kullanilmasina,

3. %10’una karsilik gelen kismin filo kiralama faaliyetine iliskin giderlerin karsilanmasinda kullanilmasina,
4. Ihtiyac duyulmasi halinde yukarida ifade edilen fon kullanim kalemleri arasinda gecis yapilabilmesine,
karar verilmistir.

Sirket'in hakim ortagl Metin Barokas'a ait olan paylardan ek satis hari¢ 4.000.000 TL nominal degerli pay, toplamda
13.000.000 TL nominal degerli yeni ihrag edilecek pay ile birlikte 17.000.000 TL nominal degerli pay ve ek satis olmasi
durumunda toplam 20.400.000 TL nominal degerli pay halka arz kapsaminda satilacaktir. Sirket, pay sahibinin
satisindan ve ek satistan herhangi bir gelir elde etmeyecektir. Sirket tahmini net 226.350.159 TL kaynak elde edecektir.

3.0zet Finansallar

Kar Zarar Tablosu (TL) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 30.09.2020 30.09.2021
Hasilat 222.934.441 255.169.762 366.388.143 266.307.503 357.629.005
Satiglarin Maliyeti(-) -133.479.536 (143.415.085) (166.883.653) (124.630.086) (165.004.359)
Briit Kar/(Zarar) 89.454.905 111.754.677 199.504.490 141.667.417 196.624.646
Gene Yonetim Giderleri(-) (27.055.191) (6.996.526) (7.628.869) (5.149.628) (7.135.580)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri(-) (502.565) (502.565) (502.565) (502.565) (502.565)
Arastirma Gelistirme Giderleri (-) = - - - -

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.961.087 3.602.941 2.508.409 1.498.025 1.757.322
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) (3.221.932) (1.567.532) (3.065.978) (1.915.021) (3.309.583)
FAALIYET KARI/ZARARI(-) 82.636.304 105.917.973 190.329.892 135.528.211 187.085.126
Yatinm Faalietlerinden Gelirler 4.368.163 3.136.519 9.996.853 3.833.885 29.171.291
Yatirim Faalietlerinden Giderler - (9.125)
Finansman Gider, Oncei Faaliyet Kari/ 87.004.467 109.054.492 200.326.745 139.362.096 216.247.292
Finansman Gelirler 38.541.822 7.699.795 763.961 271.212 800.222
Finansman Giderleri (-) (138.888.409) (96.898.296) (93.607.421) (71.137.812) (82.032.632)
Vergi Oncesi Kari/(Zarari) (13.342.120) 19.855.991 107.483.015 68.495.496 (7.194.683)
Donem Vergi Gelir/(Gideri) (696.368) (723.359) (2.866.841) (1.980.621) 135.014.882
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) 554.485 (3.012.361) (18.796.912) (11.841.505) (20.114.987)
Dénem Net Kari/(Zarari) (13.484.003) 16.120.271 85.819.262 54.673.370 107.732.212
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Borgluluk Analizi (TL) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 30.09.2021
Net Borg 351.989.231 347.380.505 380.223.622 446.197.802
FAVOK* 90.320.868 105.595.091 191.144.944 243.817.273
Net Borg /FAVOK 3,90 3,29 1,99 1,83

*30.09.2021 FAVOK rakami 01.10.2020-30.09.2021 arast toplam tutart géstermektedir.

4.Degerleme
Lider Filo’nun pay basina degerinin belirlenebilmesi icin asagida belirtilen degerleme ydntemleri incelenmistir.

i) Piyasa Carpanlari
i) Indirgenmis Nakit Akislari

Carpan Analizi

Satiglar 476.301.309
FAVOK 260.406.518
Net Kar 140.285.954
Net Borg 454.685.986
Ozkaynaklar 288.870.811

LDR Turizm A.S. Degerleme (Yurt ici Carpanlara Gore)

Carpan Sirket Degeri (TL) Agiruk Agirbklandirilmis Sirket Degeri (TL
F/K 14,66 2.056.105.140 25% 514.026.285
FD/FAVOK 12,51 2.801.789.830 25% 700.447.458
PD/DD 3,68 1.064.130.608 25% 266.032.652
FD/NET SATISLAR 2,58 772.333.084 25% 193.083.271
Toplam Deger 1.673.589.666

LDR Turizm A.S. Degerleme (Yurt Disi Carpanlara Gore)

Carpan Sirket Degeri (TL) Agirlik Agirliklandirilmis Sirket Degeri (TL
F/K 13,87 1.975.960.934 25% 486.490.234
FD/FAVOK 6,4 1.211.915.729 25% 302.978.932
PD/DD 2,07 597.329.927 25% 149.332.482
FD/NET SATISLAR 2,57 767.837.722 25% 191.959.430
Toplam Deger 1.130.761.078
Sirket Degeri (TL) Agirlik Agiruklandirilmig Sirket Degeri(TL)
Yurt ici Benzer Sirket Carpanlari 1.673.589.666 50% 836.794.833
Yurt Disi Benzer Sirket Carpanlari 1.130.761.078 50% 565.380.539
1.402.175.372
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indirgenmis Nakit Akimlan Analizi

Agirliklandirilmig Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM)

iskonto Or

ari
Risksiz Faiz Orani (Tlrkiye 10 yil) 19,9%
Sirket Risk Primi (10 yildan 30 yila) 1,0%
Hisse Risk Primi 5,5%
Beta 1
Sermaye Maliyeti 26,4%
Bor¢ Maliyeti 25,9%
Vergi Orani 20,0%
Borg/sermaye+Borg 68,6%
Sermaye/sermaye+Borg 31,4%
AOSM (%) 22,5%
Sonsuz Biiyiime Orani 2,00%

indirgenmis Nakit Akimlar Analizi (INA)

TAHMINI NAKIT AKISI

31.12.2022T  31.12.2023T 31.12.2024T 31.12.2025T 31.12.2026T 31.122027T 31.12.2028T 31.12.2029T 31.12.2030T 31.12.2031T
Net Satislar 625425265  1.024.144.677  1.413.564.942  1.978.344.572  2171163.104  3.250.139.097  3.716.383.626  4.225.528.017  4.802.651.919  5.455.531.756
Yillik Biiyiime 31% 64% 38% 40% 37% 20% 14% 14% 14% 14%
Satislarin Maliyeti -224.451.623  -362.395.349  -534.126.085 -856.690.742  -1.362.052.748  -1.690.874.276  -1.965.201.076 -2.233.922.495  -2.533.298.097  -2.872.828.289
Faaliyet Giderleri - 18.485.897 -  27.298113 -  36.387.626 -  46.935.407 - 56.377.046 -  54.691.181 -  73.303.066 -  82.965.842 -  93.911.822 -  109.755.504
FAALIYET KARI(FVOK)  382.487.746 634.451.215 843.051.231  1.074.718.423  1.298.733.311  1.494.573.640  1.677.879.484  1.908.699.677  2.175.442.000  2.472.947.963
Net Satislarina Orant 61,2% 61,9% 59,6% 54,3% 47,8% 46,0% 451% 452% 45,3% 45,3%
Vergj Orani 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Dénemin Vergi Gideri 19.124.397 31.722.561 42.152.562 53.735.921 64.936.666 74.728.682 83.893.974 95.431.984 108.722.100 123.647.398
VSNFK 363.363.358 602.728.654 800.898.669  1.020.982.502  1.233.796.645  1.419.844.958  1.593.985.510  1.813.207.693  2.066.669.900  2.349.300.565
Arag Satislarin Maliyeti 151.280.339 247.913.136 367.341.511 632494295  1.087.591.952  1.385.350.231  1.617.006.621  1.836.178.748  2.078.953.049  2.353.826.275
Net Satislara Orani 24,2% 24,2% 26,0% 32,0% 40,0% 42,7% 43,5% 43,5% 43,3% 431%
Yatirim Harcamalari - 676.104.564 - 1.160.403.287 - 1.426.438.726 - 1.650.873.305 - 1.896.140.469 - 2.116.268.127 - 2.396.069.769 - 2.712.865.398 - 907.154.188 - 3.477.650.002
Net Satislara Orani 108,1% 113,3% 100,9% 83,4% 68,8% 65,1% 64,5% 64,2% 64,0% 63,7%
Amortisman 264.245 189.744 206.176 224.269 244.189 266.121 290.268 316.854 346.125 368.352
Net Satislara Orani 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Net Isletme Sermaye D. -3.801.729 282.058 6.132.517 5.213.574 5.730.449 9.662.100 7.357.189 -25.102.881 1.702.515 1.984.706
Net Satislara Orani -0,6% 0,0% 0,4% 0,3% 0,2% 0,3% 0,2% 0,6% 0,0% 0,0%
SNA -164.998.351  -309.289.695  -251.859.853 7.041.336 458.222.765 699.855.283 822.569.818  911.735.016  1.076.125.401  1.227.829.895
SNA Bugiinkii Degeri 138.913.765 212.556.896 141.290.405 3.682.357 171.284.609 213.574.209 204.881.338 185.371.192 178.599.594 166.341.175
Sonsuz Biylime SNA Degeri 1.252.386.493
SNA'nIn bugiin Degerleri Toplami 630.946.379
+sonsuzBiylime Buglinkii Degeri 827.421.817
+Nakit 175.330.440
-Toplam Finansal Borg 630.016.430
+Yatinm Amacli Gayrimenkul 65.460.000
Toplma Sermaye Degeri 069.142.211
Hisse Sayisi 53.000.000
Teorik Hisse Basina Deger 20,17
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Degerleme Yontemleri Sonuclari

LDR Turizm A.S'nin degerlemesinde Piyasa Carpanlari ve Indirgenmis Nakit Akimlari (INA) Analizi kullanilmis olup,
1.235.658.791 TL sermaye degerine ulasmistir. Sirket'in mevcut cikarilmis sermayesi olan 53.000.000 TL'ye goére
halka arz iskontosu dncesi birim pay degeri 23,31 TL'ye karsilik gelmektedir.

Degerleme Yontemi Ozkaynak Degeri (TL) Agiruk Agirukl Piyasa Degeri (TL)
INA Analizi 1.069.142.211 50% 534.571.105
Garpan Analizi 1.402.175.372 50% 701.087.686
Sonug 1.235.658.791

Sirketin %20 halka arz iskontosundan sonra piyasa degeri 988.450.000 TL ve halka arz pay basina deger 18,65 TL
olarak hesaplanmistir. Sermaye artirnrmi ve ortak satisi yoluyla gerceklesmesi planlanan halka arzin buyukligi
317.050.000 TL, halka aciklik orani ise %25,76 olacaktir.

Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde mevcut ortaklarinin paylarindan toplam
halka arz edilen paylarin %20'sine tekabiil eden 3.400.000 TL nominal degerli payin dagitima tabi tutulacak toplam pay
miktarina eklenmesi planlanmaktadir. Ek satisin gerceklesmesi halinde toplam 20.400.000 TL nominal degerli
20.400.000 adet payin halka arzi gerceklesecektir. Bu durumda halka arzin biyukligi 380.460.000 TL, halka agiklik
orani ise %30,91 olacaktir.
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Lider Filo hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu diistniiyoruz.
Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Lider Filo icin yapilan degerleme calismasinda “Carpan Analizi” ve “Indirgenmis Nakit Akimlari” kullanilmistir.
Kullanilan degerleme yéntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigini diisiinliyoruz.

e Degerleme yéntemi olarak Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Yontemi’ne esit agirlik verilmesini uygun
karsiliyoruz.

e Piyasa Carpanlari Yontemi’nde yurt i¢i ve yurt disi benzer sirket carpanlarinin esit agirliklandirilarak degerlemeye
dahil edilmis olup, ortalama degerler yerine medyan degerin alinmasini dogru bir yaklasim olarak degerlendiriyoruz.

Kullanilan degerleme yéntemleri sonrasinda pay basina degerden %20 iskonto orani uygulanarak 18,65 TL pay basina
fiyat hesaplanmis olup, uygulanan iskonto oraninin mevcut mevduat faizleriyle karsilastirildiginda makul oldugunu
dislinlyoruz.

Yukaridaki gekinceler disinda halka arz degerleme ¢alismasinin makul oldugunu diistinliyoruz.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirrm Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portfdy yonetim sirketleri, mevduat
kabul etmeyen bankalar ile miusteri arasinda imzalanacak Yatirrm Danismanligl s6zlesmesi
cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin
kisisel gorislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim énerisi ya da getiri vaadi
olarak yorumlanmamalidir. Bu gorlsler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve
dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin
kullanilmasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan Gedik Yatirirm Menkul Degerler A.S. sorumlu
degildir.
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