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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

EYG Yap: ve Yatirnm Anonim Sirketi Yonetim Kurulu®’na;
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Giriig

EYG Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi ‘nin ("Sirket") ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihlerde sona eren
hesap donemlerine ait, kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, ézkaynak degisim tablosu ve
nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarmin ézeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériiglimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve aym tarihlerde sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarimi Tiirkiye Muhasebe Standartlar’'na ("TMS"), uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir par¢asi olan Bafmsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bafimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklart"
bolimiinde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, gériisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konulan

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Yatirim
Degerlemesi

Amach Gayrimenkullerin

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirim
amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger
yontemi ile muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla finansal tablolarda
157.457.044 TL deger ile muhasebelestirilen
yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degeri bafimsiz degerleme girketi tarafindan
belirlenmis olup, detaylar Not 2.4 ve 13 'te
aciklanmusgtir.

Yatimm amagli  gayrimenkullerin
toplam varliklarimin  6nemli  bir  bdliminii
olusturmasi ve uygulanan degerleme
metotlarimin - 6nemli tahmin ve varsayimlar
icermesi  sebebi ile  yatimm  amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir
kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Grup'un

Prosediirlerimiz bunlarla simirhi olmamak iizere
asagidakileri icermektedir:

-Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinm, ehliyet, yetkinlik ve
tarafsizliklarimin degerlendirilmesi;

-Degierleme uzmanlari ve Grup yoénetimi ile
yapilan  toplantida  asafidaki  hususlarin
degerlendirilmesi;

-Yatirim amach gayrimenkule ait deferleme
raporunda degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarmin uygunlugu,

-Degerleme uzmanlarimnin degerleme
varsayimlarinin uygunlugu,
-Grup yonetimi tarafindan  hazirlanmis

alternatif degerleme yaklagimimda kullamlan;
reel iskonto oranmi, kira artig oranlari, tahmini
kira indirim oranlann ve tahmini doluluk
oranlarini igeren varsayimlarin uygunlugu.

-Yapilan  hesaplamalarinin  matematiksel
olarak kontrol edilmesi ve tespit edilen degerin
ve meydana gelen deger artig/azaliginin finansal
tablolara dogru yansitilip yansitilmadifinm
kontrol edilmesi.

Ek  olarak  Grup'un  yatinm  amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin sunmus
oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu
da degerlendirmis bulunuyoruz.

Yinetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara liskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; finansal tablolarn TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup'un siireklilifini devam eftirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektifinde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.




Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishik igerip
igermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bafimsiz denetgi raporu
diizenlemektir, BDS'lere uygun olarak yiiriitiillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan Snemli bir yanlighgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullamecilarimin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlart
etkilemesi makul Sl¢ilide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bafimsiz denetimin gerefi olarak, bafimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "Gnemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamit elde edilmektedir.

Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
lr,:erebllmgmden, hile kaynakli Gnemli bir yanligh@ tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanligh tespit edememe riskinden yiiksektir.

+ Grup'un i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalaninin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadi3: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadig
hakkmda ve y0netimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasmin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goériis disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarima dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalart déhil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylan gercefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine tlig.kin Sorumluluklari(devan)

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dhil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim ist
ybnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladifinmizi tist yénetimden sorumlu olanlara blldn'mxs
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligk
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunma




B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

i.  TTK’nin 402’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 15 Eyliil - 31 Aralik 2021
hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigma dair énemli bir
hususa rastlanmamustir.

ii.  TTK’nmn 402%inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Yavuz Calik’tir.

istanbul, 28 Subat 2022

ViZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Member, MGI Worldwide

Sorumlu 'I-)enett;i, YMM
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EYG YAPI ve YATIRIM A. S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedik¢e tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Cari Donem

Oneceki Dinem

VARLIKLAR Not 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dinen varhiklar 543.586.471 476.659.670
Nakit ve nakit benzerleri 6 22.985.590 1.107.500
Ticari alacaklar 30.495.535 34.890.854

-lligkili taraflardan diger alacaklar 5 6.583 -
Diger alacaklar 784.670 7.213.739

-Iligkili taraflardan difer alacaklar 5 - 6.954.501

-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 784.670 259.238
Stoklar 11 451.852.596 431.355.114
Pesin 6denmis giderler 12 33.206.234 2.027.432
Cari donem vergisiyle ilgili varhiklar 25 1.447 -
Diger dénen varliklar 18 4.260.399 65.031
Duran varhklar 214.420.720 147.047.571
Ticari alacaklar 9 46.340.467 34.757.799
Diger alacaklar 10 5.707 43.549
Yatinnm amach gayrimenkuller 13 157.457.044 102.396.044
Maddi duran varliklar 14 2.759.708 2.798.571
Maddi olmayan duran varliklar 15 29.440 -
Ertelenmis vergi varligi 25 7.828.354 7.051.608
Toplam varhklar 758.007.191 623.707.241




EYG YAPI ve YATIRIM A. S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Cari Diénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 598.868.664 359.388.620
Kisa vadeli borglanmalar 8 77.107.467 70.338.171
Ticari borglar 9 153.332.033 57.834.452
alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
Eﬂrjiar g y P 17 550,376 279.146
Diger borglar 18.883.914 18.218.357
-Iliskili taraflara diger borglar 5 18.046.587 17.920.454
-iliskili olmayan taraflara diger borglar 10 837.327 297.903
Ertelenmis gelirler 12 348.372.106 212.257.572
Dénem kér vergi yiikiimlilig 25 - -
Kisa vadeli karsiliklar 622.768 460.922
" -Calisanlara saglanan faydalara iliskin 16 454.568 202722
argihiklar
-Diger kisa vadeli karsilhiklar 16 168.200 168.200
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 70.916.008 188.716.208
Uzun vadeli borglanmalar 8 59.393.100 77.222.587
Ticari borglar 9 . 104.750.000
Diger borglar 10 102.751 117.430
Uzun vadeli karsiliklar 994.815 645.563
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
- dE’“ ksamlﬂdmg y § 16 994.815 645.563
Ertelenmis vergi ylikiimliliga 25 10.425.342 5.980.628
Ozkaynaklar 88.222.519 75.602.413
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 88.222.519 75.602.413
Odenmis sermaye 19 66.000.000 17.131.900
Diger sermaye yedekleri - 17.997.980
Kir veya zararda yeniden siniflandirilmayacak (218.772) i
birikmig diger kapsaml gelirler veya giderler )
~Tamimlanmig fayda planlar1 yeniden 6lgiim
kazanglari (kayfplai:) ¢ . ’ 19 (SR A7) )
Gegmis yillar kéry/zarari (-) 19 19.213.163 19.213.163
Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi (5.740.630) 21.259.370
Net donem kéri/zarari (-) 8.968.758 -
Kontrol giicii olmayan paylar . -
Toplam kaynaklar 758.007.191 623.707.241

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayict pargasini olustururlar,
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EYG YAPI ve YATIRIM A. §.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

15 EYLUL 2021 - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Liras) (“TL") olarak ifade edilmistir).

Cari Dinem
15 Eyliil-
Kir ve zarar tablosu Not 31 Arahk 2021
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 20 12.364.403
Satiglarin maliyeti (-) 20 (9.135.694)
Ticari faaliyetlerden briit kiir 3.228.709
Genel yonetim giderleri (=) 21 (3.197.119)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 21 (3.687.758)
Esas faaliyetlerden difer gelirler 22 2.994.100
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (2.360.530)
Esas faaliyet kiir1 / zarari (-) (3.022.598)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 16.048.800
Finansman geliri (gideri) dncesi faaliyet kiir1 / zaran 13.026.202
Finansman gelirleri 24 1.603.295
Finansman giderleri (-) 24 (5.943.266)
Vergi oncesi kiir/zarar 8.686.231
Vergi gelir / gideri (-) 282.527
-Dénem vergi gelir / gideri (-) 25 -
-Ertelenmis vergi geliri / gideri (-) 25 282.527
Dénem kiiri / zaran 8.968.758
Dénem kfirinin (zararimn) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar =
Ana ortakhik paylan 8.968.758
Pay basina kazang (zarar) 26 0,14
Dénem kér / zaran 8.968.758
Diger kapsamh gelir tablosu
Kir veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
-Tamimlanmig fayda planlar yeniden 6lgtim kazanglar: / 16 (280.477)
(kayiplart)
~Tamimlanmig fayda planlar yeniden él¢iim kazanglari /
Aagiabinp 25 61.705
kayiplar vergi etkisi
_Diger kapsamh gelir / gider (218.772)
Toplam kapsamh gelir 8.749.986

Toplam kapsamh gelirin (giderin) dagihn
Kontrol giicli olmayan paylar
Ana ortaklik paylan

Toplam kapsamh gelir (gider)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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EYG YAPI ve YATIRIM A, §.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

15 EYLUL — 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifadc edilmistir).

Cari Dénem
15 Eyliil-
A. Esas faalivetlerinden kaynaklanan nakit akamlarm Not 31 Arahk 2021
Isletme faaliyetlerinden nakit akislary 64.160.609
Dénem kiir (zarar) 8.968.758
Diinem net kfiri (zarar) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (16.454.324)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 14-15 72.24]
Karsiliklar ile ilgili dlizeltmeler 202326
Caliganiara saglanan faydalara iligkin kargiiklar (iptali) ile ilgili dilzelimeler 16 292,326
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (425.859)
Faiz giderleri ile tlgili dizeltmeler 29.630
Vadeli aimlardan kaynaklanan ertelenmiy finansman gideri 9 (192.514)
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazandmeamis finansman geliri 9 (262.975)
Gergefie uygun defer kayiplan (kazanglan) ile ilgili diizeltmeler (20.061.000)
Yatirun amaglt gayrimenkuilerin gercege uyegnn deger kayiplar: (kazanglari) ile fleili 23 (20.061,000)
dilzelimeler
Vergi (gelin) gideri ile ilgili diizeltmeler 25 3.667.968
isletme sermayesindeki degisikliklerden Sneeki faalivet ki 71.647.622
Ticari alacaklardaki azahs (artig) ile ilgili dizeltmeler (6.924.374)
(6.583)
liiskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (arts) 9 (6.917.791)
Faalivetlerle ilgili difer alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizelimeler 6.466.911
Higkili taraflardan faalivetlerle ilgili diger alacaklardaki azalg (artig) 5 6.954.501
Nigkili olmayan taraflardan faalivedlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (arig) 10 (487.590)
Stoklardaki azaliglar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 11 (20.497.482)
Pesin 8denmis giderlerdeki azalis (artig) 12 (31.178.802)
Ticari borglardaki artig (azalig) ile ilgili diizeltmeler (9.059.905)
Hiskili almayan taraflara ticari bor¢lardaki artiy (azalis) 9 (9.059.905)
Caliganlara sagilanan faydalar kapsaminda borglardaki artig (azalig) 17 271.230
Faaliyetler ile ilgili difier borglardaki artig (azalig) ile ilgili diizeltmeler 650,878
Hiskili taraflara faaliveilerle ilgili diger borglardaki arug (azalig) 5 126,133
Higkili olmayan taraflava faaliyetierle ilgili diger borglardaki artis (azahy) 10 524745
Ertelenmig gelirlerdeki artig (azalig) 12 136.114.534
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azahs) ile ilgili diizelimeler (4.195.368)
Faalivetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (arig) 18 (4.195.368)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 64.162.056
Vergi iadeleri (Bdemeleri) 25 (1.447)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alaslar (35.062.818)
Maddi ve maddi olmayan varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikiglan 14-15 (62.818)
Yatimm amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglan 13 (35.000.000)
C. Finnnsman faaliyetlerinden nakit akislari (7.219.701)
Sermaye artinmindan kaynaklanan nakit girigleri 3.870.120
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglan, net 8 (10.999.929)
Kiralama yilkiimliiliikleriyle ilgili nakit ¢ikislan (=) 8 (89.892)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig (azalis) 6 21.878.090
Dinem bas nakit ve nakit benzerleri G 1.107.500
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 22.985.590

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasin olustururlar,
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

EYG Yapi ve Yatirrm Anonim Sirketi (“Sirket” veya “EYG Yap1”) EYG Konut ve Gayrimenkul
Geligtirme A. $.’nin 6 Temmuz 2021 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda alinan
karar ile tam béliinme yoluyla 15 Eyliil 2021 tarihinde stanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet
konusu ingaat ve miteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi, gelistirmesi ve satimim
gergeklestirmekdtir,

Sirket’in ticari ikametgahi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bulvar Central Work Tic. Merkezi N.10
Umraniye / Istanbul adresindedir.

Sirket yonetimi, 30 Aralik 2021 tarihinde gergeklestirilen yonetim kurulu toplantisinda alinan 5 nolu
yonetim kurulu karari ile Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakhgina déniigtiiriilmesi ve Sirket linvaninin
“EYG Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine yonelik olarak SPK ve
diger kurum ve kuruluglara miiracaat yapilmasina iligkin karar almigtir,

Grup’un 31 Aralik 2021 itibariyle ortalama personel sayisi 24’tiir (15 Eyliil 2021: 25).

Grup'un sirketleri ve faaliyet konulari asagida belirtilmigtir:
Bagh ortakhklar:

EYG Ofis ve Konut A, §. (“EYG Ofis”)

EYG Ofis ve Konut Anonim $irketi (“Sirket”) EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A. §. 6 Temmuz
2021 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda alinan karar ile tam béliinme yoluyla 15
Eyliil 2021 tarihinde istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu ingaat ve miiteahhitlik igleri
yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimu, gelistirmesi ve satimim gergeklestirmektir.

EYG Ofis’in kayith adresi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bulvari Central Work Tic. Merkezi N.10
Umraniye / Istanbul’dur.

4 Kasim 2021 tarihinde EYG Yapi EYG Ofis’in hisselerinin tamamun iliskili kisi olan Omer Faruk
Celik’ten satin almistir.

Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun, Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulanmasina Yénelik 2013-2 nolu Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelegtirilmesi
[lke Karari’na istinaden;

- Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri haklarin birlesmesi (pooling of interests) yontemi ile
muhasebelestirilmektedir; dolayisiyla birlestirilen varhk ve yilikiimlilikler birlesme Oncesi
degerleri ile tagimakta ve finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir.

- Haklarm birlestirilmesi yéntemini uygularken Ana Ortakhk EYG Yapi ile EYG Ofis arasinda
ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi itibartyla birlesme gergeklesmis gibi
finansal tablolar diizeltilmis ve kéir zarar tablosu 15 Eyliil 2021°den baglayarak konsolide olarak
sunulmustur,
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Konsolide finansal tablolarin onaylanmasy s ¥

15 Eyliil — 31 Aralik 2021 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, 28 Sub 2@22/
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARII@H\_IDEI SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin hazirlanma esaslan

Konsolide finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS™) ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na (“TFRS™) uygun olarak sunum esaslar1 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
9'uncu maddesinin (b) bendine dayamlarak KGK tarafindan geligtirilen ve KGK’nin 15 Nisan 2019
tarihli karari ile belirlenip kamuya duyurulan 2019 TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir,

EYG Yapi ve bagh ortakliklari kanuni defterlerini, Tiirk Ticaret Kanunu'na (“TTK"), vergi mevzuatina
ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlifi tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun
olarak diizenlemektedir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gésterilen finansal varlik
ve ylikiimliiliikler ile arsalar ve binalar disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmigtir.

2.1.2 Kargsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek tizere, Grup’un finansal tablolari 6nceki
donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve nemli
farkliliklar agiklamir, Sirket 15 Eyliil 2021 tarihinde kurulmusg olup bu nedenle kér veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu, 6zsermaye defisim tablosu ve nakit akig tablolari karsilagtirmali olarak
sunulamamistir.

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide olamayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan asagida Szetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlar ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarm Grup'un mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, defisiklik ve yorumlar

a) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar

- Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Agsama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degigiklikler

Sz konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir etkisi olmamugtir.
b)  Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide olmayan finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yaymmlanmig fakat cari raporlama
dénemi igin heniliz yiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yem
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni st
yorumlarn yiiriirliife girmesinden sonra konsolide olmayan finansal tablolarini ve dipnotl
gerekli defiisiklikleri yapacaktir.




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimer Isletmenin lstirak veya Is Ortakligina Yaptign Varlik Satiglari
veya Katkilar — Degisiklik

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard

- Yiikiimliiliklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

- TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16°daki degisiklikler — Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37'deki degisiklikler — Ekonomik agidan dezavantajli stzlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

- Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanmnan Imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

S6z konusu degisikliklerin  Grup’un finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe politikalar: veya tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir, Grup 31 Aralhik 2021 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarini boliinmeden onceki dénemlerle benzer gekilde uygulamaya devam
etmistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti

UMS/UFRS kapsaminda muhasebe politikalari; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullamlan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir,

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalarindaki degisiklikler asagida
Gzetlenmigtir:

Konsolidasyon esaslar

Konsolide finansal tablolar, ana ortakhk EYG Yap: ile bagh ortakliklar1 ve igtiraklerinin hesaplarim
icerir. Konsolidasyon kapsamina dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda
TMS/TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yapilmigtir. Bagh ortakliklar ve istirakler,
iktisap edildikleri tarih itibariyle konsolidasyon kapsamina alinmig ve elden ¢ikarilma tarihi itibariyle
de konsolidasyon kapsamu disinda tutulmustur.

Bagl: ortakitklar

Bagli ortakliklar, EYG Yap1'nin (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve EYG Yapi'nin
iizerinde oy haklarina sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%50den fazlasini kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy kullanma hakkinin %50°den fazlasim
kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve igletme politikalarimt EYG Yapt'min menfaatleri
dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder. Grup’un kontrolii; bu
sirketlerdeki de@isken getirilere maruz kalma, bu getirilerde hak sahibi olma ve bunlari yénlendirebilme
glicti ile saglanmaktadir. Bagh ortakliklar, kontroliin Grup’a gegtigi tarihten itibaren tam kops ;

yontemi kullanilarak konsolide edilirler. Kontrollin ortadan kalktifi tarih itibariyle 'nsuhq,;s@n
kapsamindan ¢ikarthrlar, > ¥




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil tarihleri itibartyla konsolidasyon kapsaminda yer alan Bagh Ortakliktaki
EYG Yapr'nin dogrudan oy haklari ile etkin ortaklik oranlari (%) agagida gosterilmigtir.

31 Arahk 2021 15 Evyliil 2021
Dofrudan Ortakhk Etkin Ortakhk Dofrudan Ortakhk Etkin Ortakhk
Bagh Ortak Orani (%) Oram (%) Oram (%) Orani (%)
EYG Ofis 100 100 - 100

Bagh ortakliklara ait varhiklar, ylikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplar: ile nakit
akim hareketleri tam konsolidasyon ydntemi ile konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Grup
sirketleri arasindaki grup igi islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda silinmistir.

Konitrol giicii olmayan paylar

Bagh ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik digi hissedarlarin paylan,
konsolide finansal durum ve kir veya zarar tablosunda “Kontrol giicli olmayan paylar” olarak
gosterilmektedir,

Ortakltk oranindaki degisiklikier

Grup, kontrol giici olmayan paylar ile gergeklestirdigi hali hazirda kontrol etmekte oldugu bagh
ortakliklara ait hisselerin alis ve satis islemlerini Grup’un 6zkaynak sahipleri arasindaki islemler olarak
degerlendirmektedir. Buna bagh olarak, kontrol giicli olmayan paylardan ilave hisse alig iglemlerinde,
elde etme maliyeti ile ortaklin satin alinan payi nispetindeki net varliklarinin kayith degeri arasindaki
fark dzkaynaklar igerisinde muhasebelestirilir.

Kontrol giicii olmayan paylara hisse satig islemlerinde ise, satig bedeli ile ortaklifin satilan payi
nispetindeki net varhiklarinin kayith degeri arasindaki fark sonucu olusan kayip veya kazanglar da
ozkaynaklar igerisinde muhasebelestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sézlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamal yaklasim izlenir,

Agama 1; Sizlegsmenin tamumlanmast

Bir sézlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve 6deme kogullari tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca ytikiimliiliklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi gartlarinmn
tamaminin karsilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sozlesmede diger sézlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarn veya hizmetlerin bir kismina) baglh olmasi
stzlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliliik oldugunda, Grup sézlesmeleri tek bir so
degerlendirir.




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Asama 2: Edim yiikiimliliiklerinin tammlanmast

Grup, "edim yiikiimliiliigiin{i" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tammlar. Grup
misteriyle yaptii bir s6zlesmede taahhiit ettifi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden
birini devretmeye ydnelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim ylikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Grup, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayn bir sekilde
tamimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini saghyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sézlegme,
esas olarak aym olan bir dizi farkh mal veya hizmet sunma taahhlidlini igerebilir. Sézlesme
baslangicinda, bir igletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim ylikimliiligi olup olmadifini belirler.

Agama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatini belirlemek igin sézlesme kapsamindaki yiiktimliiliifiindl yerine getirdikten sonra ne
kadarlik bir tutart elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin
defisken tutarlara iliskin unsurlari ve énemli bir finansman bileseni igerip igermedigini gbz oniinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatim yansitan tutari, énemli bir finansman
bileseninin etkisi i¢in ddemesi taahhiit edilen tutar ile gézden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup,
sézlesmenin baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil
veya daha kisa olmasim beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin iglem
fiyatim diizeltmez.

Degisken bedel

Grup, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miigteri
stzlesmesinde var olup olmadigin tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim ytikiimliilitklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliilitkleri) nispi tek bagmna satis fiyatlarina dayah olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek bagma satis fiyatlart meveut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet arti kiir marji bazinda dagitilir.

Agama 5: Hastlatin muhasebelegtirilmesi

Grup, asafidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana
muhasebelestirir:




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
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- Misterinin es zamanh olarak, isletmenin saladifi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar
tliketmesi durumunda;

- Isletmenin varhi olusturdukea veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Grup’un yerine getirdigi ylikimliligiin, Grup’un kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Grup o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak ddeme fizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiiklimliil{igi i¢in Grup, mallarin veya hizmetlerin kontroltini
miisteriye devretmeyi gdsteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Grup, gilivenilir bir sekilde gergeklestirilen
151 6lgen bir yéntem kullanir. Grup, girdi yonteminin kullamldigr projenin tamamlanmasina yonelik
ilerlemeyi Glgmek i¢in yapilan maliyetleri kullamir ve ¢ikti yonteminin kullamldifi projenin
tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliiliiii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Grup, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettifi zaman hasilat1 muhasebelegtirir.

Grup tarafindan sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlamlmas:
gereken maliyetin, s6z konusu sdzlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astifi
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir kargilik
ayirmaktadir,

Sozlesme degisiklikleri

Grup, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdii takdirde, s6zlesme degigikligini ayri bir s6zlesme
olarak kabul eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olugturulmas: durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayn
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sdzlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sbzlesmenin bir pargasiymig gibi birlegtirerek muhasebelestirir.

a) Konut, ofis ve magaza satiglart

Satislar, konutun, ofisin veya magazanin teslimi, bunlarla ilgili risk ve fayda transferlerinin yapildigin
gosteren tapu devri veya teslim tutanaginin olmasi, gelir tutarimin giivenilir gekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarm Grup’a aktarilmasmin muhtemel olmasi iizerine alman veya
alinabilecek bedelin gergege uygun deeri {izerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir,

b) Ertelenmis gelirler

Risk ve faydalarnin alicilara transferi kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan konut, ofis ve
magazanin alictya teslim tutanag ile birlikte devriyle gergeklesir. Grup teslim tutanafi ile devri
gerceklesmeyen gayrimenkullere iliskin gelirleri, ertelenmis gelirler olarak konsolide finansal durum
tablosunda takip etmektedir.

Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan dénglintin bir par¢asin olugturan banka mevduat faiz
gehrlennden yatirmm yapilan fonlardan elde edilen faiz gelirlerinden, iligkili taraflardan aank

finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) uzern, G iés\\(\
/('\

gelirlerinden olusan ve kér veya zarara kaydedilen kazanglardan olusmaktadir,

-
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LiSKiN ESASLAR (devam)

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, kredi kartlar ile teminat mektuplar: komisyon
giderlerini, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kur fark
giderlerinden olusan ve kiéir veya zarara kaydedilen kayiplarini igerir. Bir varhifin iktisab, ingaati ya da
{iretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borglanma maliyetleri etkin faiz oram kullamlarak kir veya
zarar icerisinde muhasebelestirilmigtir.

Finansal varhik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) tizerindeki kur fark: gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gére finansman gelirleri veya finansman giderleri
igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin iizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri
esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur fark: ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger
giderler igerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir, Temettii
gelirleri Grup’un 6demeyi almayi hak kazandifi tarihte kéir veya zararda muhasebelestirilir. Faiz geliri
etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir. Bu gelir, asafidakiler disinda, finansal varligin briit defter
degerine etkin faiz oram uygulanarak hesaplanir:

(a) Satm alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigti bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar igin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhgn itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin ahindiginda veya olusturuldugunda kredi-defer diisiiklifti bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar igin igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranmi uygular,

Bir raporlama déneminde finansal varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz yontemi uygulayarak faiz
gelirini hesaplayan bir isletme, finansal aragtaki kredi riskinin finansal varlik artik kredi-deger
diisiikliigiine ugramis olarak nitelendirilmeyecek sekilde iyilesmesi ve bu iyilesmenin tarafsiz olarak 5
meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda (borglunun kredi derecesindeki bir artis gibi),
sonraki raporlama donemlerindeki faiz gelirini briit defter degerine etkin faiz oramni uygulayarak
hesaplar.

Calisanlara saglanan faydalar
a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliilikler ilgili hizmet verildikge giderlestirilir,

Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan, &demekle
yitkiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit
prim ve ikramiye kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliiliik kaydedilir,

b) Izin haklar:

Tiirkiye’de gegerli Is Kanunu’na gére is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlar tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan yillik izin siirelerine ait {icreti sdzlesmenin sona
erdigi tarihteki briit iicreti ve sézlesmeye bagh difer menfaatlerin toplami {izerinden kendisine veya hak
sahiplerine 6demekle yiiktimliidiir. i{ullamlmayan izin karsilifn tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak
raporlama tarihi itibartyla heniiz kullanmadiklari izin glinlerine denk gelen iskonto edilmemis Topl:

yliklimlilik tutaridir. Kullanilinams izin haklarindan dogan yiikiimliilitkkler hak azanﬂgﬁd@
dénemlerde tahakkuk edilir, ]
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

¢) Calisanlara saglanan difer uzun vadeli faydalar

Tiirkiye'deki meveut is kanunu gerefiince, Grup, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da Sliim gibi
nedenlerden isten ayrilan 1 yili doldurmus ¢aliganlarina belirli miktarlarda &deme yapmakla
yilkiimliidiir, Kidem tazminati karsiligi 30 giin bazinda Grup’un ¢aliganlarmin emekli olmasi
durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yiikiimliiliigiinin bugitinkii degerini ifade etmektedir. Kidem
tazminati karsiligi, tiim ¢alhisanlar bu tiir bir 6demneye tabi tutulacakmig gibi hesaplanmis olup konsolide
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsih, Hiikiimet tarafindan
agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir.

31 Arabk 2021 tarihi itibanyla kidem tazminati tavan: 10.848 TL tutarindadir (15 Eyliil 2021: 8.284
TL). Dipnot 16’da agiklandifi {izere, Grup yonetimi kidem tazminati karsihi hesaplamasinda bazi
tahminler kullanmigtir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim galiganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dofmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net buglinkil defierine pére hesaplanmg ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir,

Gelir vergileri

Gelir vergisi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olugur. Gelir vergisi igletme
birlesmeleri veya dogrudan ézkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler diginda kér veya
zararda muhasebelegtirilir.

a) Dinem vergisi

Dénem vergisi cari yilda vergiye konu kér veya zarar {izerinden beklenen vergi ylikiimliligi veya
alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama dénemi sonu itibariyla yiirirliikte olan veya yiirlirliife girmesi kesine yakin olan vergi
oranlar1 dikkate alinarak hesaplanir. Donem vergi yiikimliligi ayni zamanda temettii dajitm
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliliklerini de igerir.

Cari vergi varlifi ve yiikiimliiliigii mahsuplastirilnas: sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir,
b) Ertelenmiys vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda yer alan defter deZerleri ile
vergi matrahinda kullamilan degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplamir. Asagidaki
durumlarda meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelegtirilmez:

- Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe kiirm ne de vergiye tabi kir veya zaran
etkilemeyen bir islem sonucu olugan varlik veya yiikiimliiliklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlan ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yc:ter[i olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kir Grup daki
ig planlarina gére belirlenir. Ertelenmig vergi varliklari her raporlama tarihinde gézden geg,gwﬁf vm.ﬁk'l\
dénemde vergiye tabi kir elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sy i olma zm;e,\“?\\
dnceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. 3 "\'.‘\
1
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Grup, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varhiklarini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacafi veya borglarim ne sekilde Gdeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarh bir gekilde dlger.

Ertelenmis vergi varhigi ve ertelenmis vergi yilkiimliiltifi mahsuplasgtinlmas: sadece belirli sartlar
saglandifinda yapilabilir.

Stoklar

Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir degerden diigiik olamyla gosterilir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlan satis amagh konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar tizerinde ingaati devam
etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
déniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlamilan diger
maliyetleri igerir. Borglanma maliyetleri varlik niteliginde olan stoklarm {izerinde aktiflestirilir.
Halihazirda tizerinde konut ingaati yapilan arsalar stoklar igerisinde gosterilmigtir.

Maddi Duran Varhklar

a) Muhasebelestirme ve Slgiim

Maddi duran varliklar, borglanma maliyetlerini de igeren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman
ve her tiirlii deger diigiikligii karsihif digiilerek olgiliirler

Maddi duran varliklan olusturan parcalar farkli faydal 6miirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varlifin ayri kisimlari (6nemli pargalart) olarak muhasebelegtirilir.

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayplar, kér veya zararda
mubhasebelestirilir.

b) Sonradan olugan maliyeiler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Grup’a aktarilmasmin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.

¢) Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Grup tarafindan inga edilen
varhiklar i¢gin bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar. Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti
degerlerinin diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali 6mirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varhgm defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kdr veya zararda muhasebelestirilir.

Cari ve kargilastirmali donemlerde dnemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydal
omiirler asagidaki gibidir:

Aciklama Faydah Omiir
Binalar
Tasitlar
Demirbaglar
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

d) Yattrim amagl gayrimenkullere sumflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanirken, kullanim amac1 yatirm amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul ger¢ege uygun degeri ile yeniden 6l¢iiliir ve yatirim amach gayrimenkul
olarak simmflandinlir. Gergefie uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan kazan¢lar,
belirli bir gayrimenkul tizerindeki énceden var olan bir deger diigiikligii tutarina kadar kir veya zararda;
geri kalan kismi diger kapsamli gelirde muhasebelegtirilir ve 6zkaynaklarda yeniden degerleme deger
artig yedei olarak sunulur. Zararlar ise dogrudan kér veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Olmayan Duran Varhiklar
a) Muhasebelestirme ve digiim

Difer maddi olmayan duran varliklar

Grup tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydali 6mre sahip difer maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylan ve varsa birikmis deger diigiikliikleri ¢ikarilarak Glgiiliir.

b) Sonradan olugan maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalmzca iliskili olduklari maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki
ekonomik faydasini arttiric1 bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tim harcamalar, igsel olarak iiretilen
serefive ve ticari markalar da dahil olmak tizere olustuklar zaman kéir veya zararda muhasebelestirilir.

¢) ltfa paylar:

[tfa pay1 gideri, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti deferlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kir veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi degildir.

Cari ve karsilastirmali dénemlerde 6nemli maddi olmayan duran varlik kalemlerinin tahmin edilen
faydal 6miirler agagidaki gibidir:

Aciklama Faydali Omiir
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-15 yil
Haklar ve yazilimlar 3-15yl

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artiy kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatinim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.

Yatinm amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saflanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilan¢o digi birakilirlar.
Yatinm amagh gayrimenkuliin kullamm siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kér
/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Gergege Uygun Deger Yontemi

=
L
Grup, ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, gergege uygun deger yéntemini segmis *ﬂ&;‘

atitii., \
amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile élgiiliir (Not 13). ( oy ,(-;n,, \_‘
W - ‘aik;?;
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yatirim amagli gayrimenkuliin ger¢efe uygun deferdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullamminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defier esasmna gére izlenen yatirim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢efe uygun defer esasina gore
gosterilecek yatirim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisikligin
gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasm uygular.

Grup’un kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varhiklarda raporlanmugtir.
Finansal araclar

a) Muhasebelegtirme ve ilk dl¢iim

Grup, ticari alacaklarini olustuklari tarihte kayitlarima almaktadir. Grup biitiin diger finansal varlik ve
yiikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagh kosullarina taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (“GUD"™) degisimleri kér veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin
(6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliliiklerin
ilk élgiimiinde, bunlarim edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de
gergepe uygun degere ilave edilerek &lgiiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli {izerinden dlgiiliir,

b) Siniflandirma ve sonraki ol¢tim

flk defa konsolide finansal tablolara alinirken, bir finansal arag belirtilen gekilde simiflandirihr; itfa
edilmis maliyetinden 8lgiilenler, GUD farki difer kapsamli gelire yansitilarak &lgiilenler- borglanma
araclarina yapilan yatinmlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilenler- 6zkaynak
araglarina yapilan yatinmlar veya GUD fark: kér veya zarara yansitilarak &lgtilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Grup finansal varliklarin yénetimi igin
kullandig igletme modelini degistirmedifi slirece yeniden simiflandirimaz,

Finansal varliklar, Grup, finansal varliklari yénetmek igin isletme modelini degistirmedigi stirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden simiflandiriimaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk gliniinde yeniden simiflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kér veya zarara yansitilarak
élgiilen olarak simflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden Glgiiliir:

- Finansal varhm sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir iy modeli
kapsaminda elde tutulmas: ve

- Finansal varlifa iliskin s6zlegsme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarma yol agmasi.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Yukarida belirtilen itfa edilimis maliyeti tizerinden ya da GUD fark: diger kapsamh gelire yansitilarak
Slciilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kir veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklan da igermektedir. Finansa! varliklarin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasi
sirasinda, finansal varliklarin farkh sekilde Slgiimiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkl
sekilde konsolide finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan
kaldirmasi veya énemli Glgilide azaltmasi sartiyla bir finansal varhin geri doniilemez bir sekilde gergeie
uygun deger fark: kiir veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak tanimlanabilir,

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

Grup, is modelinin varhiklarin yénetilme geklini ve ydnetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmas
amaciyla bir finansal varligin portféy diizeyinde elde tutulma amacim deferlendirmektedir. Ele alman
bilgiler sunlari igerir:

- Portfoy i¢in belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullamilmasi. Bunlar,
yonetimin stratejisinin, s6zlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarim vadesiyle
uyumlastirmayr veya varhiklarin satist yoluyla nakit akiglarimn  gergeklestirmeye odaklamp
odaklanmadigim igerir;

- Is modelinin amacy; giinliik likidite ihtiyaglarini yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek
veya finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle uyumlagtirmak olabilir;

- Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Grup
yonetimine nasil raporlandi;

- Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen riskler
ve dzellikle bu risklerin yénetim sekli;

- Isletme yéneticilerine verilen ilave &demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave 6demelerin yonetilen
varliklarin gergegie uygun deferine gére mi yoksa tahsil edilen s6zlesmeye bagli nakit akiglarma gore
mi belirlendigi) ve 6neceki donemlerde yapilan satiglarin sikligi, deferi, zamanlamas1 ve nedeni ile
gelecekieki satis beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu disi birakilmaya uygun olmayan iglemlerde {igiinel taraflara
devredilmesi, Grup’un varliklarini konsolide finansal tablolarinda stirekli olarak muhasebelestirmesiyle
tutarli olarak bu amagla satig olarak kabul edilmez.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren sdzlesmeye
bagh nakit akislari olup olmadiginin degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varhfin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasi
sirasindaki GUD dur, Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara bakiyesine
ait kredi riski, diger temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnefin, likidite riski ve yonetim maliyetleri)
ile kéir marjindan olusur.

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varhifin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasi
sirasindaki ger¢efie uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin
anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel borg verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve
yonetim maliyetleri) ile kir marjindan olusur. Sézlesmeye bagh nakit akiglarinin sadece anapara ve
ampam baluyesme iliskin hlz odemelenm 1(,:eren sozlc$m:.yf; bagh nakIt akiglart olup olmadlgmm

f’manﬁn varhigin bu kogsulu yerine ;Ltmneyecek sekilde sozlesmeye bagll nakit -
zamanlamasini veya tutarim degistiren sézlesme sartlarimi igerip igermediginin degertér
gerektirir,
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Bu degerlendirmeyi yaparken, Grup agagidakiler dikkate alir:

- Sozlesmeye bagh nakit akiglarimin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta
bagh olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

- Degisken oranli 6zellikler de dahil olmak tizere, sozlesmeye bagli kupon faiz oranim diizelten sartlar;

- Erken 6deme ve vadesini uzatma imkani saglayan 6zellikleri; ve

- Grup’un belirli varliklardan kaynaklanan nakit akiglarinin elde edilmesini saglayan sozlesmeye bagl
haklarim kisitlayiei sartlar (6rnegin, riicu edilememe &zelligi).

- Erken édeme &zelligi, s6zlesmenin vadesinden ¢énce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel
igeren pesin ddenen tutarlari bliylik 6lglide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin faizlerin
Sdenmemis tutarimi yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz &demeleri
kriteriyle tutarlidir.

- Ayrica, (a) finansal varlik sézlesmeye bagli nominal degeri lizerinden primli veya iskontolu olarak
almmussa, (b) sézlesmenin vadesinden &nce sonlandinldigi durumlarda makul bir ek bedel 6demesini
iceren pesin édenen tutarlar bilyiik dlciide sézlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak
ddenmemis) faizi yansitiyorsa ve (¢) ilk muhasebelestirmede erken 6deme &zelliginin gergefe uygun
degerinin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

lar — S

raki dletim ve kazanc veva kaviplar

Finansal varli

GUD fark: kir /zarara  Bu varliklar sonraki dlglimlerinde gergege uygun deerleri iizerinden
yansitilarak dl¢iilen oleiiliir. Herhangi bir faiz veya temettli geliri dahil olmak {izere, bunlarla
finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kiir veya zararda muhasebelestirilir,

Bu varliklar sonraki dl¢limlerinde etkin faiz yontemi kullamilarak itfa
edilmis maliyetinden &lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger
diisiikliigli zararlan tutan kadar azalulir. Faiz gelirleri, yabanci para
kazang ve kayiplari ve defier disiikliikleri kir veya zararda
muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu digi birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kér veya zararda muhasebelegtirilir.

itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlgiilen
finansal varhklar

Finansal viildimliliikler— Smiflama, sonraki slciim ve kazang ve kayiplar

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetinden &lgiilen ve GUD farki kir veya zarara yansitilan olarak
simflandirlir, :

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagh elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD fark kér
veya zarara yansitilan olarak siniflandirilir. Finansal ylikiimliiliik, tiirev arag olmasi ya da ilk kez kayda
alinmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagh elde tutulan finansal
yiikiimliiliik olarak siniflandirilir. GUD’u kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikler, GUD’lar1 ile
bleiiliirler ve faiz gelirleri de dahil olmak {izere, net kazang¢ ve kayiplar kér veya zararda
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara
ve faiz nakit akislarmin etkin faiz oranlan ile itfa edilmis maliyet degierleri tizerinden deger diisiikliikleri
indirilerek &l¢iiliir. Faiz giderleri ve kur farklari kir veya zararda muhasebelestirilir. Bu ytktmliliikler
kayitlardan ¢ikarilmasiyla olugan kazang veya kayiplar, kir veya zararda muhasebelegtirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)

¢) Finansal tablo dist brrakma

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varlifin miilkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve getirilerinin sahipligini 6nemli
dletide devrettifiinde veya bu finansal varlifin miilkiyetinden kaynaklanan biitin risk ve yararlari ne
dnemli Slglide devretmis ne de 6nemli dlglide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik tizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varlifi kayitlanindan ¢ikarir.

Grup, bir finansal varhgin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlar énemli Slglide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varligi konsolide finansal durum tablosuna
kayitlara almaya devam eder.

Finansal yiikiinliiliikler

Grup, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili ylikiimliilige iliskin borg ortadan kalktigi veya
iptal edildigi zaman konsolide finansal durum tablosundan gikarir. Ayrica, meveut bir finansal
yiikiimliiliigiin kosullarinda veya nakit akislarinda nemli bir degisiklik yapilmas: durumunda da Grup
bir finansal yiikiimliiliigi konsolide finansal durum tablosundan ¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmisg
sartlara dayanarak gergege uygun degeri {izerinden yeni bir finansal yiikiimliilik muhasebelestirilmesini
gerektirir,

Finansal yiikiimliiliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu ylikiimliilige iligkin olarak
6denen tutar (devredilen her tiirlli nakit dist varhik veya tstlenilen her tirli yiikiimliliik de déhil)
arasindaki fark, kir veya zarar olarak konsolide finansal tablolara alinir,

d) Finansal varltk ve yiikiimliiliiklerin netiegtivilmesi

Grup, finansal varlik ve yiitkiimliilitklerini, sadece ve sadece netlestirme igin yasal bir hakk: oldugunda
ve iglemi net bazda gergeklestirmek veya varligin gergeklesmesi ile ylikiimliligiin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmas: durumunda netlestirmekte ve net tutart konsolide finansal
tablolarinda géstermektedir,

Sermaye

a) Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Ozkaynafa dayali finansal ara¢ sahiplerine yapilan daitimlara ve &zkaynak
islemlerinden kaynaklanan islem maliyetlerine iliskin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca
muhasebelestirilir.

Varhklarda deger diisiikliigii
a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Finansal araglar ve sézlesme varliklar

- Itfa edilmis maliyeti tizerinden &lgiilen {inansal varhiklar;
- S8zlesme varliklan.
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Grup asagidaki belirtilen, 12 aylhk BKZ (Beklenen Kredi Zarari) olarak Slglilen kalemler hari¢ olmak
tizere, zarar karsilifim omiir boyu BKZ'lere esit olan tutar tizerinde dlger:

- Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglari ve
- Diger borglanma araglan ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerrtit riski) 6nemli Slglide artmadigi banka bakiyeleri.

Grup, ticari alacaklar ve sdzlesme varliklarina iliskin deger diigiikligtiniin hesaplanmasinda émiir boyu
BKZ’leri segmigtir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli élglide artmug olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ'lerinin tahmin edilmesinde, Grup beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarimin tahminiyle ilgili olan ve asin maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un gegmis
kredi zarar tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Grup, bir finansal varlik izerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda Snemli Sl¢lide
arttifini varsaymaktadir,

Grup, bir finansal varlifi asagidaki durumlarda temerriide diigmiis olarak dikkate alir:

- Grup tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi iglemlere bagvurmaksizin borglunun kredi
yiikiimltiligiint tam olarak yerine getirmemesi, veya
- Finansal aracin vadesinin 360 giin gegmis olmast,

Omiir boyu BKZ’ler finansal aracin beklenen émrii boyunca gergeklegmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

12 aylk BKZ’ler raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarim temsil eden kismidir.

BKZ’lerinin dlgiilecefi azami siire, Grup'un kredi riskine maruz kaldigi azami s6zlesme siiresidir.
BKZ’lerin dl¢ilimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen émrii boyuneca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirhklandirilmig
bir tahminidir, Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinm bugilinkii degeri {izerinden olgiilen kredi
zararlaridir (6rmefin, s6zlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girigleri ile igletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akislan arasindaki farktir)

Nakit agi1f1, sozlesmeye gore isletmeye yapilmasi gereken nakit akiglari ile isletmenin almay bekledigi
nakit akislar arasindaki farktir, Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutari ve zamanlamas: dikkate
alindigindan, isletmenin 6demenin tamamui, sdzlesmede belirlenen vadeden geg almay: beklemesi
durumunda dahi bir kredi zarari olusur.

BKZ'lar finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilir.

Kredi deger diigiikliigiine ugranus finansal varltklar

degerlendirir. Bir finansal varhgin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz sekilde
veya birden fazla olay gergeklestifinde s6z konusu finansal varlik kredi deger diistiklGgt
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Bir finansal varlifin kredi deger diigiikliigiine ugradifinin kaniti agagiidaki gézlemlenebilir verileri igerir:

- Borglunun ya da ihraggmin énemli finansal zorluga diismesi;

- Borglunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 90 giin ge¢mis olmasi gibi sézlesme ihlali;

- Grup'un aksini dikkate alamayacagi kosullara bagli olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandrilmasini

- Borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya

- Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir krymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi.

Deger diiglikliigiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden élgiilen finansal varliklara iligkin zarar karsiliklan, varliklarin briit defter
degierinden diigiiliir.

GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen borglanma araglan igin olusan zarar karsiligi,
finansal varlifin konsolide finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli
gelire yansitilir,

Kayuttan diisme

Bir finansal varligin deferinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamas) durumunda isletme, finansal varhigin briit defter degerini dogrudan diigiiriir. Kayittan
diisme, bir finansal tablo dig1 birakma sebebidir.

Miisteriler igin, Grup, bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak,
zamanlama ve kayittan diisiilecek tutarma iliskin bir degerlendirme yapar. Grup kayittan diisen tutara
iliskin 6nemli bir geri kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan di‘l,éi.ilen finansal varliklar, Grup’un vadesi gelen tutarlarm geri kazamilmasina iligkin
prosediirlerine uymak i¢in halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

a) Finansal olmayan varliklar

Grup, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklan disinda kalan finansal olmayan
varliklar igin defer diisiikliifii gostergesi olup olmadifini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge
meveutsa, o varhifin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.

Deger diislikltifii testi icin, ayri ayri test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve
varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girigi yaratan en kiigiik birimlere
ya da nakit yaratan birimlere (NYB) ayrilir.

Bir varligim veya NYB’nin geri kazanilabilir tutari satig maliyetleri diigtilmiis gergee uygun degeri ile
kullanim deerinden yiiksek olanidir. Kullamm degeri, ilerideki nakit akiglarimin ilgili varlik ya da
NYBdeki belirli riskleri ve paramin zaman degerini yansitan cari piyasa deferlendirmelerini gostermek
icin vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur.

Bir varh@in veya NYB’nin geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diistik olmasi durumunda, s6z
konusu varligin veya NYB’nin defier deferi geri kazamlabilir tutarina indirgenir.
ﬂ':-v-'- :-- -\I-

Deger dusiikliigii zararlart kiir veya zararda muhasebelestirilir. Once, NYB’deki difier varl!k}ﬁ/n dEﬁE C‘\

degerleri oraninda azaltilarak dagitilir, 4
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Karsihldar

Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akislarimin paranin zaman degeri ve yiikiimliliife 6zel riskleri
yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak buglinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. Iskonto
tutar1 finansman maliyeti olarak muhasebelegtirilir.

iliskili Taraflar

Grup'un iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluglar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Grup’un hissedarlar ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarn kilit yénetici personeli ve iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iligkili taraflar
olarak tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varhifinda, taraf Grup ile iligkili sayilir:
a) Stz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Grup’u kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve aym is dalindaki
bagl ortakliklar dahil olmak tizere);
- Sirket {izerinde &nemli etkisinin olmasim saglayacak payinin olmasi veya Grup lizerinde ortak
kontrole sahip olmasi;
b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi;
¢) Tarafin, Grup’un ortak girisimei oldugu bir ig ortakligi olmasi;
d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakligmin kilit yénetici personelinin bir iiyesi olmasi;
¢) Tarafin, (a) ya da (d) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi;
f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (d) ya da (e)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip
oldugu bir igletme olmasi veya
g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢aliganlarina igten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

fliskili taraflarla vapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmm, hizmetlerin ya da
yukiimliiliiklerin bir bedel kargilifi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 5).

Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Hisse basina kazang/zarar miktar, dénem kir /zararimin; siirdiirlilen faaliyetlerden hisse bagmna
kazang/zarar miktan ise, stirdiirilen faaliyetlerden dénem kéar /zararmm Grup hisselerinin dénem
icindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine béllinmesiyle hesaplanir,

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarmma gegmis yil kirlarindan dagittiklan “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayist, 6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmugtur,

Hisse bagma kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasmi gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir. (Not 26)
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EYG YAPI ve YATIRIM A.$.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmasi i¢in onaylandig
tarih arasinda, Grup lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir.

Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna
iliskin kamtlan gésteren kogullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktifini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gereklirmeyen olaylar)

- Grup’un iligikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
almmustir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gésterilmigtir (Not 29).

2.5. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarm hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varlik ve yiikimliilitk
tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikimliiliik ve taahhiitleri ve
raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsaymmlar Grup yénetiminin meveut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gdzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri doénem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar gdz éniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) TFRS 15 “Miisteri Stzlegsmelerinden Hasilat” kapsaminda projenin toplam maliyetlerinin ve
proje karhiliklarinin belirlenmesinde tahminler kullanilnugtir,

b) Ertelenen vergi aktifi gelecek willarda vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel
oldufunun tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin oluymasinin
muhtemel oldugu durumlarda ertelenmig vergi aktifi indirilebilir gegici farklar tizerinden
hesaplanmaktadir, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren dénem igin Grup, 6ngériilebilir gelecekte
vergilendirilebilir kirinin olduguna dair gdstergeleri yeterli buldugundan ertelenmis vergi
aktifini kayitlara almusgtir,

¢) Kidem tazminati ytikiimliléigi aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar ve
caligan ayrilma oranlart) kullanilarak belirlenir.

d) Siipheli alacak kargiliklari, yénetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar gercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
kargilayacafina inandifi tutarlar yansitmaktadir. Alacaklarin deger digikliifline ugrayip
ugramadifi degerlendirilirken iligkili kurulug diginda kalan borglularin gegmis sirket bazinda
performanslan piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarm onaylanma
tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kogullar da dikkate almmaktadr.

e) Stok deger diisiikliigii hesaplanirken, stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iliskin veriler
kullamlir. Satis fiyati Glglilemeyen stoklar i¢in mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki
durumlar teknik personelin gériigleri almarak degerlendirilir. Onggériilen net gergeklestirilebilir
de@erin maliyet bedelinin altinda kaldig1 durumlarda stok deger diigtikliigii kargithig aynlir.

f) Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar ve kaybedilme d Bmﬁ?h\
orlaya ¢ikacak ylikiimliiliikler Grup’un hukuk miigavirleri ve uzman gériisleri alin v

Ydnetimi tarafindan deferlendirilir. Grup Y8netimi, en iyi tahminlere dayanarak lava ka;;g]ds\ %
tutarm belirler. (
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