SUR TATIL. EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICE ANONIM SIRKETH
1ZARNAME

Bu izaliname, Sermaye Piyasom Kurala’nea (“Karul”) 91/12/,2023  tarihinde onaylanmgtr.

Ortakifimzin gikerimy sermayesinin 145.000.060 (viz kark beg milyon) TLL'den 167.500.600
(y8z altnuy yed! mifyon be yitz bin) TL'ye rhanimam nedeniyle artinlacak 22.500.000 (yirmi
1ki milyon beg yiiz bin) TL nominal degerli 22.509.000 (yirmi iki milyon beg yiiz bin) ndet B
grubu pay ve mevcut oriak Sur Yap Endtistri Sapayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin sahip
oldufu 22.500.000 (yirmi iki milyon beg yiiz bin) TL mominal deBerli 22.500.009 (yirmi ild
milyon beg yOz bin) adet B grabu pay olmak fizere toplam 45.609.000 (tark bes milyon) TL
?;m_inal defierli 45.000.000 (fark bes milyon) adet B grubu payim halka arzme fligkin
hname'dir.

Izakiname’nin onaylammsas), izahneme’de yer alan bilgiterta dofira oldupunun Kurulca
teleffUl® anlamina gelmeyecefi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kmbul edilemez,
Ayrica balka arz edilecek paylarmn fiyatinim belirleamesinde Kurol®nn herhangi bir tekdir ya
da onay yetkist yoktur,

Haolka arz edilecek paylarn Iighin yatrm kararian fzabname’nin bir bltfin olarnk
defferlendirilmesi sonuen verilmelidir,

Bu lzshnnme, ortakbfimzm (www.sortatilevierigvo.com.tr) ve halks arzda satga araeihk
edecek lider yetkili kurulny Zirsat Yohnm Menkul Degerler  A.§.’ain

iras ve ¢ lider yetkill knrulug Integral Yatirnm Menkul Deferier
A8 nin (www.lntegralvatirim.com.tr) adresli internet siteler ile Kamuyn Aydirlatma
Platformu’nda (www.kap,org.tr) yaymlsnmishr. Ayrica bagvorn yerlerinde incelemeye apik
tutulmaktadsr.

Sermaye Piyassam Konunu'nun (“SPKn”) 10’umcm maddesi uyarmea, lzahname'de ve
Izahname’nin eklerinde yer alan yanhg, yaniltes ve eksik bilgilerden kaynaldanan zararlardan
izragn: sorumiudur. Zarann ihragpdag tazmin edflememesi veys edilemeyecefiinin agikea belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca arachk eden lder yethdh kurulng, varsa garactir ve
ihragemm yinetim koruba fiyeleri kusurlanma ve durumun gereklerine pdre =arar
kerdilerine yﬂkleﬁlebﬂdiﬂi O e rahna *af REr XIS
DRTELHTEe OHTINGNTE LRk s
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atms efferleme kuruluglan gibi Izahns

ptAgiRgde yer almak fizere hazirlanas raporian hazmriayan kigl ve knrumilar da hazirladiklen
Al yer alan yanbs, yamihe:r ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri gergevesinde



GELECEGE YONELIK ACTKLAMALAR

“Bu lzahname, “digiinfilmektedir®, “planlanmaktadir”, “hedeflenmekiediy”, “tohmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefic yinelik agiklamalsy
igermeictedir, Bu tir apikiamalar beliroiziik ve risk ipermekte olup, sadece ¢’'nin yayum
mﬂhindekixﬂngﬂrmerl ve bellentileri glstermektedir. Birok fakitr, thracer’nm gelecefte
pendH: mq?hmm Sngorillenden gok daba farkh sonu¢lanmasina yol agabileceltir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Isbu Lzakmanme igerisinde qyrica saramlarnig olmadikea, asagdaki terumlar kavgdarindati andamilor
ifade edacelleydir.

1
KISALTMALAR. TANDMLAR

02.11.2023 taribli ve 32357 sayil: Resmi Gazete'de yayimlanon
7464 sayh Kanun : | 7464 sayili Konutlarin Turlzm Amagh Kiralanmasine ve Baz:
Kznunlards Defigiklik Yapilmasina Dair Kanun

3 ! Sivket e Fulks Arz Fden Poy Sahibi ve Zireat Watwita Menlasl
‘s'"l """*I ; ve Liderllk | | o ooiter AS. arasmda 06.06.2023 tarihinds nldedilsn Halks Aws
Aracilil: ve Liderdik 86:lesmesi

634 sayih Wot Mlkdyetl Kaonmtswn 2'nei maddesing gire ane
Bofungss Relfn 1 | payrimeentatdn ayei syt ve bagh bogian inliambnays elverigli olau ve
bafarnmz mitlkiyers konu olan bdknler

Balanial: : | TWC. Ticwet Bekanbiji
RIS/ BEAS f Baesn | Bosea lsianbut 4.8,
L AN E : | Balgnlar Kwroln Karars

| CED Yonetmeligi kapsanunda, gergsklegtisibmesi plantanan projelerie
| gevreye olabilessk olumln vo olmmsuz etkilerinin betzlﬁnmeainde
olumsuz yéadeks otkilerin Gntenmesi yn da gevisye zarey vesoeyecel |
CED : | Blgltde oa aza indirlmesi igin almeacsk Snlemlerin, sepilen yer ile |
| |tekaoloji sltematifierinin  belitlencrek  defieslendiriliesinde  ve
projelerin uygulammesmin izlenmesi ve Koatrolindz strdiriflecel
galisinales

25112014 miibll ve 29186 sayk Resmi Gazeip’de ywymissau

- —-"—;‘ CLD Yonstmoligi Cevreac! Biid Degerlendirmesi Vinshaelili
! o L =L AL
- ¥ 11.08.1983 nsilili ve 18132 sayih Resmi Gazeie’ds yayunkinan 2872

sayth Clovre Kanunu

Flsidronil: Genal Kural Sisteini

B e -

r)
« o Misza S8xleyme 1 | Siglet'in Esas Stizlesiesi

13.12.1951 tarll v 7081 sayb Resmt Gassle’de vayimleann 5846

85 sayth: Fikir ve Sanst Eserleri Kanuny

Holln wz fivotimn belirlenmesinde huilynfey yOntemiere flighin
olprak imugrm Yaprim Menll Dr&ﬂu (K torafindan hozaliman
fiyai tespit raporu i
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Sirket genel kuraly

Genel Kurul
06.01.1961 teribli ve 10700 sayih Resoif Gazate’de yayimlenan 103
HVK . .
sayih Gelir Vergisi Kenunu
GYD Gayrimenind Yeotwim Crialdigh
YO Roblisi 23,05.2013 texibli ve 28660 sayit Resmi Gazsie'de yeyymianan -
& & 481 sayii1 Gayrimenlil Yot Ortalchiclerma Tiglkia Heaslar Telbligd
Beila Avz Dden Pay Sohib ) . T
1 Sur Yap: Sus Yapr Endlists] Sanayi ve Tisarct AS.
Sirket’in mevont oriafr Sur Yap: Badilstri Sanoyi ve Tioaret A.S. e
ait 22.500.000 TL (yirmiikimityonbegyiizbin Tihk Lirass) nominal
dejiesli 22.500,000 (virmdikimilyonbegyiisbin) adet B grubw pay ve
. - Pirket’ia meveut sermayesinia 22.500.000 iL
Hattn Az Déllerck Payls (yirmiikimilyonbegytizbin Tiiek Lirest) artuidmes suretivie iheag
edilecel 22.500.000 (yirmilkimilyonbegylizhin) adet B grubu pay
olrele itzere foplam 45.000.000 TL (larkbegmilyon Tiuk Lisas}
nominal defesti 45.000.000 (kulbegmilyon) adet B probu pay
S —
) Internniiconl Secutitics Identificstion Number (Uluslararas: Menliud
1SN o . .
Kiymei Tannnlama Numaras:)
tbraoey/Sirliet Bur Tati] Evlesi Gayrimenios Yateim Outaldi A8,
09.05.1935 tarihli ve 18749 soyth Resml Gazete’de vayimlanen 3194
fuos Kazunu sayh imar Ranunn
wriliti vz 25134 i Gazeto® L}
iy Konuns 16.06.2003 wrih¥ ve 25134 sayh Rosna Gazeto®de yayimlauun 4857
gayilx I3 Kenvnu
. X & C £ ik A8, i Turize
 Grtatdsa Alkoglar Seyahar Turlzre ve Oteleilik A8, ve Turgetalys Turizm

Ticaret Led. §4. Is Ortakh Tiew! Iglotmest

g Saghin ve Glventiy

HKonunm

50.06.2012 tarihlt ve 28339 suyl Resmii Garste’de yoyimlsnsn 6331
saytl Iy Sajlif ve Gllvenlifi Kanusu

13.07.2015 tavihli v 29417 syt Resmi Gazete’de vayimlanan Tiesri
iletigha wve Ticari Elelivonik MNetiler Hoklimda Yénstnelik
kapaarunda ticori elelitronik ilet] onay: alininssims, reddetme halklama
kultantlmasnina ve giklyet stireglesinin ySpetilmenine fmkin samysn
Hiet! Ynedem Sisteni A

Kawuyu Aydmizima Pletformg
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Koy Payi Teblifl

23.04.2014 taribli ve 28801 sayih Reseni Gozete'de yayuniznaa
Kusrul*un H-19.1 sayth Kie Payr Tebligi

Kot Meldystt Hemunn /
I{M}a’i

02.07.1965 toribdi ve 12038 say1h Ream? Gazsic’de yayim!an.ﬂﬁ 634
seyils Kat Miilklyetl Kannoy

Kﬂp‘ai&: Serronye  Blatemsd

r25 J2.2013 bl ve 2ZBE62 sayih Reond? QGarsle’ds vayumlsnan

Tehlifi | B aruiua 1181 gayls I».w:ﬂl Sf:c“raa"e sttezm Teblig

KBV Ketean Dager Vergini

. . Fivani Vatrnn ve Hirket’in paylarmn saig) igie vetdlendiribuls diger
Ronsorniyum atest knnpelsndan olugon Tonsorsivum

HRanooreiyean B2 { ;| futeprt Vateun Mexlod Defiorler A

Lideriintegral ¥otrm o - i

Kensoroivem Liderl/Zivaat
Yahivim

Zirags Yeonm Menlul Dsgerler A5,

Ionsoratymn Uyeai/Dyolerd | :

Konrzoraiyunua her Dir fiyeal

Tatonbut 113, Radilby Tigesi, forabimoga Mehaliesi, 1222 Ada, 285181

Bor  Yopr  Eseceleace m? yilziiclmlti pazeel 34%e yer alan, nn gayrireculmt ndtelikil
Tsfikinn tegramazda kaia, Swr Ve Breellerce Projesi’nin B Blok 28 numaxah
bagumsaez biltiimd olan ditldean.
Kuyoi/ SPR Sermays Pivasast Kuruhy
Sermuaye Pivasast Kurublonon I-17.1 seyls Ewumsal Yoretim
Knramsal YOnetim fikelerd Teblii'nin eldode yor alep Sermoye Piyassst Kawuwiu Huenmes?

Yonetim Hielert

Euwreman! Yosethe Telipt

05.01.2014 taribli ve 28871 rayih Rewmi Gazeio'ds yayratanon H-
17.1 Korumsal Yinetim Tebligi

21.06.2008 tarihil vo 26208 sayih Resea? Gazete’de yayimlanm 5520

o KVF eayids Ruraslr Verglsl Kaaooe

,/_,; .'. 1 .1*_-._‘% _____ -

YA Metrekare

4 . 1

i P‘i{eml.ac. Rfmt-mml’ﬁ‘m Tirkiyo Cumhuriy@t Meotkez Plankam

T et —

|t M;J:m Meskezi Kayik Ku:ulmA,s

L) LI ..__._.,._.._,._,....H_ = e
R .' N .' Gml:ﬁsmg Qdmrma e 31.12.2020 tarihli ve 31::51 sonl Reami gtapde yayimlanan [I-
% | Feytma Hlaldov Teblif

1 Tebfid

27.3 sayriz Qrtaldidetan Cikarme ve Satma Hakl




Goomi Nashilestd dglesotor

27.86.2020 iaribli ve 31168 sayrh Resini Gazete’ds yaymalnnan Hj

ve Ayvims Holda Tebliz 23.3 saydt Onemt Nitolixteld fsfemler ve Ayriine Halda Teblij
200, 3 tariblt ve 2365 Rezmi ! 5 G
Pay Tekigt : 2? 0692_01.! taril ye 23685 sa'y'.],f. Resimi Gazete'de yoywnlansn
Kural’un VII-128.1 aagnlt Pay Tebligi
Reom Gazete . | Cumburbagkanlsgn {dovi islori Baghanlip Finkuk ve Mevamst Genel
: " | Maditagiorafindan yaymlyaan T.C. Resmi Gezcles?
ol 25.06.2013 tawibli ve 28691 sayih Resml Gazme’de yaytolaann
Saty; Teblisi S S . . . P e
Iurst™vm H-5.2 suyelt Sernaye Piyases Amolanom Satg Tebligi
EGE : | Sosyal Glvesli: Kurumn
E G

6362 gry:ly Sevimaye Plyasan Kaounu

dne fivicter Grabn

Bus Vap: Bedlsted San. ve Tie. A8, Dojiu Gayriments! Yoirm Saq.
ve Tie. A.3., Hatey Akpmer Madeueilik ve Yam Moleemeleri Son, ve
Tie. A%, Marks Gayrimenkel Yolirim Sen, ve Tic, A M., Dok
Gigyrimertul Vet Son. ve Tie, A.S., Sur Emlak Yatisig AG., Bur
Vapua ingaat A2, Sur Varhl fngsat Sea. ve Tie AB, vo Bisket

Sor Totdl Gvkrl Prejesl /
'reje

Sur Teil Bvler Aptelya Devre Mot Frojey

A e ]
Sor Yopm ! | Bur Yemm Ingact 4.8,
Schir Yap: : $-ehii’ 'Yapn Yonetim ve Iylelim Hizmetlerl Sannyl Ticassi Anonim
Sx!l‘bﬁl {
iamuin i 4
T.C. Thicire Combiveiyati
Talmebanit : | Istanbul Tekas ve Saldars Banios A.5.
T : | Titek Lirosu
TRE 04.02.2011 trilli ve 27836 syl Reawit Gozcte’de yoysmlanran 6008

syl Trk Borglar Kaaunn

28.11.2513 toribli ve 28835 gastls Reswd Gasste’de vayunlbaon 65072
mayilt Tiettolnin Kormman: Holdkiada Kanmm

08.12.2001 taribii ve 24607 sayl) Resmi Guzste'de yayimlanama 4721
syl Tiik Medeni Kanvan

Tiirk Petent ve Mavka Knromn

14.02.2011 tarihli ve 27846 saysh Resn

sayih Tk Tiearat Bammn ;




TTRG THeldys Ticare Siclll Gazvtes
T Tarkiye otistik Kumuau

Verpt Upsl Bozon

10.01,1951 teribii ve 10703 guviy TIBGd: yeyimlanan 213 sayih
Vgl Usnl Kanunu

Siles ile Bw Vaprm graswde 07.05.2022 tsthinds Proje’nin

Yapim f5lert S0zdeymeleri gergeldegtivilmesine: gkin akdedilen Yapua fzleri SBzieguaesi ife
Ceak 2923 invibinds okdedilen Sergeve Yopira Stizlagmasi
Vit Bazar Bomsa'va itk Lotogyonda bollia sz edilen lostunun pivase dsfiar
e 300.000.069 TL ve lizeri aln payiar jglem sliveceis! paar
VDK + | Tiirk Paseny ve Maska Kurumn Yaniden ingslemsc ve Defiorlendirnes
B Kuraln
Yinetin Burals ;| Sirdedin yinetio kemilu

T.€C, Zirowt Baitkasi 2.5,
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1.  BORSA GORUSO

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gtnderilen 02.10.2023 tarih ve 20306 sayils gdrllg yazisinda, difier
bususiarm yamnda;

“1) Halka arz sonrasinda Gayrimerkul Yatrrm Ortakliklorma ligkin Eseslar Tebliginin 12'nci
addesi uparinca paylarin Borsa kotuna alimmasy igin Kuruldan alinacak belgenin Borsanuza
iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesinin 12'ncl maddest gevgevesinde Sirket paylarimn Yildiz
Pazar'da islem gbrebilecefi,

2) Sirket kaldunda hazivlanan hukulgu raporunun izaknamenin ekinde yaymidanmasi,

3) Twrkive Katlwn Bankalars Birlifi Damgma Kurulu tarafindan olugturulen "Pay Senedi
lhracy ve Alim-Sattrm Standards” Ve "Kavlm Finans Ikelerine Uygun Faalivet Gdsteren
Sirkatlerin Belivlenmesinde Esos Almacak Rehber” dayanak olinaval; olugtwrulmus olan ve
Sirket targfmdan 30.06.2023 taribli finansal tablo verilerine giire doldurulan "Katim Finans
Ikeleri Pilgi Formu"nda (Form) Sivket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindifmda Sivketin
Borsa Istanbul'da iglem gormeye basladigs tavikte BIST Katiem Tim Endeksinde yer alma
sartianm safladiimn degerlendirildiginin, endeks degerleme dbnemlerinds de soz konusu savilar
safloman halinde ilgili kailim endekslerine dahil edilebileceffinin izalmamede, Formun izahnams
ekinde yayimlanmas,

4) Borsa gdrilginde, "Igbu Borsa Istanbul A.S. G8rigti, Borsa Istanbul A.§.'nin verecegi karara dénilk
herhangi bir taahhit ya da baglayrcihit olugturmamak savtiyla, sadece SPK'nin géiriis talebine cevap
vermek amactyla siurls olmak fizere megveut bilgi ve belgeler dikkate almarak hazirienmgtyy. Isbu
Borsa Istanbul A.5. gérigine dayamlarak alnacak kavaviar sorucu dogabilecek zararlar nedeniyle
Borsa Istanbul A.8. 'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaliadyr.” ifadesinin yer almas:

INTEGRAL

"NoB Ket:2 San
H ; Magiak V.D 4780818427




1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

irket'in paylanm halka arz etmesi igin Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK” veya “Karel”) ve Borsa
§. diginda herhangi bir kurumdan gbrll veya onay alinmasina gerek yokius.




1. IZAPNAMENIN SORUMLULUSUNU YOKLENEN KISILER

Bu fzahnams ve eklerinde yer alan biigilerin, sahip oldufiurmus: tiim bilgiler gorgevesinde, gergoge
uygun oldufunu ve lzahname’de bu bilgilerin anlamam defjigiirecek nitslikto bir elsiklik
butunmamas: igin her teli malcul tzenin gsterilmis oldufuny beyan ederiz.

ihrage Sernmiu Oldwjn
Sor Tatil Evleri Gayrimem@_aﬁmﬂg_ﬁ_rﬂm Oriakhifn A.S. n_]I&snnm
Ziya Altan Eimas Ufek Elmas
Yiretim Kuralu Bagkam Yénetim Kurula Bagkan Veldli
L L 1ZABNAMENIN
TAMAWMI
Hailta Arz iden Pay Sehibl Sorula Gldsitn
Sar Yap: Endiistzi Sannyi ve Tleavet A.S. Ko
Ziya Altan Blwas Ufuk Elmas
Yometion Waraln Bagkamn YOnetim Kursln Baghkan Vekili
TAMAMK
" Hialka Avza Aracihik iy Lider Yetkili Kerulog Sorumln Qlduin
Zirpat YVatum Menfiul Deferler A.S. e _
TZATN AMIENIT
TAMAME
i
Batka Areza Avacilis Kden By Lider Yetkili Korulug Soremla Oldejia
[ntegral Yatram Menkml Deporier A.S. Kwmnm
O, liker Savaran
Genel Mildiir Yardimcm
DL GrRALL” %} TZAHNAMENIN
WENKUL DERFR _'~_ : TAMAMI
; Masiek V. |
&
INTEGRAL
MENKUL DECG




lzahname'nin bir parcas elan ba raporda ver alan bilgilerin, sahip oldufumuz ifim bilglier

¢ercevesinde, gercefle uygun oldufiunu ve ba bilgilerin anlamm deffigtirecek mitelflste bir
elwikiik bulunmamas icin her tiriii makel §zenin gisterilmis oldufnnu beyan ederiz

Tmzah sorumlutuk beyanlar fzahname ekinde yer almaktadyr.

Ingili Baprmsiz Denetim Raporlarim Hazrlayan Kuruluy

Eren Bafimaw Depetim A.S. Sorumln Oldofu EKrgm
A Soyad: : Namam FIKMET 30.06.2023 ve 31,12,2022
Girevi : Sorumiu Oxtak Bag Deneted tarihli finangel tablotor ve
flgill bafhmmz denetim
rapariari
| Dgili Gayrimeaksl Defiesleme Ragernan Hezrlayon Kuralug | )
_5 Lider Gayrimenkal Defierleme A.§. Sorumia Olingz Riswm
J - 24.06.2022 torih ve 2022-
Ads Syyads  : Hali Ibrahim BEKTAS 0Z-110 sayih
l Girevi s Sorumin Defierieme Uzmam = §7.12.2022 tarib ve 2022
OZ-257 saypnh
Adhi Soyadi  : Ahmet RAMOGLU - 31.61.2023 tarih ve 2022~
Gidrevi s Degerleme Uzmans 02Z-298 saysh
ve
Adh Soyad:  : Atl Uzun =11 Afustos 2023 tarih ve
Giirevt ¢ Defierleme Usmani 2023-0Z-142 gayilx
gayrimenkel deferleme
raporias
~12 Ekim 2623
2023-02-237 sayila
deferleme rapora
sz Hulefien Raporunu Blaziclayan Keruleg Alsn
Caliykan Beygo Avalnthk Ortaldip Soruml Oldegu Kcun
Ad: Soyadr: Av, Oknrn Beypo 21 Eyltil 2623 tarikli
Glrevi: Yinaotici Ortak Avukat Bafmnme Bukaken
Raporu
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Girig ve uyardar | o Bu bzet lzabname’ye giris olarak okunmalsdir,

o Sermaye piyasas areglanmna iligkin yatmm kararlan lzahname’nin bir
biitiin olarak deffarlendirilmesi sonucu verikmelidir,

o lzahname’ds yer alan bilgilers iligkin iddialann mehkemeye tagnmass
durumunda, davac1 yetnmol, batka arzin gergeldestigi ilkenin yasal
duizenlemeleri gergevesinde, zalmame’nin gevirisine iligkin maliyetlere
yasal stiregler baglatilmadan 8nce katlanmelk zorunda kalabilir.

o Ozets bajili olarak (gevirisi dahil olmak fizere) ilgililerin hululd
sorumluluffune ancak Bzetin lzahname'nin diger lusumiar: ile birlikte
okundufu takdirde yamltics, hatali veya tutarmz olmass veya
yattnmeilarn yatirin kavarim: vermesine yardmme:r olacak dnemli
bilgileri safilamamast durumunds giditir.

lzobueme’nin | fzahnamenin tekrar kultammin gitndeme getirecek herhangi bir husus siiz
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$irket, Sur Yapun Ingant A.$.’nin (“Sur Yapim”) lasmi bblinmesi suretiyle
24 Mart 2022 tarihinde Sur Tatil Evleri Ancnim Sitked unvam ile
kurulmugtur. Bahse konu kismi baliinme iglemi ilo Spe Yapim®in aktifinde yer
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YMM.2772.0481/2022-11 numarah rapor {le tespit edilen
36.178.802,37 TL ve toplam biyilngn 45.170 m? olan arsa aym defer
Uzerinden Sirket'e devredilmig ve ilgili arsa Sirket’e ayni sermaye olarak
konuimugtur. Ayrica nakden kargilanan 21.197,63 TL ile birlikie Sirket
toplamda 36.200.000 TL sermaye ile kurulmustur, Kurulugun hemen ardindan
$itket 29 Mart 2022 tarihinde sermaye artmimina gitmig ve tamam nakden
kargilanmak suretiyle 36.200,000 TL olan sermayesini 33.800.060 TL
artirarak 70.000.000 TL'ye yitkseltmigtir,

Yukarida agiklaman iglemler neticesinde Sirket Proje’nin yer aldys arsamin
millkiyetine sahip olmugtur.

Sirket, SPK°min 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih iznini
ve Balanlik’in 20 Subat 2023 tarihli iznini miiteakip, 8 Mart 2023 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Mudfrligh nezdinde tescil edilen 1 Mart 2023 tarihli
Esas Stizlegme defigikligine iligkin olagianbstll genel kurel karar ile unvaning
“Sur Tatil Evieri Gayrimenlnd Yatrim Ortakligs Anonim Sirketi” olarak
degigtirerek gayrimentul yatwim ortakhjina diafigmistir,

Sirket, Kurul'un 17 Afustos 2023 tarihli ve B-12233903-340.05.05-41039
seyili iznini mOteakip, 70.000.000 TL olan gikanlmg sermayesini,
350.000.000 TLlik kayith sermaye tavan: igerisinde olmak fizere 75.000.0600
TL artwrarak 145.000.000 TL'ye yilkseltmigtir. Sermaye artiimuma iliglkin
yOnetim kurubu karar 22 Apustos 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Mildori3i nezdinde tescil edilmis ve 22 Agustos 2023 tarihfi ve 10898 sayihi
TTEG ile ilan olunmugtur.

§irket,Bsas Stzlegme’nin “Sirket'in Amac: ve Faaliyet Konusu” baghkh 5.
maddesi uyarinca gayrimenknller, gayrimenku! projeleri, gayrimenkule dayah
haklar ve GYO Tebligi’nde sayilan diger varliklarden olugabilecek portfiyti
igletmek amactyle paylarim ihrag etmek fizere kurulan ve sermaye piyasest
mevzuat tghtindg izin verilen faaliyetlerde buhmabilen sermsaye piyasasi
kurumu niteliinde kayith sermayeli anonim ortakhlcr,
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Gayrimenlul sekttril ticari gayrimenkul, AVM ve perakende seld8rll, turizm
ve otel sektdrll, konut sekitriinl de iginde barmndian, tilke ekonomisinin
lokomotif sektbrlerinden biridir. Gayrisafi yurt ici hasla i¢indeki pay1 2021
ve 2022 yillarnda sirasi e %5,4 ve %4,7 olan ingaat selttriintin, 2023 ik alt:
ayde payi ise %3,1 seviyesinde gerpeklogmigtir,

Konut Satig Istatistikder

TOIK verilerine gbre, Ttirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda
1.486 bin adet konut satis: gergeklegmis; Antalya konut satiglan ige 2022
yilinda 2021 yrlina gbre %21 artig ile 80 bin seviyesinde gergeklesmistir, 2023
yilmn §Ik sekiz aynda ise Tirkiye’de 797 bin Astalya’da ise 43 bin konut

! frahmamenin bu bbilimiinds yer alan gayrimeniaul sekidriine ait bilgilere iligkin kaynakea agagida Hotenmigtis,
GYODER tarafindan hazrlensn ve ywwe, cyoder.orz, 1+ adresinden ulaguiabilecek Tirkiye Gayrimenkul Sekttrd
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2023 2. Ceyrek Raporn (Sayu: 33),
TUIK tarafinden bazrlansn ve

Issatistikierd,

TCMB tarafindan hazwlanen ve \wrwvw.iynib,cov. - adrestnden ulagela

Istatistikler,
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satig gergeklegmiy olup bir tnceki yilin aym dénemine gbre stags ile %15,5
ve %12,3 azalnughr,

Rorut Fiyatlar: -

Son dénernde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gézlenen kur artigs,
enflasyonist ortam ve emtia fyatlarindalki yokseliy korut fiyatlarne da
yansimzghr, 2018 yi: bagindan itibaren incelendiffinde, konut fiyatlarmda
2022 Eyltl ayinda %189 ile yrldan yila en yitksek artig oram gozlemlenmistir,
Temmuz 2023 itibariyle ise komut fiyat endeksi 988,5 seviyesine ulagarak bir
tinceki senenin aym dinemine oranta %95 artrugtir.

Yo Ruhsat Adetleri ve Ingaat Maliyetieri

2021 ve 2022 yilinda Tirkiye'de toplam yapt rubsati adedi sirast ile 724 bin
-ve 695 bin'dir. Ocak-Heziran 2023 dneminde ise 320 bin adet yap ruhsats
almmzg olup 2022°nin yilimin aym donemine gbre %17 yukanidadie (2022 ilk
alt1 ay: 273 bin),

Ingaat maliyetleri endeksi ise; 2021 yihinda ortalama %41 artarken emtin
fiyatlan ve d6viz kurlanndaki deggisimierin etkisi ile artig hizi ivmelenerek
2022 yilinda ortalama %103 artis gistermigtir, Afustos 2023 itibariyle ise stz
konusu etkiler devam etmekle birlikte 2022 orislamas ile kargilagtirildifinda
ingaat maliyetleri endelsinin arig hiza yavaglamug ve Austos 2023 itibariyle
yildan yilda %66,5 artmugtir.

Gayrimenkul Yatirim Ortalditler:

Paylart Borsa’da islem gitiren GYO say1s1 2014 yilinda 31 iken; igbu izahname
tarihi itibariyla 45% yOksehmigtir. 2023 yils 2. geyrek itibargyla GYO'lanin
toplam piyasa defieri yallagik 210,9 milyar TL olup, ortalams fiili dolagimdaki
pay oram da %634t

Sirket’in gayrimenkul portfoyll isbu lzahname tarihi itibariyle “Sur Tatil
Evleri Projesi” ve Sur Yap: Excellence Ditklan’dan olugmaktadsr.

Sur Tetll Evieri Projesi’nde toplam 118,357 m?® satilebilir alana sahip 1.401
adet bafiimsiz bilimde toplam 67.248 edet devre miilk, 6.005 m? alana sphip
7 (yedi) adet ticari iinite gelistirilmelaedir, Proje’de yer alan devre mitlklerin
Un satigina baglanmg olup, 30.09.2023 tarihi itibari ile 5.641 adet devre
miitkin 8n sati1 gergeklegtirilmigtir,

Sirket’in, 21.08.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satin aldig Sur Yap:
Excellence Ditlkan ise, Istanbul/Kadik8y/Ibrahimaga Mah., 1222 ads 54
parse] Uizerinde ingaat devam etmekte olan Sur Yap: Bxcellence Projesi*nde
yer almaktadir, Lider Gayrimenkul Deferleme A.$. tarafindan 12.10.2023
terihinde hazirlanan defierleme raporu uyarmca ilgili bafzmsez bSitimiin
ingaat tamamlanma orem yaklegtk %70 seviyesindedir. Lider Gayrimenkul
Defierleme A.§. tarafindan 12,10,2023 tarihinde hezirlanan defierleme raporu
uyerinca ingagtn tamamlamma orani gbzetilerek tagimazm bedeli emsal
kargilagtirma ytintemine gore 38.540.000-TL (otuz sekiz milyon beg yiiz kark
bin Tirk Lirasi) olarek, tagiumazin ingastinmn tamam akabinde ise
deperi 41.540.000 TL (kark milyon beg yilz kuk bin Tk Lirasi) olarak taledir
edilmistir. ;
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Sirket’in dncelifi, mevout durumda Antalya’da devam etmekie olan Proje’yi
hayata pgegirmektir. Proje’de yer alen devre mblklerin bilyllk kismimn
safilmas), stokta kalanlardan ise kira geliri elde edilmesi planianmaktadir.
$irket Proje’den elde edecei gelirlerle devre millk veya turizm odakh yeni
projeler ile yatirimianna devam etmeyi planlamaktadir,
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girket, ingaat, gayrimenkul ve devre millk sektSrierinde fhaliyes
ghistermektedir,

Son dinemde ekonomik gYstergeler, enflasyon, kur ve hammadde Syatlanmda
gergeklegen artiglar hane hatkimn gerek yatirmnlari gerekse harcamalan
konusunda daha segici olmasma zemin hazirlarghir, Tuketim tarafinda, hane
hallinin taiil arayip ve ihtiyac: her dinem meveuttur, Devre millk projeleri
hem harcama tarafinda tatil ihtiyecmi hem de yatinm arayigim kargilayabilen
erigilebilir bir titketlm ve yatrum segenepi durumundadar. Sur Tatil Evieri
Projesi ile benzer imlkéinlara sahip bir tatile dtirt kigilik bir ailenin 8deyecefti
bir haftabk Geret ile karplashnidipinda devre millldin kisa dénemli
ldrelanmam daha ekonomik ve erigilebilir bir tatil imkam sunsbilmekte; devre
miifklin satin aliemam halinde ise 8denen tutar birkag yil igerisinde kendini
emorti edebilmekiedir. Difer teraftan artan komut fiyatlarma ve konut
finansmam segeneklerindeki daralmaya bajh olarak orta gelir grubunun kot
ahm giictinde bir zayiflama yagenmaktadir. Bu nokiada devre millk alum,
ahicilara hem stirdtirilebilir tatil imkfnt safjlamakts hem de erigitebilir bir
yatmyn imkén sunmaktedir,

$irket'in izaliname tarihi itibari ile ana fasliyeti Antalya ili Kepez ilgesi Kepez
mah. 28868 Ada 1 numaral parsel fizerinde gelitirilmekie olan Sur Tatil
Evleri Projesi’dir. 1.401 adet bafimsiz bitm ve 7 adet ticari initeden olugan
projede 67.248 adet devre millk yer almakiadir, Sirket s8z konusu projedeki
devremillideri bilylik coffunhupum (yaklagk %67'lik kismi) satmays
devremiilklerin kalan kismi (yalklagik %3310k tnsmi) ife 7 adet ticari uniteyi
is¢ kiralamayi planlamektadir. Sur Tetil Evleri Projesi’nin 8n satiglanna
Haziren 2021 itibari ile baglanmig, 30.09.2023 tarihi itibari ile 5.641 adet
devre miilklin 6n satip» gergeklegmis; Haziran 2021- Eyldl 2023 déneminde
ortalama m? fiyat olarak balaldifiinda %473, ortalema devre milk fiyah
olarak belaldinda %413 oraninda artis meydana gelmistir. tarihi
itibari ile Proje’nin ingash devam etmekte olup herhangi bir Kiralame
gergeklogtiriimemigtir,
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Igbu izahname tarthi itibariyle Sur Yap: Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sar
Yam™) Sirket paylarmin %100 iinln (ylizde yiiz) sehibidir,

Sirket’in tek tlize! kisi ortaf olan Sur Yepi’mn pay sabipleri Ziya Altan Elmas
ve Ufuk Elmas'txz.

Sirket’in de dehil oldufu Sur Sirketler Grubu’nda igbn lzahname tarihi
itibariyle Sirket dahil 9 girket bulunmaktadir. Bu Sirketler, Dogiu Gayrimenkul
Yatirtn San, ve Tic, A.§., Hatay Akpinar Medencilik ve Yap: Malzemeleri
San. ve Tic. A.§., Marka Gayrimenkul Yatmm ve Tic. AS., Doruk
Gayrimenkul Yatirim San. ve Tic. A.S., Sur; ahrm A.S., Sur Yapin

Ingaat A.§., Sur Varlik Ingaat San. ve Tic AS i




Ayrica, Sirket ile Sur Yapim aresinda skdedilen sBzlegmeler gergevesinde Sur
Sirketler Grubu igerisinde yer alsn Sur Yapun, Proje’nin ingaat iglerini de
Ustlenmigtir,

Sirket’in fzahname tarihi itibariyle herhangi bir igtiraki ye da bagh ortakhijh
meveout deBildir.
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Sirket’in sermayesindeki ve toplam oy hakk igerisindeld paylan dofiradan %3
(yilzde beg) ve daha fazla olan tek oriak, $irket nezdinde %100 (ylede yliz)
pay sahibi olan Sur Yepr’dir,

Sirket’in tek pay sahibi olen Sur Yapr’mmn ortaldik yapis: agafndakd gibidir:

sure Y Oriakbaomm Seemaye Totar Sermmye

L Sovadd {1l {hran
Ziya Altan Elmas 368.350.000 %53
Ufuk Elmas _ 326.650.000 %47
Toplam T 695.000.000 %199

Eses Stzlegme’nin 9uncn maddesi (Imtiyaz Tamyan Menkul Kpmnetler)
uysrinca ydnetim kuruln Uyelerinin segiminde aday glisterme imtiyaz:
tamnmes) mimkiindlir. Bu dofruitmda Beas Stzlegme’nin “Yonetim Kurulu ve
Géirev Stivesi” baghkli 14%iinclt maddesi uyarmca en az 5 (beg) en ¢ok 6 (altr)
fiyeden olugen ybnetim kurulu Uyelerinin tamemu A grubu pay sahipleri
tarafindan gWsterilen adaylar arasindan genel kurul tarafindan segiiecektir.
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e P e R nee
finansal Gegmiy (TL)  Geemig(TL)  Gegmig (T1)
bilgiler  ile 39.06.2023 31122022 24,02,2022
ibragg’nin Nakit ve Nakit Benzerierl 2.474.7G0 828.575 21,198
g:f‘;f':‘;n o | Tiear Alacakdar 12.009 1.000 :
ve foaliyet| PooizOdenmis Giderlr 185755722  158.036.981
sonuglarmda 2;21::; Bgr?gm vetilen slparip 174.323.057 149.261.740
meydana Diger 11.432.665 8.775.241 =
gelen Omemll | o b o vertiker 33825313 22.390.925 8.301.408
defislilikler Topiem Dbnez Varhidar 222067744 181.257481 8.322.606
Stoklar 92,996,295 70.075.325 49.106.120
Yatrim Amegh Goyrimenlulier ~ 2.760.470.806  1.725239.386  1.027.501.072
Maddl Daran Varliklar 129.231 150.770
Ertelenen Verg! Verhi 15.424.212 12.161.015
Toplat Duran Varhikier 2853596332  1.810.889.693  1.088.768.207
TOPLAM VARLIKLAR 307566407  1992.147.174  1.097.699.013

® Sirket'in ana yikdenici finnasy olan Sur Yapim Ingaat 4.8 ve verdigi avans
tutarlarindan olusmaltadr,

Sirket, Sur Yapun Ingast A.§.’nin ksmi bolinmesi yoluyla 24.03.2022
tarihinde Sur Tatil Evileri Anonim $irketi unvamyla kurvimug, SPK’min
17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayihi izni ve Bakanlik’sm
20.02.2023 tarihli onay: akabinde 8 Mart 2023 tarfhinde Istanbul Ticaret Sicili
Madurligli nezdinde tescil edilen 1 Mart 2023 tardhli Esas Stzlegme
degisikiipine Higkin olafantistti genef kurul karan ile gayrimenkul yatuun
ortakhifina dtnfigerek Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakht AS.
unvanimu almagtir,

Mart 2022'de lawuimug $irket'in 30.06.2023 itibari il aktifinde yatmm
amagh gayrimenkuller, pegin ddenmis giderler, stoklar ve difer dinen
varliklar &ne gikmaktadw. Bu dofrultuda, 30.06.2023 itibari ile Sirket aktif
toplaminin %89,8’1 yatwrun amagls gayrimenkullerden, 23,01l stoklardan,
%6,0s: pegin Odenmiy giderlerden ve kalan %1,2 ise bu #i¢ kalem diginda
kalan digter aktif kalemlerinden olugmeltedr,

Sirket’in 30.06.2023 itibari fle tek yatrum Antalya ili Kepez ilgesi Kepez
mah, 28868 Ada 1 numarali parsel ilzerinde geligtiritmekte olan Sur Tatil
Evleri Projesi’dir. Projede yer alan devre miikierin %67°si matiyet degeri ile
stoklar altinda; %33°t1 ile ticari birimierin tamam ise glincel degteri ile yatirun
amach gayrimenkuller alanda smiflanmig olup 30.06.2023 itibarl ile yatorum
amagh gayrimenkuller ve stoklavda yer alan bakiyelerin tamam séz konusu
Sur Tatil Evleri Projesi ile ilgilidir. 30.06.2023 tarihi jitbariyla pesin Odenmis
giderler $irket'in Sur Tatil Evieri Projesi'nin ypfam igleri igin anlagti

ytiklenici firma olan Sur Yapim Ingant A.§.'ye ¥erdigi avans tutsrlarmdan;
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difer dbnen verliklarn temensn ise devreden ve indirilecek KDWV’den
olugmaktads,

Sirket miiliiyetinde ayrica, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satin
elinan ve lstanbul/KadikBy/Ibrahimagiz Mah, 1222 ada 54 parsel tzerinde
ingaas: devam eden ve Sur Yap: Excellence Projesi’nde yer alan Sur Yapm
Excellence Dilikan bulunmakiadir, Ditldan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz
bifim, elun tarihinin daba sonra olmas) sebebi ile 30.06.2023 tarihli finansat

tablolarda yer aimamaldadi,
HKAYNAKLAR Bafhmmz BEafhmmne Bolhmer
Denstimien Denethindon Denctfimden
Gegmiy (FL)  Gegmby (TL)  Geemby (TL)
30,06.2023 31122022 24.03.2022
Ticari Borglar 36.411.643 26.695.085 7.501.360
1ligldi tarafiara Gicari borglar 23.978.357 14.072.578 7.501.360
Difter ticerd barglar 12433286 12.622.507
Cubiganlara Saglansn Foydalsr 821.594 533.828 .
Kapsaounda Borglar
Diter Borgter 1.454.257 1.972.569 -
Kisa Vadeli Kargiliidar 40.761 14.322
Topiam Kisa Vadell
Yiktimidkler 30,728,255 29.215.804 7.501.360
Ertolenmiy Gellirler 343.970.650  243.957.580 46.918.985
Uzun Vedeli Kergiliklar 479.682 445.312 :
Ertolenmig Vergl Yitkilmitingo - 342083.027 210351652
Toploza Uzwn Vadeli
Yilliimisiklcr 4050332 SREAG5019 257470437
e b ﬂ:‘:.\‘ Odenmig Sermaye 70000000 70000000  36.200.000
N 0 L Ortok Kontrol Altndakd $08.014.328  808.014328  §08.014.328
/ SR S, fgletmsler Arasindaid fglemlerin
P Viean n 4 \!‘ Etkiles!
s{alv)g~) Kér veya Zararda Yeniden 202.170.031
\ 5 \;’r?" e Sunflandrilmeyacak Birikenig
¢ by et ,._{' Diger Kopsamb Gelirler veya
2. v v L Qiderler
S e Gegmiy Yallar Karlan / Zarerlent (12.095.512) .
e
498.461,123
Daaem Net Kar: / Zaran 1113.840.007 510556635  (12.095.512)
Toplam Ozkaynsklne 2.692.485480 1376475451  B32.118.816
TOPLAM KAYNAKLAR 3.075.664.075 1992147174 1.097.090.813

30.06.2023 itibari ile Sitket'in toplam kaynaklarmm %1,3°1 kisa vadeli
keynaldarden, 911,2°si uzun vadeli kaynaldatdan olugurken %487,5°lik
mmlbumii@&wmﬂ Rk ey :. / e

30.06.2023 itibari il Sirket'in toplam kaynakiagfn

Maosgiak Mah Saat§ INA.IaWALA
No'5 Kat:2 83 "'f"‘ ANBUS




343.970.650 TL) olugmektadi. 343.970.650 T1. ertelenmiy gelirler tutar: Sur
Tatil Evleri Projesi'nde 8n Gdemeli setipn gergeklesen dovre milkler igin
ghoilardan ahnan avanslardan olugmaktadir. Sirket'in ertelenmis vergi
yaktimlittapt, Sirket'in gayrimenkul yatirm ortaklifing déntigmils olmas ve
kurumiar vergisi istisnasng hak kazanmasi nedeniyle 30.06.2023 itibari ile
sifirdsr,

30.06.2023 ittbari ile toplam kaynaklarda %87,5 paya sship Sziaynaklar ise;
~ %30,0 oranmda oriak kontrol alundaki igletmeler arasmdalki iglemlerin
etkileri,

- %7,5 kér veya zarards yeniden simflandmimayecak birikmig difer kapsamlh
gelirier veya giderler,

- %18,5 oraminda gegmis yil kar ve zarazlan,
- %41,5 oraninda ise d6nem net karmdan olugmaktadsr,

Ortak kontrol altmdaki igletmeter arasindaki iglemlerin etkileri, 24.03.2022
tarihli Sirket knrutugy smasinda uygulanan muhasebe politikes) kaynaklids,
Stz konusu muhasebe politikasina giire, biliinen girket Sur Yapim’m Tikrkiye
Finansa! Raporlama Standartiar’na gbre dehs 8nceden hazarlanan finansal
tablolan icin ojugturulan finansal pozisyon ve fasliyet sonuglamnn
kullamimas: esastir. Buna istinaden, Onceki degerler yOntemi, Sirwet’in
kurulug tarihinden itibaren ileriye dtinfik olarak uygulanmgtr.

30.06.2023 tarihi itibari ile 202.170.031 'TL gergeklesen “Kéir veya Zararda
Yepiden Simflandinilmayacak Birikmis Difier Kepsamlt Gelirler veya
Giderler” tutatnmn 202.003.582 TL’lik lasm Sitket’in GYO statilstinil
kazanmas ile onceki yillarda aynlan ve Uzkaynaklarde muhsssbelegtirilen
ertelenmiy vergi borcunun iptal edilmest kaynaki:dir,

30.06.2023 itibari ile Sirket'in gepmig y kar: ve ilgili dBnem kan ise §irket'in
yetinm amagh gayrimenkul kalemi altmda simflanan Sur Tatil Evler
Projesi’nin gergeffi uygun defier artig kan kaynakhdir,

Sitket, Kurul'un 17 Apustos 2023 tarihli ve E-12233503-340.05.05-41039
sayth imninl mfteakip, 70.000.000 TL olan ¢ikanlnug sermayesini,
350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavan igerisinde olmak {izere 75.000.000
TL artiearak 145.000.000 TL’ye yilkseltmigtir, Sermaye artinmina iligkin
yonetim kurulu karan 22 Agfjusios 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Mitdiirlogn nezdinde tescil edilmiy ve 22 Afiustos 2023 tarihii ve 10898 sayih
TTSG ile ilan olunmugtur.

KAR VEYA ZARAR Bajhmenz Bojhuomz Bafimanz
TABLOSU Denetimden Denctimden Danetimden
Gegmiz (TL) Gepml (TL) Gegmls (TL)
01.01,2023- 24.03.2022- 24.03.2022-
a5.05.2023 30.06.2022 3122022

Hasilet

Satiglana Maliysti
"BROT KAR

I




Pagarlama, Sgtig ve Dafiviam (33.862.422) {12.594.475) (51.128.259)
Giderler (-}

Genel Y0netim Gidzrleri () (3.097.732) (197.271) (796.906)
BEsas Faslivetlerden Difier 1.028.562.072 7.458.129 691.146.387
Gelirley

Esas Feallyetierden Differ {2.269.247) {60.929) (395.620)
Gidesler (=)

ESAS FAALIYET KARI 980.331.671 {5.394.546) 638.828.602

Yatirum Fasliyetlerinden . & -
Gelirler

Yatirim Fasliyetlerinden - - -
Giderler («)

FINANSMAN GIDERLERI 939.331.671 (5.394,546) 638.828.602
ONCESE FAALIVET KART

Finatmnan Gelirleri - - -
Vinanunan Giderleri {5) (116.897) (8.423) (33.789)

SURDURDLEN 980.214.774 (5.402.969) 638.794.813
FAALIYETLER VERGE

_ONCESI KARI
Siirdiiriilen Fanlivetler Vezgi 124.623.233 1.211403  (128.233.178)
CiderifGeliri

= Dinem Vergi Giderl/Geliri .
= Brtelenmis Vergl 124.625.233 1211003 (128.238.170)
CGideri/Geliri
“SURDURULEN 1.113.340.007 (4.191.966) 310,536,635
FAALIYETLER DONEM

EARY

DONEM KART 1.113.840.007 (4.191.956) 510.556.635

DIGCER KAPSAMIUI GELIR 202.170.031 =
{ (GIDER)

TOPLAM KAR 1.316.010.038 (4.191.966) 510.556.635

Sirket’in devam eden Sur Tatil Evleri Projesi’nde 30.09.2023 itibari ite 5.641
adet devremiilkiln Onssitg: gergellegmis olmealdn birikte; Girlet sahg
basilatm, ingeatin tamamlanmas ve ket mitlkiyetinin tesis editmesi ekabinde
devre milik maliklerine devie mitlkler toslim edildiffinde ve Sur Teatil Bvleri
Projesi hayate gegtikien sonra devremilifticari undte kimlamalan
gergeklestifiinde kaydedebilecektir. Bu surctle izehnameye kopu finansal
doaetnlerde, Sur Tatll Evleri Projesi’nde heniiz testim ve kiraloma agamasms
gelinmedifi igin sateg hasitat do kaydedilmemigtir,

Izabnameye kont finansal dénemlerdeld pazariama, satis vo dagriim giderleri,
Sur Tatil Bvleri Projesi ile ilghi olup athwlikh olarale reklam giderleridir.
D8aemler idbariyln pazariama, satig ve dagrum giderieri detayr agagndaki
gibidir:

Pozarloma, sphy ve dajfphm Bafimaz Befimsiz Bathmniz
wideriard Denctimdeu ngtimden  Denetireden
Gegmig (TL) -, Gegmly (TL)

01.01.2023- 24.83.2022-

' 1.12,2023

Reklam giderier] 12356800 49.454.436




859.707

Peigome! gideileri 3.375.958

Krdsm tazminats kewgihik piderleri 132,330 . 334.100
Damagmanisk giderleri 11.500 196036 245.719
Kullaniimswg izin ballars larplifh 21.766 6.235
Diiter gidesior 561.940 41,639 228.062
Toplam 33.863.422 12.594.475 51,128.259

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 dtineminde olugan esas
fanllyetlerden diger gelirlerinin sirast ile 1.027.303.976 ve 686.981.977 TL’sl
yatinm amagh gayrimenkullerin geree uygun deffer defisildifinden

kazanglardsn olugmakta olup izabnameye komu finansal
dénemler itibari ile esas faaliyetlerden difier gelir ve giderlerin dafilom

agafida paylagiougtr.

Esny Feailyetlerdss Differ Gollr /Glder Bafmo Boiamsiz  Bajhmalz

Denetliedea  Demetimden  Danstimde

Gegmaig (TL) Cegmiy  n Gegmi

1.61.2623- (TL) (TL)

30062023 24.03.2022- 24.83.20%0

35.00.2022 -

_ 31122022

Gergefie uygun defer dejiigildiginden 1.027.303.97 7.390.170 G(86.981.97

laynaklensn kaxng 6 7

Kur forla gellr / pider net -789.971 7.030 -82.550
Diger gelir / gidor nei 221186 - 3.348.340

Toplom 1.026.292.8§ 7.597.200 §90.747 .73

Sirket, SPK’nm 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayib izni ve
Bakanlik'n 20.02.2023 tarikili onayr akabinde 8 Mart 2023 tarihinde Istanbul
Ticaret Siefli Mudrligh nezdinde tescil edilen 1 Mart 2023 tarihii Esns
Soelogme dezigiklipine ifigkin olaganlsth genel kurul kavan ile gayrimental
yatemm ortelifing dnttgerek Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatwim Oriald

i Flm 2
I o ( Y. ‘} A.S. umvanm slmigie, Sitket’in 01.01.2023-30.06.2023 doneminde olusan
o AN (3 NS 124.625.233 TL erielenmig vergl golirinin ane sebebl, Sirket'in gayrimenicul
v oa e IF yatirnm ortaklifn siatisiine geglyl ilo Inwrarnlar vergisi lstiemas: kazanmg
| R olmasihr,
S i
E.S | Segilmiy Yoktur,
nemit
proforma
finansal
bligiler
%9 | Kor tohmini | Yoktur.




tablolnra
fligkin
denefim
raporianrde
kB olemle
gortlp
dipmdaki
hususiarn

igerifi

B.il thrager’nm 30.06.2023 terihi #ibartyla net igletme sermayesi 183.339.489 T

olup, meveut yiliminiikleriei kargilamada yeterlidir.

30,06.2023
322.067.744
38.728.253
183.339.489

Irage’nm
igletme
permayesing
n mevend
yikfmiilail
crinf
Enrgitayama
mas)

31.12.2022

181.257.481
29.215.804

152.041.677

_(TL)
Donen Varliklar
Kisa Vadeli Yikimiitliklor
Nei Isletme Sermayesi

C-SERMAYE PIVASAST ARACI

.l I

thrag  edileeck
vefveya borsada
iglem glivecek
sermgye piyasosm
aranmp  menkul

gruplarina Hligkin
bilgi

Sirket’in sermayesi nama yazils A Grubu ve hamiline yazih B Grubu
olmak Uzere 2 grup paye bblémmfglr. A Grubu paylann ydnetim
kumlvaa adny gBsterme imtiyam mevcut ikem, B Grubu paylara
herhangi bir imtiyaz tamnmamgtw, Sirket’in Hallm Are Bdilecek
Paylar's kerhangi bir imtiyazi olmayan B grobu paylardis.

tuymet tammlama | ;1. Ao Bailecck Paylar, Sirket'in gikanlmug  sermayesinin
;ﬂ“;;f”"zﬁrﬂs@e 145000000 TL'den 167.500.000 TL’ye g¢ikarimas nedeniyle

artnlacak 22.5060.000 TL nominal deferli 22.500.000 ade: B grubu ve
meveut ortak Sur Yapt'nun sahip oldu@iu 22.500.000 TL nominal degerti
22.500.000 adet B grubu paydan olugmaltadir.

thrag edilecel ve Borsa Istanbul’da iglem gorecek sermaye piyesas:
aract Sirket’in Halkn Arz Edilecek Paylar’dsr. Sbz konusy paylann
uluslgrarns: menkul kiymet tammlama wumersst (*ISIN) igbu
Izahname taribi itibariyla belirlenmemigtir. SPK onaymm ardmdan ISIN
numarasi Takasbank’tan temin edilecektir,

g
_A* Senasye plyasas:

Paylar Tilk Liras: (TL) cinsinden satiga sunulacaldr,

aracinam thrag

edilecefi para

iyt

fhrag edilmiy ve | Izalmame taibi itibanyln Sirket’in mevowy/ gikanimg sermayesi

bedslleri tamamen

8denmis pay sayis1

145.080.600-TL olup, tamami reuv bir sekilde tamamen

Mesiak V.. 48

Sdenmigtir. Bu sermaye her biri beherl 1,09/ TL (bir Tk Lirag) itibari




fle wvarge bedeli
tam Sdenmemis

pay sayiz

Her bir paym
nominal deferl

degerdi A Grubu nama yazsh 2.071.429 adet ve B Grubu hamiline yazih
142,928,571 adst pay oimak fizere toplam 145,000.000 adet paya
ayrimghr,

Ca

rSermaye pliyasas
arscimin  cafiladifn
baldar haklonda
bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay sahiplerine
agandaki gegitli haklar: saflamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakka (SPKn madde 19, TTK madde 507, H-
19.1 sepniz Kar Pay: Tebligi)
Oy Hakki (SPKn md. 30, TTX md. 432, 434, 435, 436)

o
o Ortalchktan Aynlma Hakki (SPKn madde 23, 24, I-23.3 sayils

Chiemli Nitelikteki Islemier ve Ayrilma Hakks Teblig)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md 461, kayuth sermaye
sistemindeld ortaklitlar icin SPKn md. 18, 11-18.1 Sayil: Kayith
Sermaye Sistemi Teblig, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)
Tesfiyeden Pay Alme Heklu (TTK Madde 507)

Genel Kurula Davet ve Katilma Halda (SPEn md. 29, 30, 11-30.1
sanl Vekdleten Oy Kullamlinass ve Cagn Yoluyla Vekdlat
Toplarmas: Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul’da Milzakerelere Katilma Halda (TTK madde 407,
409, 417)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakks (SPKn md, 14, II-14.1 sapih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Hiskin Esaslar
Tebligh, TTK ind. 437)

Iptal Davasi Agma Helda (TTK md 445-451, SPKn md. 18/6,
20/2)

Azinlik Haklan (TTK md, 411, 412, 420, 439, 531, 559 SFKn
madde 27)

Bedelsiz Pay Edinme Hekki (TTK madde 462, SPKn madde 19,
VI-128.1 Pay Tobiig)

(zel Denetim Isteme Hakky (TTK red, 207, 438, 439)
Ortaldliktan Cikerma ve Satma Halck: (SPKn madde 27, 11.27.3
sayth Orickhikian Cilkorma ve Saima Haklar: Teblifi)

Halka Arz Edilecek Paylar mevzuatn verdikleri haricinde herhangi ek
bir hel tammamaktadr.

Sermsye piyasas
argcamn devir ve
tedaviilinii
lnaéiayres
hasusler hakkinda
bilgl

Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem girecek paylar Gizesinde
paylarn devir ve tedavillinit lasitlayici veya fay sahibinin haklarm




Co

Halks arz edilen
sermaye piyeses
arsglarmm
borsada fglem
glrmesi icin
bagvaru  yamhp
yoptlmedifn  veya
yaphp
yapimayacaf
Buosuse ile iglem
gOrillecek pazara

Paylarm balks arz sonrasmda Borsa Istanbul Yildiz Pazar’ds islem
ghrmesi igin Kotasyon Yonergesi uyarmes Borsa Istanbul’a 23.06.2023
tarihinde bagvuru yapimig olup; Borsa’nin goriigh igbu Izahname’nin
“LBorsa Gérig” kisminda ver stmaktedsr,

iligkin bilgi

C.7 | Kar dafitom | Sirket’in kor dafntim esastary, Bsas Szlegsme’nin “Karin Dagrtimi ve
politikasy Yedek Akgeler” baglikh 31°mci maddesinde diizenlenmigtir, Buna ghire,
baklanda bilgi Sirket kar tespiti ve dafrtum konusunda TTK ve sermaye plyasas:

mevzuat bikkiimlerine uygun hareket eder. Sermaye piyasas: mevzuah
gercevesinde borsada iglem giren halka agik ortakiklarn herhangi bir
kar dafihon yapma zorunlulufu bulummemsktadir ve kar dapitim
esaslar kar dafiitun politikass gergevesinde belirlenmekbedir.,

Sirket 06.06.2023 tarihli ve 2023/15 sayil Yonetim Kwntu Karari ile
Kar Dafatim Politikam belirlemis olup, 7 Eyltil 2023 tarihli Genel Kurul
toplantismda pay sahiplerinin onayma sunmugtur ve politika oybirlizi
ile kabul editmigtir,

Sirket, Genel Kurul onayma sunulan kar dagitim politikes: uyarincs ilks
olerak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdifii stirece, piyasa
beklentileri, wzun vadeli Sirket stratejisi, Sirket'in sermaye
gereksinimleri, yatnm ve finausman politikalan, ilgili mevzuatta
gergeklesen degigiklikler, borghuluk, karlihk ve nakit durumu ve ulusal
ve kfiresel elkonomik gartlar da dahil olmak ve bunlarla sinich olmamak
tizere bir takum unsurlan dikkate alarak kar daghtumina karar verir, Kar
pay1, dagsam taribi itibariyla mevout paylann timiine, bunlann fhrag ve
ilctisap tarihler] dikkate alomaksizm paylart oramnda egit olarak
daftilir. Kér pay: dagistun: tek bir seferde yaprlabilecepi gibi egit veya
farkh tutarl teksitler halinde de dagilabilir, Kar paywm taksitie
Sdenmesi halinde Kar Payr Teblifi’nin ilgili hiktimlerine uyulur.




D-RISKLER

D.i | ihrage’ya, Ihracgr’ya ve faaliyetierine ilighkin riskler

iaﬁyeﬂm e l® Sirket’in meveout portidylinde yogunlagma riski meveuttur, .

o Sur Tatii Evleri Projesi’nin tamamlanmas: gecikebilir veya

o orte tamamianamayabilir,

g:ﬁ:; mﬁ o SurTatil Evieri Projesi sati§ ve kiralama safhasinda bagarih olemayabilir,

foktBrieri satig has:late ve tahsilat iz beklenenden dligtik gergeklegebilir,

haklunda bilgd | ® Sur Tatil Evleri Projesi'nin ingast maliveti ylikselebilir, biltcelenen
maliyeti agabiiir.

o Sirket Sur Tatil Evieri Projesi’ni finanse etmelk igin meveut kaynaklerme
ilave finansmana ihtiyag duyabilir, Bu tarz bir durumda, $irket diledisi
kogullarda veya hig finansman bulamayabilir,

o Sur Tatil Bvierl Projesi yapim agamasinda oldufundan, gelecekieki
bagans1 bilinmemekte, gegmigten gelen kiyastavabilir bir gelir akip
bultmmamalktadir. Sur Tatil Evleri Projesi baganh olmayabilir,

¢ Sur Tatil Bvleri Projesi'nin yil boyu kullanumh obnasi beldentisi
gergoklesmeyebilir,

o §irket Sur Tatil Evleri Projesi’nin ilerlemesini gliglestirebilecek
Bngdriilemeyen geligmelerle kargilegabilir.

o Sirket yeni proje geligtirmek igin uygun arsa bulamayabilir,

o Sirlet yeni projelere baglayamayabilir, bunlat tamamlayamaysbilir ya
da geg temamlayabilir.

o Sirket'in tabi oidufn mevzuatta yapilacak defisiklikler ingaat sfivecini
aksatabilir, Sirket’in gelirlerini etkileyebilir.

e Tiketicinin Korunmasi Hakionda Kanun ile Kat Miitkiyeti Kanununda
Dejiisiklik Yapilmasina Dair Kanun, $irket’in olofian igleyisi ve naldt
alag yinetirai iizerinde risk olugturabilir.

o Gayrimenkullerin edinilmesi ve milkiyetiyle ilgili gegitli riskler
meveuttur,

o Sirket iligkili taraflariyla yoptifs islemlerden kaynaldanan riskler
nedeniyle zarara ugrayabilir.

o Inga edilen gayrimenkullerde ay1p ve/veya kusur olmas: halinde Sirket'in
tazminat sorumiulugu dojiabilie.

o Sirket'in lasmil bSliinme suvretivle kurulmug olmasindan kayuakiapan
rislcler nedeniyle Sirket zarara ufirayabilir,

o Sirket'in SPEn ve ilgili mevzuatiun.yem sira, gesitli kanun ve
yonetmelikler gerefii aimas: gereken izin ve ruhsatlarla lgili sorunlar
yaganabilir.

LIRAAT YATIRIM



Sirket faaliyetlerinin devamunda cegifli huluki dava ve ihiilaflarla
kargilagabilir.

Sirket, stratejisini gergeldegtiremeyebilir, proje geligtimek igin uygun
arsalar bulma ve turizin odekh veya devre milk komseptli projelferi
devam ettirme hedefint gergeklegtiremeyebilir.

Sirket*in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tim zararian
kargtlayamayabilir, :
Projenin altyapismm yamlmam Proje’nin ingassmin Opemli bir
unsuruduer,

Sirket*in 1 st dilzey yoneticilerin devambilifina ve
performansina baghdsr. Nitelikli personel kayb: veya nitelikli personel
bulamamak $irket'in fasliyctlerini olumsuz etkileyebilir

Sitket’in  smurh  bir gayrimenkul yatinm oriskhf tecribesi
bulunmaktadir ve halka agik giricet tecritbesi bulunmamaktadar.

Halka arz sonrasinda Halks Arz Eden Pay Sahibi’nin ana hissedar olarak
Sirket izerindeki koniroli) etkin olarek devam edecektir, Hallm Arz Eden
Pay Sahibi’'nin menfhatieri Sitket'in ya da difer pay sahiplerinin

yatirimiar nakde gevrilirken zarar olugabilir.

Gayrimenkul deferlemesi dofiast gerefii 8znel ve belirsizdir ve Sirket’in
varliklarma bigiten deper varbldann mevent deffierini tam olarak
yansiimayabilir.

GY(’lara tanman vergi istisnalarmun daraltlmas: veya kaldiriimas
yahut Sirket'in gayrimenkul yatmm oriskiifh statlising devam
ettirememesi $irket’in zarar grmesine neden olabilir,

Gayrimenkul sckitriinde rekabet yofundur, rekabet ve arzin fazlalifa
gayrimenkul defierlerinin, kira ve igletme bedellerinin digmesine sebep
olabilir,

Yiiksek enflasyon omnlann maliyetieri arttirabilir, sabglann
azalmaging yot agabilir.

UOlkenin yurtdin politikalar, yabanc: ahcdarn yonelimleri, bagkaca
sosyal, ekonomik veye siyasi nedenlerle Proje yabauci alicilar tarafindan
beklenen ilgiyl girmeyebilir,

edil i i ey

Sirket’in halka arz kepsaminda satiga komu olan ve Borsa'da iglem
grmesi planlanan paylan itk kez halke agik bir piyasada iglem
gbrecefinden fiyat ve hacim dalgalanmas yeganabilir,

Ekonomik konjonktrden keynellanan riskler pay fiyatim olumsuz
etkdloyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar diginda sermayeyi temsil eden difier $irket
peylanmn gelecekte bliyllk mikdarlarda satibmes: veya bu tiir satiglarm
gergeklegebilme olasihi, Halka Arz EdilecelyPaylar'in piyesa fiyat

lizerinde dnemli derecede olumsuz etkiye neden olabilir.




Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte daghtilabilir kfir olugamayabilir
veya dafuttlabilis kéir olugsa bile Sirket gelecekte pey sahiplerine kér payi
Bdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaltadir,

Sirket’in halka agiklik orammn siorh olmas paylarnn likiditesini
azaltabilir ve pay fiyatim olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Poylar tilm yatirmmerlar igin uygun bir yatirise srac
olmayabilir,

Diter Risiler

Makroekonomik Riskler

Covid-19 ve benzeri salgin bastahiklar Sicket’in fanliyet sonuglarm
oclumsyz ydnde etkileyebilir.

Tiirldye’nin deprem bitigesinde olmas: gayrimenknl sekifrd yoetirmlari
olumsuz yinde etkiieyebilir.

o Piyasa Riski

o Doviz Kuru Riski

o Kredi Riski

¢ Faiz Oram Riski

e Likidite Riski

D2 | Sermaye o Sitket'in halka arz kapsamunda satise konu olan ve Borsp’de islem

plyasani girmesi planlanan paylan ilk kez halka agik bir piyasada islem
arneiea iligkin gurecegfinden fiyat ve hacim dalgalanmas: yaganabilir,
Seemli rlk|o Bkonomik konjonktiirden kaynaklanam riskler pay fiyatine olumsuz
faktBrieri etkileyebilir.
baklanda bilgi { o Halka Arz Edilecek Paylar diginde sermayeyi temsil eden diger Sirket

paylanmn gelecekis biiviilc miktarlarda satiiniasi veya bu tiir satiglarm
gergeklegebilme olasilifis, Halka Arz Edilecek Paylar’m piyasa fiyati
fizerinde tnemli derecede olumsuz etkiye neden olabilir.

Sirket fanliyetleri sonucunds gelecekie dafxtiiabilir Ifr olusamayabilir
veya dafitilabilir kér olugsa bile Sirket gelecekte pay sshiplerine kir pay1
tdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmalcadsr.

Sirket’in halke agikik orammn smirh olmas: peylann likiditesini
ezaltabilir ve pay fiyatuu olumsuz etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar tim yatirmcilar igin uygun bir yatieim araci
olmayabilir.

E-HALKA ARZ

Hala arm iligkin
thragp’mu/bolka
arz edenin elde
edecelii net gelir ile

Ekatlanacalin

Sirket sermaye artinmi yoluyla yapilan toplam 22.5060.000 TL’lik payin
hatka arzindan 1.106.550.000 TL briit, 1.057,946.860 TL net halka arz
geliri elde edecektir. :

:6 Kat:2 Sffiyar
Mestak V.D. 4%




tahmini  toplam

maliyet ve talepte
bulanan

talep edilecek
tahminl maliyetler
haldanda bilgi

Ortak szt yontemi ile yapilacak halks arzdan ise Sur Yam
1.106.550.006 TL briit, 1.074.874.185 TL net halka arz geliri elde
edecektir.

Halka grza iligkin bafimsiz denetim maliyetinin yaklagik 238.200 TL,
rekiam, pazarlama ve halkls iligkiler maliyetinin yaklagk 15.600.600
TL, MEE {iyelik ficretinin 178.875 TL, Kurul Gcretinin 1.396.550 TL,
hukuki damgmanbk fierstinin  1.350.000 TL, Borsn iglem gimme
fleretinin 54.600 TL ve arecilik komisyonusun ise 55.327.500 Ti
olacaff1 ve halka arza iHgkin toplam maliyetin 80.278.955 TL olacafh
tahmin edilmektedir.

Pay Teblifii'nin 32/2 maddesi uyannca paylarm ilk defa halka arz
cdilmesinde haika arzin hem meveut ortafiin sahip oldugu paylardan bir
kusmunn satigt hem de sernaye artirin suretiyle gergeklestiriimesinden
dolayr, aracilik ve damigmanhik maliyetleri, Borsa tarafindan almacak ilk
kotasyon Hicretleri ile Halka Arz Edilecek Paylar’m nominal defieri ile
ihrag defieri arasindaki fark fizerinden alinacak iurul ficret, Halka Arz
Bdilecek Paylar’mn bigbirine olan oram gizetilerek, Halka Arz Eden Pay
Sahibi ve Sirket tmrafindan kargilanacaktir, Sirket'in sermayesinin
tamaminin nominal defieri Uizerinden ahwnan Kurul Gcreti ile dijfer
giderler Sirket tarafindan Xergtlenacakir, Buna glre halka arz
giderlerinin 48.603.140 TL’lik tusm: Sirket, 31.675.815 TL lik ks ize
Sur Yep: tarafindan kargtlanacalctir, |

Talepte bulunan yatsimeilardan, talepte bulunmak igin 8zel bir #lcret
alinmayacaktrr, Ancak yatimeilarin, bu amagla hesap agmak, hak
ettikleri paylan bagka yeikili kurulugun hesabina virmanlamak veya para
indesine iligkin EFT yapmek gibi Konsorsiyum Uyesi kuruluglar
nezdinde gergeklegtirecelderi iglemler nedeniyle farklihk gdsteren
¢esitli malivetlere katlanmalan gerekebilecekiir.

Hiaflka arzmn
gereligesl, katke
arz  gelivierinin
knlioeim  yerlerd

N ve elde edillecek

tohmini net gelir
1 REl G nda bilgi

Sirket paytarmm halka gz ile kurumsallagma, $irket deferinin orinya
gilkmas, bilinirlik ve temmuwlifan pekigtirilmesi, seffafhk ve hesap
verilebilirlik illcelerinin dsha glloltl bir sekilde uygulanumnag, Sirket’in
kurumsal kimliginin gliglendirimesi hedeflenmelctedir.

$irket’in 06.06,2023 tarihli ve 2023/18 sayih Yonetim Kurulu karar: fle
kabul edilen Sermaye Artrimindan Elde Ediiecok Fomun Kullamm
Amacina Higkin Yonetim Kurulu Raporu (“Fon Kullanum Rapoeru”)
uyarmce, sermaye arhgl yoluyle gergeklegtitilecek helka arz ile
saglanacak naldt sermaye giriginin %10-15'lik lkismmmn igletme
sermayesinde, geriye kalan %85-90°lik kistmmin ise §irket'in meveut ve
tek projesi olan Sur Tetil Evleri Projesi’nin finensmam amaciyla
kullaniimasi hedeflenmelctedir.

Halka Arz Bden Ortaic’in §irket nezdinde sahip oldugm 22.500.000
(yirmi iki milyon bes yliz bin) adet mevcut paymn satigindan elde
edecefi gelirden halka arz maliyetlerinin asi ile bulunsn net

)

gelir, Halka Arz Eden Ortak’in tasarrufundg/Glscaktr.
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Holkn orzs ighin
biigiler ve
kosmllan

Halka arzin baglamas: Oncesinde, Kurul haricinde, Halka Arz Edilecek
Paylar'in borsada iglem bilmesi igin BIAS"1a uygun giristingn
alinmas: gerekmektedir. BIA§ im géritgitne igbu izahnamenin I numaraiy
biliimlinde yer verilmigtir.

Halka arz stirecinde Kurul ve Barsa istanbul diginda herhangi bir kurum
veya kurulugun iznine gerek duyulmamaktadar,

Hamiline yazih B Grubu 22.500.000 TL tutstinda 22.5090.000 adet pay
ortak saty yoluyla, hamiline yezih B grubu 22.500.000 TY., futorinda
22.500.000 adet pay sermaye artinm yoluyla olmak izere toplamda
45.000.000 TL tutarmnda 45.000.000 adet pay halks arz edilecektir,

Sermaye artipt yoluyla halka arz edilen paylarn nominal degieri
22.500.000 TI. olup, Sirket’in halka arz 8ncesi gilcanimig sermayesine
orant %15,52 ve halka arz sonrasi gikenlmig sermeyesine oram
%13,43°tir,

Ortak sati yoluyla halka arz edilen paylarin nominal degeri 22,500,000
TL olup, Sirket'in helka arz tncesi gikariinng sermeyesine oram %15,52
ve halka arz sonrasi gikanilmig sermayesine oram %13,43"t1r,

Satig, Ziraat Yatmm liderliginde ve Integral Yatrim e lidedliginde
olusturulan Konsorsiyum tarafindon 11-5.2 sayil Sermaye Piyasast
Araglannin Satip Tebligi'nde tanmlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplame"” ve “En lyi Gayret Aracilifn” ydntemi ile gerceklestirilecakdir,

Halka Atz Edilen Paylar igin 2 (iki) is giinti boyunca talop toplanacaker.
Talep toplamanm kesin baglmgic ve bitiy tarihleri Ihrager'nm
(www suniatileviedgvo.com.tr) adresii internet sitesi ve Zjraat
Yatmm'm  (wwyziratyaliimcomtr) ve Integral Yatmm'm
(wrww, integralvatirim.com.tr) adresti internet siteler ile Kemuyu
Aydnlatma Platformw'nde (wwwkaporptr) ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir,

Halls Arz Edilecek Paylar kaydilegtirme esaslan gergevesinde MEK
tarafindan hek sahipleri bazmda kayden izlenecek olup, paylarmn fiziki
teslimi yapilmayacalctir, Kaydi paylar, dagin listesinin kesinlegtiginin
Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) ig glinfi igerisinde
ve pay bedellerinin Sdenmesi gartryla, Konsorsiyum Uyeleri’nin MKXK
nezdindeki hesaplarma kaydi olarak teslim edecektir,

Halka arz sonugler, Kurul’'un sermaye piyasasi araglannn satigma
iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde daftitim listesinin
kesinlegtigi glinti takip eden 2 (iki) iy glinh igerisinde Kurul'un tzel
durumlann kamuyas agiklanmasia iligkin dlizenlemeleri uyarinca
kamuya .

Catigan

menfaniler de
dabil olmak fizere
halkkn arze iligkin

ilgtll kigiferin

§irket, sermaye artrin: yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar’in satig1
suretiyle halke arz geliri elde edecektir. Halke Arz Bden Pay Sahibi ise
sahg geliri elde edecektir. ¥

Halka arz sirasinds, halka arza aracilik eden frae: k
aracthik komisyonu, Aksu Caligkan j

Mastak Mah. Sazt
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Selvi Avukatitk Orteklifit’'nin bukuki damgmanhk tleretd, gayrimenkul
degierleme kurulugunun deierleme licreti ve bagimsiz demetim girketinin

* denetim ficreti elde etmesi stz konusu olacaktr,

Sirket ile Konsorsiyumn Lideri arasinda herhangi bir gikar veyz menfast
catigmas: bulunmamaltadir, Sirket ve Konsorsiynm Lideri arasinde
berhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Konsorsiyum Lideri’nin halka arz
iglemi nedeniyle elde edece§i aracibk komisyonu ve fiyat istilran
islemlerinden dofan komisyon haricinde dogrudan ya da dolaylt olarak
halka arzin bagamsina baglanmg bir ckonomilk ¢ikan bulunmamaktadar,
Konsorsiyum Lideti’nin, halka arz iglemi nedeniyle taraflar arasinda
akdedilen Aracilik ve Liderlik Stzlegmesi'nden ve Konsorsiyum Lideri
tarafindan ylritlllebilecek fiyat istikreri iglemlering iligkin olarak
aludedilen Fiyat Istikrarms Saflayics Iglemler Stzlegmesi’nden dofan
komisyon harig, dofrudan veya dolayh olarak helke arzm bagarisma
beglanmig ekonomik gikart veya menfaati butunmamaktadsr. $irket’in
dogrudan %S5 ve dabe fhazlasing sahip pay sahipleriyle arasmda haika
arza aracilik hizmetleri digndn herhangi bir iligkisi bulunmamalktadir.
Konsorsiyum Lideri halka arza iligkin sunulan araciltk hizmetleri
kapsamunda ticret elde etmektedir,

Sirket ile Kongorsiyum By Lideri arasinda herhengi bir gikar veya
menfant gatigmas: bulunmamaktadr. Jirket ve Konsorsiyum Eg Lider!
arasmda herhangi bit sermaye iligkdsi yoktur. Konsorsiyem Eg
Lideri’nin $irket Degerinin Tespitine Yonelik Deferleme Caligmasina
Rigkin Hizmet Stzlegmesi ile Halka Arz Aracilik ve Konsorsiyum By

‘Liderlik Yetkilendirme SOzlogmesi elde cdecefi defierleme hizmeti

ilcreti ile komisyon haricinde dogrudan ya da dolayli olerak halka arzin
bagarisma  bafflanmig  bir eckonomik ¢ikan bulunmamaktadir,
Konsorsiyum Eg Lideri’nin, halka arz iglemi nedeniyle taraflar arasmda
ekdedilen anilan sbzlegmelerden dogian komisyon harig, doprudan veya
dolayh olarak hallia arzin bagansma baglanmiy ckonomik ¢ikan veya
menfaati bulunmamakiadir. Sirket’in dojrudan %5 ve doha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasnda halke arza aracihk hizmetleri digimda
herhangi bir iligkisi bulmmamaktadir. Konsorsiyum Eg Liderl halks
arza iligkin sunulen defferleme ve aracilik hizmetleri kapsammda licret
elde etmektedir.

Sitket ile bafpmsiz hukukegu raporunu hazirlayan Aksn Calighan Beygo
Avukatlik Ortaklipy (“ASC") arasinda herbangi bir gikar veya menfhat
cabgmas) bulunmamakiedr, $irket ve ASC erasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. ASC’nin dogrudan ya da dolayl olarek halka
arzn bagansina baglenmig bir ekonomik giker: bulunmarnaktadir, ASC,
halka arz siirecine iligkin sunulsn damgmanhk hizmetl karphgmda
damgmanlik Ucreti elde etmektedir. Sirket’in doffrudan %S5 ve daba
faziasing sahip pay sahiplenyle arasinda, halka arza jligkin stmu!an




Sirket ve maeli tablolariom bafamsz denetimini yapan Eren Bagunsiz
Denctim A.§. arasmda gikar veya herhangi bir menfaat gatigmas
bulunmamaicadrr. $irket ve Eren Bagmmsiz Denetim Anonim Sirketi
arasmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Eren Bafimsiz Denetim
Anonim Sirketi’nin Sirket’in halka arzipa dogrudan ya da doleyl: olarak
baflanmg bir ekonomik ¢ikan bulunmemaktadw. Eren Bafmsiz
Denetim Anonim $irketi yaphffs bagimsiz depetim hizmetleri
kapsaminda icret elde eimektedir, Sirket'in dofirudan %5 ve dsha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda bafimsiz denetim hizmetled
disinda herhangi bir ligkisi bulunmamaktadir. Eren Bafims:z Denetim
Anonim Sirketi halka arza iHghkin sunulan bagmsiz denetim hizmetleri
kapsaminda ficret elde etmektedir.

Sirket ile gayrimenkul defierleme raporunu hazirleyan Lider
Gayrimenitul Defferleme Anonim $irketi arasinda herhangi bir gikar
veya menfast catigmasi bulunmamektacdr. Lider Gayrimenknl
Degierleme Anonim Jirketi ve Sirket arasmde herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Lider Gayrimenkul Deferleme Aponim Sirketi’nin
dofirudan ya da dolayh olarak helka arzn bagensmna baflenmg bir
ekonomik gikar1 bulmmamektadir. Lider Gayrimenkul Degerleme
Anonim Sirketi’nin Sirket’in dogrudan %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda, halka arza ligkin sunulan gayrimenkul deBerleme
hizmetler] diginda herhangi bir gayrimenkul deferleme iligkisi
bulunmamaktedir. Lider Gayrimenkul Dejerleme Anonim Sirketi halka
arza iligkin sunulan gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsamnda ficret
elde ctmektedir.

Sirket ile halkn arza ytnelik demgmanhik hizmeti veren Denon Partners
Yigetim Damgmanlifi A.§. erasmda herhangi bir gikar veya menfhat
gahgmas: bulunmemslktadir, Denon Partners Yinetim Danggmaniin
A.S. ve Ihrage: ermsinda herhangi bir sermays iligkisi yoldur. Denon
Partners Yonetim Damgmanhigs A.S. balka erz iglemlerinin baganh
oimasi halinde bir gelir elde edecektir. Demon Partners Yonetim
Danigmanh@ A.$.’nin Sicket'ln %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arza iliglkin susulan demgmanhik hizmetleri
diginda  bir demigmaniik iligkisi bulunmamaktadir, Depon Partners
Y6netim Darsgmanhfs A.S, igbu siireglerde Murat Parmaker’dan (PRM
Finansel Damgmanhik) destek almaltade.

Sirket ile, halka arza ybnelik olarak Zirast Yatirim’a ve Sirket’e hukuki
danigmaniik hizmeti veren Selvi Avulatlik Orteklifh armsmds herhangi
bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmas: bulunmameldadw. Selvi Avukatlik
Ortaklifs ve $irket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
bulunmamaktadir. Selvi Avukatlde Ortakhih’nin dofradan ya da dolayh
olarak halka erzin bagarisma baglannms bir ckonomik ¢ikan
bulunmamektadir, Selvi Avukatik Ortaklifh helka ares iligkin sunulan
hulouki demgmantik hizmetler igin danigmanhik Screti elde etmeldedi,

Bunlarin dlsmdn helkn arzdan Gnemi ii olan dzigmaniar vb.
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Sermaye piyasss
aracimy halka arz

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
tenbhilt verildiji
hususlarim
icerecek  gekilde
dolagamdald  pay
miktanam
artinlmamasing
fligkin verilen
toahhiltler
hakinnda hilgi

Halka arz eden pay sahibi olarak Sur Yap:; thrages olarak Sur Tatil
Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakhinn A9, Sirket paylarm halka arz
etmektedir,

{bra¢p tarafindan verilen taahhit

Sirket, 31.08.2023 tarfhli ve 21 sayih Yonetim Kurulu keran ile,
paylarinin Borsa’da iglem grmeye bagladify taribten itibaren 1 (bir) yii
boyunca; (i) herhangl bir bedelli ve/veya bedslsiz sermays artirumt
yapiimayacefim: ve dolagimdald pay miktanmn bu suretle
artrtmayacaiimy, (i) dolagimdaki pay milgannmn artmasing yol agacek
sekilde satig veya halka arz yapilmayecapin:, bu dofirultuda bir karar
ahnmayacafimi veiveya BiAS‘a veya Kurul’a veya yurtdigmdaki
herhangi bir menkul kiymeetlese iliskin diizenleyici karum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayscafiu ve (i) bu sthre
boyunca ilerde yeni bir satig veya halka arz yapilacaffina dair ya da
dolagimdali pey miktarmin artmes: neticesini doSuracak herhangi baghks
bir agiklema yapilmayecafiim kabul, beyan ve tashhiit etmigtir.

Halka Arz Eden Pay Sabibi tarafindan verilen taabhfit

Halka Arz Eden Pay Sahibi;

- Pay Teblii’nin 8'inci maddesi uyarnca sahibi oldufn Sirket
paylarmi, paylarm Borsa’da iglem ptirmeye baglamasindan
itibaren 1 (bir) yil stireyle haika arz fiyetunin altindaki bir fiyattan
Borsa’dz satmeyacafiim ve bu paylan halka arz flyatuun altmda
Borsa’da satiimasi sonucunu doBuracal sekilde herhangi bir
igleme tabi ttmayacafm ve Borsa diginda yapilacak satiglarda
da satiga konu paylars alantarm burada yer alan kisitiamnaiava tabi
oldujtu hususunu aliciiara bildirecefini
Sitket sermayesinde sship oldugiu paylan (halka arz edilen lasim
hari¢) lzahmame onay tarihinden itibaren 180 (yliz seksen) giln
boyunce Borsa’da veya Borsa diginda satmayacagim, bagha
yatinme1 hesaplarina virmanlamayacafhm veya Borsa’da 6zel
emir ile vefveya toptan satig iglemine konu etmeyecegini,

Sirket paylanmn Borsa’da iglem gOmmeye baglamssmdan
itibaren 1 (bir) yi! stireyle, $isket nezdinde sship oldugu paylen
halka arz fiyatindan bafimsiz olmak fzere highir gekilde
Borsa’da setmayacaghimi ve Borsa disinda yapilacak satiglarda da
satisa konu paylan alanlaem bu kisitlamaya tabi oldugn bususunu
alicilara bildirecegini

31.08.2023 tarih ve 21 sayﬁxyﬂnoum kurulu karan detaahhﬁteﬁuj;m

Sirket’in paylarmm halka arzi mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma
haklaninin sinrrlandititmast ile sermeye artwrim ve ortsk pay satig
gekiinde olacaktr.

Helka arzdan pay alacak yeni orteklar igin pay bagine sulanma etkisinin
-%54, S oranmda negaﬁfmllamna etkisi sﬂz gorfusu olup, 1 TL nominal
_ MTL seviyesinde olacafi

ZIRAAT YATIRIM
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 konugn  olmam Sirket’in sermaye artmmt suretlyle paylarinm jhrag ve halks arzsada

durumunda, | meveut ortaklarin yeni pay alms haklar kisitlanmug olmasi sebebiyle
mevent pay bagina sulanma etkisinin % 20,60 oraninda pozitif sulanma etisi, 1
hissedarlarn TL nominal bedelli pay igin sulanma etkisi tutermm 3,82 TL. seviyesinde
halka arzdan pay olecaf hesaplanmaktadyr.

almamalan

duramunds

colanma etkisinin

miktan ve yilzdesi

Talepte bulunan Telepte bulunan yatmmerlardan, talepte butunmak icin 8zel bir Gcret

yatinmailardan almmayscaktr. Ancak yatinmexlarm bu amagla hesap egmal, , hak ettil

 tolep edilecels paylar bagka yetkili kurulugun besobmna virmanlamek veya para

tohmind maliyetler ' iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri gibi Konsorsiyum Uyesi olan

Baktanda bilgi yetkili kurulugler nezdinde gergeklestireceklerl iglemler nedeniyle
 farkiidik gBsteren gesitli maliyotlere katlanmalart gerekebilecektir,

3. BAGIMSIZ DENEVCILER

3.1. izahnnme’de yer alon finsnsal tablo donemleri itibariyle thrager’nin bajimaz denetim
knraluglarinm ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklan profesyone) mesiek kmraiuglar

ile birlikte)
Finnnaal Bajhmiszs Bagimstz Bafhmsyz Denetim Uye Olduldar;
Tablo Denetine Denetim Knruligunan Profesyonel Meslek
Dinemi Kurologunwn | Kernlugonon | Sorumie Demstlsinin K
Ticaret Unvam Adrest Ad1 Soyadh ruluglars |
Tirkiye Muhasebz
Mahaliesi Park
31.12.2022 | pyon Bagumsiz Plaza Beld ) Tlrkdye Serbest
Denctim A.§. | . Duyikdere Nezim Hilmst Muhasebeci Mali
Ceddesi No:14 .
Mitgavirler ve
K:10 Maslak Vemiali Mali
Sartyer Istanbul MR A
Miigavirler Odalas
Bidigi
Tirkdye Muhasshe
Maballesi Park
30.06.2023 | Eren Bafmsiz Buym‘?;ﬁ : Tiirkiye Serbest
o Denetim A.S. Muhasebeci Maki
Caddesi No:14 P
Mitigavirler ve
K:10 Mastak Yeminli Mali
Sartyer Istanbul
Mitgavirler Odalest

INTEGRAL /.



3.2, Bafomeiz denetim kurvluglarmm/soremln ortak bog denetginin ghrevden almmnas,
gBrevden ¢ekilmesi ya da defigmesine ilighkin bilgi:

Yoktue,

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket, Sur Yapim fogeat A.S. ’nin lusmi biliiomesi yoluyla 24.03,2022 tarihinde Sur Tatll Evleri
Anonim Sirketi unvanryla kurulmug, SPKnm 17.02.2023 terik ve E-12233903-340.02-33405 sayil
jzni ve Bakanlilin 20.62.2623 tarihli oney: akabinde 8 Mari 2023 tarihinde Istenbut Ticaret Sicili
Miditrlagt nezdinde tesci! edilen 1 Mart 2023 tarihli Fsas Stziegme degigildiftine ilighin olagantist)
gened kurod karani ile gayrimenkul yatwim ortekhjng dontigersk Sur Tatll Evleri Goyrimentoul
Yotmm Orisklil A.3. unvanuu akaighe, Sirket’in finansal teblolanedan secilen Gnemli finansal

lralcmler agniide yer almaldndirs
Bajman Eallymum Bajwmsy
Denctitaden Deoetimden Dencitmdes
Gogmig (TL)  Geemip (FLY  Gegpmiy (TL)
VARLICLAR . 20.96.2023 31322022 24,03.2602
Nukit ve Nekit Benzsrleri 2.474.700 828575 21,195
Ticari Alacaklar 12,009 1000 -
« Bigkili Olmayan Trroflavden Ticar Alscokdar 12,009 1.800
Pegin {dznmig Giderler 185755122 158036981 -
- Nigkili Tareflurn Pegin {denmis Giderier 174.322.057 149.261.740 s
- itighiti Olmayan Terafiave Pegin Cdenmis Gidetler 11,432,655 8.775.241 -
Difier D3nen Varlkler 33.823.313 22.390.925 3.301.408
Taptam Dinen Voshklae 222.067.744 101.257.461 8,322,606
Btoldar 92.996.293 70.075.325 49,106.120
Yot Amach Gayvimentuller 2.760.470,806  1.725.239.386  1.027.501.072
- Maddi Diuren Varhidar 120.231 150.770 -
Estelenen Vergl Varii - 15,424.212 12,161,015
Toplam Duran Varhklor 2.853,526.332 _ 1.810.899.693  1.088768.207
FOFLANM VARLIKLAR 3.075.664076  1.992.147.174 _ 1.0697.090.813
Bafmnos Bajrmoiz Bolpmim
Denetiiaden Bengtivadon Denctmden
Gogriip (TE)  Gepmig(Th)  Gepmiy (TL)
KAYNAKLAR - 30.05.2023 31222022 24032022
v, o +LieneBorglar 36.413.643 26.693.085 7.503.360
V4 “,,, L W arvcflern Tieari Borglos 23.978.357 14.072.578 7.501.360
* i mayon Taraftnra Ticard Borglay 12.433.286 12.622.507 g
rallanan Faydater Kepantomde Borgler B21.394 533.878
; . 1.454,257 1.972.569
myan Taraflara Dijice Borglor 1.454.287 1.972.56% -
L w 40.761 14,322 -
\\1 s Vadsli Ylichmilikier 30728255 25.213.804 7.501.360
o ¢ w0 7
e Befinaly Golitler 343970650  243.957.580 46.918.985
Uzna Vedeli Rarpbiddar 470682 . 448312 -
_Extelenmis Vergd Vitdimlitai - 342,053.027 210.351.652
Toptam Uzun Vadeli YitldualtiDider 344.450.332 536.455.919 251,470,637
Odenmiy Sormaye 70.000.000 70.000.000 36.200.000
Ortak Kontrol Alimdeld fgletmeler Argndalkd £08.014.328 808,014.328 808.014.328
& fglemlerin Bikller T AP
& Kfir veya Zararda Yeniden Smflandiniraayacek 202,170.031 .. . A& =
L Diier Kapzamh Gellrler veya Giderler A
X Yilige Kovlan / Zaragion 498.461.113




Dinem Wet Bon / Zopwn

1,1135.840,007

510556635

{12.093.519

Toplar Dzkaynskior

2.602 485,485

176475451

£53.115.8¢

FOFLAN{ KAYNARTAR I L A L
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
KAR VEYA ZARAR KISME Bojmsz Bofmsm Bapamsz
Denctimden Denctimdan Denctimden
Gepaiy (1) Gepelg (TL)  Gegmi (TL)
07.41.2023- 24.00,2022- 24.03.2022-
0062625 30062022 31422893
Hnotlot i
Safiglarm Meilyat (2 o B - ~
BRAUT SAR . R o
Promeine, Sans ve Dt Clderiod €4 {33.803,403 (12.524.475) (51.128.259)
Cewl Viinethn SHdertst () {3.09%.752) (197271) (790.506)
Beus Faaliyeticeden Dikier Catizles 1.028.562.072 7458129 691.146.387
Heas Paplyetierdsn: Diper Giderler £ (2269247 .. (60225} __f3e
FEAH TAAIVET KA 989,331,671 (5.305, 546} 338,527
Yotiven Faskiy-derinden Gelirler .
¥aimm Penliyetlerinda Ciderler (5 - . > »
FRIANGEIA M CIDERLEW ONCHYI RAALIVET 933,331,671 {5,364, 54E) 630848502
JEART S [ .
Fingusman Qelisleri . - .
Finangnan Gideer £ e o 115597 435 {35989
ST URLEN TAALIVETLER VERG ONCES: 980 214,774 (5.402.,250) 635700513
KART B
Stedliiten Poaliveier Vers: GiderlQslinl 124.625.233 1.211.003 {128.238.178)
- I3n s Vergl QlderiGelini " 3 .
< Birignmiy Vernl Gidgr/Oelin 124,625,293 1211063 (328.038.178)
SURDURULEN TAALIYETLER DOV AR] 4. 112,640,007 {4 1618861 510,556,054
BONEM KARY 1.013.840.007 (.791.945; SDBFL655
DIEERRATRAGE L GBI J(GIVEL) W 2014003 .
TR BT
ST T T DA EAT T A.506,018.028 4,19 555 51488535
£ ) », \\

I

SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLY TABLOSU

q O3 tarihi itibatiyla “Poriftly Sinirlamalara Uyumun Kontrol#” baghikli dipnotte yer verilen
o Sermaye Plyasasinds Finanss! Raporlamaya iligkin Esaslar Teblifi'nin 16’nc: maddesi
finansal tablolarden tiretilmiy Szet bilgiler nitelifinde olup GYO Teblifi’nin portfBy

onsolide (imoyan (Blreynel) Finonoal Tablo Ana Hesap
Katamieri (TL)

A Para ve Sermeye Plyssass Araglar:
fer, Goyrimenkule Daysh  Praojeler,

Gayrimenkn
QGayrimenkuls Doyeli Huldae, Gayrimenkul Yotmim Fonu
Paylati ve Sexmayesine %100 Oramnda Igtirek

2.8583.467.101

ZiRAAT YA‘rmn\:a




Ettikleri 28 incl Mpddenin Birinel Filwasiun (g} Bendi

Hapsanundeld Siekstler
C igtrakler Md.24/(b)
Htiskili ‘Tavaflordan Alecakiar (Ticari Qlmrayan) Md.23/5)
Diger Varkhklar 222,196.975
D Toplam Varkidar (Aktif Toplams) Md.3/(p) 3.073.664.076
E Finaasal Borglor Md.31 5
F  Difjer Finansel Yilldnatittikler Md3l
G Fimansal Kiretame Borgla Md.31 -
H Higkl¥ Tamflara Borgler (Ticnsl Olmayan) Md.23/5) =
i ﬁ.zkaynaldm‘ Md.Bl 2.692.485.480
Difter Kaynaidar 383.178.587
D Toplam Kaynshlar Md.H(p) 3.075.664.076
Teblifidelt Rpili
Kenaeiide Oimayon (ireyacl) Diffier Minonsal BEglier Diizenleme 30.86.2023
Al Porave Sermoye Plyssas: Araglarinn 3 Yihk
Gayritenim! (1demelesi Igin Tumlan Kiynn Md.24/(b)
Diviz Cinsinden Vadell — Vadeslz Mevduat / Ozl Cexi
A2 Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Mevdeat / Katilma
© Hesaln Md.24/b)
A3 Yobanc Serraye Piyasam Araglan Md.24/(d)
Vabanct Opyrimenkuller, Gayrimenkulc Dayali Projeles,
Bl Geyrimenkuie Dayal Halder Md.24Xd) E
B2 Al Tututon Arus / Areziler Md.24/0
€l Yebzae Igtirakder Md.24/d)
€2 Isletmeci Yirkete fytirakler Md.28/1(a)
J  Qayringledi Kredler Md.31
K Uzerine Projs Ocligtirilecet Mufldyeti Onialdifn AR
> Olmayan Ipote’ddi Arsalerm Jpotek Bedellerl Md.22/(¢)
L Tel: Rir Sirketteli Pare vo Sermeys Piyasnm Avaclar
Yetrunlannm Toplasn Md.22ih
i C 3 figiti Asgarl ]
T sﬂ.mnmalun Ditzenleme Hedogloms 0 o8 Oean 30.66.2023
© 7 o je peligtirllecek mblidyet! ertakhfia . ,
i’" l ( f@im n ipotokli srsodarn ipotck bedelleri 10220 L S%10 0.00%
A “; ler, gaysimeniule dayali projeler,
sloute dayah helder, gayrlmenloal yatirim
" "’ 'a ‘: ‘?aml ma paylan ve sermayesine %190 MA24/e) ) (BFALD = %051 92,78%
‘. 4 N oranitids igtirak etitkleri 28 incl mraddenin bicined
-+ filizasm (¢) bendi kapsomndeld girketler
3 Pesa ve sermaye piyasast araglan ve igtialler Md.2440) (A+C-A1YD <00 0,009
4 Yabane gayrissenkuller, payrimenkole dayals
pioisler, gayrimenkule dayah baldr, istirokler, — Md24/(d)  (AMBHCHD  29%49 0,00%
& germuye piyasasm eraglon iyt
5 At} tutuion arsa / araziler Md.24/(6)

5 ialetmecl girkate Igtivak Md.28/1{a)

Mas!ak V.D. 470518427



7 Borglanma smin Md.31 (EHPHGHNA < %500 0,00%
8 Doviz cinsinden vadell - vadesiz mevduat / 6z2]

cari-kntilma hesnb ve TL cinainden vadell Md.24/(8) (AZ-A1)D <%10 0,00%
mevduat / kotilma hesabi

9 Tek bir girkettek para ve sermays piyanast
ateplan yatirmiarimn toplom Md.2211) 1D <910 0,00%

fsbu baghik altinda yer alan bilgiler, I1-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esasler Tebligi’nin 16’nct maddesi wyarinca finansal tablolardan fiiretitmiy 8zet bilgiler nitclifinde
olup, GYO Tebligi'nin portfy siirlamalanna uysmun kontroline ilighin hiikiimlerine aykiri bir
durum bulunmamaktes ve portfy simrlamatanna uyum saglenmaktadsr,

Yatirmmes, yatrim kararim vermedes fnce fhragg*min finansel deram ve fasliyet sonnglanaa
fligkin ayrintih bilgileria yer aldifli Ighu frehname’nin 16 ve 23 no’le biliimicrini de dilikate
alimabdr.

5. RISK FAKTORLERE

Halka Arz Edilecek Paylar'a yonelik yapilacak yatrimtar gesitli riskler icermektedic. Bu nedenle,
herhangi bir yatinm kareri alinmadan Snce yatirimeilanin, agagnda belirtilen riskler de dahil olmak
fizere; isbu lzahneme’de belirtilen ttim bilgileri dikkatlice deferlendirmeleri gerekmektedir. Agagda
belirtilen risklerin gergeklegmesi durumunda, $irket’in olumsuz etkilenecefi ve dolayisiyla halka arz
olacak paylarm deferinin ditgebilecefli ve yatirmin tamaminn veya bir kismna kaybedilebilecefi
yatirumeilar tarafindan gz Sntinde bulunduralmalidw.

Asafide belirtilen riskler tim riskleri kepsamemaktedir. Halihazrda billnmeyen ya da §irket
yonetimi tarafindan esash olarak degerlendiriimeyen, ancak gergeklesmeleri halinde Sirkef’in
faaliyetlerine, fzaliyet sonugiarina, likiditesine, mali durumuna ve geleceBe yonelik bekientilerine
zarar verebilecek bagka risk faktrleri meveut olabilir. Risk faktrierinin agafiidaki siralamas, §irket
ybnetiminin stz konusu risklerin gergeklegme olasii@i veyn Gnemi bekmundan yeptifi bir
defferlendirmeye gtire belirlenmig bir sunum siralameas: olarak diigfintlmemelidir.

Yaturmmeilar, by izahnemede paylapilen bilgiler gergevesinde kendi defierlendirmelerini yaparak
Halka Arz Hdilecek Paylar’a yetirmm yapmenm kendileri igin uygun olup olmadifng dikkatlice karar
vermelidirler.

8.1, fhragg’ya ve faaliyetierine ilighin riskier
Strket’in mevewt porftyinde yofurlagms riskl reevessdtenr.

Mevcus duramda Sirket portfyintin gok biytik bir kismr Sur Tatil Bvleri Projesi’nden olugmaktadir
o e.Sitket porifiylinde ylksek dereceds yofunlagma riski bulunmaktadir. Proje; Spa & Wellness,
:i C stcaltygu bavuzlan, kumsalh ylizme havuzu, tematik ylzme havuzlan, zel ylzme havuzlan ve
/ _.._Sirket’iy Proje miigterilerine hizmet stmmak @zere kiralanug oldugiu 8zl plaj (her ne kadar proje sit
= @7”"}1@1 cdrisinde yer almasa da otobiisle GUoretsiz ulagim saflanmaktads), ormam, aquaparkian,
5 \.y l'llrf'l'..'-.'!
?g-)"’ Ha m

keyifle vakit gegirebilecesii gocuk Kuliib) ve macera parkuru gibi ¢ok gegitli imkanlar bir
192" 4nitig syhmasina kargm, tek bir lokesyonda yofuniagmig yekln ve tek bir projedir. Sirket golecelde
W5, trreYyenipge geligtirme stratejisinde baganh olemaz ise, Sirket’in orta ve uzun vadede gelir ve karhlic
\ » ~ pegfifmansi Sur Tatil Bvieri Projesi ile simrh kalabilir, Yojunlagme riski nedeniyle Sur Tatll Bvleri
‘Frojesi’nde yaganabilecek herhangi bir bagansezhk veya olumsuzivl §irket’in faaliyetlerini, financal
umnu, ileriye yonelik beklentilerini ve faaliyet sonuglarng li derecede olumsuz ybnde

bilir, karhlifin ezalmasms veya zarar olusmasing sebep olajfilir. <




Sur Tatill Evierl Projest’nin tamamianmas: geclkebilir veya tamanlanarnayabiliv.

Sirket portRiy henflz sadece Sur Tatil Evieri Projesi’nden olugmaktadir. Projenin yap: tadil rohsati
10.03.2022 tarihinde ahnmg olup, 2022 yili mayss ayinda ingastng baglanmustr. Meveut duram
itibaniyla genel ingaat seviyesi %10°dur. Sur Tatil Evleri Projesi’nin yap: ruhsatian aliomig, zemin
iyilegtirme galigmalar: tamamlanmig, yepilann lasmen temeli atilerek ingastina baglanmagtir, Ancal
pandemi ve difer gepitli michir sebepler, izin ve rohsatlarls ilgili sorunlar, finansel veya hukuki
sorunler, ingaat, ana ytikdenici, ait yliklenicilerle veya differ tedarikeilerie yaganabilecek sorunlar,
cevresel sorunlar ve sair ssbeplerie Sur Tatil Bvlerl Projesi gecikebilir, kisa veya uzun siireli
duraklamalar meydana gelebilir, Sur Tatil Evieri Proj’sinin tamami veya bir kiem hig
tamamlanemayabilir. logaat egamasindaki gecikmeler, Sur Tatil Evleri Projesi'nin igletmeye
almmasimi, Sur Tatil Evleri Projesi tinitelerinin kullamimaya baglamasmu ve Proje’nin geliv getirir
hale gelmesini geciktirebilir, engelleyebilir. Proje’nin gecikerek tamamlanmass, gecikmenin sebebine
ve uzunlufiena bagh olarak defigen seviyelerde maliyet artiglarina, kerhhik kayiplarina, Sirket’in gelir
ve kathlik hedeflerini tutturamamasina sebep olabilir. Sirket’in devre miik satiglarmdan, devre miilk
kiralamalarindan ve ticari initelerin kiralanmasindan bekledifi gelir planlanan zamanlards, oranlarda
ve karhilikta gergeldegmeyebilir veya ig planlari etkin gekilde uygulanmayabilir. Bu duram Sirket’in
faaliyetlerini, finensal durumum ve fealiyet sonuglanm olumsnz ySnde etkileyebilir, karlslifn
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sur Tatil Evieri Projesi sang ve kiralama safhaswada bagards olarsayebilir, satig hasdats ve tabsiiot
fag bellenenden disik perpekiegebilir,

Sirket Sur Tatil Evleri Projesi’nde satig1 gergeklegen dovre millklerden satig geliri, envantetinde kalan
devre milliderden ve ticari tmitelerden kira geliri elde etmeyi hedeflemektedir, Sirket 30.09.2023
terihi itibariyle toplam 67.248 adet dovre mfilkien 5.641 adedinin On satigm gergeklogtirmigtir
(30.06.2023 tarihi itibari ile 8nsatis adedi; 4.637'dir). Sirkef’in kalan devre mitiklerin pe kadarim
satabilecefii belirsiz ofdufin gibi, halihazirda 8n satig: yapilmig olan devre milklerde alicilann
sbzlegmelerini feshetmesl ve Sdemelerin indesini talep etmesi riski de bulunmaktadir. Devre
miiliderin ve ticari lnitelerin kiralanmam ise Sur Tatil Evleri Projesi’nin tamamlanmas: akabinde
baglayacak olup, envanterde kalan devre millkierin ve ticari nitelerin ne kadarmm kiralanabileceji
belirsizdir. Makroskonomik veya sektirel krizlerde &deme dtngilerinin uzamasi, tahsilat
masraflarmin artmast, temerrtit hallerinin meydana gelmesine ve gecikimelerde tolere edilen stirelerin
uzamasing neden olabilir. Sirket'in kontroltl diginda milgterilerin Sirket’e ddemeleri gereken
meblajiler: zamannda veya hig deyememeleri hallerinin gergeklegmesi halinde, $irket'in likiditesi
olumsuz etkilenebilir. Sonug olerak $irket saty ve kiralawalsmm diledifi fiyatlardan
gergeklegtiremeyebilir, alicilara uzun vadell 8deme planiar sunmeak zorunda kalabilir, sstig ve tahsilat
klenmdsn diglic gergeklegebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, fingnsal durumunu ve
larmm olumsuz yinde etkileyebilir, karhhifin azalmasma veya zaror olugmasing sebsp

ilir. Ayrica proje revizyonlan, duralklamalar, gecikmeler ve dngliriiimeyen gfighikler de

iliyet artigna sebep olabilir. Ozeltikle ingaatta kullamilacak ithal malzemelerin fiyat artiglan
maliyetin yllkselmesinde Onemli bir etken olabilir, Sirket maliyet artiglarm satig ve kiraloma
fyatlarina yansltarak yﬂmhneye gahsmakladn Ancak, urdeki dalgalmlam satig ve kna!ama

\ . “:v . 'ihls!arg 1' dals; dalgalmalar ve enﬂasyona bagh: olarek Sur Tatil Evleri Prqlesx nin insaat mahyett




Sirket Ser Tetil Evieri Projest’ni finanse etieeh igin meveut haynakiarina ilave finansmane ihtlyag
duyabilir. Boyle bir ihtiyacin dofimass dururmands, Sirket diledifii kogullarda veya hic flnansman
belameyabilir,

Sirket, Sur Tatil Evieri Projesi’nin ingaat maliyetini 6zkaynaklar ve devre miik satislanindan elde
ettifii nakit avanslar ile finanse etmektedir. Sirket’in halihazirda finansal kuruluglardan aldif bir kredi
veya finansman bulunmamaktadir. Piyasa kogullarsmin defigmesi, ingaat maliyetlerinde artig olmass,
satig avanslarmdan beklenen gelirierin elde edilememesi gibi sair nedenlerle $irket*in Szkaynaklan
ve satiglardan eldo eftifi avans ddemeleri ingaat maliyetlerinin ve diger giderlerin karsilanmas: igin
yeterli olmaysbilir. Boyle bir durumda $irket’in finansal kurviuglardan finensmen saglamasi
gerekebilir. Bdyle bir ihtiyag dofimam halinde $irket iktiyag duydugiu finansmana gerektigi zamanda
ve dilediffi maliyet ve sartlerla nlagamayabilir. $irket finansmana ulagmas: durumunda dahi finans
kuruluglarma gegitli taahhittier vermek zorunds kalabilis. Bu tashhitler harcamalarin yaptimast, satig
ve kiralama kogullanmn belirlenmesi, proje deigiklikleri, yeni yatnmlar, ek borglanmalar, kar
dafptum vb. hususlards Jirket’in hareket alanmi simrlandirabilic veya ortadan kaldwabilir. Sivket
finans kuraluglarme gayrimenkuileri tizerinde ipotek, satig gelirlerinin temliki gibi teminatiar vermek
zorunda kalabilir. Finansal kurumlarim Sur Yap:'mn kefalet veya garantisini veya Sirket’in sermaye
artirim yapmasmu talep etmesi halinde, Sur Yapi'nm bu talepleri kabul etmemesd, yinc finansal
kurumlarin veya Sirket'in dzkaynak safilamak igin sermaye artumi talep etmesi halinde Sur Yapr'amn
bu gartlan kabul etmemesi veya mevzuatin bunlara mfisaade etmemesi ihtimali vardr. Gerekli
finansmanin sajilanamamas) ingastin temaminin veya bir kasmimn tamamlanameamasine, tefrigatinn
da bitiriferek igletmeye almamamasing veya gerekli balam ve tadilatlorm yapilamamasma neden
olabilir. Bu durum $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz ybnde
etkileyebilir, karhiifin azalmasma veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sur Tatil Evierl Projesl yapim csemannda oldufjundan, gelecektekl busariss bilinmemcidte,
gegmisten gelen Inyaslanabilir bir gelir alap bulunmamaltedir, Sur Tatll Evieri Projest isletme
asamnasieda bagards olsayabilir,

Sur Tetil Bvleri Projesi beklenen falebi yaratmakia veya hedeflenen geliri saglamaktn bagarih
olamayabilir. Gerek $irket gerekse Hailka Arz Eden Pay Sahibi, daha 8nce bir devre millk projesi
gergeklegtirmemistir ve igletmemistir. Ingant safhas: tamamlandiktan sonra satig ve kiralamalann
baganih bir gekilde stirdiirlitmesi Sur Tatil Evleri Projesi'nin biltiintinin beger1 ile igletiimesine
baglidr,

Devre miilk satsg oranlarmm ingaatlerin tamamlanmasma kadar yeterli seviyeye ulagmamas: Sur Tatil
Evileri Projesi’nin igletme déneminde tem kapesiteye wlagamamasina ve buna bajh olarek
operasyonel ve finansal sorunlara neden olabilir. Doluluk oreninm diighk olmas: igletme bagarisim
. olumsuz etkileyebilir, tesisin cazibesini azaltabilir, satg ve kiralamalan olumsuz etiileyebilir, Ayrica
- .-g ,C :*..\: meye gegildikten sonra envanterinde kalmaya devam eden devre mitlklerin payma dfigen aidatlar
// » >° ™ "ve biylann balam ve onarim giderlerini Sirket’in kargilamas: gerekeceldtir, Satss orantanmn ditgiik
T s falmays helinde, Sirket tarafindan karydanmas: gereken aidat giderleri, balom ve onanm giderler]
[ 3 \pdilenden fazla olabilir. Masraflarin dagitrlmasmds, aidat tahsilatlarnda sorunlar yaganabilir.
i Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumuou ve faaliyet sonuglerny olumsuz yonde
o ¢ ary eor el ilir, karhiifor azalmasima veya zarar olugmasina sebep olabilir,
\\“\1\;- ~ Spr Tatil Evieri Profesi’nin yl boyn kullanunh olmuass beklentisi gergeltlesmeyebilir.

" Proje’nin Akdeniz kiyisinda olmast nedeniyle blgede yaz sezonu genellikle uzun sBrmekte ve Sirket
yonetimi Sur Tatil Evleri Projesi’nin titm yil boyunca ziyaretgileri cezbemesini beklemektedir. Bu
beklentinin gerpeklesmemesi ve tesisin yilm baz donemlerinde kappff Kabmik zorunda kalmas

Burumunda Sirket'in faaliyetieri, finansal durumu ve foaliyet sonuglay( dlumsi i i
?ﬂd@amiabiﬁrveyamo]usnbﬂir. P
]
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Sirket Sur Tadll Evleri Projesi’nin ferlemesini gliglestirebilecek dnglrillemeyen gelisinelerle
kargilagabilir.

Sur Tatil Bvleri Projesi’nin gergeklestirildigi arsada ingasts olumsuz etkileyen durumlar ortaya
gtlabilir, arkeolojik buluntulara ragtianabilir, zemin etfitleri dogru grkmayabilir. Ingast maliyetlerinin
agn kur dalgalanmalari, makroekonomik bozulma gibi nedenlerle 8ngbriliemeyen gekilde artmas:
helinde ingastin devam, satig ve kiralamalann hiz1 ve adedi olumsuz etkilenebilir. Bu tip durumlar
proje gelistirme silrecini zorlagtirabilir, engelleyebilir, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumuny ve
faaliyet sonuglari olumsuz yonde etkileyebilir, karliifn ezalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir,

Sirket yeni proje geligtirmek igin uygun arsa bulamayabilir,

Sirtket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projelerinin geligtirilmesi olup, bu da geligtirebilecek
arsalar temin etmesine bagludur, $irket yatinm kriterlerine uygun arsaler bulamayabilir veya bulman
arsalar kabul edilebilir fiyatlaria temin edilemeyebilir. Proje geligtirmeye uygun arsa bulunamamas),
$irket’in faaliyetlerini, finansal duramunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek karlilifm
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirkes yeni projelere buglqyamayabiliv, busiars temamiayamayabiliy ya da gec tarmamigyabiliy.

Imar durumu, izin ve ruhsatlarls ilgiti sorunlar, finansal veya huluki soruniar, milteabhitler ve alt
yilkleniciler ile ilgili yaganabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri mitcbir sebepler veya seir scheplerle
Sirket’in geligtirdifi projelerin beglayamamesi, tamamianarmemas: veya geg tamamlanmas: stz
konusu olabilir. Differ yandan GYO Tebligi uyannca GYO'larm ingant igleri yapmasma cevaz
verilmedigfinden, $irket gergekiegtirmekte oldufu projelerde ingaat yapum iglerini kendisi
tistlenememektodir ve dolayisryla miiteshhit firmalardan hizmet almaktadsr, Sirket ingaat hizmeti
vereock miteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan mbteahhitler iflas veya tasfiye halleri dahil
olmak fizere finansal zorluklar veya dijjer sebeplerie hizmet vermeyi ve Gistlendii ingaat iglerini
gergeklegtimeyi stirdiiremeyebilir veya bu iglerd istendigi gibi ifa edemeyebilir. Aynica mfitenhhit
tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve distik kalitede veya taraflar arasindald stzlegme veya ilgili
mevzuata ayluri olabilir. Proje geligtirme ve ingaat yapim stirecinde yaganabilecek soruniar Sirket’in
fanliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz yénde etkileyebilir, kerliligan
azakmasing veya zarar olugmasma sebep olabilir,

§irket'ln tab} oldufu mevzuatia yapilacak defiisikiiklcr insaat sfreclni chsatabillr, Sirket’in

gelirlerini ethileyebilir.
Sirket, yofjun dizenlemelerin yer aldif: tek bir plyasa igerisinde fhaliyet giistermemekte olup,
faaliyetleri gerefii ingaat, imar, kadastro, yap: ve isldin, gevre, turizm, orman, belediye, vergi, sigoria
'C . mevzual gibi pek gok mevauata tabidir. Sirket’in tabi oldugu mevzustta ve yarg mercileri ve idari
< L. mercilerinin uygnlamelarmds, zamen iginde gergeklegebilecek degigiklikler Sirket'in faaliyetlerini ve
Y o7, \\gelir kaynaklanm etkileyebillr. Sirket'in tabi olfdufu SPKn, 3104 sayth Imar Kanunu (“bmar
@u ?; Eanu”), 634 sayth Kat Millkiyet: Kanunu (“Kat Millkiyeti Kanunu” veya “KMK™), 2644 sayil:
~/) = o jjTape Kenunu (“Taps Kannne™), 5393 sayih Belediye Kanunu (“Belediye Kanunu™), 5543 sayili
e Jlskan Kanuou (“lskan Kanunu™), 4721 sayih Tark Medeni Kanumu (“TMK™), 6098 sayil: Tirk
AN 1N 3R // Borgtar Kanunu (“TBK™), 2872 sayrh Cevre Kanunu (“Cevre Karunu”) bagte olimak Oizere Sirket'in
Soo 2t _#  feallyetierinin devamu icin tabi olunan mevzuatta ve bu mevzustn yorum ve uygulamalarmda
- defigiklilder meydana gelebilir, Bu defigiklikler Sitket’in Sur Tatil Evleri Projesi’ni ve gelecektald
projelerini tamemlama stiresinl uzatebilir, maliyetlerini artabilir, Sirket’in yeni ruhsat ve izinler
almasmi gerektirebilir, igletme sgamasinde Sirket'in hedefledifi sokilde ‘ve dilzeyde kiralamay
Q@lﬂmlmn kalmayabilir ve beklenen geliri olumsuz etkileyebilir. o fp 3
o ;

fhaliyet gisterdifi gayrimenkul gelistirme sskitrt, azolljdls’ ingeat asemasinda kamu

~
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gerek Sur Tatil Evieri Projesi’nin hayata gegirilmesinden sonra gergeklestirilebilecek denstimlerde
diizenleyici otoriteler tarafindan Sitket's ceza ve yaptinmlar uygulanabilir, Sirket’in fasliyetleri
durdurulabilir, Sirket’in sahip oldufiu ruhsat, lisans, jzin veya diger belgeler iptal edilebilir,

irket bu nedenlerle mevout plan ve programlarnm defigtirmek zorunda kalabilir, projelerden
beklenen fayda ve gelir hedeflenen Glglide elde edilemeyebilir. Bu gelismeler Sirket’in faliyetleri ve
gelir kaynaklannda degigikliklers neden olabilir, Sirket’in foaliyetlerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarm olumsuz yonde etkileyebilir, karhlifin azalmasina veya zarar olusmasing sebap
olabilir,

Tiketiclnip Rorunmasi Hakfanda Kanun fle Eat Milllyeti Kenununda Deffsitilk Yapiwmasna
Dalr Ranun, Sirket'in oladan isleyigl ve nakit akiy yonetimi fizerinde risk olugturabili,

24.03.2022 tarib ve 7392 sayih Tiketicinin Korunmasi Halkinds Kanun ile Kat Mitkiyeti
Kammnunda Deisiklik Yapilnasma Dair Kanen ile 6502 sayih Tuketicinin Korunmas) Hakkmda
Kanun'un (“TKHK"), “Devre Tatil ve Uszun Strel! Tatil Hizmeti Sozlegmeler? baghkh 50°nci
maddesinin 8'inci fikrasing “Devre rmiilk hakk veren sczlesmeler de ddhil olmak izere taketicilerle
én Sdemeli devre tatil sozlegmesi kurulamaz.” hitkmil eklenmigtir. Bu baglamda, 6o ddemeli satiy
stizlegmesi gergeklegtirilerek devre mulk satis imkam kaldmimigtr. Ancak, TKHK Gegici Madde 3
uyarinca; 7392 sayih Kenun’un yayim tarihinden tnce yap: rubsats abmug olan devre tatile komy
taginmazlarm, kanun yaym tarihinden itibaren beg il stire ile 8n ddemeli satig stizlegmesi vasitasiyla
sattlabilmesine ixin verilmigtir. Bu vesile ile TKHK 'da bir gepig ve adaptasyon sfiresi tanmmugtsz, Sur
Totil Evleri Projesi’ne iligkin yapn ruhsatlan 10.03.2022 ve 17.03.2022 tarihlidir. Bu sebeple,
$irket’in 01.04.2027 tarihine kadar olan bes yillik stire igerisinde 8n 8demeli satiy yapmaya devam
otme imkim bulunmaktedir. On Gdemeli saty yonteminin en Snemli aventaj), devre miilk
satiglarmdan gelen nakit akigt ile projenin gelistirme ve yapim maliyetlerinin finnnse edilebilmesidir.
Sur Tatil Evieri Projesi gibi yukanda anslan kanun defigikligi dncesi yap: ruhsat: almg projeler,
kanun dogigikligi sonrasmnda yap: ruhsat: alnascak projeler ile kargiagbmldiganda, 6n 8demeli satig
yapma imkém bir sfire daha dovam edecegi igin avantajh konumdadir. Ancak herhangi bir nedenle
ingant stiresinin uzamas1 ve 01.04.2027 tarihinin gegmesi halinde, henflz &n satigt gergeklegmemis
devre mitlkler baksmmdan 8n Odemeli satiy yapma imkam bulinmayabilir, Diger yandan Sirket'in
bundan sonra baglayabilecei olas1 devre miilk prajeler! igin Sirket’iu finansman modelinj yeniden
gekillendirmesi gerekeceldir. On demeli saty yapilamads durumda, Sirket proje geligtirme vo
yapim maliyetlerini kargtiamak igin alternatif finansman kaynakiarina ihtiyag duyacektr, Bu dirum
irket'in faaliyetlerini, finansel durumunu ve faaliyet sonuglarmu olumsuz yinde etkileyebilir,
karlstfin azalmssma veya zarar olugmesms sebep olabilir.

Gayrimenkulierin edinllmesi ve mililiiyetiple ligill cesith riskler meveutiuz,

wy Her ne kadar §irket kurumsal politikast gerogi ba konuda en yiksek 8zenini sergileyecek olsa da,
Sgket’in satn aldgh herhangi bir gayrimenkulle baglantth olarak gergeklegtirilen uygunluk
dlemelerinin stz konusu gayrimenkulle baglannils biithn riskleri ya da sbz komsu risklerin tam
i ortays koyacaginin garantisi bulunmamaktadir, irket bir gayrimenkul satn aldiginde, bu
Saymmenkuliln satin alindify zaman itiberyla agikdr olmayan yapisal basarlar, gevresel riskler,
gt knsitlama ya da takyidatler ve meveut yap: standartlan veya saflik ve glivenlik ile difer idari

ng/fsyn zarar olugmasing schep
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Sirket ilighiti taraftariyla yaptig islenslerden kaynatlanan viskler nedentyle sarara udrayabitir.

Sirket, olajian faaliyetleri dahilinde, iligkili tarafianyla iglemler yapmighir ve yapmaya devam etme
niyetindedir. §irket’in iligkili taraflariyla gergeklestirdilii iglernlere iligkin bilgiler Izahname’nin
“Higkili Taraflar ve Migkili Targflarla Yopilan Islemler Hokkmda Biigiler” baghkh 20 numaral
boltmtinde agiklanmaktedrr. Sirket ile iligkili taraflan arasmda ingaat yapum1, pezarlama ve satig
hizmetleri ile kira komularnnda yapimug stzlegmeler bulunmaktadir, dzabmame tasihi itibariyle
§irket'in taraf oldufju stzlegmeler lzzhname’nin “Onemli Sozlegmeler” baghikh 22 nymarali
bitimbede agiklanmalctadyr,

Sirket, iligkili taraflarla yaprimuy stzlesme ve iglemlerin piyasa sartlarina gire milzakere edildigi ve
piyasa kogullarma uygun olduju kanaatindedir. Sirket iligkili taraflart jle bundan sonra bagka
konplarda da iglem yapabilir, Sirket bundan sonra yapacag olas: iligkili taref iglemlerinin de piyasa
uygun olmas konusunda dzen gosterecek olsa da, iligkili taraf iglemieri Sirket’e zarar
verebilecek gikar gatigmalart igercbilir. Sirket'in iligkili taraflars ile sBzlegmeye dayal iligkiteri veya
stizlegmelerin uygnlanmas: kery tarafin grup girketleri olmasi sebebiyle glivens dayanmasindan
etkilencbilir. §irket'in ilighili taraflar: ile emsallerine uygun olmayan iglemler yapmas: Sirket’in
fanliyetlerini, finansal durumunu ve fealiyet sonuglanm olumsuz ybnde etkileyebilir, karhlifn
azalmasina veya zarer olugmasina sebep olabilir., $iricet halkn agik hale gelmesini miltealdp sermaye
piyasast mevzuatina tabi olacak olup, ilighili teraf iglemleri gergeklegtiritken sermaye piyasas
mevzuati ile Ypgbrilen gertlara uygun gekilde bareket etmekie yikitmiti olacaktir ve bu
yikiimliltiklere aylun iglem yapiimas: halinde gegitli yapurimier jle kargilagabilecektir. Ayrica Sirket
tarafindan gergeklegtitilecek bir iligkili taraf igleminin SPKn madde 21 gergevesinde OrtAlil kazang
aktarm tegkil etmesi halinde ise kazang aktarsmma tutern isdesinin talep edilmesi, sitket
ytmetiminin SPKn madde 110 gergevesinde gfiven; kétiye kullanms ve sabtecilik sugu dolayisiyla
adli yeptrmlara maruz Lkalmesi, ayrca $irket'in zarara uiratiimas: durumunda Kural’un
sorurelulufu bulunan goreviileri girev almas gibi yaptrmmlann uygulanmas: stz konusn
olabilecektir. Ayrica, Sirket'in islemler gergekdegtirdifti liskili taraBarimm kontrol yapisinda
defiigiklik olmass veya bu girketlerin grup sirketi olmaktan gikmas: halinde Sirket, 8zellikle ingast
yepum, pozarlama ve satiy hizmetleri ile kira konularinda kurmug oldufn meveut yapiy:
slirdliremeyebilir.
1aga edilen gayrimenkullerde ayp veveya kusur olinass halinde Sirket'ln tagminat soruminlugn
dofabifir.
TBK ve sair mevzuat uyarmes Sirket'in sahibi oldugu ve inga ettinnig oldugu yaprlardeki kusurlars
ingaatm ilgili miiteahhitlerce projelerine veya taraflar arasinda akdedilen stizlegme hiikiimlerine

,;ﬁ"’{w ymyn olarak yapimamasi, kullanilan malzemenin kiitit olmas: ve eksik kullamimas;, kullsnmaya
7 IR Telve i olmadan bitirilip hizmete agilmasy, yasal ve teknik lourallara riayet edifmeden inga edilmesi,
o geyreyd\zar: verebilecek veya kazaya neden olabilecek durnmdsa olmas: gibi) iligkin sorumtulugu
.;m1 adir. Sirket bu durum ve benzeri durumlar ve gelecekte meydana gelebilecek olaylar

orumlnlufiu gerefi tezminat ddemek zorunda kalabilir, Herhangi bir mitgterinin talebi
ofherhangi bir yarg mercii devre milkiin mlisterive teslim edilememesinden, ayip ve
psugirinun giderilmesinden veya tazmin edilmesinden Sirket’in sorumiu olduguna kasar verebilir,
f videt’in bu gibi durumlerda difer soramiulara (yikieniciler ve alt ytkleniciler) riicu imkantan
7% "bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kigilerin maddi durumlen veya diger hulmki sebeplerle
Sirket'in ugiradih zaran tolafl etmelde yetersiz kalabilir, Ayrica, difier sorumlulanin iligkili taraflar
olmasi ritcu etme. konusunda Sirket’e zarar verebilecek gikar ¢atigmalar: oglays
durumlar Hirket’in itibarin, faaliyetlerini, finansal duromuony ve gt sogifla
etkileyebilir, karldspin azalmasing veya zarsr olugmesina sebep olabilir. /= .
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Sirket'in fusmil bilimme sevetiyle huralmug olmasindan kaynoklanan viskler nedeniple Siriet
.Zarave ugrayabilir,

Sirket, Sur Yapm’m lusmi bSHinmesi yoluyla %100 (ylizde yitz) sermayesi Sur Yapi’nin olacak
gekilde 24.03.2022 tarihinde kurulmugtur. Kismi btltinme suretlyle devredilen malvarlifma isabet
eden borg ve yikimitiikler, bSitinme plam ve raporma istinaden haklarla birlikte Sirket'e
devredilmigtir,

Bblinme iglemi kapsaminda dilzenlenen boltame plam uyarinca, $irket’e aktarmm yapilmig mal
varhifh defferleri e ilgili bir borcun/ytikimiiligin meydane gelmesi halinde ve/veya bilinme
igleminl mitteakip Sirket’e devri gergeldestirilen malvarhf degerleri ile ilgili olarak Sur Yapim
nezdinde bir borg/ylikitmltilitk ortaya ¢ikmasi halinde séz konusu borglardan/ytktimlilakierden
Sirket blrinci dereceden sorumbudur.

Bunuala birlikte, TTK madde 176 uyarmca, bilitame plantyla kendisine borg tahsis edilen ve bu
suretle birinci derecede sorumlu bulunan girket, alacaldilarin alacaklarin: ifs etmezse, bblinmeye
ketilan differ sirketler olan ikinei dereceden sorumlu girketler, mitteselsilen sorumln olurlar, Jkinci
dereceden sorumlu olan girketlere bagvurulabilmesi ise encak TTK madde 176/2 uyarnee, birined
derecede sorumlu girketin, iflas etmig olmasi, konkordato sliresi almig otmasi, aleyhinde yapilan bir
icra tekibinde kesin aciz vesikas: alinmasmn gartlar: dofmug obmasy, merkezi yurt diging taginmug ve
artik Tiriciyede takip edilemez duruma gelmig veya yurt digindaki merkezinin yeri degigtirilmis ve
bu sebeple hulniken tekibi Snemli dereceds gliglegmiy olmass halinde mimkindar.

Yukanda yer verilen mevzuat htiidimleri dofirultusunds, Sirket dacelikle her daim kendisine kigmi
bolilnme sirecinde devredilen malvarhiina iligkin borglardan ve ylikiimloliklerden birinsi dereceden
sorumiu olacalctir. Ancak TTK madds 176/2 ile diizenlenen gartlarin yerine gelmesi halinde flinci
derecen sorumivlugu dogmas: da mimlkiindilr,

TTK m.176"da sorumlyluia ifigkin bir zaman snelamass belirlenmedifinden, Sirket’in yukanda
agiklanan elecaklilar kargisinds birinei dereceden ve ikinci dereceden sornmlulugu her bir alacak
bakimindan ilgili mevauat uyarinca ilgili alacagin tabi oldugu zamanagim stiresine tabi olacaktir.

Bununia birlikte ayrica bblinme iglemine taraf olan Sur Yapim®m tahsisi yapilmamus olan difer thm
borglardan sorambulugu TTK m. 168/1.b uyannca devam edecek oldugundan, yukanda bahsedilen
TIK m. 176/2 hitkmfi ile dilzenlenen gartlarm gergeklegmesi halinde, mitteselsil sorumlu olmas
nedeniyle elacaklilana bltinme aninda var olan borglar ile sumrh olmak tizere Sirket’e bagvurmasi
riski meveuttur,

gitket ayrice vergi mevzuat kapsammnda da gegitli yOkimitloklere tabidir. Soyle ki, Kurumlar
Wyrgisi Kenunu’nun (“KVK") 29, maddesinin ikinei fikrasmn (b) bendinde “Boliinen kurumun
vangkiavine devralan kurumlar, boliinen kururmin bolinme iarihine kadar tahakikuk etaly va edecek

af borglarsndan miteselsilen sorumly olacakiorm ve diger ddevierini yerine getireceklerini,
then kurumun boliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine skleyscekleri
faanhiitname ile taahhilit ederler. Mahallin en bilyitk mal memury, bu hususta bolinen kurum ile
umm variiklarin devralan kurumlardan teminat isteyebilir.” hitkmi) ver almaktadsr,

Nwsos#'1 Seri numerali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin 20.3. maddesinde ise “Kismi bolisme
islemlerinde, bilttnen kurumun boltinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edzcelvergl borglarmdan,
bolinen kurumun variiblarin devralan kurumlar, devraldiblars varlitlarin emsal bedeli ile sk
olarak milteselsilen sorumilu olacaklardir.” denilmektedir,

Hilihazzrda Sur Yapmn'in blinme tarthine keder tshakluk edip Gdeprfemig bir vergl boren
bulunmamakiedir. Ancak olasi bir vergi incelemesi neticesinde , ne terihinden Bnceki bir
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Sirket’in SPEn ve lgili mevzuatinun yaw: swa, peyioll kasun ve ybnetimelikler gerefi alrast gereken
iedn ve ruhsadarla fgill soruniar paganabifir,

Sirket faaliyetieri SPKn ve ikineil mevzuatinin yam ewra, baglica Kat Milliyétt Kanuny, Tapu
Kanunu, Imar Kanunu, Belediye Kanunu, {skéin Kanuny, TMK, TBK, Cevre Kanunu, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve ilgili mevzuat hitkitmlerine tabidir,

Proje ingant ve igletme faaliyetlerine iligkin oleralk Imar Kanunu uyarmoa dizenlenmis yap: ruhsaty,
ingaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu'na uygun olarak inga edildigini ve
kuliamm amectns uygun oldugunu tasdik eden yep1 kullamma izni ahnmas: gerekmektedir.

Haveten, Sirket tarafindan gergeklestivilebileoek  projelerin  niteliine gdre Cevresel Eti
Dsfierlendirmesi Yonetmeligi uyarinca gergeklegtiriimis CED uygulamas kapsammda temin edilmig
CED gortigli, Cevre Izin ve Lisans Yonetmelipi’ne uygun diizenlenmiy gevre izni ve gevre, atik sn,
isyeﬁaqmdqahsma,omanhﬂlanm;geg&hakh,hyxseﬂdikuﬂammvehmimnmemm
kapsaminda gegitli izin ve rubsatlar almmas; gerekebileceftir.

Style ki, T.C. Antalya Valiligi Covre ve Sehircilik 1i Muodtrligt tasafindan verilen 23822202-220.03-
E.3479, 38495763-220.99-E.18756 ve E-23822202-220.03-7917829 sayih yazilar ile, Proje riskli

[aveter Proje alam sinwlan igerisinde Sur Yapim tavafindan jeotermal kaynak arama faaliyet!
ylrtitdhmekte olup, Sirket tarafindan, jectermal kaynafin Proje alam igerisinde kurulacak bir tesis ile
milsterilere sunulmas: planlamektadir, 21 Temrauz 2023 terihinde Sur Yapim tarafindan Cevresel
Etki Degerlendirme Raporu hazirlatilmyg olup, CED deperlendirmesi amaciyla da 26 Temmuz 2023
tarihinde ilgili mercilere bagvuruda bulunulmugtur, fgili idere tarafindan CED Olumsuz karar
verilmesi halinde jectermal kaynagn igletilmesi farliyeti ylirithlemeyecektir,
Sur Yapum ayrica 13 Agustos 2023 tarihinde igletme rubsat almak lizere Antalya Valiligi’ne
bagvuruda bulunmugtur, Yine iglctme ruhsatinn alinamames: halinde, jeotermal kaynagimn igletilmesi
fanliyeti yliriitiilemeyecektir,
Sur Tatil Evleri Projesi’nds tepular Sirket’e ait olmakla bisliice tepularm Sirket’e devrinden énce
alman yapi ruhsatlar: igerisinds yapa sohibi, A ve F bloldara iligkin yap: ruhsatlar hatig olmak tizere,
Sur Yapim olarek gtrtinmeltedir, Sirket tarafindan by rubsatlar mtimkiin olan en kisa stirede, yap
sahibi Sirket olacak gekilde tadil edilecektir. Bu dofrultuda, mevout rubsatlarin tedili, gelecekto
nmas1 gerekebilecek ek yapr ruhsatlan, yapr kullanm izinleri, kat irtifala ve kat miliiyeti
mast, devre miilk tapularmin alinmasy, ticari tnitelerin igletilmesi igin gereken rubsatlar ve diger
cya fighned kigi onaylarmun alinmas: igin yapilmas: gereken harcamatar Ongtriilenin {stilnde

stifisbu Izahname tarthi itibaryla mbgierilerine yalnizea devremtik hakin tammakta olmalla
 binkildh, Proje’de yer alacak bagimsiz batimlerin %33’ fintin millkiyetinin yattrim amagh Sirket'te
\ - 7 arvas™lalghs: vo daha sonza bu bagimsiz bbliimlerin kiralamaya konu edilmed planlanmaktadir, Bu

"+ v defrultuda, igbu Izahname tarihi itibariyla Sirket bakimindan uygulansbilir olmamakla ve 01 Qcalc
TS 2024 tarthinde yliritritge glrecek olmakla birlikte, Sirket"in ileride yapacap kiralamalann ytiz gtinden
kasa silreli olmasi halinde 7464 sayil: Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yamimasma Dair Kanun (“7464 saysh Kanun”) kapsaminds $irket’in kiralama faaliyeti
jgin T.C. Kithtllr ve Turizm Bakanhijfmden izin almasi gerckebilecekilr. Aynica ilgili tim mevzuai
hiikimleri uyarinca gerekdi yasal izimlerin atinamamag; nedsniyle 236 Sirket’in millkiyetinds
bulunacak

bafhmsiz boltimlerin %33'0ntin kiralansmemas: dutmmiphd, :-f;'
saiilasek elden ¢ikarilecaktir, v




Her halilkards izin ve rubsatlann alinmas: gecilwbilir vey bu izin ve ruhsatiar hig almamayabilir, Bu
gibi hallerde projeler gecikebilir, temamlanemayabiliz, projelerden elde edilmesi planlanan gelirier
istenilen oranda ve zamanda elde edilemeyebilir. Sur Tatil Evieri Projesi’nin dayandig: imar planina
karg: herhangi bir iptal davas: agilmas: ve bu davann yetkili mahkemelerce hakli bulunmas: halinde
imar plam iptal edilebilir, Bu gibi durumlar $itket’in Sur Tatil Evleri Projesi’ni hedefienen gekilde
tamamlama ve yeni projeler geligtirme kabiliyetini olumsuz etkileyebilir, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve faatiyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir, karliiin azalmasina veya
zarar olugmasme sebep olabilir,

Sirket faalipederinin devanunda gesithi bakeaki dava ve iitilaflaria kargilagabilir,

Sirket faaliyetlerini yiirtitiirken ticari iligki igine girdigi kigilerle hulmki itilaflar yasayabilir ve bu
uyugmazliklar neticesinde davalara ve buma bagl gegitli yaptwimlara maruz kalabilir, Sirket
gayrimenkul geligtirme faaliyetlerini devam ettirirken ang yiiklenici, alt yiikleniciler, devre mitk veya
ticari iinite satin alan veya kiralayan kigiler, tedarikgiler veya idari kurumlarla gegitli hukuki ihtilaflara
maruz kalabilir, Sirket’in fasliyet pisterdigi gayrimentcul geligtirme sektBrli kamu otorfzlerincs sk
denetlenen ve regiile edilen bir ssktiir olmasy sebebi ile gerek proje agamasinda gerek Sur Tatil Bvler
Projesi’nin hayata gegiritmesinden sonra gergeklegtirilen denetimlerde dizenleyici otoriteler
terafindan uygunsuz nitelendirilebilecek durumlar meydans gelebilir, bu gibi olumsuz durumlarda
idave tarafindan Sirket’in sship oldug rubsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilis,
uygunsuz olduliu degierlendirilen hususlar sebebiyle Sirket'e idari para cezas: yaptirumi uygulanabilir,
Bu tip durumlar neticesinde Sirket fealiyetlerinde, mali durumunda ve faaliyet sonuglarnde ileriye
ytnelik ve operasyonel eksakliklar meydana gelebilir. Alt ylikienicilerin Sirket adina yaptiklarz igle
baglantih olardk yol aptikler: hassr veya zarardan dolay: Sirket alt yitkleniciyle birlikte milgteraken

karhhigm azalmasma veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Firttet, stratejlsimd gerpeklestivemeyebitir, proje geligtirmek Igln wpgan ersalar bulma ve furig:
odakls veya devre infilk konsepdli Projeleri devam ettirme hedefini gergeklegtivemeyabilir,

Sirket’in yakun gelecekteki hedefi Sur Tatit Bvleri Projesi’ne odakianmaktir. Ancak orta ve uzun
vadede benzer devre millk projeleri ile turizm odakh yeni projeler geligtirmeyi hedeflemeltedir.
§itket porfoyinde Sur Tatil BEvieri Projesi’nin geligtirilmekte oldufu arsa diginda  arsa
bulunmamaldeder. Sur Sirketlor Grubu’nun halihazirdsli stratcjisi devre millk ve turizm projesi
<o firsatlermn grup girketleri iginde Sirket tarafindan degerlendiriimesidir, Sirket’in yeni projeler

/{6 £+ Dulistirerek arta ve uzun vadeli stratejilc planiznm hayata gegirmesi proje gelistirmek igin uygun
AN bulunmasmn beghidir. Hukuli durum, millkiyet yapts: ya da irar plans balamundan Sitksn
N ™, “yatiy h-lta-lminllcarsdayan&mnhrhuhnaimkﬁmhsxﬂnolahﬂirveya hig olmayabilir veya bulunan
$ (\jﬂ 3rsaliy kabul edilobilir fiyatiarda olmayabilir. Sirket dofru projeleri segemeyebilir veya bulunan
., 192 Y firsatlan igin Sirket yeterli kaynak ve finansman yaratamayebilir. Neticede hedeflenen strateji

[ vel

fylime gercoldegmeyebilir ve Sirket’in ileriye yonelik beklentileri olumsuz ynde etiilenebilir,
Srket'ln mevet sigorta poligeleri, meydane geledllecek tim zararian kavgiayamayabilir,

" GYO Teblii'nin 29’uncu maddesi bagta, olmak tzero Sirket’in tabi olduffu mevzuat cergevesinde
Sirket porif8ylinde yer alan projelerin olugabilecek her hasara kargt rayi¢ degerler dikkate almarak
sigortalanmas) zorunludur. Sirket’in Sur Tatil Bvleri Projesl'ne iligkin 08.06.2024 tarihine kader olan
ve ker yil yenilenen Ingast/Montaj All Risk Sigortast mevcuttur. Ancak by sigorta polipesinin lehtar;
dofireden $irket olmaymp, Proje’ye iliskin ingaat iglerinin kendisi terafindan tstlenilmig olmast
nedsniyle Sur Yapim®dir, Sirket’in Sur Yap1 Excefience Dilkian’ma iligkin:34.12.

oeserli olan Ingast/Monigj All Risk Sigortas: meveuttur. Ancak ‘bu Ajgorte
§F dofrudan Sirket olmayip, Proje’ye iligkin ingaat islerinin kendis] Hirefind;

g o siedeniyle Genom Ingeat ve Taahhit A.§. dir.Sirket’in meveyt sigoy B0
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Proje’nin altyapisinin yapilmass Proje’nin ingasimn Onemii bir ursuraday,

Proje’nin ingaswn bir pargass olarak yol baglantisy, kanslizasyon, elektrik, su bajilantidars pibi temel
altyapisinip yapilmas), bajilantilarinm gerpeklegtirilmesi gerektidir, Sirket kendi mitikiyetindeki
parsel smurlan igerisinde yer alan Proje’nin kalicr altyapisun, ilgili idarelerdsn onayli projeleri
uyarinca yaphiracaktrr. Parsel sinirlar: digindaki kamusal alanlar ve imar yollarindaki alt yapt imalat
ilgili idarelerin sorumlulugundadir. Mgl idarelerin bu altyapiy: yapmakta gecikmeleri ve geregi gibi
yapamamalari Projenin tamamlanmasinda gecikmelere sebep olabilir.

Sirket'in performanss dst diizey poneticllerin devamblifing ve performansing baghder. Nitelikl!
Dpersonel kayby veya nitelidll persosel brleimnak Sirket'in faalipetlerini olumsug etklleyebilir

$irket kismi bHinme ile kurulmug clup sinath bir faaliyet gegmigine sahiptir. Sur Tatil Evieri Projesi
kismi bBlinme ile Sirket’e devredilmeden Snce Sur Yapim tarafindan geligtirilmigtir, Kismi bsltinme
ile §irket Sur Tutil Evler] Projesi’ne dair is Higki ve bagilantilanm, faliyetlerini ayn bir girket olarak
stirdiirebilmesi igin yeterli olacak sekilde deveaiimg olup, faaliyetieri hilihazirds kendi biinyesinde
ve digandan hizmet alarak stirdfirmektedir. Aynca, Sirket’in y8netim kurulu tiyeleri ile Sirket'te
gbrev alen yoneticilerin goffn wzun zamandir Syr Yepim ve Sur Sirketler Grubu’nun difier
igtiraklerinde girev yapmiy gayrimenkul sektdriinde tecriibeli yonedeilerdir. Sirket'in bagarist
devraldifs bu iligkileri stirdtirebilmesine, GYO mevzuat uyarinca bu kadrolan kendi blinyesinde
olugturmasing ve gerektikge Sur Sirketler Grubuy girketlerinden idari, bilgl iglem, bukuk, muhasebe
gibi konularda hizmet ve destek alabilmesing baBhdr. Sirket’in bagans: ayrica fist ditzey ySnetim
ekibi ve kilit galiganlarin Sirket'te galrgmalarm: siirdilrmelerine ve performansina baglidir, Sirket'in
baganisin bilytik lgtide bagh oldufu ybnetim kadrosunda halke. arz sonras: defigiklik meydans
gelmesi, Sirket’in nitelikli gahganlarin efinde tutmakta veya aym dzeyde nitelikli persone! ile ilame
etmekte baganh olamamasi veya Sirket’in Sur Sirketler Grubu girketlerinden idari hizmetlerde destel
alamamas Sirket'in faalivetlerini, finansal durumumu ve faaliyet sonuglerini olumsuz yonde

. Ctikileyebilir, kerhilifm azalmasina veya zarar olugmasma sebep olabilir.

Q¢ Kural'un iznini mitteakip 8 Mart 2023 tagihinde Esas Stzlesme’de yapilan degigilliklerin
sscifi ile gayrimenkul yatinm ortalhfma dtntgmiistiir ve bu nedenle gok kisa bir stiredir
ZEy enkul:vatn'nn ortrkhih olarak faatiyette bulunmakiadyr. Gayrimenkul yatnm ortaldiklan diger

ditzenlemelere uyum konusunda bagansiz olunmas), Sixket’in faaliyetiortt i, finansal durumunu ve
fealiyet sonuglarim olumsuz yiinde etkileyebilir, kerhihm azabmasmyveya zarar olugmasina sshep

olabilir. ol B




Halka are sonresinda Halka Arg Edes Pay Sahilbl’nin ane bvsedar olarak Sirfet fizerindeli
kontroli? ethin olarak devam edecektir. Holka Arz Eden Pay Sahibi’sin menfzatler] Sirket’in o
da differ pay sahiplerinin menfaatieriple orifigmeyebilir,

ilo Sirket'in azlik pay sahiplerinin gukarlary birbirinden farich olup, Halks Arz Eden Pay Sapibi'nts
kontrol ghicit ezlik pay sahiplorinin ¢ikarms olabilecek kararlarm shinmamasing veys ezhik pay
sahiplerinin gikarina olshilecek iglomlerin gecikmesi veya gergeklesmemesine yol agabilir,

5.2. Ihregpr’mn iginde bulandupn seltére fligkin riskler

Gayvimenkel yaturmslarn Iikit yatrsnlar degildir ve gayrimenied yanrunlan nolde cevrilirien

zarar olgabiliy,

Gayrimenkul yatwimnlar, piyasadald diger yatiim araglarina #0re likit olmayan bir dogaya sshiptir,
oy s S . . imenkull

Gayrismeniul defieriories! dofiast gerefi dgnel ve belirskediy ve Sirket’tn varbblarnna bigiter deffor
varisilarin ievews deferint tam olarak Yyansitmayabdllir,

Sirket portRylndeki varliklarin defierleri SPK tarafindan listeyo alinmig ofan gayrimenkul degerieme
koruluglar: tarafindan tespit edilmekiedir, Gayrimenlu] defierlemesi, ker bir gayrimenloultin farld:
nitelifie sahip olmas: ve thmin ve varsayimlarda bulunulmss: nedeniyle dofas: gerek stibjeltif bir
iglemdir. Yapilan degerlemeler varsaymmlara tabi olup, takdir ediien deferlerin piyasada
gergeklegebilecek sahiy veya kirslama fiyatlatim  yansitacagna  dair herhangi bir geranti
bulunmamaktadir, Gayrimentullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global elconomik
etken ve efilimlers, gayrimenkulon bulundujfu biigedeki rekabete ve arz talep dengesine giire
deiskentik gostermektedir. Ayrca gayrimeniul deferleri idari diizenlemeler ve meveunttaki
degisiklilder, politik etkenler, finansal piyasalanin durumu gibi dig etkenlerden dolay1 olugacak
daigalanmalara agikisr. Bu nedenle Sirket'in varkkilar igin takdir edilmiy olan degerler varhidarm
«, meveut deferini tam olarak yansitmayebilecegi gibi, gelecekte yapilacak dederlemelerds meveus
eferlemelerden farkh sonuglama da ulagidabilir,

ot portiyiindeki varhidlar GYO Tebligi ve Kurul®un {igili diger ditzeniemslert uyarinca bagimsiz
imenkul defferleme firmalan tarefindan deflerlemeye tabi tutulmakiadr ancak portiydeki
enlatler ve gayrimenkule dayal haklarm deferlems raporlarinda gikan deferleri stireklilik arz
yebilir. GYO mevzuat: Sirket’in portidytinde yer alan gayrimenkuilerin ahm satim, Idralama ve
enzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz deperleri dikkete ahparak gergeldegtiritmesing
ngrmektedir, Sirket tarafindan mevous piyasa veya tdeme kogullars dikkate alinarak yaptlacak alim
iglemlerinde ekspertiz degerlerindenp daha yliksek, satun ve kiralama isiemlerinde ise ckspertiz
deferinin %95’inden (yhizde doksanbes) daha diiglik degerlerin esas
durumun Kurul'un' 8zel durumlerin kamuya agiklenmasms iligkin dy
kamaya agiklenmas: ve yapilecak ik genel kurul toplantisimn

d aieda Cad Hod
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GYO’lara tarunan vergi istisnalaraun daveltilmas veya kaldirlimas: yahut Strket’in gayrimesalal
yatresin oriaklils statdsand devam ettiresnemesi Sirket’in zarar girmesine neden olabifir,

Sirket’in faaliyetieri ve yapecafs yatiimlarm vergisel neticeleri, SPK ve fgili idareler tarafindan
olugturulan yasal dizenlemelere tabidir. $itket’in tabi oldufu mevzuat gerpevesinde, GYO'larn
kazanclan kurumlar vergisinden istispadir. GYO'larda dafilan kar paylar fzerinden %0 (ytizde
sifir) oraninda stopaj uygulanmaltadic ve gayrimenkul portfylerine iligkin alim satin szlegmeleri
ile gayrimenkul satig vaadi sbzlegmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalann daralalmas;
veya kaldmimas: $irket'in faaliyetlerini, finansal durnmunn ve operasyonel sonuglanm olumsuz
etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan $irket’in GYO statistini korayabilmesi portfly sinwlamalern bagta olmak tzere
sermsye piyasasi mevzuatinds yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan almacak kararlars uymasing
bafihdm. §irket'in SPK diizenlemelerine uygun olarek thaliyet gbstermemesi durumunda, SPK’nm
mevzuata uyguniuu seflamak igin ideri takibatta bulanmak, para cezas vermek, faaliyetleri gegici
veya stirekdi durdurmak gibi geni§ yaptnm yetkileri bulunmaltedyr, §irket'in GYO statilsiintl devam
oftirememesi halinde GYO’lara wygulanacek vergi muafiyetierinden yararlanamamas,
vergilendirilebilir geliri 0zerinden kurumiar vergisi 6demesi, kar pay: dafiibminda stopaj yapmass,
GYO statiistinfin iptali sebebine bagh olarak ayrica cezalt vergl Sdemesi de s8z konusu olabilir, GYO
statiisfintin kaybedilmesi ve/veya vergliendirme oranlan d8hil olmaik tizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degtigiklik Sirket’in fasliyetlerini, faaliyet sonuglarms, finansal durumunuy ve
ileriye ytnelik beldentilerini olumsuz etkiteyebilir,

Guprimenkul seladriinde rekabet yopundur, rekabet ve argn Jedahih goyrimenkul deperlerinin,
Uira ve igletine bedellerinia diigmesine sebep olabiliy,

Turkiye’de gayrimenkul sektord, rekabetin yofum oldugu ve yabanci ve yerli birgok firmanm faaliyet
gosterdifi bir sektbrdtir. Sitket’in rakiplerinden bazilan Jirket'in sabip oldufundan daha iyl teknik
altyapiya, finausal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynsklarma sabip olabilirler veya
hedeflenen milgteri grubuna daha gelsici gelebilecek proje tasarunlerzyla ve daba gekici lokasyonlarda
Sur Tatil Evleri Projesi’ne benzer projeler geligtirebilirter, Sur Tatil Evleri Projesi'nin yalkininda
benzer mlgteri kitlesine hitap eden bagka projeler yapilabilir. Bu nedenle, sektfinde mevout olan
yoiun rekabet, arz fazlabifina yol agabilir. Bu durum Proje’nin satiglanm olumsnz etkileyebilecegi
gibi Hirket’in faaliyetierini, fanliyet sonuglanm, finansal durumune ve ileriye yonselik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir,

P .«g _C_u— mibljyetlerin ertna ihtimali stz konusudur. Sirket bu maliyet artiglanmn tamamn: saby fiyatlarmg
5 Aymayabilir veya yansithj takdirde ise satiy mzinda azalma stz konusu olabilir, Bu dursm
// -~ ‘-, faaliyetlerini, faaliyet sonuglarmy, finansal durumunu ve ileriye yénelik beldentilerini
| (g y} 1.5 IF ; etldleyebitir,

\l. e %y L:"‘q’b incszta yuridisi polititalary, yebanc chcilarin ydnelimleri, bagkaca sosyal, ehonowmik veya siyast
N . *1v0°" aedgfilerle Proje yabanci alicilar tarafindan beklenen Hgiyl giirezeyebilir.

™ :

\\..___n-:_: +@fket’in Proje’nin satigl ve pazarlamasina ilighin projeksiyontars kapsamnda, Ozellikle Proje’nin
ingaa edildii bOlgenin oldukge turistik bir bSlge olmast nedeniyle, Proje’ve yabanca alicilar
tarafinden da ilgi gbsteritmesi ve yabanc: alicilars yapilacak satigler vasitassyla da gelir elde edilmesi
beklenmelde ve hedefienmektedir. Ancak, iilkenin yurtdig: politikalary, yabanci aly

§-baglaen sosyal, ekonomik veya siyasi nedenlerle, Proje yabanct alicilar, tapdiinda

& gdnmeyebilir ve Sirket'in bu hedefi ve beklentisi gergeklegmeyebilirsBupg bir durum da Sirket’in
%ﬂd fhaliyet sonuglanms, finansal durumunn ve ileriye ‘Yol
X 1il'. <P T
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5.3, Ihrag edilecek paylara fliskin riskler

Jirket’in halka arz kapsaminda satiga kone olan ve Borsa’ds iglem gdrmesi planlanan paylar: ith
lez halka agik bir piyasada islem garecefiinden fiyat ve hacim dalpalanmas: yagarabilly.

Halka arz igleminden Snce, $irket’in paylan halka agik herhangi bir borsada iglem grmemigtir. Halka
gergeklegmesinden sonra Halka Arz Edilecek Payler'a iligkin bir piyasentn olusacaghne ve
geligeceine veya bu tlirden bir piyasa geligse bile mevcudiyetini devam ettirecegine iligkin giivence
bulunmamaltadir, Bunn ek olarak, Helka Arz Edilecek Paylar'a iligkin clusan piyasanm likiditesi de
paylan efinde bulunduranlarin sayisina, yatrimcilarin Halla Arz Edilecek Paylar’a iligkin bir pezar
olugturmalarindaki menfaatlerine ve digger faktrlere bagli olacaktir, Halks Arz Bdilecek Paylar’a
iligkin aktif bir igiem piyasas: olugmayabilir veya bu piyasa stirdiirilebilir olmayabilir ve bu durum
Halka Arz Edilecek Paylar’s elinde bulunduranlarm bu paylan arzu ettilderi mikiarda, fiyatta vo
zamanda satma kabiliyetini olumsuz yinde eikileyebilir ve Hallka Arz Edilecek Paylar'm iglem
gordiit fiyatn degighenlipini etiileyebilir,
ih!hmﬁym.lh]kaAnHMPaym'mbaﬂmmeﬂapﬂgipmrdaislem gbrdagl fiyatr vada
gelecekteki performansim yansitmayabilir. Ayrica Sirket’in faaliyet sonuglen ya da finansal
performanss, isbu 1zahname’de deginilen risk fakdrieri veya diger kosuliar nedeniyle analistlerin
veya yetrmerlarm beklentilerini kargilameyabilir. Gayrimenkul deferleme raporu ve fiyat tespit
raporundaki varsaymlarm gergeklegmemesi §irket pay fiyatlannin halka arz sonrasindald seyrini
olumsnz etkileyobilir. Halka Arz Edilecek Paylar'm deperi Sirket'in ve rakiplerinin finansal
performansinda meydana gelecek degigikliklore, kitresel makrockonomik kogullara ve diger etkenler
ile 1zahname setinde depinilen risk faktdrler] kapsaminda elo alman koguller ya da difer kogullara
tepld olarak Gnemli dedgalanmalare maruz kalabilir, $irket’in faakiyet sonuglarinda meydana
gelebilecek dalgalanmaler veya analistlerin ya da yatirmmeilarm beklentilerinin kargslanmamas: Halla
Arz Edilecek Paylar'm iglem gBrdtijit fiyatin dligmesine yol agabilir ve yatirmcilera Halks Arz
Edilecek Paylar’s halka arz fiyatindan veys bu fiyatin ikzerinde satma imkénlars highir zeman
olmayabilir. Neticede, Halka Arz Bdilecek Paylar’t satm alan yatinmeilar, Halka Arz Edilecek
Paylar’a yonelik yatirmlannin tamamim veya bir kismunt kaybedebiiir,

Halka Arz Edilecek Paylar’m defieri, $irket’in finansal performansiyla veya geleceibe yonelik kazang
beklentisiyle alakal olmayabilecek i veya dig etkenli baskaca Snemli dalgalanmalara da marmz
kalabilir. Bunun bir sonucy olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin
ortaya gikebilecek bir diglly veya bunun dignda meydana gelebilecek genel bir digts, Halkn Arz
Edilecek Paylar’m iglem piyasasim ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomils konjonkitirden kayraklenas riskler pay fiyatun olumsuz ethileyebilis,

~ _alka Arz Bdilecek Paylar’in fiyatlar: ekonomik konjonltitrden kaynaklanan risklerden ctkilenebilir.

ﬁp'i’" Reck global ekonomik konjonkttir gerekse Tirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz geligmeler,

7, Sirigt’in fanliyetlerinin beklentileri kargilayamamasma ve buna bafh olarak dg Halka Arz Bdilecek

o ,/ 2\ Paylie'm fiyatinin digmesine neden olabilir, Sirket’in ekonomik konjonkttirden kaynaklanan durum
4 \"\':w;\, nedghiyle faaliyetler] yavaglayabilir, gegici veya slirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir.
% 22 v Bogle durumlarda BIAS, Sirkst'in paylernn iglem gbrmesini kisa veya nzun sireli olarak

~ o A7 difdurabilis, iglem sirasma sirekli voya pegici olarak kapatabilir, Borsa Ydnetim Kurulu, Halks Arz
‘\\-.Q:____j‘,,f-’ ecel: Paylar'm Borsa kotundan ¢ikanimasing karar verebilir. BSyle durumiar Halka Arz Edilecek

' Pa’m fiyati olumsuz, etkileyebilir, aktif veya siirdliriilebilic bir alim satim piyasast devam
ettirilemeyebilir, paylann el degigtirmesi kisith veya imkinsiz hale gelebilir.

Hulha Arg Edilecel; Payler diginda sermgyeyl temsil eden difier Sirket pg plarirn gelecelte bilyik
miktarinrde satalmasy veya bu tlir satiglarin gercelileyebilme olasilife, & o Arz Edilecek Paylar'm




oy e
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Pay Teblifti'nin 8*inci maddesi uyarmca sahibi oldugu Sirket paylarmy, paylarm Borsa’da
islem gtirmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil siireyle hatks arz fiyaimin altindaki bir
fiyatten Borsa’da satmayacagmt ve bu paylan halks arz fiyatinm altmda Borsa'da satimas
sonucunn dofuracek sekilde herhemgl bir igleme tabi tutmayecafim ve Borsa diginda
yapilacak sstiglarda da setiga konu paylan elanlerin burada yer alan kusitlamalara tabi oldufu
hususunu alicilara bildirecegini

Sirket sermayesinde sahip olduju paylan (halka arz edilen ksm harig) tzahname onay
tarihinden itibaren 180 (ybz seksen) giin boyunca Borsa’da veya Borsa diginda satmayacajin,
bagka yatinmo: hesaplarna virmanlamayacaguu veya Borsa’da Szel emir ile ve/veya topten
gatig iglemine konu etmeyecegini,

- §irket paylarmmn Borsa’da iglem gbrmeye beglamasindan itibaren 1 (bir) yil slireyle $irket
nezdinde sahip oldupu paylar halka arz fiystindan bafmsiz olmaek dzere hichir geldide
Borsa’da sefmayacagiim ve Borsa disinda yapilacak satigharda da satigs kor paylan alanlarin
bu kisttlamaya tebi oldugiu hususunu aticilara bikdireceini

taahhiit etmigtir. Ancak bu tashhiidiin sona ermesinden somrs, Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
gergeldegtirebilecei pay satiglari, Sirket"in pay fiyatnda dislige neden olabilir, Halka Arz Eden Pay
Sahibi'nin gergeklestirebilecefti pay safiglan Sirket’in kontroltinde bir degisime sebebiyet verebilir,
bu da pay degierini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in aciz haline diigmesi durumunda yatirimeilann
olindeki paylar tamamen degier kaybedebilir,

Sirket fanliyetleri sonucnnda gelecelte dafnlabifir iy alusamayabilr veya dagivilabilir klr olugsa
bilz Sirkes gelecelie pay sahiplerine kr pays 8dencyebilir.

Paylari Borsa’da iglem gbren girketler TTK, ilgili sermaye piyesas: mevzuaty, ana stzlegmelerinde
bulunan ki pay: diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kir dagstin politikalan
dogrultusunde kér pay1 degirtmalcadur. 11gili movzuat hitkOmlert ve diizenleyici otoritelerin bu konuda
alms olduklan kararlar gergevesinde, girketler nalcden ve/veya bedelsiz pay seklinde kir pays
dagntabilir veya gegmig yil kArm girket bilnyesinds tutmaya karar verebilie, Sirket’in ke dafitun
kerar: almass durmmunds kér payim hesaplanma ve dagatma diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasast
mevzuat: tarafindan belirlenmis olup, bn mevzuat golecskte defigebilir.

«Gelecekieki kir dagatummm fiilen Sdenmesi, gekli ve miltari, Sirket'in uygun mikterda kér elde
Sesi, dagtilebilir kinn ve yedek akgelerin milctars, serbest nalit akgt miktary, igletme sermayesi
o1, finans maliyetleri, ysnm harcamalari ve planlar, borghuluk oranlar, Tirldye’de faallyet
etiken ve borsada islem gUren muadit girketlorin odedikleri kir payr seviyesi, Sirket’in pay
Serinin ke pay: hedefleri ve beklentileri ve ybnetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine
fygun bulaca dier etkenler gibi birgok unsura bagldur.

. zﬁ; anemli mikiarda kr elde etse dehi, elde edilen lr tutarm yeniden yatirim veya devialma gibi

amaglarla kullanarak pay dogerinin daha etlin bir gekilde artirilabilecegine inanmas: helinde
kér dafitmayabilir. Bunun sonvcunds da Sitket’in gelecekte kir pay tdeme kebiliveti degigebitir
veya kisttlanabilir,

Sermayenin sulanma rislii bulpnmaliadir,

Gelecekte yapilacak badelli sermaye artwmlarsnda pay sehiplerinin yeni pay alma haklarnn bu
husustakd {lgi mevzust hitkiimlerine uynmiu bir bigimde tamamen ya da kiamen kasitianmasi veya
pay schipleri tarafindan bu heklann kullantmamas durumunda, Sirket’in sermayesi ariarken,




Sirket’ln hatke aguidsk orantiun suurk olngsy paylarn likiditesini azaltabllic ve pay fiysti
olumnsuz ethlleyebillr.

Halka arz iglemi tamamlandildan sonsa toplam 45.000.000 (karkbegmilyon) TL nominal deferdi
hamiline yazihi pay Borsa Istatibul’dz iglem gbrecek, Sirket’in halka agikik orens %26,87 (yllzde
yimialtivirgliseksenyedi) olacektir, Halka agikiik oranmin sinwrh olmas: paylarm likiditesini olumsuz
etkileyebilir, iglem hzcminin diigtik olmasing neden olsbilir ve pay fiyah tizerinde olumsuz etk
yasotabilir, Halka Arz Edilecek Paylar Borsa’da ilem gbrmeye bagladikdan sonra paylars ilighia
yeterli likidite olugmsmas: durumunda pay sahipieri istedikler! zaman istedikleri miktardn payt
istedikler! fiyattan satamayabilir,

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarm gergeklegip gergekiegmemesi $irket pay fiyatiarinin halka arz
sonrasindaki seyrini etkileyecelinden, yatnmotlarin yatinm kararlari s0z konusu varsayumlarm
detayh gekilde incolenmesinin ardmdsn vermesi gerelomelktedir. $irket'in finansal performansi
beklentilerin altinda ofugabilir ve Hallka Arz Edilecek Paylar’in pay bagine fiyatiun belirlenmesine
esas tegkil eden flyat tespit reporunvn hazirlanmasinda baz alman varsaymmlar gergeklegmeyebilir,
Beklentilerin gergeklesmeyeoeinin salagiimas) Halka Arz Edilecek Paylar'm fiyatinn diigmesine
sebep olabilir.

Halka Arz Edllecek Paplar thin yetirescsdar ipls uygon bir yatinva eracy olmayabilir.

Potansiyel yatrnmetasdan her biri, kendi kogullan cergevesinde yatmmilarinn uyguniufuns tespit

etmek zorundadir. Potansiyel yatiruncilarm bilhassa:

() Halka Arz Edilecek Paylar'a yatirim yapilmasnm faydalarnt ve riskierini anlambh bir gelilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve dencyime sahip olmadipi,

(i) Kendi finensal duromu gergevesinde, Halkn Arz Edilecek Paylar’s yapilan yahnme ve bu
yatrmun sehip oldufiu yabnm portfSytinin tamem izerindeki etkisini degerlendirmelk igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilglye sahip olmadifh,

(i) Halka Arz Ediiecek Paylara yapilan yetmman risklerinin tamaminy kargilemaya yeterli finansal
kaynakiara ve likiditeye sahip olmadis,

(iv) Halks Arz Edilecek Paylarin tim kogullanm detayh bir gekilde kavrayamadiy ve ilgili
endekslerin ve finansa! piynsatarm davraniglaring agina olmadifh ve

(v) Yatmmm veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomilc foltdrler, foiz

oram faktbrleri ve difier fakitrier haklundaki multemel senaryolan (iek basina veya bir finonsal
damgmamn yardumiyla) defierlendirebilecek durumda olmadifi

allerde bu yatirimeilar agismdan Sirket'n Borsa’da iglem gBrecek paylarma yapmug oldugu yatirm
bir yetmm olayabilir,

otemsivel yatirimenlar;

() Mellke Arz Edilecek Paylar’m deffigen kogullarda nasil performans gisterecelderini,

(i) Bu durvmun Halka Arz Edilecek Paylar'in defieri tizerindeki etidlerini ve

(i) Bu yatwmun potansiyel yatrmoun yatinm poriftyliatn tamam: iizerinde yaratacefn etkileri

deperlendirmek igin gerekli uzmanliga (fek bagma veya bir finansal danigmanm yardumniyla) sahip
olmadiken, Halka Arz Bdilecek Paylar’a yatinm yapmamalidurlar, Yatrmucalarin yatim faaliyetieri
gegerhi kanunlaca ve dizenlemelere veya bazi ideri makamlarm incelemelefine veya dlizenlemelerine
tabidir ve hukuk danigmanlarma veya arect kurumlara damgmayafl hér yetinmes igin sbz konusu
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5.4, Difier risider
Mokrockononil Risiler

Yurtigi ve yurtdis: piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmaler, devalilasyon ve siyesi
riskler, kilresel veya biilgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finausal krizler, jeopolitik riskler
Torkiye'de finansal piyasalards daigalanmalar yaganmasma sebep olabilir, yaganan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tirkiye’ds turizm ve geyrimenkul geligtirme sekifirtinde olumsuz
etkilere sebep olabilmelkte, bu sektbrde ve bu sekttirlerin alt sektbrierinde faaliyet ghisteren girketleri
do olumsuz etkilomeltedir. Aynca uluslararas: vefveya yurtigi geligmeler, Grmefin, pelismis tike
merkez bankalarmin para politikalarm depigtirmelerl, kur, faiz gibi temel makroskonomik
deftigkenteri etkileyerek dalgalanmalara sebep olsbilmektedir.

Sirket’in Sur Tetil Evleri Projesi’nden elde etmeyi plsaladi gelirlerin kitresel ve yerel
makroekonomik kogullara bagl olmas: nedeniyle kogullarm olumsnz seyrl, arz ve talep dengesiain
bozulmass, Sirket’in devre millk satislarma, devre milk kiralamalarma ve genel olatak devre miilk
lullaninna iligkin talebin beklenenin altnda olmasima, yurtici seyahat ve konalklama harcamalarnim
Kisitlanmasme, Syatlarin gerilemesine ve neticede Sur Tatil Evieri Projesi’ndim elde edilen gelirin
beklentinin altinda kalmasmna sebep olabilir ve Sur Tatil Evieri Projesi’ndeki gayrimenkullerin
deperlerinde digiiglere yol agabilir. Ktiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satig, kira vo igletme
gelitleri tizerinde bask yaratmasi duramunda $irket*in kirhhi ve Sur Tatil Bvleri Projesi'nir ticari
stirekliligi etkilenebilir, Sur Tatil Evleri Projesi igbu Izahname tarihi itibariyle henilz tamamlanma
agamasinda oldujondan gelecekte meydana gelebilecek malwockonomile defiigikliller, Sirket’in
hedefledii proje tamamlanms terihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere sebep olabilis.
Makroekonomik geligmelerdeld olumsuz seyrin Sur Tatil Evieri Projesi’ni bu gekilde etkilemesi,
Sirket’in fasliyetierini, fhalivet sonuglarmi, finensel durumumu ve ileriye ySnelik bekientiterini
olumsuz etidileyebilir. '

Covid-19 ve benzeri salgwn hastahklar Sirket’in fasliyet sonuglarum olumsuz yonde edilepebilir.

Covid-19 pandemisi ile miicadele kapsaminda Titrkiye’de d6nemsel olarak karantina uygulamalan,
sokajfa gtloma lasstlamas:, seyahat kisitlamas gibi glndelik ve sosyal haya Snemil Slgiide etkileyen
nlemler getirilmigtir. Covid-19 pandemisinin devam etmesi veya ileride kargilelabilecek olast
mutasyon ve yeni salpmlar son dinemde toparlanmakta olan kilresel iktisadi faaliyetin tekrar
yevaglamasins, geligmekte olan Olkelere ydnelik risk igtahumn ve sermaye akimlannm digmesine,
tilkemizde kamu saplih tedbirleri kapsaminda kisitlamalarn devam otmesine ve ekonomik
daralmeanin artmasing sebep olabilir, Bu durum gayrimenkul ve turizm sekiilindl de olumsuz
etkileyebilir, Yabanc: turist sayisinds diighy, yurtici hane balkinin genel olarak harcamalara dahe a2
ay aywmss:, Ozellikle seyahat ve konakleama harcamalarmnin Insttlarmast $irket’in satg ve
lecekteki olass kire gelirlerini azaltabilir. Covid-19 pandemisinin efidlerinin elirmesi, yeni

asyonlerm veya yeni bir salgmin yaratebilecefi endige ve tedbirlerin ekonomiyl olumsuz
kilemesi Tilddye'de finansal piyesalarda dalgatanmaya neden olabilir ve bu durum §irket’in
iyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarm olumsuz ydnde etldleyebilir, kathihgim
Imasing veya zarar olugmesina sebep olabilir,

Tirkive’nin deprem bilgesinde olmass gayrimenknl selwbrl yaurunlaris olumsug Yyonde
Titrkiye cofrafi konumu geregii yiksek riskli bir deprem btigesi olup, Tilrkiye niifusunun bilylk bir
kism: ve ekomomik keyngilarmin gofu birinci derece deprem risld aitmdaki bdlgelerde yer

., Olmektadir. Proje’nin konumlenmus oldugu Antalya ili Kepez ilgesi 2. derpe€ deprem bblgesidir
&' (Kaynak: AFAD Turkiye Deprem Tehlike Haritasi). Gelecelte meydeng/gslebilecek giddetli bir
Sur Tatil Bvieri Projesi’nde gecikmelere neden olabilir. Olp: “deprem Tirkiye’nin

onomisinde de ciddi dalgalenmalara sebep olabilir ve tiketicy hafoamalarinds ani diglige
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“ TTSG'de tescil ve ilan edilmigtir. SPK’nin 17.02.2023 tarik ve E-1223
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neden olabilir. Sur Tatil Evieri Projesi ylirlirtikécki deprem yOnetmelikleri dikkate alnarak inga
edilmekte olsa da her gayrimenku geligtirme projesinde oldupu gibi bilgesel giddetli bir depremin
Sirket’in portfdylinde yer alan geyrimenkulleri tahrip etmesi ve hasara ufratmasi mUmkilndilr.
Deprem sigortalarnin zaran telafide yetersiz kaimes:, sahip olunan yatirunin atsa degerine inmesi ve
Sur Tatil Evleri Projesi*nden beldenen faydadan mabwum kelinmas: irket'in faaliyetierini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarni ofumsuz yonde etkileyebilir, karhlifm azalmasma veya zatar
olugmasing sebep olabilir.

Piyasa Riskd

Sahip oldugu varliklarm fiyetlanmn dilgmesi veya ylkdimlilliklerinin fiyatlarmin yikselmes]
Sirket"in zarara uramasing sebep olabilir,

Diviz Kere Biski

Doviz kurlanindaki dejfisimiere bagli olarek yabanc: para cinsinden varlk ve yillkiimliiiiderin
defierinin defiismesi Sirket’in zarara uramasina sebep olabilir.

Eredi Ristd

Finansal aracin taraflarindan birinin stzlegmeye bagh ylikilmiditgtinl yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olugturmasa riski, kredi riski olarak tansmlamr. $irket, vadeli satiglarmdan
koynaklansn ticari alacaklan ve bankalarda tutulen mewduatian dolayistyla kredi riskine maruz
kalmaktadwr, Karg: toraflarm Sirket’e olen ylikimlilhklerini yerine getirmemesi §irket'in zarara
ufiramasina sebep olabilis,

Falz Orams Risli

Piyasadaki faiz oranlanom defligmesiyle finansal oraglarm deferlesinde dalgalenmalar olugabitir, Bu
dalgalenmalar Sirket'in finsasal durumunu olumsuz etlileyebilir ve Sirket'in zarara uframasma
sebep olabilir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yitldimiiloklerini yerine getinmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydena gelen bozulmaler veya kredl puammn digtirtilmesi gibi fon kayneklanmn azalmas
sonucunu dopuren olaylarin meydana gelmesi, $irket’in iikidite riskinia olugmasma sebebiyet
vermektedir; bu durum Sirket’in zerars ufiramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. fkragn haklonda genel bilgt

6.1.1, iheagei'mm ticaret movam ve iglstme ads

fhragp:’nm tlcaret vnvam Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatirm Ortakhi Anonim Sirketi’dir. Igletme

o7 6.}\2, Iroeca’oon kayith oldugn ticaret sicili ve slell numaras
, Sirket, Istanbul Ticaret Sicil Mdirtagh nezdinde, 3707115 sloil mumarast ife kayithidy.

2
-, fa

56.1#. ihrage’mn kuralug taribi ve slivesiz degilss, Snglrlilen sftrest

Si!-'ﬁﬁ Sur Yapim’m kismi btlinmesi yoluyla, sermayesinin tsmam Sur Yepr'nin olacek geldlde
24.03.2022 tarihinde stivesiz olarak kurulmugtur. Sirket’in kuralugu 24.03.2022 tarih ve 10544 sayih
3-340.02-33405 sayth

talciben § Meart 2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Mudurlist nafdinde tescil editen 1 Mart
$F2023 teribli Bsas Stzlegme depisiklifiine iliskin genel kurul karan/ife Sivket, Sur Tatil Evieri
 Gayrimenial Yatinm Ortakh#1 A.S. unvanm alarak gayrimenlcul yey o:ﬁkligma dénligmigtiir.
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6.14, Thracermna hukulkd statiisll, tabl oldejn mevenat, taragg’nin k\iruldugu ke, kayith
merkezinin ve flill ydnetim merkezinin adrest, interret adresi ve telefon ve foks numaralan

Huokuki Stasistl : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat  : T.C. Kanunlan
Rurulduu Ulke : Tiirkiye

Kayitl: Merkezinin Adresi: Burhaniye Maoh, Burhaniye Abdutlghagia Cad. Suryap: Blok No:21 g
Kep1 No:1 Uskiidar/iSTANBUL

Internet Adresi + www.surtatilevlerigyo.com.tr
Telefon Numaras: : 0216 912 08 00

Fals Numeras) 102164226514

Ihrages’mn Tabi Oldugiu Mevzuat

Sitket, Tirkiye Cumhuriyeti Kamunlarme ve Ikinci mevzuat htkimlerine tabidir Tuckiye
Cumburiyeti mevzuatinm igerisinde belitli ditzenlemeler Sirlet’in foaliyetlerini dogirudan, birtakmm
mevzuat dizenlemeleri ise dolayl olarak etkilemektedir.

sirket faaliyetleu'i esas olarak SPKn ve ikincil mevzuatms, bunun yam swra, TMK, TBXK, TTK, Kat
i Kanuny, Tapu Kenunu, Imar Kanunu, Belediye Kanunu, Jakin Kanunu, Cevre Kanuny,

2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu, i3 Kanunu, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Sagtik

Sigorins Kanunu, 6331 sayih I Saghty ve Glivenlii Kammu (“Ip Sajshil ve GHivenlifi Knannu®),

6502 sayih Tileticinin Korunmasi1 Hakkinda Kanunu (“TKHEC?) bagia olmak iizere Tirkive

Cumhuriyeti Kanunlarn’ng ve ilgili ikincil mevauat hitldimlerine tabidir.

GYO Mevzuats

Gayrimenkul yatirim orfakliklan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenlullere dayel:
haklar, para ve sermeye piyasasi araglan ile istivakler ve SPK tarafindan uygun gorillen difer varlik
ve haklardan ofugan portfyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek Sizere kurulan sermaye piyasas:
kurumlardir.

Ortelchildar baglangigta GYO olarak kurulabilecegi gibi, esas stzlegmelerini SPKn ve GYO Teblifi
htikttmlerine uygun olarak degigtirerck GYO'ya da dinfigebilmeltedir. GYO Tebligi’nin 8. maddesi
uyarinca GYQ'ya dinligecek ortakbklann, SPK’ye bagvurmasi zorunlu olup SPK tarafindan
dOnfiglim bagvurusunu uygun gorlimesi halinde esas szlegme degigiklillerinin onaylanmes: talebi
e ? + % ile Bakanlk’a bagvuru yapmas: gerekmektedir. Sirket Sur Yapim’in kismi bilinmesi yoluyla
,-, ! ‘.; * 3.03.2022 tarthinde esas sbzlegmesinin kurucu ortak tarafindan imzalanmas: ile kurulmug olup, Esas
5 Sgzlegme 24.03.2022 terihinde tescil edilmiy ve 24.03.2022 tarihli 10544 saysh TTSG'de ilan
p-“.‘ ‘-’; ilmigtir. Ayncs, Kuorulf'un 17,02.2023 terih ve B-12233903-340.02-33405 sayih onayi ve
': 5 Blanlilc’n 20.02.2023 tarih ve B-50035491-431 .02-00083030463 sayth onaym: takiben, 8 Mart
& T4 \”"1 N a /.u' tarihinde Sur Tatil Evleri Gayrimenloul Yatwimn Ortaklifs A.§. unvanim alarak GYOQ'ya
- '!ns

L

Ny L ‘f GYO Tebligi gayrimenlul yatirim ortakliklarumun kurulug usul ve esaslarinm yam sira, ortakliklarin

e

siirdirebileceklerl yatrmm foaliyetlerini de dlizenlemekie ve bunlara ifiskin birtakim simrlemalar
Ungﬁrmektedu GYO Tebligi uyarmeca GYO'lar alim setun karn veya kira ga]m elde etmek amaciyla;
arsa, arezi, komit, ofis, aligverig merkexz], otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her
tiirili gayrimenkuit sstin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin aliay veya satmay) tachhfit
-é‘ edcbilir. GYO'lann portfdylerine alacaklan her tiirll yapiya mgm olarg {mﬂzmk halde ve ekonomik




GYO’lerm portfBylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkultin deBerini dofrudan
ve Snemli Slglde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklar dahil edilebilir. Gergeldegtirecekleri veya yattnm yapacaklan projelerin
figili mevzuat uyarmoa gerekli #im izinlerinin almmug, projesinin hazir ve onaylanmsg, ingaata
baglanmas: igin yasal gereklilifi olan tim belgelerinin tam ve dojru olarak mevcut oldujiu
husnsiarmn baghmsiz gayrimenkul deferleme kuruluglar: tarafindan tespit edilmis olmas: gereldr.

GYO'larm mofiiklyeti ortaklifa ait olmayasn ve ipotek tesis edilmiy arsalar fizerinde proje
geligtirilebilmesi igin, tesis edilen ipotefin bedelinin sBz konusu arsa igin en son hazirlanan degerleme
raporundsa ulagilan arsa defierinin %50'sini gegmemesi ve her haliikirds tizerinde proje geligtirilecek
ipotekli arsalarm ipotek bedelerinin, ortaldifm kamuya agikladif: bafzmsiz denetimden gegmig son
finansal tablolarmda yer alen aktif toplammn %10°ucu agmamas: gereklidir,

Sirket po yer alan tizerinde ylirtitilen Sur Tatil Evieri Projesi ingaati devam
etmektedir, fsbu Izabname tarihi itibartyla 11 Agustos 2023 taribli ve 2023-0Z-142 gayrimenkul
defierleme raporunda da belirtildigi fzere, Sirket'in portfiyiine dahil ettifi Sur Tatil Evleri Projesi
kapsanmunda tegtomazlara ifighin ingastin yapilabilmesi igin gerekli olan yap ruhsatiar meveut
olmakla birlikte ingaatierin henliz tamamlanmamis olmas nedeniyle yap kullanma izinleri
almmamigtir.

GYO Tebligh’nin 29°uncu maddesi uyarmea $irket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haldar ve henliz
ingaatma baglenmamig projeler ve sermaye piyasesi aveglari haric oimak Hzere thm varkildarn,
oligabilecek her tlir hasara kars rayic defierieri dilkate ahinarak sigortalamas: zorunludur. Sur Tatil
Evleri Projesi’ne iligkin Ingast All Risk (CAR) Sigortast Arex Sigorta Anonim irketi tarafindan
yepilmigtir. {lgili sigorta, 28.06.2022 tarihinde Sur Yap: tarafindan yaptiritous olup, 29.06.2022
tarihli zeyiloame ilo sigorte eitiren Sur Yepim olerak degigtirilmigtir. B8ylece §irket portfyiinde
bulunan Proje’ye iligkin sigortalann yaphirildig grilimektedir,

GYO Tebligi uyarnca, Sitket, hicbir sirkette sermaye veya oy haklannm %5’inden (yiizde beg)
fazlasma sahip olamaz ve Sirketin tek bdir ihragpiya ait pars ve sermaye piyesas: avaglan
yatirmmlannm toplerm Sirket’in aktif toplamanin %10’ unu (yilizde on) agamaz,

GYQ’larin 8ne gikan difier yatrun ve fasliyet siirlamalan agagiidaki gibldir:

(1] SPK dilzenlemelerinde izin verilenler digmda ticari, smai veya zirai bir faaliyetts
bulunamazlar.

(i) Aktif toplamimin en az %511 (yizde elli bir) gayrimeniwul yatinmlarindan olugmahdar,

: é\ (i)  Ingaat iglerini kendileri istlenemez, bu amagla personel ve elipman edinemexzler.
»

(v)  Kendilerinin ve %100 (ylzde yuz) orammnda igtirek ettikleri girketlerin finansman
ihtiyaglan igin gerekli olan durumlar diginds, sship olduklam varhkdan teminat
plsteremezler.

“My) %100 (ylizde yliz) oramndsa igtirek ettikleri girketler harig, iliskili taraflarna hevhangi bir
i
g mal veya hizmet alim satin iglemine dayanmayan borg veremezler.

(v) Kendi personelleri ile bagka kigi ve lurumlera proje geligtirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi vb, hizmetler veremezier.

(vi)  Uzerinds ipotek bulunan payrimenkuller gayrimentanle doyal hakdan poriftiylerine dahil
edemezler,

Lehlerine haklar saplayan gayrimenkul sabg vaadi ve be
gerhi zoruitludur.

legmelerin tapu siciline
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Azami olerak konsolide olmayan OSzscrmayelerinin 5 (beg) katt kadar Lredi
kullanabilirter.

Verliklarm portfiiye alumt ve portRiyden satim srasmnda iglem tutarinin %3’ tinden {yltzde
{ig) fazla komisyon bdeyemezier (yurt diginda yerlegik yabanc uyrakiu kigilere yapilacak
satiglar bu smirlamadan muaftir).

Sermaye piyasas araglanm agie satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasas: areglanmu ogdiing alamazler,

Kredi veremezler,

GYO'lar faallyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donamma ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 8nce teftigini temin edebilirler.

GYOlar 3. kigilerin mitkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine #ist hakks,
intifa hekla ve devre milk irtifaln tesis edebilir ve bu heklant Uglincll Idyilere
devredebilirier.

GYO'lar maliki oldulklan gayrimenkuller Uzerinde hagka kigiler lehine st hakla, intifa
hakis ve devre millk irtifaka tesis edebilir ve bu haklarm 3. kigilere devrine izin
verebilirler.

GYO'lar milkiyetlerini edinmek kaydiyle yuwt digmdeki payrimenkullere ve yabanc
sermaye piyasasi araglarinn yatrm yapabitirler.

GYO’larin gayrimenkullers ve gayrimenku! projelerine iligkin eyni haklan TMEK
hikiimlerine gbre tesis edilir, Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi gartryla yalatzea
intifh hakic, devre millk irtifaka ve st hakks tesis ettirilebilir.

GYO'lar herhangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir smmriamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlsr. Yiksek Planlama Kurulurndan izin slmmeam
sartt bu killiim kapsaminda devir kisit: olarak defierlendirilemez.

GYO'ler altin, kiymetli madenler ve dijfer emtialar ile bunlara dayal: vadeli iglem
stzlesmelerine yatirim yapamaziar.

Yatinm fonlen paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa digt tegkilatlanmg
piyasalarda islem glirmeyen sermaye piyasasi araglanne yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglerinm alun satsmlarun borsa kanaliyla yapiimast zorunludur.

Sermaye piyasas: araglanm agifie satamazlar, kredili menkul kryinet iglemi yapamaziar
ve sermaye piyasast araglarinn Sdiing alamazlar.

Tiirev araglan kullanarak koruma amacint agem iglemler yapamaziar,

andmlmam gerekir. Bu kapsamda, ik etapta, yapr mUteahhidi tarafindan ilgili belediyeye

// r& r ve Eat Milkiyesi Mevzuats

/ ’ 3 Kanunu uyarmca tim yapilann belediye imar planlarma uygun olarak inga edilmesi ve
,‘,’,’ )
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baz: duromlarda va!!hge) mimari, istatistilsel, mekanik ve elelstrik planlarin iceren gerekli
enn sunulmas: ve ingast sfirecinin baglatumas: amaciyla yap: rehsat bagvurnsunda bulwulmast

S 'rm‘ glrekir.

Yapxruhsat:verilmesmﬁmnﬁhueni\‘siyxl i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin beyg yillik ruhsat stiresi
igerisinde tamamilanmas gerekir, Ingeat stirecinin gerektirdigi Blgtide temin edilecek uzatma sitreleri
saklidhe, Yap: tamamen bittigi takdirde tamamunm, kismen lullamimas: miimkiin kisimlen
tamamiandify: takdirde bu ksymlernm kullanitebilmes igin, yapinmn yapf ruhsat: ve Imar Kanunu'na
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mmolamk inga edildigini ve kullamim amacina uygun oldugiunu tyisdik eden yap kullanma iznj
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temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin dizenlenmesini takiben
mitmkiln obir. GYO Tebligi uyannca GYQ’larin portRylerinde yer alan bina ve benzeri yapilare
iligkin olarak yap: kullanma izinlerinin alis ve kat millkiyetinin tesis edilmig olmas: zorunludur.
Antalya i1i, Kepez Hgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 45.170,00 m? yizblchimit) 1 passsl numeral
taginmaz Mzerindski Sur Tatil Bvleri Projesi ingastina iligkin agafida listelenen toplam 7 (vedi) adet
yap1 rubsats bulunmalktadar.
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Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlannm yerine getirilmesinin ardmdan, kat
miilkiyett ilgili tapu sloiline tescil ile tesis edilir. Tapu siciline tescil, millk sshibinin yazili talebi
tizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapihir. Kat millkiyeti tinitefer zetinde kuruldufiunda
ve tapu sicifine iescil edildiftinde, her bir tinite ayn mblidyet haklaring tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlegtirtlmadikea, arsa paylar: oramnda birim sahiplerinin ortak mtlkiyetindedir.

Devre Malk Kot Mbiliiyetl

fnsasi devam eden Sur Tatil Evieri Projesi’ndeki devre mitiklerin hulkuki stattist ve satiglen Kat
Millkiyet: Kanunu kapsanunda devre miilk halda htiklimlerine tabidir Devre matilk hakia, mesken
olarak kullamlimeya elverigli, ortak miilkiiyste tabi mustakil binaler veya lizerinde kat irtifak ya da
kat mUlkiyeti kurulmng binalarin mesken Szellifindeki bajfitmsiz bilimierinde kurulur ve fizerinde
devre millic haklks kurulan yap veya bafiims:z biltimlerin ortak malikler aresinda donem stiresi, devir
ve teslimi ile istifade gekil ve usuileri, ydneticilerin segimi ile hak ve sorumivlukian, biiytik onarm
iin ayrilacak dnem, bakim masraflan gibi hususlan belirieyen bir devie milk stzlegmesi akdedilir

ve biltlia hak sahiplerince imzalanan devre miilk stizlegmesi resmi senede eklenir, tapu kiitlitintin

beyanlar henesinde glsterilic,
‘ ,-w‘;\ Pevre millk sdzlegmesinin varlify, devre miitk bakkunn kurulmast igin 61 gart nitelifiindedir. Devre
’c» A Rk sbzlegmesi egyaya bagh borg yaratmakta olup yonetim plam nitelifiyle devre mitlk sahiplerinin
=2 ki W ve ofizi haleflerini baglar, Devre miilk baklanm kurulmas: igin gerekii olan tescil hak sahipleri
((C 2 % tardindan yapilacalk bory dogurucu iskom dogrultusunda gerpeklesir. Devre millke yer alan ikiisap
PAYREL bi, devre miilklin kurulmas: igin ortak malilklerin onaylannden olugan devre millk irtifak
207 0 Bsglegmesi olan reami senettir, Kat miilkiyetinin tesisi ve ingastua tamamianmas akabinde devre maik

-, " pélilderine devre mtik tapusu verilr.

=iz Igbu izahname tarihi itibariyle ingeat devam ettifinden Sur Tatil Bvleri
tizerinde henliz kat irfifala veya kat miilkiveti tesis edilmemigtir. Bununia
Praojesi ingastmm tamamlanmasi akabinde kat mUikiyeti tesis edilerek d
mitik tapusu verilecektir,

'ne konu tagimmaz
, Sur Tatil Evleri




Soesyal Sicortalar ve Genel Saffitk Sigortast Mevzuats

5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Seghk Sigortas: Kanunu’'nun amact sosyal sigortalarn ve
genel saghik sigortasmn igleyigl ile ilgili usul ve esaslan diizenlemek olup, irket, igveren sifatiyla
kanunda igverenler igin Sngbriilen ytikOmiittiklere uymakla yilkiimltidr. Sosyal Sigortalar ve Genel
Sejlik Sigortam Kanunu uyarmca igveren, Grnefi Sosyal Givealik Kurumu (“SGK™) tarafindan
hazrlanacak igyeri bildirgesini en geg sigorieh gahghumaya bagladify taritte, SGK'yn vermekle
yitkitmlfiditr, Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarma bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
SGK’ya yapimug sayihr ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi dizenlenmez. Ayrica igverenin is
glivenlifi hakkinda yikiimitlokleri bulunmaltadsr.

Cevre Mevzunh

Sirket’in Sur Tatil Evleri Projesi'ne iligkin bagvuru tarihinde ylriirltkte olan 25.1 1.2014 tarihli ve
29186 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Gevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmelifi uyannca Sur
Tatil Evleri Projesi igin uygulama alam bulacek olan, gevresel etld deferlendirmesi (“CED”), Cevre
Kanunu tehtinda gergeklegtiriimesi planlenan projelerin gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz
etldierinin belidenmesinde, olumsuz ytndeki etkilerin Snlenmesi ya da gevreye zarar vermeyecek
Blgtide en aza indirllmesi igin elwacek Onlemlerin, segilen yer ile teknoloji aiternatifierinin
belirienerek  deferlendirilmesinde ve projelerin uygulanmagimin izlenmesi ve kontrolinde
slirdfirilecek caligmalan ifade edecek sekilde tamimlanmugtir. Cevresel etki deferlendirmesine fligkin
usal ve esaslar, CED Yinetmeligi ile duzenlenmektedir.

CED Yonetmelii kapsaminds, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakmmndan, T.C.
Cevre, Sehircilil ve Tklim Depigikligi Bakanli tarafindan 4 (dort) tirde karar verilmesi mimldindtr:

() Cevresel etki degerlendirmesi gerekli deigildir karan (“CED Gerekli Degildir” karen), flgiti
8n inceleme ve defierlendirmeyo tabi projeler hakkmda yamilan degerlendirmeler dikkato
alnarak, projenin gevre lzerindeki muhitemel olumsuz etkilerinin, slinacak dnlemler sonucu
ilaili mevzuat ve bilimse] eseslara gbre kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi
tizerine projenin gergeklogmesinde gevre agisndan salanca gOrilmedigini belirten karardur.
“CED Gerekli Degildir” karar: verilen proje igin 5 (beg) yat iginde mticbir sebep bulnamaksizin
yatima baglanmemas: durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz sayilar.

() Cevresel etki deferlendirmesi gerekiidir karari (“CEID Gereklidir” karari), ilgili 3n inceleme
ve degierlendirmeye tabi projelerin gevresel etiilerinin incelenerek, gevresel etkilerinin daha
detayh: incelenmesi amacryla gevrese! etkl defleriendirmesi raporu hazirlanmasmin gerektifini
belirten karardar.

Yénetmelifii Rk-i'de listelenen ve gevresel etld deferlondirmesi uygulanacak projelere
adan 8nce veya T.C. Cevre, Sehircilik ve Ikiim Defigillizt Bakanli’mn bir projeye iligkin
- 2 Gereklidir” karar vermesi lizerine, amlan projeye iligkin olersk CED Raporu hazrlanmas:
[z @41 2yscelmektedir. CED Raporu, CED Yonetmelifi’nin ekindels ilgiti forma uygun olaralc hezrlanarak,
1 A s-wczl ! Sehircitik ve fklim Degigikligi Bakanhif tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.
o % \192Y (“GED Gereklidir” karani verilen projeler igin CED bagvuru dosyas bezirlenarak T.C. Cevre,
N7, et seiffrcilik ve iklim Depigikdigl Bakanhjna bagvurn yapilmesi gerekmeldedir. Anctk, “CED
K’_}_‘ ' Gereklidir” kararing esas gartlarm defigmesi halinde, yeniden bagvuru yaprlebilir.

() Cevresel etki degterlendirmesi olumiu karan (“CED Otamlu” karars), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan defierlendinmeler dikkate almarak, projenin govre Qizerindeki
muhtemel olumsuz eikilerinin, alinacak Snlemler sonucu ilgili meyzust ve bilimsel esaslara
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(i) Cevresel etli degerlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsez” karan) ise, CED Raporu
haklanda ilgii komisyonca yapitan deferlendirmeler dikkate alinasak, projenin gevre
{izerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklegtivilmesinde gevre agismndan salunca
gortldiigunt belirten kerardir,

Mevzuat uyarinca “CED Olumbu™ karart veya “CED Gerekli Dogildir™ karan alinmadikga, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, Izin, tegvik, yap: ve kullanim rubsats verilemez;
sz korust projeler i¢in yatirima baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karan veya
CED Gerekli Degildir Karan alinmadan baglanan faaliyetier stire verilmeksizin durdurulur ve “GCED
Olumhy” va da “CED Gerekli Degildir® karan almmeadikee yatmma iligkin durdurma karan
kaldirslmez. CED Yiénetmeligi uyarnca, (i) anlon ydnetmeligin ilgili ekinde listelenen projelere, (ii)
T.C. Cevre, Schircilik ve Iklim Degigikligi Bakenhh terafinden “CED Gereklidir™ karar: verilen
projelere ve (iii) daha &nce kapsam dig olarak defierlendirilen projelere iligkin kapasite artiim:
vefveya genigletiimesinin plenlanmas halinds, meveut proje kapasitesi ve kapasite artiglar toplem
{le birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik defier veya lizerinde olan projelere
ilighin olatak, CED Reporu hazifanmes: zoruntudur, CED Raporu, T.C. Cevre, $ehircilik ve Iklim
De#igiklijti Bakanhg tarafinden yeterlik verilmig kurum ve kuruluglar tarafindan, CED Y8netmeligi
kapsamindali form ve igerife uygun olarak hazrlamr.

Cevre Jzin ve Lisans Yonetmelifi ise Cevre Kanuny uyarmoa alnmas: gereken gevre izin ve lisansian
diizenlemeltte ve gevre izin ve lisanslarina tabi igletmeleri ild kategoride simflandwmaktader, Bunlar:
gevreye kirletici etkisl yliksek dizeyde olen igletmeler ve gevreye kirletici etkisi olan igletmelerdir.
Cevre Izin ve Lisans Yonetmelifi gerefi, girketlerin faaliyetleri uyarinca belirlenecek sekilde: “Cevre
1zin Belgesi” (hava emisyonu, gevresel giirititil, atik su degarj: ve derin deniz degaxjt konularndan en
az birini igeren izinden olugan); veya “Cevre lzin ve Lisans Belgesi” (yukarida belirtilen gevre izai
ve atiklarm toplanmas, geri dontigttirlitmesi ve bogeltilman igin gereken izinlerden olugan) almak
igin T.C. Cevre, $ehircilik ve Hklim Degisiklifi Bakanlifz veya Covee ve Sehircilik Il Mudtielujt’ne
miiracaat etmesi gerekmektedir.

T.C. Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik I Midlirligti tarafimdan verilen 23812202-220.03-E.3479
ve 38496763-220.99-E.18756 sayth yazlarda belirtildigi lizere, Sirket tarafindan yirtititlon Proje,
CED Ytnetmeligi kapsami digmda deferlendiritmigtir. $8yle ki, Proje alemnm belirli bir kismy,
Bakanlar Kurulu’nua 24.11,.2014 tarih ve 2014/7041 sayih karan ile 6306 sayih Afet Riski Altindaki
Alanlerm D8ntistiiriiimesi Haklonda Kanun (“6306 ooyl Kanun™) kapsaminda riskli alan ilan
edilmigtir,

CED Y¢netmeligi madde 24/1 uyarinca ise afet riski altndaki alanlarin ddnfigtirtilmes; iglemlerine
iskin projeler igin CED slirecine iligkin ytatem Cevre, Sehircilik ve Iklim Dejisikligi Bakanlih
dan belirlenmektedir, T.C, Antalya Valilisi Cevre ve Sehircilik i Mudirltigth tarafindan
238%2202-220.03-E.3479 ve 13 Subat 2018 tarihli ve 38496763-220.99-E.18756 sayili yazilar ile

Zoqul projesi olan Proje’nin tamammm CED Yonctmelifii kapsanu diginda oldufie ve bu kapsamda
JCED) Yonetmeligi hikwlerinin uygulanmasms gerek bulunmedigs métalea ediimigtir. Hlaveten

f / @ ¢ Yonetmeligi EK-1 ve EK-2°de sayilan difier projeler gergeklegtiriimedigfi miiddetge bir toplu

“" Sirket tarafindan T.C. Antalya Valilii Cevre ve Sehircitik 1l Mitdurliine Proje Szelinde yapilan

bébvuru neticesinde, Proje alanmin amlan yezilata konu esas alan igerisinde oldufiu ve mevzubahis
istisnadan yararfandsgn 10.11.2023 tarih ve ve B-23822202-220.03-7917829 sayih yazis ile teyit

Ak Yonctimi

Sur Tatil Evleri Projesi faaliyetleri kapsammda ortaya ¢ikan puhafazast vo bertarafinm
gevEe, mevzualt hiticimlerine uygun sekilde ylritiimeosi ve yUnetiminin ¢evre ve insen
G 1g1na zarar vermeden saflanmas gerekmektedir,
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Haftiyet yapanlar, hafriyst toprafiun gikartimas: swrasmda glrliltt ve grintd kirliligi ile toz
emisyonlannt azaltacak tedbirleri almak ve fhsliyet alammn gevresini kapatmakia ylkiimltdor.
Hafriyat iglemleri sirasmda kezidan gikacak toprak miktan ile dolgu hacimleri egitlenecek gekilde
planlama yapihr ve hafriyat topraginm 8ncelikle faaliyet alem igerisinde defjeriendirilmesi sa3lansr.

Ingast yeri haricinde en az 2000 (iki bin) m?® alem bulunan faaliyet sahipler), gikarilan hafriyat
topragiim yeniden degeriendirflmek fizere bu alenda gegici olarak biriktirebilirler.

Haffiyat toprafimun gikertilmas: swasinda dofal drenaj sistemleri korunur ve olabilecek erozyona
kergt Oniem ahmir. Hafriyat yapan kigikurulug bafriyat toprafinm ¢ikarilmas: esnasinds hafriyat
alaminin yenindaki binalari, dogal drenaj, enetji ve telekomtnikasyon tesislerini/sistemlerini, kaldirm
ve yol kaplamasuu korumak, olabilecek hasar ve erozyona karg Snlem almakia yidkiimlidir,

15 Safitsih ve Glvealiine Iliskiss Mevzuat

Is Saplif ve Glivenlifi Kanuou’nun amacy; kamu ve &zel sekitirs ait biittin igyerlerinde ig sagihf ve
glivenlijinin sajlanmes) ve mevcut saflik ve glivenlik gartlanmn iyilegtirilmesi icin isveren ve
galiganiarin gdrev, yetki, soramlutuk, hak ve ylikitmlttliklerini ditzenlemektir. Isveren, galiganlarin
isle ilgili saglik ve glivenlifini sefflamakla ylikiimiil olup; bu gergevede, mesleki risklerin tespiti,
defierlendiriimesi ve Onlenmesi, efiitim ve bilgi verilmesi ddhil her tirlil tedbirin alinmass,
organizasyonun yaptlmasi, gerekli arag ve gereglerin saflanmas, saglik ve glivenlik tedbirlerinin
deBigen garlara uygun hale getirilmesi ve meveut durnmun iyilegtirilmesi igin ¢abigmalar yapmalidur.
Tehlikeli ve gok tehlikeli simfta yer alan igyerleri bakwmindan ig saflit ve glivenlifinin
safilanabilmesi amacryls, ilgili mevzuat tahtinda baz: ek kural ve dizenlemelere yer veriimekiedir.
Depiigik ig kollarmn hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise Iy Saglif1 ve Glivenligine Migkin
Tgyeri Tehlike Simiflar: Teblifi'nin ekinde yer alan listeye gire tespit edilmektedir,

Igverenin, ig yerinds, galiganian arasndan is glvenligii vzmans, igyeri hekimi ve 10 (on) ve daha fazla
¢alisam olan g¢ok tehlikeli sumfta yer elan igyerlerinde ise, difer sagglik personelini groviendirmesi
gerekmektedir. Cabganlan arasmda belirlenen niteliklere sahip personel bulunmamasi hélinde
igveren, bu hizmetin iamarum veya bir lnsmum, ortak saglik ve glivenlik birimlerinden hizmet aleral
yerine getirebilir.

Az tehlikeli simifta yer alan 2.000 (ifd bin) ve daba fazla ¢aligem olan igyerlerinde her 2,000 (il bin)
¢alizan igin tam glin galisacak en az bir igyeri hekimi, tehlikeli sinifta yer alan 1000 (bin) ve dabe
fazla galigam olan igyerlerinde her 1000 (bin) gahgan igin tam giln ¢aligacek en a2 bir igyeri hekimi
ve gok tehlikeli olarak simflandirilan igyerlerinde, her 750 (yedi yliz elli) aligan icin bir igyeri hekimi
tam glin galisacak gekilde gbreviendirilmelidir, tgyeri hekimi ve ig gitvenliii uzmamimn tam stiveli
ghreviendirilmesi gereken bu gibi durumlarde, igverenin, igyeri sagitk ve glivenlik birimi kurmas:
gezekir. 50 (elli) ve deha fazla ¢aliganm butundupu ve alt eydan fazla stiven siirekli iglerin yapiidih
. igyd¥grinde igveren, iy safihih ve givenlifi ile ilgili ¢absmalarda bulunmak Uzere iy sahid: ve
fiventiy kurulu olugturmahdir,
i Arma ve Calisme Rubsatloring Hiskin Yonetmelik

fegd Affma ve Caligma Ruhssttaring fligkin Yonetrelik uyarincs, yetkili idarelerden usuliine uygun
flaral/igyeri agma v ¢ahgma rohsati alinmadan, sthhi ve gayristhhi igyerlerinin agilmas: ve
aligéinlmas) mimkin defildir. Igyeri agma ve galigme ruhsati almek isteyenler, Sncelikle Igyeri
¢ma ve Caligma Ruhsatlarina Hligkin Yonetmelilk’te yer alan smmflandrrmaya gire agmak istedilderi
igyerinin sihhi nitelikte mi yoksa birinci, ikinei ya da tgline@ dercceds, gayristhhi nitelikte mi
oldupunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gesekli belgeler ile yetkili i
Igypri Agma ve Cabpme Ruhsatlarna Hiskin Yonetmeligin 6’n
arelerden usutiing uygun olarak igyeri agma ve gahigma

Masiak Mah. S
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galigomlamaz. Igyeri agma ve galigma ruhsati alinmadan egilan igyerleri yetkiH idareler tarafindan
kapatlsr.

Sirket'in fstanbul’da ! adet merkez ofisi bulunmakta olup, Proje’ye iligkin satis iskemleri de aym
zamanda merkez ofiste yOritilmektedir, $irket, Burhaniye Mah, Burhaniye Abdullahapa Cad.
Suryap: Blok No:21 1g Kapi No:1 Uskiidar/istanbul bulunan merkez ofisini, igbu Izshname’nin 22%nci
(Onemli Stzlegmeler) bashiy altnda detaylerna yer verilen kira sizlegmesine dayals olarak
kullanmeltadr. §irket’in merkez ofisine it Tgyerl Agma ve Cahgma Rubsaty, Uskiidar Belediye
Bagkanhih tarafindan, 17 Mart 2023 tarihli ve 2023/19038 numarali olarak diizenlenmigtir,

Sirket, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TI. bedelle dtikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz blilm satn
almigtir. 862 konusu gayrimeniul, Istanbul/Kadik8y/tbrahimagia Mah. 1222 ada 34 parsel fizerinde
ingaati devam ctmekte olan Sur Yap1 Excellence Projesi’nde yer almaktadur. Hgitl bafimsez bilime
iliskin Kadik8y Belediye Bagkanhgh tarafindan 28 Ekim 2022 terihinde yapi ruhsatt dfizenlenmigtir,
Yap) ruhsats 28 Ekim 2027 tarihine kadar gegertidir,

Tlfeticinin Rorummnen Halkfundalki Mevzoat

Mugteriler Ho §irket arasinde, Proje kapsamindaki her bir bafumsz bblim fzerinde niigterek
millkiyet payma bagil devremillk hakka tesis edilmel fzere devre milk hekia taniyan, 8n 8demeli
devre miilk sozlegmeleri akdedilmektedir. Sirket, ilgili, 8n Sdemsli devre millk stzlegmelerinin karg
tarafinun titheticl sifatem haiz olmast itibariyle thketici mevzuating tabidir.

Devre milik, dnem milk, payh milkiyet, hisseli gayrimenkul satig ve benzeri isimler altnda yapilan
ve tapu tesoiline konu edilen satiglara iligkin stzlegmeler, bir yildan uzun siire igin kurulmas: ve
{lketiciye bu stire zarfinda birden fazla dnem igin bir veya daha fazla sayida gecelik konaklame
imkéns tanumast halinde, TKHK *nin ikincil mevzuats niteliginde olan Devre Tatil ve Uzun Stireli Tatil
Hizmeti Stzlesmelori Yonetmeliffi (“Devre Tetil Yénetmeligi™) tahtinds devre tatil stzlegmesi
olarak kebul editmektedir.

Bununla birlikte, 24.03.2022 tarshinde TKHK ve buna paralel olarak 29.07.2022 tarihinde Devre Tatil
Yonetmelifi'nde yapilan defigiklikler gergevesinde 8n Odemeli devre tatil stzlegmelerinin
akdedilmesi yasaklanmugtir. Ancak, TKHK 'ya 01.04.2022 tarihinde eklenen Gegici Madde 3 hitkmfi
uyarincs, maddenin yayim tarihi itibarsyla yap: ruhsati alinmug olan devre tatile konu taginmazlarda,
bumaddenin yaym tarihinden itibaren beg yil siiresince, 8n ddemeli usulle satg da diihil olmak tizere
devre mtilk, millkiyet payma bagh ayni hak sajlayan devre tatil veya sahsi hak sajlayan devre tatil
satigt yapilabilecegi hiikme baglanmgtir,

Jeoterinal Kaynak Evlianunma Higkin Mevziat

Proje alam smarlan igerisinde Sur Yapun tarafindan jeotermal kaynak erama fastiyeti

+ Muggtitlmektedi. Sirket tarafindsn, jeotermal kaynain Proje alam igerlsinde lurulacak bir tesis tie

niiRerilere sunuimasi plantamalktadir, Devremtilk projesinde dzellikle bahar ve kg aylannda termal
sudat) faydalamimes: plenlanmaktadi. Proje’de devre satin alan kigilere alternatif kullanin fmkent

) el astyla Proje’ye falebin artmasi ve termal suyun Proje’ye deger katmas: beklenmektedis.

alar Proje’de yer alan bloklar ingasma engei olmayacak bir nolctadadir,

Hapsamda ruhsat sahibi Sur Yapim oldugundan Sirket'in ilgili mevavst talituda yerine petirmes]
gereken herhangi bir yliklimlglok olmamakla bistikte Proje agisindan 6nem arz ettifiinden jeotermal

' .'ynak kullamimina iligkin mevzuat ishu baglik altinda ele almmugts.

5686 sayih Jeotenmal Kaynaklar ve Dogal Mineralll Sular Kanvnu (“5686-sayi!
uyarmnca, jeotermal kaynaklar ve dogal mineralli sular, devietin hitkiifh ve tasarrufu altmda olup
iyétierin yapilablimesi igin 5686
Kanun kapsaminda rahsat almmast zorunludur.
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5686 sayih Kanun kapsaminda ruhsatlar aramsa ruhsot: ve igleime ruhsat olarak ikiye ayritmakiadur.
Arama ruhsats sinwrian belirlenmis bir alanda, kaynak arama foalivetlerinde bulunulabilmesi amaciyla
projeye dayah verilen izin belgesini, igletme rubsat: ise belirli bir alanda alagkanmn tretilebitmesi ve
degerlendirilmesi igin projeye dayali verilen izin belgesini ifade etmektedir.

Sur Yepim tarafindan Proje alam igerisinde arama faaliyetinde bulunmak tizere T.C. Antalys Valiligi
Yatrun [zleme ve Koordinesyon Bagkanlin tarefindan dizenlenen 02.12.2022 tarihli ve
AR.07.22/JTK-32 sayih Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Minerelli Sular Arama Rulisaty ahamgir, Sur
Yapim ayrica 13 Afustos 2023 tarihinde igletme rubsati almak tzore ligit mercilere bagvuruda
bulunmugtur. Sur Yapim’in Antalya Valiligiine yapmg oldugu kuyu igletme bagvurusu sonucu kuyu
igletme ruhsati alir ise alanda gikecak jeotermal suyu kullanma ve dagitma hekkina sahip olacakhr.

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yinetmelifi medde 9 uyarinca;
igletme ruhsat: almdiktan sonra, rubsat sahibince Cevresel Reki Defierlendirmesi olumlu karan veya
Cevresel Etki Degerlendirilmesi Gereldi Depildir karar belgesi ahnarak, rubsst alam ve faalivete
iligkin differ meni mevzuattan keynaklanan gerekli izinlerin almmass igin ilgili bakamliklar, kamu
korum ve kuruluglan nezdinde, en ge¢ @p ay iginde girisimde bulunulmas: zorunludur, Sirket
tarafindan verilen bilgiye gbre Sur Yapun tarafindan Cevresel Etki Defferlendirme Raporu
hazuiatilmug olup, CED deferlendirmesi amaciyla da ilgill mercilere Temmuz 2023'ts bagvuruda
bulunuimugtur,

5686 sayili Kanun’un 7*inci maddesi uyerinos, arama ve isletme ruhsaty slirasince, faaliyetlerin igili
mithendislik dallanndan bir mthendisin sorumiulugunds stirdtiriimest zorunludur. Teknik sorumlu
olmelksizin faaliyeite bulunulmas: halinde, ruhsat terninat irat kaydedilerek, faaliyetler durdurulue,
flaveten yine ayn: madde tabtmda teknik sorumlu veya sorumlularca hazwlanan yillik arama ve
igletme faaliyet raporlarntn ruhsat sahibines iki nitsha olaral taldip eden yilm mart ayt sonuna kadar
idareye verilmesi zorunlu kilnemgte. Sirket tarafmdan fasliyet repoilanpa iligkin streg takip
edilmektedir.

Turlun Amach Eirolama Faaliyetine Triskin Mevzuat

7464 sayih Kanun ile konutlarin gergelc ve tilzei kigilere, turtzm amagh kiralanmasina iligkin usul ve
osaslan belirlenmektedir. Konutlarin kullamcilara en fazla yliz gln slireyle her titrli amagla

iralanmas: turizm amagh kiralama olarak kabul edilmektedis, 7464 sayth Kanun kepsaminds,
konutlarin turizm amagh kiralanabilmesi igin, turizm amach kiralama sbizlegmes! yaprimadan Snce
Kukiir ve Turizm Bakanlig'ndan iin belgesi alnmasi zorunin lalimmgt,

27 C “Sgje"de yer alacak bagima bilomlerin %33 fnfin miilkdyetinin yatinm amagh $irket’te kalmam ve
. t ‘A% ddha sonra bu bafimsiz bbllimlerin kiralamaya konu edilmesi planlanmaltadir. Bu dofirultuda, isbu
i - ?Azatname tarihi itibarryla Sirket bakimmdan uygulanabilir olmamakls ve 01 Qcak 2024 tarihinde
{ ~ (C-u. il o girecok olmakla birlikte, Sirket’in fleride yapacaf kiralamalarin yilz glladen kisa sitreli
| % \\>r, / Pimalh halinde 7464 sayih Kanun kapseminda Sirket'in kiralama faaliyeti igin izin almas:
\ < 'A‘ \:i_gv Shﬁ,\ g ebilecekﬁr_
\ YA

Xy * o v Bdouala birlikte, 7464 sayilt Kavun’un 3. Maddesinin 10, Fikres uyarince Kat Milikiyeti Kanunu
T uyarnea diizenlenen yonetim plantda, kisa stireli kiralama faaliyetine izin verildiine dair hitktim
bulunan; resepsiyon, glivenlik ve glinliik temizlik servisi mekfalarmm buhmdupu; saglik hizmetleri,
kuru temizleme, camagirhane, tagima, yemek ve ahgveris servist hizmetleri fle spor salony ve yllzme
havuza gibi hizmetlerin verilebildifi birden fazla bagimsiz bSlimi jbtive edg yliksek nitelikli

konutlara, aymt maddenin tglnoll ve ddrdiinclt fikvslardeki gartlar arenpr@mizin izin belgesi
mmwegi dilzenlenmigtir, Bu kapsamda Sirket tarafindan ilgili ytipét m. planing kisa stireli
N fealiyetine izin verildigine dair hitkim eklemeye iligkin stireg yiflititimektedir.
=i W ;
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6.1.5. fhragp faaliyetlerinin gelisiminde Snemli olaylar

$irket Sur Yapim®mn knsmi biinmesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde lstanbul Ticaret Sicil Mudortogn
nezdinde 370711-5 sicil numarastyla Sur Tati! Evieri Anonim Sirketi unvanyla paylanmun tamams
Sur Yapi'ya ait oimak izere 36,200,000 TL sermayeli olarak kurufmugtur. Bu bdlinme ile Sirket Sur
Tetil Evleri Projesi’nin geligtirilmekte oldugu Antalya il, Kepez ilgesi, Kopez mahatlesi, 28868 ada
1 parselde kayith gayrimenkultt devralmigtir. Sirket 29.03.2022 tarih ve 10547 sayil: TTSG'ds ilan
edilen sermaye artigt ile sermayesini tamam: nakden kargilanmek suretiyle 70.000.000 TL'ye
yikseltmistir. GYO’ya donligim ve Esas Stzlegme’nin SPEn amag ve ilkeleri ile SPK
diizenlemelerine uygun hale getirilmesi amaciyla, Pay Tebliji ve GYO Tebligi’nin ilgili hikOmleri
kapsaminda gerekli olan degiisikdikler 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih SPK
onay1 ve 20.02.2023 tarih ve E-50035491-431 .02-00083030463 sayih Bakanlik onay: ekabinde, 1
Mart 2023 tarihinde yapilan Olagantisti Genel Kurul Toplantis: kapsammda tadil edilen ve 8 Mart
2023 tarihinde tescil edilen Esas Stzlegme tadili ile §irket Sur Tetil Evieri Gayrimenknl Yatinm
Ortakhit A.§. unvanini alarsk GYO'ya doeigméigtlr.

Sirket, Kurul'un 17 Agustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.65.05-41039 sayth iznini miteakip,
70.000.000 TL olan ¢ikardmig sermayesini, 350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam igerisinde
olmak ilzere 75.000.000 TL artsrarak 145.000.000 TL'ye ylkseltmigtir, Sermaye artinmma iligkin
yonetim kuruiu Karar1 22 Agustos 2023 tarihinde lstanbul Ticaret Sioil Mitdiirligh nezdinde tesoil
edilmig ve 22 Afiustos 2023 tarikli ve 10898 sayih TTSG ile ilan olhmmugtur,

6.1.6. Depo sertifiknsm jhrag eden haldandatd bhilgiler
Yoktur.
6.2, Yatirunlar

62.1. frabname’de yer abmas: gereken finansal tablo démemieri ftibariyte Ihraper’nin Gnemi
yotirumlar: ve bu yatinmlann finansmon gekillerd haldanda bilgi

$irket’in mevout durumda aga fasliyeti ve yatinm Antalya jli Kepez ilgosi Kepez mah. 28868 Ads 1
(bir) numarali parsel 8zerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil Evieri Projesi’dir. 1.401 adet bagimsiz
boltm ve 7 (yedi) adet ticari thiteden olugan projede 67.248 adet devre mittk yer almaktadr, -

§irket bahse konu parseli Sur Yapim’dan kysmi boltinme suretiyle devralmigtir. Dolaywsiyla arsa
maliyeti semaye ile finanse edilmigtir ve Sirket’in araaya dair bagka bir yakiimIGl450 veya finansman

", ihtiyacs bulunmamaktadir. Diger yandan Sirket'in halthazirda finsnssl boreu bulunmadi: gibi, sahip

olduffu taginmaz $zerinde herhangi bir ipotek de bulunmamaldadar.,

ilmekindir. 30.06.2023 tarihi itibariyla 4.637 adet devre mitlktin 8n satii gergeklegmistir, Bu
larm toplam bedeli 619.133.609 TL olup, bu ttarin 343.970.650TL lk kism: nakden tahsil
edilmigtir,
7 30.09.2023 itibari ile ise 5.641 adet devee miilkiin &n satigt gergeklesmigtir. Bu satiglarin toplam
bedeli 912.255.787 TL ofup 30.09.2023 tarihi itibari il tahsilat tutar: 506.747.892'dir.. -
Projede yer alan devre millklerin 9%67°si stok; %33°0 ile ticari birimlerin temam ise yatirim amagh
gayrimenkuller altinda simflanmiy olup 30.06.2023 itibari ile yatirim amagh gayrimeniuller ve
stoklarda yer alan bakiyelerin tamam: s6z konusu Sur Tatil Evieri Projesi ile ilgilidir.
6.22. lhrapn tarafinden yapilmakts olan yatrmisrimn nitelifii, tamamianma derecest,
N cofrafi defithon ve finansman gekh heklnnda biigt
3o §itlet’in gayrimenkul portfoyil igbu fzehname tarihi itibariyle Sur Tgtil Evleri Proje’si ve Sirket’in,
e Byltil 2023'te satin aldifh izabname tarihi itibari ile ingaast en dilkkcan nitelikli 1 (bir) adet

L )




Sur Tatil Bvleri Proigai:

Antelya 1li, Kepez ligesi, Kepez Mahallesi, 28868 adn 1 parselde konumiu Sur Tatil Bvleri Projesi
devre mitlk projesidir, Proje’de toplam 118.357 m? satilabiliv alana sahip 1401 adet bafimswz
bdlamde toplam 67.248 adet devre mliik, 6.005 m? alena sahip 7 adet ticari linite geligtirilmektedir.
Sur Tatil Bvleri Projesi'nde yer alen 1.401 adet mesken 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkh tiplerden
clugmakia olup 847 adet 1+1, 485 adet 2+1 ve 69 adet 3+1 mesken bulunmaktadir. Her bir mesken
yim 48 hafias1 devre miltke aynimig olup, toplam devre milk sayts: 67.248 adettir, Yiln kalan
haftalan bokim ve tadilat igin ayrilmagter,

Sur Tatil Evleri Projesi’nin mevzuat uyarinca fasliyetlerini stirdtiemesi egigmdan gerekli olan tim
izinleri alnmig, projesi hazr ve onaylanmgtr, feallyetlerini siirditrmesi agismdan yasal gereldilifi
olan tim belgeleri meveuttur,

Proje*de toplam 170,225 m? igin yaps ruhsatlen almnugtir, A, B, C, D, E ve F olmak Gzere § bloktan
olugan Proje’de; A ve F bloklann ingaatina baglanmig olup Pw_]e nin genel ingaat seviyesi 30.06.2023
itibari ile %10 seviyelerindedir. Sur Tatil Evleri Projesi'nin ingaat: ana milteahhit olarsk Sur Yapim
tarafinden Ustlenilmistir. Sirket ile Sur Yapim arasmda imzalanmig olan Yapmm Igleri Stzlegmeleri’ne
dsir bilgiler fzahname’nin “Cnemli Sozlegmeler” baglikh 22 numarah bolimiinde agiklenmaldtadr,
Sur Tatil Evleri Projesi’nde yer alan bloklara dair detaylar agafhdski gibidir:

Blalt : Wems Copigt __ Meglos bdeft  Offeilyver] Adedl =
A Bl 14 lrath bias axy 5 £3.970
B Blok 13 kailt bing 204 19.658
C Rk 13 kaglt bing 180 g 16.850
B Bial 14 katl: bina 209 24.790
EBiok 14 Leatly Biina 251 - 28423
¥ Blok 14 Lqih binn 230 2 31407
Tortum 3,401 B SRS 11 bLJ L

* Proje’de ayrica 5.307 m? ortak alan bulunmakiadir,

Sur Tatil Evleri Projesi’nde devre millk sahiplerine pek ¢ok imléin sunulmas: planlanmmgtir. Bu
imkéinlar arasinda aquapark, Ozel plaj, kadinlara dzel yilzme havuzian, ormana yakmlig sebebi ile
gegitli dofia aktivitaleri, park ve yegil alanlar, spor alanian, spad&welness kullibli ve gocuk kultbll yer
almaktadsr.

Qur Tatil Bvleri Projesi’nin bulundugu bblge Antalya ili Kepez lcesi ammrian igerisindedir ve ort
dFunlukctu konut alem clarak geligmigtir. Sur Tatil Evleri Projesi’nin yakim ¢evresinde Sur Yapun
rafindan geligtiriimekie olan Antalya Kepez Kentsel DUniigllm Projesi yer almaktachr, Proje; Aniray

isinf}i gohit ici foplu tagmma hattuun durafy gok yekmdadir. Projo’den, Kaleipl (sehir merkexzi) ve

Anflys Hava Limanma tek vasitayla ulagim miimkiindiir. Proje, Antalye Heva Limamng ~16 km, 20

gifika mesafadedir. Proje’de yer alan devre mitlklerin &n satigiva da baglanmig olup, 30.09.2023
prihi itibari ile 5.641 adet devre millkfin 6 satis1 gergeklegtirilmigtir.

S Izahuame ye konu finansal donemler igin Sirket finansal tablolannda; “stoklar” ve “yatirim amagh
gayrimeniaul" Kkalemleri sadece Sur Tatll Evieri Projesi'nden olugmaktadir. Proje’deki devre

mﬂ!klenn %67"si mahyet defieri izerinden stok olarek; devre mllklerin kalan %33 ile ticari

birimlerin tasmamu ise gergefe uygun deferi lzerinden yatiruim amacly-geyrimenkul olarak
spflanmghr. S8z konusu smuflamaya iligkin finansal tablolarda ye
paylagiimigtir.




2023-02-142
Finan blolard Sayat Bofhmnz Bafino Bofpmos
¥, A:;f:;am * o Denetimden Denetimden Denetimden

= | Ropors Degts  CoRmS(TE)  Germip(TL)  Gesmis (TL)

30.86.2023 31.12.2002 24.03.2022

Stoklor Mallyct Defieri 7.698.016.519 92.996.295 T0.078.323 43.106.120
Yaurm Amech  Gergsile Uygun

Gayrimenhuller Dep 2.760.470.806 2.760470.806  1.728.230.386  1.027.501.072
~Dewemiiiiler 2.580.320.806 2.380.320.806 1.573.913.385 859.284.405
~T¥eari Bivimler 180.150,000 180.150.000 151.326.060 168.266.667
11 Agustos 2023 tavik ve 2023-0Z-142 sayilt gayrimenkul deerleme raporu ile 30.06.2023 iibariyia takdir
edilen degerdir.

Sur Yem Bxeellancs Ditldan

Istanbul/Kediltiy/Ibrekimaiia Mah, 1222 ada 54 parselde fizerinde ingas edilen Sur Yap: Bxcellence
Projesi’nde yer alan ve Sirket’in, 21.09.2023 tarihinde satin aldifh ditkkan nitelikli bafmsiz bolim
90 m* depo alam ils birlikie toplam 242 m? brilt alana sahiptir. Lider Gayrimenlu!l Degierleme AS.
tarafindan 12.10.2023 tarihinde hazirlanan deferleme raporu uyarmea ilgili bagimsiz bSitmtn ingazt
temamlanma oram yallagik %70 seviyesindedir. Stz komusu bagimsiz bSlim Eylil 2023 tarihinde
satie alndi igin 30.06.2023 itibari ile finansal tablolarda yer almemaktadir. Lider Gayrimentmul
Deferleme A.§. tarafinden 12.10.2023 tarihinde haziurlanan degerleme raporu uyarmea tarthindeld
ingaatin tamarnlanma oram gézetilerek taginmazin bedeli 38.540.000-TL (otuz sekiz milyon beg yiiz
kark bin Ttrk Lirasi) olarak, tagimmazin ingastinn tamamlonmas: akabinde ise deferinin 41.540.000
(kerk milyon beg y0z lark bin Tiktk Liras:) olacafh takdir edilmigtir.

Sirket mblkiyetindeki gayrimenkullere iligkin zet bilgl tablosn agagida paylagilmistr,

et Yortrriman Cograll Tamemlanma Fihunsman
Niteligy Koonrm {11} Derecesi Sehid
Nur Iutl Bvieri Prajesi 2610
(Haziran 2023 Gelirleri
itibari ile)
fmbuﬂadxkﬁyﬁhﬂimnﬁa 1 Adet Diikken | lstanbud Yaklank %70 Nakit
Mah. 1222 ada 54 parselde | Nitelikii {Bkim 2023
ingan edilen Ser Yem | Bafmsiz itibari ile)
Excellence Projesi’nde yer | Btlom
ey « alan 1 Adet bafumsiz bitim
2NN C» \

3. Ihrago’min ySnetim orgam: tarafindan gelecelte ynelik dnemii yatnmler hakinnda
Ihrager’y: baiglayrer olnrsk nhman kerorlar, yepilan sbzlegmeler ve difer girigimier
haklunda bilgi

- »y 5"‘ ’
NeY o v: ‘624 itwager’yla ilgili tegvik ve sitbvansiyonlar vb, ile bunlann koyullan haldanda bilgi
TSt fhrags gayrimenkul yatinm ortakhih olerak agahidald vergi istisnalarindan faydalanmelctadir;

KVK'nm 5/1-d-4 maddesi gerefince GYO'larin elde ettifii kazanglern tamami Kumumler
Vergisi’nden istisnadar,

KVK 15/3 maddesi uyarince “GY0’lerin elde ettigi kazanclardan, dafatilsin
yesinde %15 (ylizde on beg) oramnda vergi kesintisi yapilir hitkma yé




kapsemunda vergi oranlerma ve diper hususlera iligkin olarak yaymianan Bekdinlar Kurulu
kararlannda yer alan dlizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal smerlary egmamak fizere, gegerliliBini
korur” hitlomil yer almaktadir. 193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu’nda vergi tevidfati konusu 94°tinett
maddede dilzenlcnmistir. llgili maddenin 6'nc1 fikrasinin (@) bendine gore; daftilsin ya da
dafitimasin GYOQ’larmn elde ettikleri kazanglar %0 (ydzde sifir) oramnda vergi tevkifating tabidir.,
GYO kazanglarine uygulanacak stopaj oram %0°dir (ylizde sifir).

Bunum yaninda, 25.12.2014 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2014/7043 sayih Bakanlar Kurulu
karar: ile, Proje alam riskli alan ilan edilmis oldugundan, Sirket, 6306 saysh Afet Riski Altindski
Alanlanin Déiniigfiriimesi Hakkinda Kanun ve Uygulama Y6netmeligl uyarmcs, tapu ve kadastro
hares, noter harci, damga vergisi, 5393 sayih Belediyaler Kanuau kapsamnda tahsil edilen vergi ve
harglar, veraset ve intikal vergisi, 6802 sayil: Gider Vergileri Kanunu kapsaminda ahnmas: gereken
BSMV ve riskli yap1 ve yeni yapilacak yapiyn iligkin belediye meolisi karan ile belirlenen ve alman
her titrlt ticret igin sajtlanan muafiyetien yararlanmaktadsr,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEZL BhLGILER
7.1. Ana fasliyet alanlan

Sirket’in ang faaliyet alam SPK’nin GYO'lara Higkin dizenlemelerinde yazth amag ve konular ile
igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkutlere, gayrimenkuliere dayal sermaye plyasas aroglaving,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal hakiara yatimm yapmaktr.

7..1. lzohuawmede yer almam gereken finansal tablo donemier! itibariyia ona frin/hizmet
kntegorilerini de igerecels gekilde thrage: faliyetler: haltinda bilgh

$irket’in irin/hizmet kategorisindeki faaliyetleri incelendijinde, Sirket'in igbu izahname tarihi itibari

ile devam eden ana faaliyeti Sur Tatil Evleri Proje’sinin geligtirilmesidir, Sur Tatil Bvleri Projesi,

Antalya ili Kepez ilpesi Kepez mah. 28868 Ada 1 numaraly parsel fizerinde geligtirilmekiedir.

Proje’de toplam 118.357 m? satilabilir alana sahip 1.401 adet bagimstz boliimde toplam 67.248 adet

devre milk ve 6.095 m? alane sehip 7 adet ticari tinkte geligtiritmektedir, Sur Tatil Evieri Projesi'nde

) ... Yer alan 1.401 adet mesken 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkl: tiplerden olugmalta olup 847 adet 1+1, 485
,;7,{ C . Ngdst 2+] ve 69 adet 3+1 mesken buluamalctadir, Her bir mesken yitin 48 haftas: devre miilke ayrimig

T toplam devre mitlk sayis: 67,248 adettir,

)
/ o q@, Suj Tatil Evieri Projesi’nde toplam 170.225 ra? igin yaps rubsatiar almmustir, A, B, C, D, E ve F
( z KJ =) fizere 6 bloktan olugan Proje’de; A ve F bloklarn ingastna baglanmig olup Proje’nin genel
e T, \192%/ " jjnghat soviyesi 30.06.2023 itibari ile %10 seviyelerindedir. Sur Tatil Bvleri Projesi’nin ingeatr zna
\ N S olarak Sur Yapim terafindan 8stlenilmistiz, Sirket ile Sur Yapun arasinda imzalanmig olan
s x \_.“Yapm Igleri S6zlegmeleri’ne dair bilgiler Lzahname’nin “Onemli Sazlesmeler” bagliklt 22 pumaraly
=t boliiminde apiklanmalktadir,
Sur Tatil Bvleri Projesi*nin satig ve pazarlama faaliyetlerinin etkin ve yaygin bir gekilde yitriitebilmesi
Sur Sirketler Grubu’nun tecrlibesi, organizagyonu ve sabg ajindan azami diizeyde faydalamlacak bir
yap1 olugturulmugtur. Bu baglamda Sur Tatil Evleri Projes’nin pazarlema ve satiy faliyetleri Sur
§irketler Grubu’nun amiral gicketi olan Sur Yap: tarafindan fistlenilmistir, Sipks
?m § olan 31.12.2022 tarihli Proje Pazarlama ve Setig Fealiyél
Soozicgmesi’ne dair bilgiler lzahname’nin “Orenidi Soziesmeler” baghkh
xS T anmekiadir, Bununla birlikte uzaktan satiglarda Snemli bir pol gimaga




Sur Tatil Evleri Projesi’nde yer alan devre mitlklerin 8n satigiza baglanmstir ve 30.06.2023 tarihi
itibariyla 4.637 adet devre millkiln On satisy gergeklesmistir. Bu satiglarin toplam bedsli 30.06.2023
itibarryla 619.133.609 TL olup, bu tutarm 343.970.650TL’lik Insmi nakden tahsil edilmigtir.
30.09.2023 itibari ile ise 5.641 adet devre miilkin 6n satig: gergeklegmigtir.

12ahname’ye konu finansal dBaemler igin Sirket’in tek ystmumimn Sur Taiil Evieri Projesi obmas:
itibari ile finansal tablolards “stoklar” ve “yatirma amagh gayrimenku!” kalemleri sadece Sur Tatil
Evleri Projesi’nden olugmakiadie. Proje’deki devre millkierin %67°st maliyet deeri tzerinden stok
olarak; devre miliklerin kalan %331 ile ticari birimlerin tamam ise gergefie uygun dejeri tizerinden
yetirnn amagh gayrimenkul olarak simflawmighie. 88z koausu simflamaya iligkin finansal tablolarda
yer alan detayler agafida paylagilmagtir,

2023-0Z-142
R . . T

YorAmaSil  penmegete  OGumB(TL)  Gesmiy(TL)  Gesaiy (TL)
30.06.2023 31.12.2022 24.83.2022

Stofdor Mintiyet Defierl 7.898.016.519 92.996.295 70,673,328 49.106,120
Yobnm Arogh  Gergefie Uygun

Gayrimenkallar Def 2760.470.806 2,760.470.836 1.728230.386  1.827.501.072
~Devremiikler 2.580.320.806 2.580.320.806 1.573.913,385 850.234.405
~Ticari Birimler 180.150.069 180.150.000 151.326.000 148.266.667
* 11 Affustos 2023 iarik ve 2023-0Z-142 sanl gayrimenind deferleme rapory ile 30.06.2023 itibariyio taldiy
edilen deferdir.

Sitket 24.03.2022'de kurulmugtur. 30.09.2023 itibari fle Sirket’in devam eden Sur Tatil Evleri
projesinde 5.641 adet devemitikiln Gnsatiy gergeklesmis olmakia birlikte; Sirket satiy hasilatim,
ingoatin tamamlanmas: ve kat millkiyetinin tesis edilmesi akabinde devre millk maliklerine devre
miilkler teslim edildifinde ve Proje hayat gegtikten sonra devremtilk/ticarl unite kiralamaler:
gergeklegtiinde kaydedebileceldir. Bu sureile izahnameye konu finansel dinemlerde, Sur Tefil
Bvleri Projesi'nde henilz teslim ve kiralame agomasma gelinmedifi igin satiy hasilat da
kaydedilmezmstir

irket’in yakin vadedeki stratejisi, Sur Tatil Evleri Projesi’nin ingaatum ve devre miilk satiglerinm:
Seflere uygun gekilde tamamlsmak, kiralanabilir alanlawda kiralama hedefering tuthurmalk ve tesisi
piat¥lanan talvime uygun olarak kullanima ve igletmeye agmalchr.

kt, orta ve uzun vadede ise devre miilk veya turizm odakh yeni projeler ile yatnmiarina devam
v planlamaktadir, Sur Sirketler Grubu, clasi devre millk veya turizm odakh yatirim ﬁrsatlamn

Araghrma ve geligtivmee siireci devam eden Umemii nitelikte irfin ve hizmetier ile 58z
konusa Hirtim ve hizmetlere iligkin araghrma ve geligirme slirecinde geliven ngamn
haklanda ticari sirn apifa gikormayacak nitelilte kamuya deyarubmag bilgi

Yoltur,
7.2. Baghen sekédrier/pazariar

7.2.1. [Faaliyet glsterilen seldbrler/pazariar ve fhrage’ma ba sekstrlerdeld/pazarlardald
yeri ife avantaj ve dezavantajlan haliuada bilgi

&
Gayrimeniul Selntdri

‘:@menkul sekttr® ticari gayrimenkul, AVM ve perakende selsttirt), tpfzm ve otel sektiirt, konut
> gekttrlindl de iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektdriefitden biri olup birgok alt sektdr

n




tizerinde dogrudan ve dolayl etkiler] bulunmakiadir. Gayrisafi yurt igi hasila igindekd payr 2021 ve
2022 yillannda swast ile %54 ve %4,7 olan insant sektbrin@in, 2023 ilk alti aydn pay ise %5,1

seviyesinde gergeklegmistir.
Eonut Satsy Istatistikleri

TUIK verilerine gtre, Tirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yrhnda 1.486 bin adet konut satig:
gerceklegmiy; Antalya konut sgtiglan ise 2022 yilmda 2021 yilne gre %21 artig ile 80 bin
seviyesinde gergeklegmigtir, 2023 yiliin ilk sekiz ayinda ise Thirkiye'de 797 bin Antalya’da ise 43
bin konut satig gergeklegmis olup bir nceki yilin aym dénemine ghre siras: ile %15,5 ve %12,3
azalmigtir.

Tirkiye Toplem Konut Saby Adedi (Bin)
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Kozt Fiyatlar:

Son dénemds ekonomik ve jeopolitik geligmelere paralel gbzlencn kur artig, enflasyonist ortam ve
emtia fiyatlarndald yikseliy konut Syatlarma da yansimgtir. 2018 yil bagindan itibaren
incelendigiinde, konut fiyatlarnda 2022 Eyliil aymnda %189 ile yildan vila en yliksek artig oram
gozlemlenmigtir. Temmuz 2023 itibariyle ise konut fiyat endeksi 988,5 seviyesine ulagarak bir Snceki
senenin aym dtnemine oranla %95 artmigtwr,

Wonut Flvet Bndele 2007102}
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Keynzs: TCMB

1893%

95%

Koynal: TCVB

Yaps Rubsat Adetleri ve Insoat Malipetleri

&021 ve 2022 yibnda Tlrkiye'de toplam yap: ruhsaty adedi swras ile 724 bjarve 695 bin'dir. Ocak-

,és. Hazn-an 2023 dBneminde ise 320 bin adet yap: ruhsat: elurrg olup 2022 in y1hinm aym dSnemine

RS g@q’%l? yukaridadir(2022 ilk alta ay: 273 bin). L
"‘ i

INTEGRAL




Ingaat maliystlerl endeksi iss; 2021 yilinda ortalama %41 artadken emiia fiyatlan ve dbviz
kurfarindald defisimlerin etkisl ile artig hiza ivimelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
gistermigtir. Austos 2023 itibariyle ise sz konusu etkiler devam etmekle birlikte 2022 ortalamast
ile kargatastmidifinda ingaat maliyetleri endeksinin artiy hizi yavaglamg ve Afinstos 2023 itibariyle

wildan yilda %66,5 artrugtir,
Yap: (egaat) Ruhsat Adedi (3in)
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Kaynak: TOIK

Tirkiye gayrimenlm! sekidril giz tunline almdifinda Sirket’in yﬁnem'm, eflrdse
Deligmeler, doviz kurlermmn seyri, fonlama maliyetler yanmda emﬁa Ayvepiéniidald degigimlerin
"",,‘sehurnn fasliyetleri agisindan belirgizlik olugturabilecepi deferlendiriimpltedh Bununla birlikte;
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Picket, tlkemizde kentsel dfnbgtn galymalanmn  ve biydk altyapsh  projelerin
Onceliklendirilmesinin, sektdrde toparlanma yaratacami Sngtirmektedir,

Gayrimenttul Yatirvm Ortaklilary

Paylar Borsa'da iglem gtiren GYO sayis: 2014 yihinda 31 iken: igbu izatmame tarihi itibartyla 45%¢

yitkselmigtir, 2023 2. Ceyrek itibaniyla GYQ'lanin toplam piyasa degeri yaklagik 210,9 milyar TL
olup, ortalama fiili dolagmmdald pay oram da %34"t0r.

T . ) PP e = e v -

2023 ydn ilk geyreffinde yaganmig olan deprem ve segim belirsizliginin ardmdan GYOQ endeksi,
2023 yihmn ikinci geyreginde BIST 100°¢ peralel bir gekilde tekrar ylikselis trendine girmistir.
2023"in ikinci geyrefiinde BIST 100 %16°hik bir getiri safilarken GYO endeksi de %12 yiikselerek
Hoaziran sonu itiberiyle 1.834 puana ylikselmigtir,

GYO Eadoks Performana (TL)
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SBorsa’da iglem gdren GYO’lann 2023 2. Ceyrek tarihi itibaryla to

& deferlerine egajfidaki tabloda yer verilmektedir.
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Laynak: SP Ay Ftolisiik Bikiad

Throges'mn sehtbrlerdelifpazariardali yerl ile avantyj ve dezavantajiar:

Sirket, 1997°den bu yana fasliyetlerini yliriiten ve yiiksel bir merka biliniligi olan Sur Sirketior
Grubu icerisinde yer almaktadir. Sur Sirketler Grubu’nun marka bilinkdii Sirket’e hem
gergeklegtirmekte oldugu hem de ilerieyen dSnemlerde gergeklestirebilecedi projeler igin dnemti bir
8¢ kntmaktadir. $irket marka giiclintin yam sira Sur Sirketler Grubu’nun tecriibesi, mlgteri tabam
ve organizagyonel desteffiinden de istifude edebilmekiedir.,

Sirket, gayrimenkul sekttrintin nig bir pazarina odaklanmiste. Bu duram Sirket’e hem avantaj hem
de dezaventsj yatatmaktadir, Devre miilk projelerinde bafaimsiz boliimlerin devrelere bistiinerek satiga
muhm:dahnkﬂﬂleadaﬂmymhﬁhsﬁﬁsaﬂlmkﬁvagokdabnmigbﬁmﬂgeﬁ
kitlesine hitap edebilme imkdm getirmeltedir. Haveten, bir bafmsiz boltmt devre mitlk olarak
hafielde duemler itibartyla satmak, aym baimsiz bolimd milnferit bir mesken olarak satmaltan
deha yitksek bir getiri potansiyeli barindwmaktadir, Diger yandan, her ne kadar Sur Tatil Evleri
Projesi’nin bulundujiu bblgede yaz mevsimi uzun stirmekte olsa da, yilin her dneminin aym gekilde
rafbet gbrmemesi ve bir bafimsiz bSlimiin biittin devrelerinin sahigmn tamamlaomesmin uzun
stireler almas: veya hig tamamlanamemas riski ortaya gikmaktadre, Aynica bir bagimsiz bblim igin
tek bir alic1 yerine 48 ayn hafta igln ayr1 ayrt aherlara ulagma ihtiyact pazarlama, satig, Sdemelerin
takip ve tahsili ve teslim sfireglerinde operasyone! maliyetleri ylikseltmekiedir.

irket’in halihazirda tek bir projeye odaklanmug olmas: bir yopunlesma riski getirmeldedir. Gie
yandan $irket tim ilgisini tek bir projeye verebilmekts ve farkh bilgelerde gok sayids proje
geligtirmenin getirebilecedi konsantrasyon kayb: ve operasyonel zoriukiardan vzak kalabilmektedir,
Ayrica $irket’in mevcut projesind bageriyla tamamlayabitmesi ve yliksek bir mUgteri memnuniyetine
ulagabilmesi halinde $icket Snem! bir referans kazanmg olacektyr.

Devre mitlklere iligkin toplumdald alg genellikie tatil y8resinde dénemsel ev imkan gekdinde olup-
¢ofiu devre miilkiin tatile iligkin sosyel imkanlan oteller ile largilagtirldiginda daha kisith kalmakea
ve tercik noktasinda bir dezavantsj yaretmaktadir, Sirket, Sur Tatil Bvleri Projesi dzelinde oteller ile
karglagtirlabilir geyitlilikte sosyal alanlar goligtirmekte olup, Sur Tatil Evleri Projesi bitnyesinde
aquapark, Ozel plaj, kedwlara 8zel yllzme havuzlar, ormana yoakinligt sebebi ile gegitli dojis
yiteleri, park ve yegil alanlar, spor alanlan, spagwelness kultfoll ve gocuk kulilbll gibi Imkanler
4\ planianmaldadir, Belirtilen bu durumun da, Sur Tatil Bvleri Projes’nin potansiyel altcilara
nmas; esnasinda avantaj yaratmas: beldenmektedir,

tzahnemedo yer alimam gereken fimansal tablo donemleri itibartyla ihracer’nm net satg
totarimn fasliyet alomnn ve pazane cofrafl yapisia gire dagihnu hakinnda bilgl:

pisket’in kuralug tarihi 24.03.2022 olup, 30.06.2023 tarikli finansal tablolan itibariyla henfiz herhangi
teslim gergeklesmediginden satis hastan elde edilmemigtir. 30.06.2023 tarihii fnansal tablolara
g0re bn Bdemeli devre millk satiglan kapsaminda alicilardan alinan avanslar 343.970.650 TL'dir,

1.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgllerin ola#anfictd snsurlerdan etkiloame durnmu

beklonds bilgi _
Seahnems"nin 5’inci béltmiinde yer alan risk fakitirleri diginda herhangi bi bulunmamaltadsr,
N v
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7.4, Thrages’nin ticari faaliyelari ve karlhf: agismdan Inemli olan patent, lisans, sinai-ticart,
finnasal vh, anlagmalar ile thrager’min faliyetierinin ve finansal durnmanur e lglide bu
anlagmalara bafik oldsfiung ya da yeni @iretim sfireglerine ilighin Gzet bilgi:

Sirket’in foaliyetleri ve karthlifh agisindan 8nemli olan patent, lisans, smnai-ticari, finansal vb.

komularda anlagmaler bulunmamaktadir, 1zabname tarihi itibanyle Sirket’in sahip oldugin herhangi

bir patent, telif hakla veya endiistriyel tasarim bagvurusu bulunmamakta ofup, Sirket’in markalaring
iligkin bilgilere ise lzahname’nin 9.2, Maddi Olmayan Duran Varlikiara Higkin Bilgiler baghginda
yer verilmigtir.

7.5. thragpi’min reltabet konumuna iliskin olarak yaptih aqiklamalana dayanagn:

thrager'nin rekabet komumuns iligkin olersk yaptin agiklamalar Sirket yopetiminin gorlls ve

kaneatlerine dayanmaktadir. Madde 7.2.1.’de yer alan agiklamalarinn kaynaklan ilgili grafik ve

tablolarin altmda belirtilmigtir,

7.6. Personefin hragp’ya fon saflamosim miimkiin lalan ber tiirlt anlagna haldunda bilgi

Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finangal durame dnemil dlgiide etkilemip veya etkileyebilecek, ige ara verme
habine ilighkin bilpiter

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

§.1. ihracs'nm dabll oldufin avap haklnda 8zct bilgl, grap girketierinin fholiyet komulavs,
[hreger’yln olan iskiert ve ibropernin genp igindek] yeri

Sitket’in ana ortaf ve Sur Sirketler Grubu’nun amiral gemisi olan Sur Yap1 1997 yihinda lstanbul®da
lwrudmugtur. Sur Yap: ve bafih oriskbklan konutlaemn yant sirs offs, igyeri, aligveris merkezi ve
benzeri gayrimenkullerden olugen projelerin geligtirimesi, yapim, idrmalanmas ve igletilmesi
konularmde aaliyet pistermektedir.

Sur Sirketler Grubu’nun Sirlist haricinde 8nde gelen sirhketlerini tmmica bilgiler agafnda yer
almakiadae:

Merkey Faalivet Konusu
Dur Yem Endistei Sanayi ve Tiearst A.S, | Istanbul Ingaat ve Gayrimenkul Geligtirme

Sur Yapim Insaat A S. Istanbul Ingant ve Gayrimenlcul Geligtirme

tay Akpmer Mad. ve Vapi Malz. San, ve
- % Ifie AS. Hatay Ingnat ve Gayrimenlkul Geligtinne
= ((:{1 *x |ftofu Qayrimenkul Yatrun Sanayi ve '
5 \737y/ < ificarst A, istenbul AVM Islomecilisi
e 1 Gayrimenknl Yetmim Semayi ve
c Y e v |\ Ticaret AS. - | Istanbul AVM lsletmecilifi
Saw s Dok Gayrimeniw) Yatem Sapayi ve
Ticeret A.S. istanbul AVMigdetmeeilii
Sur Emlak Yatinm A.S. istanbul Gayrimeniul Geligtirme
Sur Varlik Kiralama A.S. istanbul Gayrimenkul Gelighme |

Yularrda listelenen grup girketlerinden Sur Yap:, $irket’in paylarmn :tamamna sahip olan
Q&:sedmdxr. Aynca $itket ile Sur Ya: aresinda pazarlama ve sats hizmetleri konularmda yaplmig
legmeler bulunmaktadir, S8z konusu sbzlegmeler Izahname’nin “ Sozlegmeler™ baghkh 22




Sirket, Sur Yap: Endtistri Sanayl ve Ticaret A.$.’den 21.09.2023 tarihinde Sur Yep Bxcellence
Projesi'nde yer alan 41,540.000 TL bedelle diikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz b8lim satin almy
olup, mevzubshis satrg 30.06.2023 tarthinden sonre gergeklegtifiinden 30,06.2023 tarihli finensal
teblolarda yer almamaktadir.

Sirket, yukarida listelencn grup sirketlerinden Sur Yapim’m kismi b3liinmesi suretiyle kurulmugiur.
Bu bblinme ile $irket daha Snce Sur Yapim tarafindan geligtiriimesine baglanmig olan Sur Tatil
Evleri Projesi’nin yer aldifn Antalya ili Kepez ilgesi Kepez maballesi 28868 ada 1 parselde kayith
gayrimenkulfl devralnugtir, Bununla beraber Sur Yapim'in bblinme tarihine kadar projeye iligkin
yapmig oldugu harcamalar ve alicilardan almg oldugiu avanster da Sirket’e yansitilmigtir. Ote yandan
GYO mevzuatma gére Sirket’in yUrittldlt projelerin ingaat iglerinin bir sBzlogme dahilinde
miiteahhitlerce yapilmas: zorumlu olup, Sirket Sur Tatil Evileri Projesi igin Sur Yapim’dan ingaat
yapim hizmeti atmaktedir, Bu amagla taraflar arasinde akdedilmis olan Yapim Igleri S8zlegmeleri de
Izehname’nin “Onemli Sézlegmeler” baghikl: 22 numarah bblitminde agiklenmaktadsr.

Ayrica, Sur Sirketler Grubu igerisinde yer almamakla birlikte, Elmas ailesinin dofrudan hissedan
oldugu Genom Ingast ve Taahhtit A.S. ile Sehir Yap1 Yonetim ve Igletim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret
A.S. (“Sehir Yapr”) Sirket ile yliriititlen aktif igleri bakuimmdan 8nem arz etmektedir. $6yle ki, Sur
Yap1 Excellence Ditkken’da devam etmekte olan ingaatin yapim igleri Genom Ingaat ve Taahhllt A.S.
tarafindan yUrOtiilmektedir. Bununia birlilte, Sehir Yap: ile stz konusu olan ticari iligkinin
detaylarme igbu fzalmame’nin 22 numarali (Cremli Stzlegmeler) baghgtnda yer verilen Plaj Hizmet
Stzlegmesi, Jirket ile Sehir Yap: arasmda akdediimigtir. Bu stzlegme ile Proje migterilerine plaj
kullanum imkam sunulacaldir.

8.2. ihrace’’'mn dofrudaa veya dolayh nemli baih ortakhiklorinm dikitma

Thrager’nm dogirudan veya dolayl bagh ortaklifh bulunmamaldadir.,

9, MADDI VE MADD! OLMAYAN DURAN VARLIKILAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Mnddi daran verhidar hakionda bilgiler

9,11, fzahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle Ibrage’ma finansal
Kiralama yoha ile edinilmiy bulunaniar dahil olmak #izere sahip oldugu ve ydnetim
korulu karari nyarmen hroges tarafindan edinilmesi planlanon Goercl maddh daran
varkkiara iligkin bilgi

30.06.2023 tarihi itibariyla maddi duran varlddar agagsdaki gibidir,

*in millkiyetinde igbu lzehname taribi itibariyle ayrica iki gayrimentcul bulvnmsltedsr, Stz
gayirmenkuller Sur Tatil Evleri Proje’si ve Sirket’in, Eylill 2023°te satin aldift ve izahname
itibari ile ingase) devam eden dikkan nitelikli 1 (bir) adet bajimeiz blimdtir.

nitelikli 1 (bir) adet bajimmsiz b8tim olan Sur Yam Excellence Dilckan 21.09.2023 tarihinde

.\ 30.06.2023 taribli finansal tablolarda yer almamaksadur. Tasinmaz; Sur Yap: Excellence projesinin
Va D N 754 Parsel etabmda yer almaldadie

ider Gayrimenkul Dejierleme A.§. tarafindan 12,10.2023 terihinde hezmlanan defierieme reporu
& ingaatin tamesmlanma oram gtizetilerek tagmmeazm bedell emsal karpilagtrma yontemine
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edilmigtiv. Taginmazin deferinin tespitinde emsallerine kiyasla defier yintemine gdre defer takdiri
yapilmagtir.

Hirket Sur Tatil Evieri Projesi’ni ise finensal tablolarda stok ve yatumm amagh: gayrimenkuller olacak
simflamakta olup, 30.06.2023 terihi itibanyla bu kelemlere dalr detaylar agafidali tablodn yer

almaktadsr
Ileaya Yk
Veriidifae Kimp
B Med Tefter Wollanwn Wirbpen  Kirs Tolos
Tt Vil o Fhevitl  Deient(TL} Awmeer L ommn Bined_ (TL)
vue Ted! Belesl 2022 73505 Antolya 92806225 Swok - . “
Frojest Dhavre Egnez
Nfitideri
S Toll Bvlerl 2022 29482 Antalyn Yaigrnn - -
Projesi Davee Kepzz 2.580,320.806 Amagh
Rifliicier] Gaysineslal
Soy Toidl Buleri 2024 6005 anplys 180150000 Yobmm - -
Prijen Tiewdd Hennz Avorph
Guiialess Goysmeiloal

Yukandeki husnlar diginda edinilmesi planlapan maddi duran varlidar ve finansal ya da faaliyet
kiralamas: yoluyla edinilen maddi duran varhk butunmamaktadir, Finansal ya da fasliyet kiralamas
yoluyla edinilen maddi duran varhklar bulunmamakiadie

9.1.2. Ibrage’mn maddi duran varbklannm heilaninms etidleyceek ¢svre Be ilgill tilm
husaslar heklonda bilgi:

T.C. Antalya Valiligi Cevre ve $ehircilik 1 Mtditrlipa tarafindan verilen 23812202-220.03-E.3479
ve 38496763-220.99-E.18756 sayilt yazilarda belirtildigi Gzere, Sirket tavafindan ylirlitillen Projs,
CED Ybnetmelifii kapsami dismda degerlendirilmigtir,

9.1.3. Mnddi daran varhklar lzerinde yer alam kmtlamatar, ayni haklor ve ipotek tutarlan
hakianda bilgl

Maddi duran varlikler ve Sur Tatil Evleri Projesi’nin yer aldifii tagmmeaz zerinde herhangi bir
kisitlama, takyidat, ayni hak veya ipotek bulunmamaliadir,

9.14. Maddi duran varhklarm rayig/gercefie uygun defierinin bilinmesi haliude rayic defier
ve dayand:#h defier tespit raporn hakiunde bilgi

StyTatil Evleri Projesi’nin piyasa degeri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirdanan
11 Afustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayih degerlems raporu ile 30.06.2023 itibarryla deperi
, 9:858.488.000 TL (KDV harig) olarak tespit edilmistir.

izehoafhe’ye konu finansal dnemler igin $irket’in tek yatwimuvm Sur Tatil Evlerl Projesi olmas
irfhgri/fle finansal tablolards “stoklar” ve “yatirim amacl: gayrimenkul” kalemleri sadece Sur Tatl
. #v+s* Bviggf Projesi’nden olugmakiadur, Proje’deki devre mtilklerln %67'st maliyet defter! tizerinden stok
Ny ¢+ olfek; dovre milklerin kalan %33'Q ile ticarl birimlerin tamari ise gergefe uygun degieri (izerinden
" yatrim amagh gayrimenkul olarak simflanmgtir, S8z konusu smuflamaya fligkin finansal tablolfarda
yer alan detaylar, deerleme raporu deperi ile birlikte agagida paylagikmgtir.

2023-0Z-142
Bofimnee Bajpmz Bolmmoe
Finpasal Tablnlarén Sayili Denetimden Deaetimden ™~ Penetimdon

YoMl por et Gemiy(TL)  Gomip(TL)  Gesmly(TL)
39.862023

MaByet Deger] 7088.016.519
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Yoturmm Amach  Gergefie Uypun 2.760.470.806 1.725235.386  1.027.501.072

Gayrimealmller Defer 2.760.470.886

-Devremfilkler 2580320806  2.580.320.805  1.573.913.386 859.234.405
-Ticart Birimler 180.150.000 180.150,060 151.326.000 168.266.667
* 11 Agustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayih gayrimenkul deferleme raporu ile 30.06.2023 itibariyla takdir
edilen deferdir

Sirket mblidyetinde ayrica, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satm shnan ve
{stanbul/Kadikoy/brahimajs Mah, 1222 ada 54 parsel tizerinde inganst devam eden ve Sur Yapt
Excellence Projesi’nde yer alan ditkdken nitclildi 1 (bir) adet bafimsiz bdlim bulunmalctadr, Stz
komusu befimsiz boltimin deferi Lider Gayrimenkul Degerleme A, tarafindan, ingastn
tamamlanma orant gozetilerek taginmazm bede!l emsal kargilagtirma ySntemine gtre 38.540.000-TL
(otuz sekiz milyon beg yliz kirk bin Titrk Lirasi) olarak, taginmazin ingaatunn tamamlanmas: akebinde
ise dogeri 41.540,000 (kurk milyon beg yitz fark bin Ttirk Lirast) olarak takdir edilmigtir. Ditkkan
nitelikli 1 (bir) adet bajmstz biliim, alim tarihinin daha sonra olmas: sebebi ile 30.06.2023 tarihli

finansal tablolarda yer elmamaktador.
Yukerida bahsi gegen gayirmesiruller, diginda Sirket’in rayic defier] tespit edilen bir varih
bnlunmamaktadr.

9.2. Maddl clmayan durar varbklar haklonda bilgiler

021, Ihracm bilgl dokimamnda yer nlmam geroken finamsal tablo dinemierd itibarnyla
Ihracer’nin sabip oldupn maddi oimayar deran varbkiarm beomporisyonn haklanda

bilgi
Sirket'in TPMX nezdinde tescil edilen 5 (beg) adet vo bagvuru yapilnug ancak henfiz tescil edilmemig
4 (dbrt) adet markas: bulunmelctadir.
Sirket'in tescil edilen markalarma iligkin bilgiler agafdaki tbloda sunuimugtur,
Fttim i Minhy Hssy uru Basvuri Tesell Roaenmn tiegertilik Nee
WDCERRIER \ih MNArs 1ariid §aertlid 'strihi Yuvibd Spiflar
Evlert
Aniiys | 2022/165873 | 03.11.2022 | 25.04.2023 | 03.1 1.2022 03.11.2032 37,38
Sur
Yom
’.,.-= i Bar
Pt C. Szr Vags Tas Yam | 2022/165872 | 03.11.2022 | 23.00.2023 | 03312022 | 93.i12032 | 37,38
9 ol Tl .

n /f 9):,
iy (S S Enr
- -‘l I 13 : Y&p'l
itk e ~ j‘”“’mm’d“m Tatlh | 2022/i65875 | 03.11.2022 | 14.06.2023 | 03.11.2022 03.11.2032 37,38

F3
& &
2 . Atyas® 4 Exier!
N 4N ¥ Aratya
-—';-'.‘._.__ e d
Ber
Tatil

DANES Bvlert | 2023/025157 | 27.02.2023 | 09.082023 | 27.022023 | 27.02.2033 36,37
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Geverlilih

Markn Giicll nnrka thays et s ['escif horumne Nicy
FALLNIIR Ads Nunniras Trribi Turiki Earihi Yariki SN
Tati 3,3,
SURTATIL ZVLFT GV 2022/162406 | 28.10.2022 | 14.08.2023 | 28.10.2022 | 28,10.2032 41, 43,
Hvlerd 4,33
aYo
Sar
oatomwans | Lo | 20091025159 | 27.02.2023 | 0s.002023 | 27.02202 | 27022083 | 3637
A8

Asafadaki tebloda belirtldigi lizere Sirket’in morks bagvurusu yaptiia 3 (Ug) markes: haklunds
TPMK tarafindan kismi yaym karari verilmis olup, bu kararlara kargi 18.01.2023 tarihinde Sirket
tarafindan YIDK nezdinde itirazda bulunulmugtur, itirazlar akabinde YIDK tarafindan Sitket’in
itirazlarinin kabul edildigi gritlmekiedir.

Sirket adsma kayith markslara liskin detayl: bilgi ise agagidaki tabloda sunulmugtur,

Marka

Basviies

Ni Bassuria dn Marks Sahibt —y Rarar/ hcaim S
Aoli I'urihi
sur ndl Svien
Gayrimenku) Yatuim Iami f
Sow Ortalthifh Anonim Yaym/YIDK da o
1 Tasdl 2022/165876 Sirketi, Sur Yap! 3.11.2022 Kabul (Bagvusu 3738
Endistr] San, ve Tie. Sahib] itivazs)
AS.
Sur Tatil Evleri
Gayrimenkut ¥atnm Kurami
; ok Origkhfi Anonim Yayin/Y TDKds e
2, Tviesl 2022165874 Siskeet, Sur Yaps 3.11.2022 Kabul Bagvery 37138
EndUstri 8an. ve Tio. Sohibi Htirez)
AS.
o 36/
Sur’ Sur Tatil Evleri Kisrni 37/
. Gayrimenkul Yatirira Yoy YiDK da a1/
kA ];';r;:lji 20224162410 Ortakljst Anoni 23.10.2022 Rabul @a.swmn al
o N g Birkex Sahibl Itiram) | 44/
Pt N 25/
s .-

£ SN 2. Maddi olmayan duran varhklarm, hrecermm fasliyetler! icerisindekd rold ve
1 @¢l E N fasliyetlerin maddi olmayan duran verbklara bafimhlik derecest haklonds bilgiler
'\\“ e J"&t ! 921 @ di olmayan duran varhikiar, Sirket’in fasliyetlerinde yitksek 8neme sahip depildir,
N Meas /923, lsletme igi yaratilan maddi olmayan daran variiklarin bulunmas: halinde, thrage bilgi
he g dokfimaamda yer almam gereken finansal tablo dénemleri itibarryls bu varhilar igin
yapilan geligtirme harcamalanmn detayr haklanda bilgi
Yolktur.
2.2.4. Maddi olmeyan duran varbklena rayig/gercefie uygnn deferinin bilinmesi halinde

rayic defier ve dayandifh defier teapit raporn haldanda bilgi
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9.2.5. Maddiolmayan duran varlikiarn kallansmm veya satigam leartlayan slzlegmeler veya
diger kmitlayret hilkiimler haklanda biigi

Yokiusr,

92.6. Maddi olmeyan duran varhkiar icerisinde gerefiye kaleminin bulunmen holinde,
fhraces bilgi dokiimammda yer almas gereken finemsal tablo dinemaleri itibarryla
gerefiye edinimine yol acan iglemler hakinnda bilgl

Yolur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Ihragp’nm fzshname’de yer alman gerelen finansal tablo dénemieri itibariyle finanoal
durumn, finansal dnremunds yildan yila meydaus gelen defigiklikler ve bu defifpikiikicrin
nedenleri

Sirket Sur Yapum®in kismi bstinmesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde Sur Tetil Evieri Anonim irketi
unvestyle kurulmugtur, Sicket’in 24.03.2022, 31.12.2022 ve 30.06.2023 itibari ile finansal durum

tablosu agafdaldi gibldir:
Bafimstz Balmmz Baismns
Penetiniden Denetianien Denctisudon
Gogmig (Tiy  Gopmin(TL)  @epmiy TRy
VARLIKEAR 30.86.2023 SL12.2932 74.83.2622
Nrkit ve Nakit Beazarieri 2.424.760 828.573 21,168
Tices Alucaklar 12,009 1.000 -
- flightli Glmnyon Torefiardan Tiead Alasuldar 12,000 1.000 -
Pegin (deinniy Giderler 185,755,723 152.036.981 s
- Uigkili Tavaflers Pegin Odenmis Gldsrler 174,323.057 149.261.010 -
- iligkit Olmmyan Torailars Pegin Odenmis Giderler 11.4352.665 B.773.241 .
Ditter Diagn Voarkidar 33,625,313 22,390,923 BA01.408
Toplun Digen Verhildor 222.067.744 18%.257.481 5.322.606
Stoklar 92.,996.295 70.675.325 49.106.120
Yatirita Amggh Geyrlmenkulier 2760470806 1.725239.386  1.027.501.072
Maddi Duran Varhklar 129.231 150.770 -
Hrietensn Vol Vechif - 15424212 12.161.015
Toplam Dvion Verbliar 2,353.594.332  1.8160.880.603  1.086.768.207
TOPLAM VARUIKLAR - 375660076 1.992.187170__ 1,097.090.813
B Holpmoe Préaamons
Doscthoden Brenctimden Bonetimden
Geopmty (T1)  Gegmiy(TL)  Gepwmig (T
36.85.2023 31.12.2623 24032927
36411643 26.695.083 7,501,369
pLdli Toeafiara Ticasd Bosglar 23.578,357 14072573 7.501.360
\ oAkl Olmayan Tusaflem Tices: Borglar 12.133.286 12.622.507 .
A B " “Caliganlora Selonsn Faydelor Kapeomtnda Bowtar 821,594 533.828
™ Difier Borglar 1.4534,257 1.972.569 N
- {tigkiti Olmayan Taraftaea Dier Bowglar 1.454.257 1.972.56% -
_Kiog Vodali Easgilibrles 4961 14332 -
Toplom Kise Vadell VoldimbiiGder 36,728.255 29.215.804 7.504,360
Ny ;
& Ertelonmiy Gotirler 343970650 /243957560  46.918.985
&5 ¢ Uzun Vadell Karpiildar 479682 S 445,312 '
> S Bulenmaly Verpi YlOmbiiz / T 342083027  210.551.652
AN
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denmiy fsrmaye 70.000.000 70.000.000 36.200,000

Drtal Kentrol Altmedold Tgletmicler Arpendaki fglemlerin B0R.014,328 $08.014.228 £08.0514.328
Btldler

¥hr ey Farards Veniden Smaflendrihnayocak Ririfowiy 202.170.031

Difter Kapsatnh Gelivler veya Giderler

Gepady Viliar Keclars / Zararian 493,461,123 (i2.095.512)

Dinem Met Kart / Zareq §.113.840.007 510556635 (12,805, 5_}_}1}__
Tojtem Gezlaynakles 2622487480 1376475451 §32.118.516
TOELAM HAVNAKLAR 3.073.004.076  _L.992 L4717 1.097.000,813

Mart 2022’de kurntmug Sirket®in 30.06.2023 itibari ile aktifinde yatirim amagh gayrimenkuller, pegin
tdenmis giderler, stoldar ve difer dbnen varhklar Sne gikmaltadsr. Bu dogrultuda, 30.06.2023 itibari
ile Sirket aktif toplaminin %89,8°i yatuum amagh gayrimenlullerden, %3,0°11 stoklardan, %6.0°s:
pegin Gdenmiy giderlerden ve kalan %1,2 ise bu ig kalem digmnda kalan difier aktif kaiemlerinden
olugmektadr.

Sitket’in 30.06.2023 itibari ile tek yatirmm Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah, 28868 Ada | numarah
parsel tizerinde geligtiritmekte olan Sur Tatil Evleri Projesi’dir. Projede yer alan devre miilklerin
%67°si maliyet deferi ile stoklar altinda; %33’ ile ticari birimlerin tamam ise glincel degeri ile
yatinm amsgh gayrimenkuller altnda smflanmig olup 30.06.2023 itibari ile ystnm amagh
gayrimenlaller ve stoklarda yer alan bakiye!erm tamam sz konusu Sur Tatil Evleri Projesi ile
ilgilidir. 30.06.2023 tarihi itibanyla pesin Sdenmiy giderler Sirket’in Sur Tetil Bvleri Projesi’nin

yapm igleri igin anlagtif ylikienici firma olan Sur Yapim [ngeat A.$.’ye verdiji avans tutarlarindan;
digier dnen varhilarin tamam: ise devreden ve indirilecek KDV den olugmaktadur.

30.06.2023 itibar] ile Sirket’in kaynaklann %1,3°8 kise vadeli kaynaklardan, %611,2°si uzun vadeli
kaynaklardan olugurken %87,5°lik tnemli bir ylizdesi ise Szkaynaklardan olegmaktadsr,

30.06.2023 itibari ile toplam kaynakiards %11,2 paya sahip uzun vadeli keynalklar %699,9 oraminde
ertelenmig gelirlenden (30.06.2023 itibari ile 343.970.650 TL) ohgmsktadi. 343.970.650 TL
ertelenmis gelirler tutar Sur Tatil Evleri Projesi’nde Un 8demell satipn gergekicsen devre millkler igin
alicilardan alman svansiardan olugmaldadir, Sirket’in ertelenmiy vergi ylklimiIDgl, $irket’in
gayrimenkul yatirm ortaklifina dénilgmily olmest ve kurumiar vergisl istisnasina hak kazanmasi
nedeniyle 30.06.2023 itibari ile sifirdur,

30.06.2023 itibari ile toplam kaynaklarda %87,5 paya sahip 8zkaynaklar isc;

- 9530,0 oraninda ortak kontrol altindakd igletmeler arasindaki iglemlerin etkileri,

- ,5 kiir veya zararda yeniden simflendiniimayacak birikmig dier kapsamh gelirler veys giderler

‘ lcomrol altindaki igletmeler arasndald 1slemlerm etkileri, 24.03.2022 tarihli $irket kurulugu

¥ a
\‘Gﬁ"e oos: -+° mpghinda uygulanan mubascbe politikasi kaynaklidr. S8z komusu mubasebe politikasina gtire,
AR fliinen gitket Sur Yapin'in Tirkiye Finansal Rnporlama Standartiari’'na gire daha Unceden
"Nim o7 hazirlongn finansal tablolan igin olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglannin kullantlmass

esasar, Buns istinaden, tneekd degerler ydntemi, $irket’in kurulug tarihinden itibaren ileriye doniik
olarek nygulanmughr.
30.06,2023 tarthi itlbari ﬂe 202.170 031 TL gen;eklesen
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kismi §irket'in GYO statilstind kazanmas: ile Snceld yillarda ayrilan ve zkaynakiarda
muhasebelegtirilen ertelenmis vergi borcunun iptal edilmesi kaynalidsr.

30.06.2023 itibari ile Sirketin gegmis wil kan ve ilgili dtrem kan ise Sitket'in yettrim amagh
gayrimenkul kalemi attinde siniflanan Sur Tatil Evieri Projesi’nin gergeli uygun deger artg karmdan

kaynaklanmaktadsr,
Onemli bilango kalemlerine iligkin kalem bazinde agiikiamalar agafidaki pibidir;
Stotilar

Stoklar maliyet bedeliyle gisterilmekte olup, Sur Tatil Evieri Projesi’ndeki devre miliklerin %67°si
(vilzde altmig yedi) stok olarak smiflanmigtyr,

Sirket'in 30.06.2023 tarihi itibanyla 92.996.295 TL olan stoklarinin 72,646,096 TL'si Sur Tatil Bvieri
Projesi’nin arsa ve Uretim maliyetierinden olugmakiadir, Ham maddsler ise yine aym proje igin temin
edilen hammadde (demir) stoklarmdan clugmakta olup 30.06.2023 ve 31.12.2022°de siras: ile
20.350.199 TL ve 10,553.183 TL'dir. Stoklarm igerisinde ektiflegtivilmig finansman matiyeti

bulunmamalctadir.

Sgldar ) G5:04.30%3 LoBna%.2820 23.00.2007
o 'Fotit Evierd Antalye Yrofesi Dovismitile Soltion 72.646.006 58,522,142 49,106.120
v meddolar 20,350,198 10,553,183 L

Monlnm 92,588,503 6073085 48,490,130
Yatsrir Amagh Gayrimenivdler

Yotinm amaglh gayrimenkuller gerceie uygun degeriyle giisterilmekic olup Sur Tatil Bvleri
Projesi’ndeki devre mitiklerin %332 (ylizde otuz fig) ile ticari birimlerin tamem: yatinm amagh
payrimenkul olarak siflanmigtir. Lider Gayrimenkul Degerieme AS$. tarafindan hazilonsn 11
Agusios 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayil: degerleme reporundaki hesaplamalara gtre Sur Tatil
Evieri Projesi'nin yatinm emagh gayrimenkul olarsk smiflanan lasmamn gergefie wuygun doferi
2.760.470.806 TL olarak belirlenmigtir. Bu tutarin 2.580.320,806 TL’lik ks devre millklere,
180.150.000 TL’lik kst ise ticari birimlere aittir,

s Arenck Gayrlmendeila 082023 SL12. 5520 24632353
. w210y Tl Fivdes? Agvolin Poojead
.,/;f- C X P oremididor ' ZH00.220.806  L5TA0I3386 855.234.407
S St - Yioad Bitimics ! 180).150.900 151.325.000  16B.266.667
7 o~ 2Pl ] DICOATREEE  LTRSISNGDE 1037 561 074
. . g
_;;' ((_( ¥ PestllOdenrts Giderter
* [ ) par .
| ¢ a;,w?. o~ 24:00.2022 itibari ile ise pegin tdenmig gider bakiyesi buhmmeamaktadir, 30.06.2023 ve 31.12.2022
N PIvast ki le pegin Gdenmiy giderler Sirket'in Sur Tatil Evieri Projesi’nin yapim igleri igin ylikienici

malara verdigi avans tutarlanndan olusmeltadir.

30.06.2023 tarihi itibariyla 185.755.722 TL ol pesin Odenmiy giderlerin 174.323.057 TL'si:
31.12,2022 taribi itibaryla ise 158.036.981 TL olan pesin Gdenmiy giderlerin 149.261.740 TL.'si
Izahname’nin “Onemls Sozlegmeler” baghkh 22 numarah b8limBade agiklanmig olan 1, Btap Yapm
Igleri Stzlegmesi ve Cergeve Yapim Igleri Stzleymesi uyarmca miiteahhit olan Sur Yapun’a
verilmigtir,




Diger Danen Varhiklar

30.06.2023, 31.12.2022 ve 24.03.222 tarihleri itiberiyla swas ile 33.825.313 TL, 22.396.925 TL ve
8.301.408 TL olan difer dtmen varhiklar devreden ve indiriiecek KDV tutarlarindan olugmalta olup

dagilim agafda paylagiimigtr.
Biker Dliasn Vouldidar SRO0.7073 313,280 340
Devreden KDV 31310342 20.877.354 «
ingdivitecets K1V ) - 2,814,971 2313591 8301408
Toplog 33425513 22.390.925 201496
liigkiti Tavaflara Ticar! Borglar
Sirket ile Sur Yapt Endilstri Satayi ve Ticaret A.§. arasmda 31.12.2022 tarihinde imzalanms olan

Proje Pazarlama ve Satig Faaliyetleri Damigmanlik Hizmet Stizlegmest kapsaminda 30.06.2023 tarihi
itibartyla Sirket’in Sur Yap: Endiistri Sanayl ve Ticaret A.S.’ye 23.978.357 TL ticari borcu
bulunmaktadsr,

Ertelenrds Gellrler

zahname’ye konu finansal ddnemler itiberi ile ertelenmig gelirter, Sur Tatil Evieri Projesi’nde tn
Odomeli satin gergeklesen devre milkler igin ahicilerdan alwan avanslardan olugmakia olup
30.06.2023 tarihi itibariyla bakiye 343.970.650 TL’dir.

Eréolensaly Geliclor ___IBuGe3825 51,13.2423 24.643.2972
Alman avanslar 343.370.650 243,937,550 48,918,983
Ertclenmiy Vergl Varlifh ve Yilkitusdaingtl

Sirket SPK’min 17,02,2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih iznine istinaden 8 Mart 2023
tarihinde Istanbul Ticaret Siofll Mudiirlngi nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve 10788 sayh
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilen Esas Sozlegme degigiklifi ile gayrimenkul yatirim ortakhhna
donfigerelc Sur Tatil Evieri Gayrimenku! Yatwmn Ortakh@li A.S. unvemm abmgty. Sirket’in
gayrimenkul yatrm ortakhfima donligmils olmas: ve kurumlar vergisi istisnasina hak kezanmas:
nedeniyle Gnceki dinemlerde hesaplanan ertelenmis vergl varhfh ve ybktimitiltikleri iptal edilmig
olup 30.06.2023 tarihi itibari ile bakiye sifirlanmagtir.

Byiclennyis Veopi , R 5095 23345 ey ] L0300
hut’rrmr Wergi Vinbia - 15424212 12161615
ety Veryl ¥obamlaind N - 352.083.027 2055168572

I Eteloainis Ve - {326675.815)  TISRAN06ITY

,'l i Kgpez mehailesi 28868 ada 1 parselde kayith gayrimenkulle kargilanmmgtr, Sermayenin kelan

R Aisnm ige nakden Bdenmigtir. Digfer tarafian, Sirket 22.08.2023 tarih ve 10898 sayil: TTSG’de ilan

mTF edilen WWlim kurulu kerar: kapsaminda gerceklegtirilen sermaye artwim ile 70.000.000 TL olan
sermayesini tamam nakden kargilanmak suretiyle 75.000.000 TL aruwarak 145.000.000 TL'ye
ylikseltmis olup izahname tarihi itibari ile Sirket’in 8denmiy sermayesi 145.000.000 TL dir.

Oriak Kontrol Altndaki Isletineler Arasmdald Islemlerin Evilleri

Sirket'in, Sur Yapim blinyesinden kismi bilinerek 24.03.2022 tari
muhasehe politikast, ortak kontrol altndaki igletmeler
benzerl iglemlere uygulanabilen, “Onceld defierler ydutemi” '
TR U"




muhasebe politikasy uyarmea, bSllner girket Sur Yapim’m Tirkiye Fipansal Raporlama
Standartlan’ng gbre daba tinceden hazirlanan finansal tablolari igin olugturulan finansal pozisyon ve
fualiyet sonuglannm kuliamimas: esastir. Buna istinaden, dnceki defferier ybntemi, Sirket’in kurulug
tarihinden itibaren ileriye diatik olarek uygulanmig olup sz konusu iglemin etkileri

“Ortak kontrol altmdaki igletmeler arasmdaki iglemlerin etkileri” altnda mubssebelegtirilmigtir,
Sirket'in ortek kontrol altindaki igletmeler arasindaki igfemierin etkisi izabnameye konu finansal
dinemler itibari ile 808.014.328 TL.'dir.

K@8r veya Zararde Yeniden Sunflandirdmayecak Birikmiy Difer Kapsawmh Gelirier veya Giderler

Sirket SPK°nn 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayils iznine istinaden 8§ Mart 2023
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil MOdariigy nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve 10788 sayils
Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilen Bsas Stzlegme degisiklifi ile gayrimenkul yatinm ortaklifing
dBniigerek Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.$. unvanup almgtir. Sirket gayrimenkul
yatimn ortakhfma dinfigmily olmasy sehebiyle kurumlar vergisi istisnasioa hak kazanmigter.
30.06.2023 tarihi itibari ile 202.170.031 TL gerceklegen “Kfr veya Zararda Yeniden
Smiflandinimayacak Birikmis Difier Kapsamh Gelirler veya Giderler” tutarmn 202.003.582 TLlik
laamy, Sirket’in Mart 2023°te gayrimentaul yatirmm ortakhyd1 statiistine gecigi ile Sneeki yillarda ayrilan
ve dzkaynaklarda muhasebelegtirilen ertelenmis vergi borcunun iptal edilmesi kaynaklidir,

Gegnily Yillar Karlar: / Zavaviar

Sirket lusmi bbHinme suretiyle Autalya Ll Kepez figesi Kepez Mahallesi 28868 ada 1 parsel no’lu
tegmnmaz Sur Yepmn’dan devralmigt. Ancak Sur Tatil Evleri Projesi'nin geligtiritmesine ve
satiglarma kismi bbitinmeden 8nce baglanmmgtir, Kismi biiitinme ile anilen tagmmazm Sirket’e
devrolmas ile Sur Yapim’in blinme tarihine kadar Proje’ye iligkin yapmig oldufu harcamaler ve
alicilardan almeg oldufiu avanslar da Sirket’e yansitilmigtir, Sur Tatil Evleri Projesi’nde beallz
ahicalara bir teslim yapiip hasilat elde edilmediginden, katlamlan giderler nedeniyle zarar ortays
gilmmaktadir. Bu gergevede bUllinmenin tescil edilip $irket'in kumiduju tarihe kadar olugan
12,095.512 TL tutarmdeki zarar Sirket’in 31.12.2022 tarihli finansal tablolarinda gegmiy yil zerarlan
olarak simflanmegtsr,

24.03.2022-31.12.2022 dtnem karmin 510.556.635 TL gergeklemesi ile 30.06.2023 itibari ile
498.461.123 TL gegmis yil lrar kaydedilmigtir.

18.2. Faaliyet sonugian

102.1. Ihragp’mm izabnamede yer abmas gercken finansal tablo ddaemlcri itibariyle fantiyet
sonuglamma Higkin bilgl

ket Sur Yapim’mn kismi bbitiumesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde Sur Tatil Evieri Anonim Sirketi
wyla kuralmugtur. Sicket’in 01.01.2023-30.06.2023, 24.03.2022-30.06.2022 ve 24.03.2022-

.2022 tarihli kar veya zarar ve difier kapsamh gelir tablosu agaphdaki gibidir,

Befunsiz Bafmanis Bafhmarz
Denctimden DBenotimden Denetimden
Gegmig (TL)  Gespmig (T1) Gegmly (TL)
01.01.2023- 24.03.2022- 24.03.2022-
LAE VYA ZARAT HIARAT 0852005 20152022 33.£3.2022

Hoalat -
ama, Sang ve Dajatim Giderleri (-) (33.863.422) (12.594.475) {51.128.259)
1 Yanetim Giderlerd (=) (3.097.732) {197.27 ) {790.906)
Fanliyetlerden Differ Gelirler 1.023.562.072 691,146,387
Fealiyetlerden Digier Giderler () (2.269.247) { _.929) {398.620)

No:6 Kal:2 & s
Masizk V.OATE

ZIRAAT ATIR[M




_&,\\DI ! gider net™®
e :

ERASFAALIVATRARL 949,531,571 {5.394,546) 635,828,602
Yoo Featiyetlerinden Galivler - .

Yebwyn Faglivefierinden Giderler () - : -
PINAMEMAN GIDERLERE ONCES! FAALIVET G49.3981.671 {5.304.548) G38.823.602
LARL S

Flpwnswug Salivleri = - .
Yinangman Clidarlert (- ‘ {i15.597) {542, (33,789
SURDURILEN FAALIYETLER VERGH (60T 89214774 £5.402.967) S36.724.5(3
AR . e .
Sidilrtia Fanliyetlor Varpt ldest/Ciolirt 124,528,034 1210003 £128.335.178)
~ Dimam Yeygt tide: i/ Gealin - .
- Faialannds Yorsd Qicai/eiin 124,623,233 1211633 (126290178
SORDURITLEN PAATIYETLRR DONAN AL £.113.840.607 {.191.966) 310,576,635

T

DONIM RARY

LIDR066T (3001365 10556535

DIGER RATSAMLY GELIR J(GiDag) 20200001 - s

CF LA AR

LSI6UT0038 (A3aL0hy  T10.3%5.695

Pazerlama, Setty ve Dagstim Giderlerd

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 dbnemlerinde swasi ile 33.863.422 TL ve
51.128.259 TL tutarmdald pazarlama, sati§ ve dagstim giderleri Sur Tatil Evleri Projesi ile ilgili olup,

detaylan agagndaki gibidir:

Pazoriamn, sabig vo dofistvm giderient Bagmsiz Bagmgiz Bofymuz
Denetimden Gegmig Demstimden Denetimden

(TL) Gegmig (TL) Gegamis (TL)

61.01.2923- 24.03.2022- 24.03.2022-

S8.08.2623 36,04.25927 SLAZ.2022

Rekium giderlesi 29,559,828 12,336,800 19,454,438
Paizoas] pldatied 3.575.958 : B35.70%
adem tnepaineds amihh aideckod 133,538 - 334,360
Domgmeantiy gidertert 11600 124,035 233,719
Wltenrbwararg jein Tieklon lengin 317066 - 6.233
Dijter pidorler 81940 41,639 323,062
Toplogs 33863422 §2.501,475 51.123.250

Lsag Faaliyellerden Difer Gelivler / Gilder

Gergefio uygun defer defiipiklijinden lmynellanan
kozang
,gﬂlt farla polie / gider net*

Bathmar Befhimaz Bagunsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig (TL) Geomip (TL)  Gegmig (TL)
01.01.2623- 24.63.2022- 24.63,2022-
30.06.2023 30.86.2023 31.12.2022
1.027.303.975 7.390.170  686.9519%77




R farls galir ve gideri ohyp tablods netlaglirllorek yezslmngnr.
% Difier gelir ve gider tabloda netlegtivilorck yambaztin,
Ertelenndy Vergl Giderl

24.03.2022-31.12.2022 dbneminde olugan 128.238.178 TL tutarindaki ertelenmis vergi giderinin
iamemtng yakuy yatirim amagh gayrimenkullerin gergeds uygun deger degigikliginden kaynaklemaa
kazanglar igin hesaplanan ertelenmig vergi giderinden olugmaktadir,

Difier tarafien, $irket SPK'nin 17,02.2023 tarih ve E-12233903-340,02-33405 sayih izpine istinaden
8 Mart 2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicil MUdirligh nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve
10788 sayrh Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilen Esas Sozdcgme defiigiklifi ile gayrimenkul yatinm
ortalchthna ddnftigerek Sur Tatil Bvleri Gayrimenku! Yatwim Ortalchift A.§. navanim alvghr, Sirket
gayrimeniul yatwim ortaklyfine dénfigmily olmas: sshebiyle kurumlar vergisi istisnssmg hak
kazannugtie. 01.01.2023- 30.06.2023 déneminde olugan 124.625.233 TL ettelenmig vergi gelirinin
ang sehebi Sirket’in gayrimenknl yatinm ortaldifnt statlisiine gegisi ilo kuramlar vergisi istisnast

kazapmg olmasidar.

Bagmsiz Bafsnnz Bohmaz

Dezetimden Deactimden Denetimden

Geqmis (TL) Gegmig (TL}  Gegmip (Y1)

01.01,2623- 24.03.2022- 24.03.2022-

o = 59862003 20062022 31122092

Ericlenmig Vergd Gelir 7 Gideri Nt 124.625233 1211003 (128230,178)
16.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Gnembi dedigikiiider fle bu dedisildiklerin

nedenterine ilighln agikinma

Sirket’in kurulng tarihi 24.03.2022 olup, izahnameye konu finansal tablolar itibarryla hentiz herhangi
bir teslim gergeldegmediBinden satg hesilztt elde edilmemigtir,

162.3. lhragermm, lzabname’de yer almas gereken finsmsal tablo dSnemleri itibariyle
meydana gelen fasliyetiorinl dofirudan veya dolayh olarak Snemli derecede ethilemisy
veya etkileyebilecek kamusel, ckonomik, finansal veya parasal politikalar haklanda
bilgiler

Tirkiye'nin GSYH diizeyi, kigi bagina milli gelir, harcama diizeyi, demografik ve sosyal egilimler,

enflasyon oranlan, faiz oranlarn, tilketic talebi, kurlar, deprem/yengm/tersr vb. riski gibi fakibrler

Tarkiye gayrimenkul sokiGriinG, dolayisryla da  sektdede faaliyet glsteren firmalar

e stkiloyebilmektedir, llerloyen dinemlerde de stz konusu fikiSrlerin tiiketici efilimleri fzerindeki
»;‘g"ff:\ Stkilerlnin sckibrdeki faaliyet gosteren oyuncular gibi Sirket'i de etkileyen temel unsurlar olacag:
¥ 3\ Bpgtirt i
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0
2.622.485.489

A, Naklt ' 2.474.700
B. Nalkit Benzarleri (i}
F. Kisa Vadeli Bankn Kradileri 0

3 0
K. Uzun Vadali Banka Kredileri 0
L. Tehviller 0

11, IHRACCT'NIN PON KAYNAKLARI
111, ibracp’mn kusa ve uzun vadeli foa kaynaklan haklnda bilgi

30.06.2023 tarihi itibari ile Sirket’in kisa vadeli yilklimltlideri 38.728.255 TL olup, bu tutann
23.978.357 TL’lik kusmn iligkili tereflars ticari borglardan, 12.433.286 TL’lik kusnu iligkili olmayan
tarafigra olan ticari borglardan ve 1.454.257 TL'lik kismu ilighili olmayan taraflars ofan difier
borglardan olugmektadir. Sirket’in uzun vadeli fon yukimitlilideri ise 344.450.332 TL olup, bu
tutanin 343.970.650 TL’si Sur Tatil Evleri Projesi’nde dn Sdemeli satist gergeklogen devre milikder
Igin alicilardan alinan avanslardan olugmaldtadir, thraggr’nin 30.06.2023 taribi itibari ile zkaynaklar
150 2.692.485.489 TL'di. Sirket'in fon kaynaklarina iligkin detay: tablo agagida paylagtlmistr:

o Kmn ve Uzun Vedel Fon Kayaoklsn Bajhmuz Denstimden Gegmiy (FL)
RESSTLNN VA |
rx’x :}, K

J TN 30.86.2023

!;il -':'? i/ (C{x ?___"‘ I
AN a7/ € - 1i tavaflara tionrt borelas 23.978.357
S, - ticari borglar 12.433.286
Ref . Aryas Sejilonan Faydalar Kapsatmnda Borglar §21.594
.0 4w Y pifser Borglar 1454257
s Rusn Vadeli Kargihldar 40.761
Tophm Bmn Vadel Yilimeaiiltsy 38.726.255
Ertelenmig Gelirler®® 343.970.650
Uzun Vadell Kargitiklar 479.682
Taplam Uzun Vadeli Yldimialdiler 344450332

= §irket ile Sur Yam EpdOstri Sanayi ve Ticaret A.S. amsmda 31.12.2022 tarihindo imzalenmiy Proje

lama ve Satig Fealiyetleri Danigmanlik Hizmet Sozleymesi hiiklimleri firnce, Sur Yop: Enddstri
yi ve Ticaret A.$. edina tahaklail etmi pazerlame ve sahg damgmanhik
‘%\‘.%daa’in yapmig oldugn satiglardan %3 oranunda pazariams ve satig hizmeti

Mealak Mah. Saat Sk,
N5 Kal:2 Sanye
Maniak VD,
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** 343.970.650 TL ertclenmiy gelirler tter: Sur Tatil Bvieri Projesi'nde 6n ddemeli satist gergeklegen davre
milikler igin alicrlardan elinan avanslerdan olugmaktadiz,

112. Nakit alomlaring iligkin defieriendirme

Sirket’in 01.01.2023-30.06.2023 ddneminde nekit girisl seleds itd Snemli kalem bulunmeldadsy,
Bu dosemde ertelenmiy gelirlorde 100.013.070 TL ve ticeri borglarda 9.716.558 TL arts
gergeklegmigtir, Bu iki kalemin toplam: 109.729.628 TL*dir,

Aym dénemde stoklarn, faaliyetlerle figili diger alacakiarm ve faeliyeflerle ilgili diger borglann nakit
akiging etkisi siras: ile -56.806.792 TL ve -14.091.812 TL ve -4.088.859 TL, olmugtur, Bu kalemlerin
toplami - 74.987.463 TL dir.

Ozetle bakildiginda Sirket 01.01.2023-30.06.2023 doneminde temelde alman avenslardan elde ettigi
nakit kaynaghm Sur Tatil Evleri Projesi’nin maliyetierinde ve yine aym proje icin avans vererek
defieriendirmig, dénem sonu itibariyle nakit bakiyesinde ise 1.646.125 TL artarak nakit ve makit
benzerleri toplami 2.474.700 TL olmustur,

113, Fon duruma ve borglanma ihtiyac: bakkmndn defterlendirme

Sirket moveut durum jtibartyla fon ihtiyacin: Sur Tatil Evleri Projesi’nde &n ddemeli sahg
gergeklegen devre miikler igin alicdardan alwan avansiar ile largilayabilmektedir, Mevent durum
itibarryla borglanma ilitiyaci bulunmamaktadyr,

114. lgletme sermayesi beyam

Sirket’in meveut yiltimlti@lderini kargilamak igin yeterli igletme sermayesi vardw. Sirket’in
30.06.2023 tarihli finansal tablolara glre net igletme sermayesi agafiidaki gibidir:

11.5. Faaliyetlerini dofrudan veya doloyl olarak Bmemli derecede etidlerniy veya
etidieyebilecek fon kaynaklarvun kullammma igkin simrlamelar haklanda bilgl

Yoktur.

. 116, Ydnetim knralunca karara bafianmg olan planlanan yatiimlar ile finansal kiralama
"y yolu ile edinilmiy bulunarlar dabil olmak fizere mevent ve edinilmest planiznen Snemki
x maddi doran varhklar igin Gagbriten fop kaynakiar: hakkmda blgi:

~ §irket’in isbu lzahmame tarihi itibariyle ilgii varbidant Sur Tatil Bvleri Projesi ve §irket’in
o @ '_,:1.09.2023'&. 41.540.000 TL bedelle satn aldipn ditkkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz bdlim olup
Higili gayrimenkullerin detaylar agagiida paylagiimagtar:

i b e e Coimi Finansnuan
Y utieim Yatipimnn Nitell g Ko (1) Sekli
Sur Tatil Evieri Projesi Devre milk Anmpmlyn dang Gelrrlern~

tanbul/Kediksy/iorahimas Mah, 1222 ada |1 Adet Dilickin | Igtanbul Nukit
$4 parselde ingan edilen Sur Yap: Excellence | Nitelildi Bagmsiz
Projesi’nde yer alan 1 Adet bafimaiz bdtim Bolim®?

* Projenin yetwim harcamalarinmm §n Sdemeli devee mitik satiglarmdg aly
ga%nslarla karplanmaya devam etmesi planlanmakia olup, degerleme
h’%gaat tememlgnma seviyesi %10"dur,

Masiak Mah. Saat Sk Jfine To
No:5 Kat:2 Sar gHeTENED




“* Istanbul/Kadik8y/Ibrahimagia Msh. 1222 ada 54 parsel ilzerinde insaast devam eden ve Sur Yap1
Excsllence Projesi’nde yer almaktadir, Lider Gayrimenkul Dejjerleme A.S. tarafindan 12.10.2023
tarihinde hazirlanan deferleme raporu uyarnca ilgili gayrimenkuliin ingaat tememlanma orans
yaklagik %70 seviyesindedir,

$irket*in igbu Izahnams taribi itibariyle karara baglanmyg bagka bir yatirrm veya Gnem!i madd; duran
varlik edinme plam bulunmamektadir.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. leohaame’de yer almnm gereken finamsal tablo démemleri itibariyle Ihragp’mmn
araghrma ve geligirme politikalan ile sponsorlak yaptilh sraghrmn ve geligtirme
eilinfitdert i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak fizere bu etidniikler igin yamlon
Udemeler haklanda bilgl

Yoktur,
13, EGILIM BivGlLERE

13.1. Uretim, saty, stoklsr, maliyetler ve satiy fiyatlarmda gBrillen Smemil en son cjiflimter
haklunde bilgt

Son dbnemde ekonomik gdstergelor, enflasyon, kur ve hammedde fiyatlannds gerceklegen arisglar
hage ballomn gerek yatrimlan gerekse harcamalart kosusunds daha segici olmasmna zemin
hazirlamigtir. Devre mUlk projeleri hem harcama tarafinda tatil ihtiyacimi hem de yatirim arayigum
kargilayabilen erigilebilir bir tliketim ve yatinim segeneffi durumundadir,

Tiiketim tarafinde, hane halkunimn tatil arayip ve ihtiyact her dbnem meveuttur, Giinttmfiz kogullan
deferlendirildiginde Sur Tatil Evleri Projes! ile benzer imkéniara sahip bir tatile dart kigilik bir ailenin
Sdeyecefi bir haftalik ticret fle kargilagtmidifinda devre mulkiln kisa dénemli kiralonmas: daha
ckonomil ve erigilebilir bir tatil imlan sunabilmekte; devre miiliiin satin alinmag: halinde ise 8denen
tutar birkag yil ierisinde kendini amorti edebilmeltedir, Devre mitlkiin mftlkiyetinin ahiciya gepmesi
nedeniyle stiresiz hak kezandlan stirdtirtilebilir bir tatil opsiyonu saflamaliader.

> milk setin alinim tiiketim terafinda destekleyen nedenler aym zamanda devre muiki) bir
aract olarak ds mantikh kimektadir. Artan konut fiyatlerma ve konut finansmam
. cki daralmaya bagh olarak orta gelir grubunun konut alim gitciinde bir zayiflama
jaganmaktadir. Bu noktada devre millk alum, ahcilara hem stirdtrillebilir tatil imkém saflamektn
je erigilebilir bir yatinm imkéini sunmaktadsr, Abcilar satin aldiklar devre mblkh kendileri

L e o sligiams salar dahi, kiraya vererek gelir elde etme imkanna da sehip olmaktadilar,
S ,_”: v Siftet’in igbu izshname terihi itibari ile devam eden ana faaliyeti Sur Tetil Evleri Proje’sinin
*ooo oo Fgeligtirilmesidir. Antalya ITi, Kepez fgest, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1 parselde konumlu Proje’de
toplam 118.357 m* satulabilir alana sahip 1.401 adet bafimsiz bbltimde toplam 67.248 adet devre
millk, 6.005 n? elana sahip 7 adet ticari tnite geligtiriimektedir, Her bir mesken yihin 48 hoftes: devre

miiike ayrimg ofup, Proje’deki toplem devre mitlk sayis1 67.248 adettir.

Lzahnzme’ye komu finansal d8nemler igin Sirket finansal tablolarinda da “stoldar” ve “yatirm emagh
gayrimenkul" kalemleri sadece Sur Tatil Evieri Projesi’nden olugmalttadir, Proje’deki devre
mtiklerin %67°si maliyet defieri tkzerinden stok olarak; devre miklerin kalan %33°8 ile ticeri
birimlerin tamamu ise gorgeffie uygun defferi Uizerinden yatrim amagh gayrimenkul olarak
smuflannughr, S8z komusn simflemays iligkin finansal tablojarda yer alan detaylor agathda
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2023.02-142 - i
Fineaoal Tablolarda Soyih Bojarieis Bajpm Bajhmaz
Yor Abmo Solil Denetimden Denetimdan Denethinden

Ropors oy COi(TL)  Gepmis(TL)  Gesmip (TL)
30.06.2623 31.12,2022 24.03.2022
Stollar Maliyet Defart 7.098.016.519 92.925.295 T0.075.325 42,106,120

Yotinm Amngh  Gergefle Uypon

Goyrimentufier Defier 2.760.470.886 2.,760.470.806  1,728.239.386  1.027.501.0M

-Devermillider 2580320806  2.580.320806  1.573.913.386 859.234.405

~Tieari Birimler 180.150.659 180.150.000 151326000 168.266.657

™ 11 Agustos 2023 tavik ve 2023-OZ-142 sayih gayrimentul degizrleme raporuy ile 30.06,2023 itibariyla takdiy
edilen degerdir.

Sur Tatil Evleri Projesi’nin 8n satiglarma Haziran 2021 itibari ile baglanang, 30.09.2023 tarihi itibari
ile 5.641 adet devre milkin On satis1 gergelclogmigtir, Satit gergeklesen devre miilklere dair detaylar

agafnidaki gibidir:
Digem

Baf  Sagp  Sob2 GatnTutwy Orebamsm®  Qrtgtoms
Crup* Direm  Adsfl  Aded) o KDV HargT1) Ayatn  AdetFigan
A Arohik-Deak 8 405 57 35.750.307 62619 80.17%
B Subst 4 105 148 13.123.605 (8,387 {24987
¢ Mt H 8 1 1.246.634 13761 155,620
D Nizan ‘ 91 132 15.87.239 119.960 17447
B Mayis & 123 133 14.356.500 78299 116.720
F Haziten 4 7 1040 96.276.043 92.608 142210
G Tow Byl 3. Hafin N 9B s £94.025900 111689 176912
¥ E3i0l Sra Huflo ! 75 108 9290.569 85.522 126720
1 Hlim s 16 263 23470309 89,319 143.5%0
3 Kenm 4, 104 8830171 84,974 122,641
Topium @ 864 &S 012788787 103,961 161719

*® Gruplar yilin bafalarm glistermeltadir. A grubn Ocak, 1 grobu Areblk ay1 olmek zere yilin haftalar 10 gruba
wyritmalkta olup, sabs fiyatlan da bu graplers giire farklilngmaldadyy,
Sut Tatil Evieri Projesi’nin satiy fiyatlarinin zeman igerisinde gGsterdifii degigim agagidaki tabloda
g ve grafilde verilmektedir:

.: 3 .. ,"A}‘ J-* BHI]TIIMH
e - Soty Satlen DV Harle Ortalamac®  Ortalama Adet
(- f- A Sidsgme Tarihd  Adedi ot TL) Flyats Flyah
" ( o = Haz 33 N 2579.508 32724 S6.228
£ };;a, = Tem o 152 5320615 35180 60.552
g i e R » Alln m 197 6995 598 35496 57.818
M S, SIveS Byl 81 138 5.197.127 37634 59,058
T . g ‘/ Bl pry) 360 13.660.417 37.900 80,178
T s Iies 140 216 8.563.997 38,679 GLITI
F-tal 181 276 12.507.627 45379 69,103
‘Toplaus 2621 208 1430 BRID.628 30629 61507
2022 Ocn 76 114 (.437.180 56.503 84.700
Sub 128 209 12.953.651 63.738 100,455
Mar 245 19 24,200,862 63.682 93.378
Nis 350 33 37341253 69.721 106,689
May 502 75 58.069.480 73.253 155676
Hnz 552 B64 65.763.347 76.130 119136
Tem 385 603 50.756.823 84,241 131.836
Afiu 215 349 33.221,117 95.082 154,517
Byl o1 142 14.866.630 104.465 163.370
Eld % 121 16.358.038 134.898 207075
Kas 49 ” 8.509.430 110703 175.703
Arn 165 245 29,857,414 121,753 185018
2839 4420 asngsiadz S0 BLO%1 126250
4] 126 195 23.251 115,648 184.053
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Yukarida gorilldiigt izere fiyatlarda Haziran 2021- Eylol 2023 donerninde ortalama m? fiyata olarak
baluldifanda %473 ortalama devre mitlk fiyats olarak bakddifinda %413 oramnda artty meydana
gelmigtir. Ote yandan, sz konusu dsvremiilklerin ortalama metrekare fiyatlanmn 2023 yih bagindan
Haziran ay: sonuna kadarki 6 ayhik periyotta yaklagik %45; Eylil ay: sonuna kadar ki 9 ayhk petiyotia
yaldagik %54 civaninda artig gdsterdifi pbzlemlenmigtir.Ortalama devre millk fiyat: ilgili dénemde
satilan devre miilkiln biylikligtnden (1-+1 veya 3+1 olmas: gibi) de etkilenebitmektedir. Devre milik
fiyats, satiy konusu bir furizm thindl oldufundan aym zamanda satiy dBneminden de

13.2. Ibracer’mmn bellentllerini buemll Slgide etidleyebilecek efilimler, belivsizliler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakianda bilgiler

tgbu izahname'nin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, §irket’in beklentilerini dnemli bigilde
etiileyebilecek epilimler, belivsizlikler, talepler, tashhiitler veya olaylar bulunmamaktadi,

14. KAR TAHMINLERE VE BEKLENTILERT
Yoktur,

14.1. fhracer’mn kar beldentileri ile iginde bulenulan ya da takip eden hesap dinemlerine
ilighin kar tnhminleri

Yolctur.

14.2. Ihracer’min kar tabminleri ve bekientilerine esas tegld] eden varsaymijer
Yolctur,

14.3. Kor tahmin ve beldentllerine lighin bafmaz givence rapsru

Yolur.

14.4. Kar tehminf veya beklentileriniu gecmis finansal bilgllerle karmisgtirilabilecek gelkilde
hazmriandifhoe fligkin agiklama.

Yoktur.

14,3. Daha Bnce yapitmeg kar tobminler lle bu tahminlerin igba zahname tarild itibariyle hala
depru olup olmadifh haldoada bilgl.

ZIRAAT YATIRIM




15.1. Ihracpr’oie genel orgsnizasyon gemas
SURTATIL EVLER] QYO A5, QRGATHZACYSN SEMAS)

(i iataliiit]]
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152, Idariyap:

Ted = iRy vinttnl

vroamo it

15.2.1. ihwracermia yonetim knruin fiyeleri hakkinda bilgl

Sair 5 (hes)
Ylck

Eleficebooflser vEoei)

Sermaye avi

AT Giorev Sresi
g .;' KA Girevi Is Adresi ihraggida f Kathan (1 w0
St =7 Ustlendifi  Giirey Stiresi ©
/7 2 Garevler
> \,/D : Yonetim | BWhaniyeMah. | Yonetim |
Vi ‘,,!\ r9t7 5| Byp Alwen | 0" | Abdullahakia Cad, Kuratu 3yi/2yd6 | _ ;
oty AS ¥
e " h“ J A Imas Baskam ﬂ?;?é:iA Blok Bﬂm ay
Yonetim | Burhaniye Mah Vinetim
Ufute Kurutu Abdullehagzs Cad. Kurulu Besken 3nd/2yd6 | _ .
Etmas Bagkan No.21/A Blok Veldli (foraci) 8y
Vekili Uskiidar/istanbul
Buihaniye Mal. Ybnetim
Atlls | YEUHM g suiohage Cad. | Kurubu Uyest | 3yit/236 | |
Flmes Ovesi No.21/A Blok (eract ay
ye Uskiidaw/istanbul_| _ Olmayan)® ;
Bspmswz | BuhanlyeMsh, | aoe
Yinetim | Abdullabafia Cead, Kuruls Uvesi 3yd/23nt6 |- _ .
Kuule | No.21/ABick (Icm” ay
Uvesi Uskiidar/istanbut Olmayan) )




Kuoralu No.21/A Blok Kurulu Uyesi
Uyesi Uskhidar/tstanbul (leract
Olmayan)

* Sn. Afilla Elmas 'wi bmza yetkisi 11 Eylal 2023 warihli ve 10911 sayih TTSG 'de flan edilen 31 Agustos
2023 tewinli ve 22 sayh ybnetim kurulu karars uyarinca kaldiridnugty.

Adi Savails Yiinethn Kurulu fiveleriain Ihraces sthsmda yiipiitiiklesi girevier
Ziya Altan Flmes | Sur Yap: Endistri Sanayi vo Ticaret A.§. Ydnetim Kurulo Bagkan:
Sur Yap1 Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagken Vekili
Utul Elmas ve Genel Mildiir
Atilla Elmao Sur Yap1 Endistri Sanayi ve Ticaret A.S, Yonetim Kuratu Uyes! ve Genel
Milditr Vekili
Tedarik Lojistik Hizmetleri A.S. Yonetim Kurulu Baglkani, Akca Lojistik
Ahmet Akea Hizmetleri ve Ticaret A.§. Yonetim Kurulu Bagkam, BIM Birlesik
' Magazalar A.§. Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Bagkam
Yemes Naear Bezmialem Vakaf Universitesi Mittevelli Floyeti Bagkan Vekili

152.2. Yinetimde siz sahibi olzn personel hekksnda bilg

Omer Burhaniye Meh,
Farulk GenelMudyr | AV CAd | Gongimpanr | - | -
4::':'- {:- =2 Elmas Us_igﬁdmﬂsinnbul 5
St A e] Y Yaturmee: ligkileri Yatirmmcei Iigkileri
[{':‘.-',? o 5 L) ve Portfy fb'gl:ﬁni i yeE Mg:d ve Pmﬁ]g;u
i P l'l' s . s » _w
S 2~ Sorumiv Genel Uskidar/istagbul Sorumlu Genel
e, TN Mudilr Yardimcist Midlir Yardimeis:
Voo, “’:15 38, thrage: son 3 (beg) yil igerisindo kuruimus ize fhraggr’min knrnenlan hokiupda bilel

o ' Sur Yepm’m lasmi bliinmesi yoluyla 24.03.2022 tarthinde Sur Tatil Evleri Anonim Sirketi

unvamyla paylarimn (omami Sur Yapr’ya ait olmak dzere 36.200.000 TL sermesyeli olarvek

kureimugtur,

Sur Yap:, isbu Izahname tarihi itibariyle 145.000.000 TL nominal defierli 145.000.000 adet Sirket

paym %100°tintin (yizde yiiz) pay sahibidir, Sur Yapt paylarmin %531 Ziya Altan Elmes’a %43'

Ufulz Elmas’a aittir.

15.2.4. Ihrager'mn mevent yinetlm kurula fyeleri ve yimetimde stiz sabibi slan peraonel e
Iiwaeet con 3 (beg) yal igerisinde karulnug ise keruenlzrin birbirtyle olosbahk illskileri
haklundg bikgl

Noi8 Ket:2 Sariyes




153, Ihrage’mn yénetim kurulu Gyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yoretim ve
nzmanhk deneyimieri haklundo bilgi

Ziya Altan Elmas,

fstanbul Teknik Universitesi Mimarlik b5lGm@ mezunu olan Sirket'in yonetim kuruhs ilyelerinden
Ziya Altan Bimas, Sur Yapr’mn da yinetim kurulu tiyesidir. 1997 yilinda kuruimug olan Sur Yam
konut, ofis, marina, AVM, endiistriyel tesis ve bunlann karmasindan ofugan gayrimenkul projelerinde
bugline kadar 6 (alt)) milyon metrckarenin {izerinde ingeat gergeklegtirmistir, Tamamlanan
projelerden Srnekler agafida yer almektadir:

Konut Projeleri  : Istanbul’da Greenium Villalery, Villa Sera, Selvice Evler, Dora Park, Mahalle
fstanbul, Adapark, Metrogarden, Exen Istanbul, Corridor Rezidans, Tilia, 1dilia,
Vitrin, , Likbahar, 1ikbahar 2, Mirege Rezidans, Glbahge Evieri, Lavender, Sehir
Konaklari, Bahgeyaka, Tempo City, Topkapr Evleri, YesiiMavi, Excellence
Koguyolu, ve Bursa’da Marka Rezidans ve Antalys’ da Park Btabi, Turkuaz, Sur
Cadde, Antalya Suites, Vitrin Antalya projeleri

Aligveris Merkezleri: Istanbul Kafisthane’de Axis AVM, Istanbut Ureraniye’de Metrogarden AVM,
Istanbul Eylip’te Axis Istanbul AVM ve Bursa Niltifer’de Sur Yapy Marka AVM

Ofis ve igyerferi  : 3IM, Novartis, Total, Opst, Sony, Bosch-Siemens, Nobel lag, Casper, Aviva,
favigre Hayat Sigorta gibt ulusal ve uluslararast blibk girketlerin yonetio
merkezleri

Ziya Alten Elmas, Sur Yapm ve difer grup sirketlerinde bugiine kadar yilriittildesi gbrevierle
gayrimenkul yatimmian kopusunda engin bir tecriibe ve bilgl birikimine sahip durumdadr,

Ufuk Elas

Bilkent Universitesi Ingilizos o Mimarltk ve Covre Tasarnm bottimi mezunu olan Sirket’in ySnetim
kurulu Oyelerinden Ufuk Flmas, Sur Yapr’min da yBnetim kurulu ilyesidir. 1997 yiimda kurulmug
olan Sur Yap: konut, ofis, marina, AVM, endilstriyel tesis ve bunlerin karmasmdan olugan
payrimenkul projelerinde bugine kadar 6 (al) milyon metrekarenin Gizerinde ingaat
gergeklegtirmigtir. Temamlanan projelerden rnekler agafida yer almaktadar:

Konut Projeleri  : Istanbui’da Greenium Villalan, Villa Sera, Sclvice Evier, Dora Park, Mahalle

-y Istanbul, Adapark, Metrogarden, Exen Istanbul, Cotridor Rezidans, Tilis, Idiiia,
"ﬁh-\.f-" \ Vitrin, , Nkbahar, iikbahar 2, Mirage Rezidens, GSlbshge Evieri, Lavender, Sehir
T Konalkian, Bahgeyaka, Tempo City, Topkapt Evleri, YegilMavi, Excellence

Cadde, Antalya Suites, Vitrin Antalya projeleri

leri: Istanbul Kagnthane’de Axis AVM, lstanbul Umraniye’de Metrogarden AVM,
Istanbul Eylip*te Axis Istanbul AVM ve Butsa Niltifer*de Sur Yaps Marka AVM

Oﬁs ve Igyerleri  : 3M, Novartis, Total, Opet, Sony, Bosch-Siemens, Nobel Ilag, Casper, Aviva,
Isvigre Hayat Sigorta pibi ulusal ve uluslarares byl girketlerin ybnetin
merkezleri

Ufuk Elmas, Sur Yapun ve differ grup girketlerinde bugline kadar yliriiittikleri gurevlerle gayrimenkul
yatirimlat konusunda engin bir tecritbe ve bilgi birikimine sahip durumdadsr

Atille Elas
Fatih ﬂnwamibcm Ingilizee Igletme bBltmil mezunu olan Sirket'in ynetimku

/" >)?, Koguyolu, ve Bursa’da Marka Rezidans ve Antalya’ da Park Etebs, Turkuaz, Sur
\\ ! g‘!
% igeriy Morkez

u tiyelerinden Atilla

Maslak Mah, Saat Sk, ShiaeTorion
No:5 Kat2 Sarryagtis
Masigk V.0
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kadar 6 (alt)) milyon metrekerenin Ozerinde ingaat gergeklegtirmigtiv. Tamamiaman projelerden

Ornekler agafida yer almektadr:

Konut Projeferi ¢ Istanbul’da Greentum Villalan, Vills Sera, Selvice Evler, Dora Park, Mahalle
Istambul, Adepark, Metrogarden, Exen Istanbul, Corridor Rezidans, Tilia, Kdilia,
Vitrin, , {ikbahar, fikbahar 2, Mirage Rezidans, Guibahge Evleri, Lavender, Schir
Konsklari, Bahgeyaka, Tempo City, Topkapt Bvler, YesilMavi, Excellence
Kosuyolu, ve Bursa’da Marka Rezidans ve Antalya’ da Park Etabe, Turkuaz, Sur
Cadde, Antalya Suites, Vitrin Antalya projeleri

Abgverig Merkezleri: Istanbul Kaliithane’de Axis AVM, Istenbul Umraniye’de Metrogarden AVM,
Istanbul Eytip'te Axis fstanbul AVM ve Bursa Niltifer'de Sur Yapt Marke AVM

Ofis ve Igyerleri : 3M, Novartis, Total, Opet, Sony, Bosch-Siemens, Nobel flag, Casper, Aviva,
Isvigre Hayat Sigorta gibi ulusal ve uluslararast bty sirketlerin y0netim

merkezleri

Atilla Elmas, Sur Yapim ve difer grup sirketletinde bugline

kadar yheittokleri gorevierle

gayrimenlcul yatirimlar konusunda engin bir tecrithe ve bilgi birilkdmine sahip durumdadar,

Ahmet Akea

Burse litisadi ve Ticeri Himler Akademisi Ekonomi B8limfi mezunu olan Sitket’in yonetim kurulu

tiyelerinden Ahmet Akca 1981-1988 yillant arasinda cam ve

gida sektbrlerinde fhaliyet gbsteren

firmalarda dig ticaret miidilrll olarak ghrev aldi 1988°de uluslararas: bir dig ticaret girketinde
listlendifi genel miidiirlitk gtirevini 1992 senesine kndar devam ettirdi, Herleyen zamanlarda kendi
igind kardu. Halen bu isi yiiritmekic olan Ahmet Akga, lojistik hizmetleri veren Ahmet Alga Lojistik
Hizmetleri ve Ticaret A.$.'nin kurucusu ve Yénetim Kuruly Bagkant’dir,

‘Ahmet Akga, Mart 2013°te SPK tarafindan Turkeeil Hetigim

im Hizmetlesi A.§. Yonetim Kurulu Uyesi

olargk atanmig ve Afustos 2013 ile Mart 2020 taribleri arasnda Yonetim Kuruly Bagkam olarak
glirev yapmigtar. Ayrica, 2015-2020 yillen: arasinda Lifeceil Ukrayna Ynetim Kurulu ve Denetim
Komitesi Bagkani, 2016-2020 yillan arasinda Global Tower Y8netim Kurnh Bagkam, 2017- 2020
yillan arasnda Enerjicel] Yonetim Kurelu Bagkans, 2018-2020 yular: arasmda Tiirkiye'in Otomobili
Girigim Grubu Sanayi ve Ticaret A.§. Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmigtir.

Funus Nacar
1%°te Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakititesi'ni bitiren

Sirket'in ybnetim kurulu tiyelerinden

s Necar aym yil iginde Hesap Uzman Muavinlijti're ve yeterlik smavinda da bagar giistererek
7 nih Subat aymnda Hesap Uzmanhifi’na atands. 1982 yil: Subat aymnda Iskiar Holding A.$.’de
degietim kontrol mitdiiell olarak goireve baglayam Yunus Nacar daha sonra sirastyla Faisal Finans
hirumu A.$.'de genel mdiir yarduncalsh, Kuveyt Tirk A.§."de gene!l mtidtr yardimeilig ve genel
genel mildiirlik girevierini yilrtitts. 2006 yilt bagmda Toirkiye

Finans Katrlim Bankast A.S. gencl midiirt olasak EBreve baglayan Yuaus Nacar, 2011 yili Agustos

ay: itiberiyle Kiler Holding A.S. CBO’su olarak gfreve

baglamig olup, halen bu gtreviui

sirdiirmektedir. Yunus Nacar ayni zamanda Bezmialem Valaf Oniversitesi Mistevelli Heyeti’nde

gbrev almaktadsr,
Omer Faruls Elings

Omer Faruk Elmas, 1995 yilinda fstanbul’da dofidu. 2019 yilinda Galatesaray Universitesi Siyasat
Bilimi btifimttnden mezun oldu. Ozyejtin Universitesi MBA programinda 8grenimini tamsmlamgtir.

2017 yilinda altif ¢shigma heyatina Sur Yapi'da baglads, 2017-2019 y
ilistinue, satiy ve pazarlema birimierinde gesitli pozisyonlarda gabigh,
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yatinm amagh gayrimeniq!lerden sorumlu icra kurulu tiyesi olarak girev aldi. 2023 Haziran aymds
Sur Tatil Evleri GYO'da genel midtiritik gtrevine baglamig ve halen devam ettirmektedir.

Universite hayatinda gegitli sivil toplum kuruluglarinda aktif grevlerde bulundu, Gonal olarak
gegitl sivil toplum kuruluglanna katks safilamayas devam etmekiedir,
Omer Paruk Elmas iyi derece Ingilizce ve Fransizea bitmektedir,
Emre Bayar
2010 yihnda Kutahya Dumtupinar Universitesi Igletme bbliimitafl bitiren Emre Bayar 2010-2011
yillan arasinda Samsun’da gok programb lisede ficretli olarak matematik geometri Gfretmentifi
yapnustrr.
2014 yilinda Samsun Ondokuz Mayis Universitesi Sosyal Bilimler Enstit@stinde Isletme ve Endtistrl
Higkileri alanmda yitksek lisans effitimini tamamladikian sonra Akbank T.A.S.'de aktif galigma
hayatma baglamig ve 2017 yilina kadar sirastyla Yatuym Finansmen Menkul Degerler A.S.'de i¢
denetim uzmam, mitfettiy, sonrasinda Deniz Yatnm Menkul Defierler A.$.’de yatim danigmani
olarak grev almugtir.
2017 yihoda Trend Gayrimenkul Yatrun Oriakhifh A.$.’de (Trend GYO) Yatwime: Iigkilori
Yineticlsi unvansyle Trend GYO'nun helka arz sfireci ve sonras glirev alarak reel sektlre gepis
. Trend GYO'dan ayrihp 2020 yilinda Seker GYO'nun halka arz stirecinde Yatinmot
igkileri Mdlirlt olarak girev aldiktan sonra 2021 yilinda Koray Holding Sirket Grubu’na (Koray
GYO, Kartal Yenilenebilir Enerji, Hun Yenilenebilir Enerji) Yatirime: Higlkileri Grop Bagham olarak
atanmughir, 2022 yih sonunda Reysag Yatirun Holding (Reysag GYO ve Reysag Tagimacilk ve
Lojistik Tic. A.S)’de Yetinme: Higkileri Grup Bagkam olarak galigma hayatina devam etmigtir.
13 Kasmm 2023 tarihinde Sirket’e Genel Mtldlir Yardimcs: olarak atanan Emre Bayar, Sermaye
iyasas: Faaliyetleri Dlizey 3, Kurumsal Y0netim Derecelendirme Uzmanhf: ve Tlrev Araglar
1 Yiretim kurula @yeleri lle yinetimde sdz sahibi olan pervonelin son dorum de dabil
~ [i olmak izere son beg yilda, yinetim ve denetim kurullarmda balandufiu veya ortafi olduga
< Jf biitiin girketierin unvanlarn, bu girketlerdeki sermaye paylan ve bu yinetim ve denetim
/ kurollanndaki Gyeliflinin veyn ortokhimm halen devam edip etmedifine datr biigl
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Utk Elas Bos Viz. Ticarei Anppim Sirletl %23,5 Eidiyor
. Yon. Kur, Beydn Enerii Uretin Vo Ticarst | : o 7]
Uﬁ;} Blwag | Begvk Anonim Sirketi %28 Ediyor
Yéin. Kur, Draie Yepim Ingast Senayi Ve .
UlcBlmes | gog vk Ticarei Anonitn Sisketi | 04700 Ediyor
S Ytin, Kur. | Dsnge Bnst)i Uretim Sanayi Ve " .
in Eﬁﬂ* Elmas Rag Vi, Ticoret Aucnim Sirleeti 747,00 Ediyor
VD, Kur Deniz Enerji Bloktril Uretim
Utk Ejmas 5. | Pazarlame Damgmanhk Sevayi Ve %30,00 Ediyor
BazVk | yo
Ticarst Anonim Sitketi
— oo Kur, | Dojin Gayrimenlal Yatwun Sanavi .
5 s 3 diver
UticBlmas | 7wy "Ve Ticaret Anonim Sirketi 42,00 Ediyos
- Yoa, Bur. Dorul: Gayrimenkul fahmn . ”—
1 : : vor
UREIM3S | “paoVle | Sameyi Ve Ticaret Anonim Sike | %0690 Bdiyor
Y5z . 1 i i
Uful Bl | i 0 | Bmal G Dration Anotins | .50.09 Bdiyor
) Fatil: Enerji Blekirik Urerim
/ iﬁ Ufuk Elmns s Pazerlama Danymanlik Saneyi Ve %1800 | ...
\“I} Ticavet Anonim $irleti
N . Kur, anoin Ingaat Ve Taahhilt i -
’; Uil Blangs | e | Gemom lngaat Ve Tostist Anomie | 01y 00| tyer
2 ,,« Yoo Kup, | Hiotay Akpiaar Madencilie Ve
LY s Uful: Elmas Bas Vi Yep1 Malzemelort 8 ua!m:ﬂ Ve %42,00 BEdiyor
K 4y - gV Tiearet Anonim Sirketi
T gt T ' Yonetim | HD Yonetim igletim Ve Pagariamg L .
Ut Blmas Kur, Uyasi Anonim Sirketi 24,00 Ediyor
You. Kur, Murica Gayrimenkul Yatnm 1 —
Utuls Eimes Bag Vk, Sanayi Ve Ticarei Anopim Sirkest Lt Bdiyos
Yon. Kur. PM Gayrimenkul Yonetim
[} ] ra o
Ul Elming Bag Vk. Damgmenldk Anonim Sivkeii e Ediyor
Yoo, Kur, Sur Bursa Gayrimentml Yatism .
@Mﬁ’lk Elmas Bag Vk, Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirkeii i Ediyor




I Yén, K. Sur Enerji Uretim Sanayi Vo o .
UltkElmes | 7 Ssne Ticaret Anonim Sirked o Bdiyor
) Yon Kur. | Sur Gayrimenkul Yatome Sosnayi orn .
Utk Blmes | 5o vie Ve Ticaret Anonim Sirket] o Ediyor
L4 = 3 l - -
Uik Bimas Y B{S{; 5{1? Sor Yamnslig;;?g Axnoning 0447 Heliyor
Von. K Sehir Yap1 Yonstim Ve Iletim
Uik Elans Bas. Vi " | Hizmetlexi Sanayi Ticarst Anonim %47 Bdiyor
' Sirket
tuk Elmas "‘g’; Y{fgf Unien Eﬂﬁﬂéﬁ‘i‘m Anonim %26 Tidiyor
. Nokta Ingast Yatena Tusizm N
UieBnas | oo Sanayi Ve Ticarct Avonim Sigkesi | 700091 s
Ak Blmas Y%“;j;‘“’ SYM Solar Breei Dug. Tie. A5, | %23.5 diyor
Utk Elimas YI%:; eﬁé;&- Axig Tstanbut Gzap‘ark Igletmesitii | sasa Bdiyor
. Von, Kus Axis Kafithane Otopask | oo o - | oo
Utk Elmes Uvesi igletmeciiiy A S. %923,5 | ,u_.!,...ﬁ. _E}chyox -
Utuk Blinss Y.‘(’;;:eﬁm Hiltifer Ciopark Ileimeciii AS. | %235 Bdiyor
- Yom, Kui Agi Gaycimenkul Yativwa Sanayi v .
il LT Uyesi Ve Ticavet Anonim Sirkei L Bdiyor
o Yén Kor. | Asw Bnerji Uretim Sonayi Ve o e
Il Uyesi Tivavet Anonire Sliketi a | i
dic Blmos | SO Kur. | Beyda Enerji Ureth Ve Ticater .
Ao Rlans | oyt Anoim Sirtet s Ediyor
Vo, Kar Deniz Enesji Blekiik Tietion
Aiills Eluss ]5 g | Pezarlama Dangmonlil Ssaayi Ve %4 Ediyor
the i Ticore: Anonim Sieeti
Ailla Elsas i(tg t j’;:sr Blaah Iinmgﬁg;;bm Arionim 0415 Bidiyor
R Failh Enctji Blelrik Uretim
Aiilla Elings Pazarkuna Darsgmanitt: Sanayi Vo Y64 iz s
Ticeiet Anonlm Sigkesi
Atiiio Blmas Vi %ty;i:n Genom fasaat SVIfk’g;ahhut Anonira %10 Bieliyor
Azills Elmas Y‘t’?j;s;;’“ Unlsa E“e‘l‘éfgfgm o %7 By
. < | YouKur | HD Yesetin fgletim Ve Pozarioms .
Aidlia Blmes | " po e Anonim Sirdet o e
Alces Lojistik Hizmetleri ve . e
Ticavet Anonim Sirkest ,/ #4772 Kdiyor




- 7 Alea Lofistik ]
Tedarik Lojistik Hizmetlesi | 4.5 fai:
Alect Akje | gy Anonim Sirketi Orekiegs |
- b e |
—_— Tiava Uayvaucilik Tanea Gids e :
S elintori Paz, San T, A5 %93 [ B

155. Son 5 (bes) yildo, thragernum yGuetim kurulu dyelerl fle yBuetimde yetkili olan
personelden alingm, figili kigiler halkinda sermaye plyssam mevzuati, 5411 sayih
Bankacthik Kanunu ve/veya Tlrk Ceza Kanunu’nun 53'tincii maddesinde belirtilen siireler
gecmiy olsa bile; kasten iglenen bir sucten dolay: bes yil veyn daha fazia siireyle hopis
cezasiua ya de zimmet, iriikiip, riigvet, irshk, dolandiricihk, sahteeilik, giiveni hitiye
kuollanma, hilell #las, fhaleye fesat karighrma, verileri yok etme veya defjistirme, bankn
veya kredi kartiarmm ktlye kullamiman, ka¢aloabk, vergi kagakeihin veya hakmz mal
edinme suclanndan dolay: alimmig eezai kovagturms ve/veya hitkml@liginin ve ortaldik
iglerl ile ligili olarak taraf olueen dava konusu hukuki wyusmazhk ve/veya kesinlegmiy
hitkim buleaup belurmediping dair bilgl

Yoktur.

15.6. Son 5 (beg) y:lda, ihroge*min mevent yinetim kuralu fiyeleri ile yonetimde siz sahibl

olan personele iligkin yargy mokamiarmea, kamu iderelerince veya meslek kuruluglarnea
komuyn duyuralmes davalar/sng dayuralan ve yaptiriminr hakitanda bilgi

Yoktur.

15.7, Son 3 (beg) yilda, ertakhfim mevent yonetim knrulu dyeleri ile yonetimde s8z sahibi olan
personelin, yinetim ve denetim lmrulu fiyeleri He yinetimde sz snhibi oldujiu girketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasflyeleri haklanda ayrmth bitgi

Yoktur.

15.8. Bon $ (beg) yilda, ortaldgim mevent ylinetim kurulu fiyelert ile yénetimde sbz sahibi slan

Enonelim herhangi bir ortakhktaki yBnetim ve demetim karulu (lyelifiine veyn
racgr’daki differ yinetim grevierine, mabkemeler veya kamn otoriteler] tarafindan son

"\ verilip verilmediine dair ayrintih bilgl

» J karalmeg ise karucalarm fhragp’ys karp grevieri fle gabs! qkarlar arnsindaki ibar
catigmninroa fligldn bilgi

oktur.

15.9.1. Yinetim kurulo fiyelerf, y6netimde sbz sahibi persomel fle Ihrace: son 5 (bes) yil
fgerisinde kurulmug ise kurucalarn yBuetin kuralundn veya st yonetimde gbrev
almalan icin, ana hissedarlar, milgteriler, tedarik¢iler veya baglm kigilerle yapilan

Eis.j Yonetim knrulu fiyeleri, yUnetimde siiz sahibi personel lle thrage: son $ (beg) yil icerisinde

anlagmaiar haklnnda bilgt
Yoktur,
159.2, ihracermn gikardih vo yinetim lmruin dyelerl, yinetimde o8z sahibi personel ile
‘\@" Ihragg: son 5 (bes) yl icerisinde knrulmug ise rin sakip oldufin sermaye




piyasasi araglarma sstigs komusanda belirli bir siive igin bu kigilere getirilmig
sirlamalar haldonds ayrotl; biigi

Yoktur.
16, UCRET VE BENZER! MENFAATLER

16.1. Son yilhk besap donemi ittbariyle fhrage’nin yonetim kmralu tyelerl ile yonetimde sbz
sahibi perconelinin; thrage: ve baph ortakhldarma verdikleri her tirld idzmetler igin a6z

konusn kigilere Gdenen ficretier (arta bagh veya ertolenmis Gdemeler dahil) ve safilanan
benzeri menfnntier

Yolctur,

16.2. Son yithk hesap dinemd itibanyla Ihracer’mn ynetim imrulu Gyelerd ile yonetimde stz
sahibi personeline emeldilis ayhis, kidem tozminath veya benzerl menfastleri
ddeyebilmek igin thragei’'mn veya bafh ortalhidariun ayirmsg oldufia veya tabokkmk
ettirdikleri toplam tutariar

Yoktur,

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1, thrage’min yinetim koruln fiyelerd ile ynetimde sbz sahibl elan personelin girev sfiresi
ile ba gbrevde bulundufu dineme iligkin biigller

San 5 (bey) Yildn iln i¢i,l *da Girey Stiresi /
""" kaubn Girey Silresi

Acile Sinvineha

Ziya Alten Eimas | Ydpetim Kurulu B - Syl /2y 6 ay
Utulk Blnas | Yﬁne:im Kmx.u B@kan Veku Iyvil/2vil Gay
Atilla Tinias | Yoneting Kurulu Uyest Fni/2vil6 av
Abmet Akca Bapnnsiz Yinetim Kutuln Uyesi 3yl /2 vil 6oy :
! ‘j’unus Nacer ‘I Bathmerz Yonetun Kurulu (yest | 3yi/2vilBay
[ s r“ﬂﬂﬂ‘r
| Bimas | Genel Modbe o |
| ' Yafwine {Hgkifeid ve Porifdy
1 Emre Bayaa ’ Yoneticainden Sorumin Genel Mildlir -

/, di :{_ » __Yerdimorst

f ” .2. Tamamlanap aonﬂnam:muo dBnemt itibariyla mnwwmkommnanmmﬁnm

f‘:’ {; 2 yonetim kurnlu Byelerine ve ybnetimde s82 sahibi personele, ig flighisi sona erdiriidifinde

"E 3 ~ || yapiacak Udemelerefeafiinnacak fuydalara iligkin eBzlesmeler hallumda bilgi veya
balunmadifima dair ifade

i ‘"'“” agy1 veya bagh ortakhiklan tarafindan yonetim kurulu tiyeleri ile ydnetimde stz sahibi personel
=%  arasmda bu hususta akdedilmig herhangi bir stizlegme bulunmamektadsr,

17.3. thrage’mn dencetimden sorvmiu komite Gyeleri ile dier komite Hyelerinin ads, soyad: ve
bua komftelerin girev tamamiam

§irket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmas: Komitesi ve Kurumsal
Yénetim Komitesi 06.06.2023 tarih ve 16 sayil: Ydnetim Kurulu ite kurulmugtur. lgili
mevzuat uyarinca ayn bir Aday Gsterme Komitesi ve Ucret i’nin olugturulmasina
@% buhmadxgmdan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin Aday
Y ‘Kml gorovlerini de yerine getirmek izere yetkilendirilmesine
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Sirket tarafindan kurulan komiteler ve bu komitelerin Gyeleri agafindaki gibidir:

Kananite At Baskin 3
Yunus Nacar Ahmet Akca
Denetimden (Icrac1 Olmayan ve (feracs Olmayan ve
Sorumla Komite | Bafimsez Yonetim Kurulu Bagimsiz Yonetini
Uesi)- Kuruly Uyesi)
Ahmet Akga Yunus Nacar Bmmj?ayar
Knramsal (eract Olmayan ve (leract Olmayan ve g““""’;‘aﬂ Z‘;’?ﬂ"’i"e
Youetim Komitesi | Bagonsiz Yonstia Kurulu | Bogmaz Yonetin | £ onetiminden
Uyesi) Kurulu Uyesi) Yardmen)
Yunus Nacar Ahmet Akca B
Riskin Erkan (leraci Olmayan ve (Ieraci Olinayan ve N
E"K m" i Bagimsiz Yonetim Kuruly Bagimsiz Yonetim
. Uvesi) Kuoulu Dyesi)

Komitelerin grev tanmlan ve aligma eseslarma iligkin detaylar agajnda yer almakindir,
Denethiden Sorvrniu Eorlte

Depetimden Sorumln Komite en az iki fiyeder olugur. Denetimden Sorumtiu Komite bagkam ve
tiyeleri bajimsiz ySnetim lurulu fiyeleri arasmdan segilir, Depetimden Sorumlu Komite’nin
gorevierini yerine getirmesi igin gercken her tlieM) keynak ve destek Yénetim Kurulu tarafindan
safiantr.

Denctimden Sorumiu Komite gerekli gbrdiiffl yneticiyl toplantitaring davet edebiliv ve girfiglerini
alabilir, Denetimden Scrumbu Komite en az 95 ayda bir olmak izere yilda en az d6rt kere toplanur ve
toplanfi sonuclar: tutanatia bajflenarek Yonetim Kurulw’na sunulur, Denetimden Sorumiy Komite
kendi girev ve sorumluluk alaniyla ilgili clsrak ulaghfh tespit ve nerileri darkal Yonetim Kurulu’na
vazih olarak bildirir, Ancak komitenin kararlar YOnetin Kurulu’na tavsiye nitelifinde olup, nihei
karar sorumIulugiu her zzman Yénetim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite’nin faaliyetleri ve toplants sonuglar: hakkunda yillik faaliyet raporunda
agiklama yepilmas: gerekir. Denetimden Sorumlu Komite’nin hessp domemi iginde Yonetim
Kurulw’na kag kez yazih bildirimde bulundugiu da yillik faaliyet raporunde belirtilir,

Denettmdem Sorumly Komite’nin baglica gBrev ve sorumiluluklar: gunlardir:

Sirketin mubasehe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmam, bafhimsiz denefimi ve
girketin i¢ kontrol ve ig denstim sisteminin igleyiginin ve etkinliiinin gbzetimini yapar.

Bofhmasiz denetim kurulugunun segimi, bagmomz demstim sBzlegmelerinin hazirlanarals
bapymsiz denstim sfirecinin beglatimas: ve bafhimaiz denetim kunﬂummm hter agamadeki
caligmalan denetimden sorumlin komitenin gdzetiminde gergekiegtirilir,

Sirketin hizmet alacajit bafimsiz depetim kurulugn ile bu kuruluglerdan alivacek hizmetler
denetimden sorumiu komite tarafindan belirlenir ve yonetim kurulunun onaymna sunulur.

(Gv) Sirketin muhasebe ve ig kontrol sistemi ile baffunsiz denetimiyle iigili olarak yirkete ulagan
gilkByetlerin incelenmesi, sonuca beflanmasi, girkei galiganlanmn, girketin muhasebe ve
bajimeiz denetim konularmdald bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirilmesi
konnhrmda uygulanacak ybntem ve kriterler denetimden sorumipkomite tarafindan belirlenir.

Kanmya agiklangcek yillik ve are dimem finansal tablolarmn gi izlediffi muhasebe ilkeleri
> fle gergeffe uyguolufuna ve dofirulufuna iligkin deffer glerini, girketin sorumlu




yoneticileri ve bafimsiz denetgilerinin g6riiglerini alarak kendi defierlendinmeleriyle birtikts
ybnetim kuruluna yazih olarak bildirir,

Riskin Erken Saptaninast Eomites!

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi $irket’in varlims, geligmesini ve devamim tehlikeye
dilglirebilecek risiderin erken teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Snlemlerin ahnmes: ve riskin
younetilmesi amaciyla galigmalar yapmakla sorumludur,

Riskin Erken Saptanmest Komitesi en az iki flyeden olugur, Riskin Brken Saptanmasi Komitesi
bagkam bafmsz Ulyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmas Komitesi*nin iki tiyeden olugmas
halinde her ikisi, ikiden fazls Gyesinin bulunmas: halinde tyelerin gogunlu, icrada gérevli olmayan
Yonetim Kurulu @iyelerinden segilir, Yonetim kurulu tiyesi olmayan konusunda uzman kigiler de
komiteye Qye olarak atansbilir. lora bagkam: veye genel miidir Riskin Erken Saptanmas:
Komitesi’nde grev alamaz,

Riskin Erken Septanmas: Komitesi yilda en az 1 (bir) kez olmak tizare kendisine verilen ghrevin
gerelctirdifii sikliicta toplanir. Toplanti ve karar nisabs tiye toplam sayisinm sait cofunlugfudur. Riskin
Erlcen Saptanmas Komitesi’nin gbrevierini yerine petirmesi igin gereken her tiirlll kaynak ve dsstek
Yanetim Kurulu terafindan saglenir, Riskin Erken Saptenmasi Komitesi, gerekli ptirdigt kigiyi
toplanhianna davet edebilir ve gdriiglerini alabilir. Riskin Erken Saptanmas: Komitesi’nin kererlar:
Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliinde olup, flgili konularda nihai karer mercil Yonetim Kuruia’dur.

Rigkin Erken Saptanmasi Komitesi’nin baglica gbrev ve sorumlaluldar: sunlacdir;

() Sirketin varhiim, geligmesini ve devamm tehlikeye diistirebilecak tlim risklerin, meydana
gelme olasihklarmun ve etkilerinin deglerlondirilerck tammianmass,

(i} Risk 8lctim modelierinin ve risk ybnetim sistemlerinin olugturulmes: ve etkinliklerinin en az
yilda bir kez gbzden gegirilmesi,

(iii) Risklerin Blgliimesi, izlenmesi ve risk unsurlarmn karar siireglerinde knllamlmasing yonelik
olarak Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyanjarda bulunulmas,

(iv) Yonetim Kuruluna risk ydnetim uygulamalon ve modellerini iyllegtirici tavsiyelerde
bulunuhnasi,

v) Rmk yonetimi politikalan ve uygulamalerimn itim Sitket birim ve gahiganlan tarafindan

P e si ve uygulanmas konulariada gerekdi gabgmalarm yapilmas:.
A7 % -Cor DNgumsot Yoetion Eomtest
[ o 77\ Kundinsel Yenetim Komitesi, Sirketto Kurumsal Yonetim Hkeleri'nin uygulauip uygulanmadighm,
oo ( %) Bygulfnmyor ise gerekyesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayistyla meydana gelen gikar
“"-‘ . ’i‘tk 573/ Satggpalarsn tespit eder, Yimetim Kurulw'na kurumsal yonetim uygulamalarin fyilegtirici
L= My g\"\ avgielerde bulunur ve Yatirmme: iligkileri BSitimtintin calismalanm gozetir. $irket tarafindan ayr:
.+ byPAday Gusterme Komitesi ve Ucret Komitest olugturulmamas: duramunds, Kurumssl Yémetim

v+ Romitesi bu ikd komitenin gbrevlerini de yerine getirir. Bu bajilamda Sirket’in Kurumsal Yénetim

Komitesi Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi ipin beliflenmis yetid ve sorumluluklar: dg
kapsayacak gekilde yapilandintemgtyr,

Kurumsal Yonetim Komitesi en az iki yUnetim kurulu tiyesi ile Yatrme: Itigkileri Boiomu
Yoneticisi’nden olusur. Kurumsal Yénetim Komitesi bagkamn bafhmsiz yinetim kurulu tyeleri
erasindan seqilir, lora bagkans veya genel mildiir Kurumsal Yonetim Komitosi’nde gbrev alamaz,

Yiénetim Komitesi Yatmimor Higkileri Boltimti Yonetioisi jaricinde iki Uyeden olugmas
Mer ildsi, Yetinme ligkileri Bolomt Yoneticisi havicinde fhazla tiyesinin bulunmas:
fvﬂ'@iﬂde Uyelerin gofunludu, icrada gorevli olmayan Yb Rurulu fiyelerinden segilir,
" " e o

»




Gerektifiinde yonetim kurulu tiyesi olmeysn konysunde uzman kigilere Kurumeal Yonetim
Komitesi’nde yer verilebilir,

Kurumsal Yonetira Komitesi kendisine verilen gSrevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplant ve
kerar nisab1 fiye toplam sayiminin salt gogunlufudur. Kurumsal Ydnetim Komitesi’nin ikararlan
Ytnetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yénetim Kuruln’dur,
Komite, yetld ve sorumbuluk alanina giren konularda Yinetim Kurulu’nun bilgilendirilmiy clmasmi
saglar,

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin girev ve sorumluluklar: baghica suntardsr:

(1 Kurumsal Yonetim flkeleri’nin uygulanip uvygulanmadigim, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu
prensiplers tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catigmalarim tespit etmek,

(i) Kurumsal Ydnetim Iikeleri'nin Sirket igerisinde benimsenmesini ve uygulanmesin; saflamak,
(iil) Yonetim Knrulu'ne kurumsal ydnetim uygulametanm iyilegtirici tavsiyelerde bulunmak,

(iv) Yatmmer Higkileri Bolimf tarafindan hazirlanacek raporlema ve agiklamaler: inceleyerek
agiklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne iletilen bilgiler
gergevesinde dofiruiufunu ve bu bilgilerle tutarliliing deBerlendirmek,

{(v) Yatmme iighileri biriminin frallyetlerini ghzetmek,

(vi) Bagmsiz Uyelik igin aday teklifierini, adaym sermeye piyases: mevzuatna gére bafimsizhk
dligtitlerini tagiyp tagimamas: hususunu dikkete alarak deferlendirmek ve bung iligkin
degierlendirmesini bir raporla Yoénetim Kurulu onayma sunmak,

(vi}) Bafmsiz ytnetim kurulu tiyeliklerinde bogalme olmasi durumunda, asgari bagmsiz tiye
sayisiun yeniden saflanmasmi teminen, yapilacak ilk gemel kurul toplantising kadar gbrev
yapmek @izere bogalan tlyeliklers bagimsiz ftye segimi igin deferlendirme yaparak zonucunu
Yonetim Kurulu'na yazili olarak iletmelk.

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin aday gdsterme ve ficretlendirme konusundaki girev ve
sorumiuluklan ise baghca gu gekitdedir:

Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilik pozisyonlanna uygun edaylarm
saptanmast, dePerlendirilmesi ve egitilmesi konulsnnda olugturulan sistemin degerlendiriimesi
ve bu hususta politilka va stratejiler belirlenmesi konulannda galigmalar yapmak,

Yo6netim Kurulu'nun yapist ve verimlilii haldanda diizenli defierlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapiabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yénetim Kurulu’na sunmak,

Ydnetim kurulu tiyelerinin ve idari sorumlulufiu bulunan ybneticilerin tcretlendirilmesinde
kntlanlacak ifke, kriter ve uygulamalan sirketin uzun vedeli hedeflerini dikkate alarak
beliriemek ve bunlana gizetimini yapmal,

Ucretlendirmede kullamlan kriterlere ulagmea derecesi dikkate ahmarak, ybmetim kurulu
Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ybneticilere verilecek ticretlere ilighin Onerilerini
Ytnetim Kuruiu’ne sunmak.

Kurumnsal Yonetim Komitesi yukandaki konulards deerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim
Kurulu’na yazili veya stizlil olerak bildirebilir.

174. lbroecg’om Kurolom Kurumsal Yonetim Hkeleri karpmmdaki dorumsaua
defierlendivilmesi bakinnda agildoma

~b"Esas Sozlegme’nin “Kwumsal Yonetim Bkelevine Upum® baghkh 1§ncr maddesine giire; SPK
, & tarafindan uygulenmas: zorunlu tutulen Kuramsal Yénetim ikelerfne uyulur. Zorunlu ilkelere

= A ,g_‘bg;rg‘hmksm yapilan iglemler ve alinan ydnetim kuruly kararlar iz olup Esas S¥zlegme’ye
I INTEGRAL
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aykin sayilir. Yénetim kurulunda gtirev alacok bafimsiz Oyelerin sayim1 ve nitelikierl SPK’nin
kurumsal yonetime iligkin ditzenlemelerine gre tespit edilir.

H-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 5'inci maddesi uyarinca paylannm ilk kez halka arz
edilmesi veya borsada iglem gbrmeye baglamas: igin SPK’ys bagvuran ortaklrkler, SPK tarafindan
gruplarin belitlenmesine iligkin listenin ilanma kader Yglincl grupta ver alan ortakhklarm
yikiiminiiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar figlinch
gruptaki ortaklklarin yOkiimitliiklerine tabi olacaktr.

$irket’in paylarimn borsada iglem ghrmeye baglamas: sonrasmda yapilacak ilk genel kurul itibarryla
gerekli uyumu saflamas: gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarinm borsada iglem gbrmeye
baglamasindan sonra yapilacek ilk genel kurul itibariyla 11-17.1 sayth Kurumsal Yénetim Tebligi'ne
uyum silrecini tamamiamiy olacaktr.

Sirket tarafindan Ucretlendirme Politikass, Bilgilendirme Politikesi, Kar Dagitim Politikasi ve Bafig
ve Yardim Politikasi’nin belirlenmesine iligkin 06.06.2023 tarih ve 15 sayilt Yonetim Kurulu Keran
almmugtir. Kar Dagntun Politikas: ve Usretlendirme Politikas: Kuramsal Yonetim Hkeleri uysnnea
gergeklegtirilen ilk Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin ongyma sunulmug ve mevzubahis
politikalar oybirligi ile kabul edimistir, ligili politikalara iligkin dotaylar agaghdaki gibidir:
Uereslendirme Polilias:

1. Amae

Ucretlendirme  politikasnm  smaci, Sirket’in tabi oldufu diizenlemeler ve Esas S8zlegme
htiktimieriyle uyurnlu olarak, Sirket’in uzum vadeli hedefleri dikkate almarak, y8netim kurglu ve idarl
sorumlulufu bulman st diizey yoneticilerin ficretlendirme esaslarmm belirlenmesidir, Sirket
Uoretlendirme konusunda TTK, SPKn ile ikincil sermaye piyasas: mevzuat: ve ilgili diger mevzuat
ditzenlemelerine uyar. Kurul’un zaman zaman tadil edillp degigtirilebilen, ylirlirlticteki [I-17.1 sayih
Kurumsal Yénetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yonetin lkelerinin gergeklogtiriimesine
azami Bzen ghsterir. Sirket Gcretlendirme politikas:, SPK’nm H-17.1 sayii Kurumsal Yénetim
Tebligi uyarinca hezirlanmtg olup, pay sahipleri basta olmak fizere tilm menfast sahiplerine Sirket
internet sitesi aracilifityla duyurutur,

2. Yetld ve Soromlulak

”:T: i_C :ﬂnethn Kurulu tarafindan olugturntian veya degfigtirien fioretlendirme politikasi, Sirket genel kurul
A S ™ itist glindeminde ayr: bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulur ve pay sshiplerinin

o (7~ \"gor0 e, Ucretlendirme politikasmin  izlenmesi, gdzetimi, geligtirilmesi ve gerekdli

> (LC*‘ ginclemelerin yapilmes: Yonetim Kurulw’nun yetki ve sorumluluiy altindadwr, YOnetim
£\ 3772/ Xurf'oun onaym takiben genel kurul toplantismds pay sshiplerinin bilgi ve goriisline sumulan
€ o rea v torsglendirme politikes: aym zamanda §irket internet sitesinde yayrmisar,

Ueret komitesi, bu komitenin bulunmamas: durumunda kurumsal yinetim komitesi, ydnetim kumly
tiyelerine ve idari sorumlulufiy bulunas yoneticilere verilecek ticretlere iligkin onerilerini yénetim
kuruluna sunar.

Genel olarak Boret seviyes! belirlenirken, Sirket’in faaliyet gdsterdigi sekttriin yapist vo rekbet
kogullary, siirditrtilen fheliyetler, faliyet konu ve alanlarinmn vaygnhili, faaliyetlerin strdiiritimesi
igin gerekli bilgi seviyesi ve calisan sayis1 Slglitleri gz 8niinds bulundurulur. tdari sorumbulugu
bulunan ydneticilerin ficretlori, Sirket’in faaliyet geyitlitigl ve i gergevesinde pbrevin
- gerektivdiffi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi, sorumluluk psami ve problem ¢Bzme
& dlgutleri dikkate alinarak kademelendirilir, Tespit edilen kademelere gife idari sorumiuhufu bulanan
¥ o vydneticilerin aylik sabit loretleri belirlenisken Sirket igi dengeler gahgilir ve Tlrkiye
& Sart ,$’ -
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capinds aym sekttr ve faliyet konularinda igtigal eden tinde gelen girketlerin yer aldifn ficrei
aragrmalars kullanilir. B8ylece, Sirket igerisinde adil, piyasada rekabetgi bir Beretlendirme yapilmas:
saglanr,

Idari sorumbubuiiu bulungn yéneticilerin ticretleri Yanetim kurulu veya genel miidlir tarafindan, TTK
m. 394 uyartica ypetim kurulu iyelerine 3denecek Ucretler ise genel kuru! karan ile belirlenir,

Bafinsiz ybnetim kurulu fiyelerine 8denecck ficretin llyenin bafmnazlifiu konyacak dizeyde
olmasing 8zen ghsterilir ve Kurumsal Yonetim Mkeleri gergevesinds kér payy, pay opsiyonlar: veya
sirketin performansina dayah tideme planlar kullamimaz.

Bilgilendirme Politiltas:
1., Amng

Sirket Bilgilendirme Politikas: kapsaminda SPKn, TTK, Kurumsal Yonetim Tebligi ckinde yer alan
Kurumsal Yonetim Iikeleri, Ozel Durumlar Tebligi ile sermaye piyasas: mevzuat: ve Esas Stzlegme
hitkitmleri gergevesinde hazsrlanmiy olup, Sitket’in gerekli iletigim araglar aracthiffiyla sermaye
piyasesi mevzuating uygun ofsrak kamuya yapilacek bilgilendirmelere iligkin esaslarm belirlenmesi
amaciyla haziclanengtir,

Bilgilendirme Politikasi’nim amaci, yukarida sayilan mevzuata ve flgili tim diizentemelere uygun
olarak, bagta ystinmeilar, galiganlar, misteriler olmak fizere tim ilgililer ile zamanmda, anlagiir ve
egit kogullarda ulagilabilir, geffaf bir iletigim kurulmasing saglomaktar,

2. Yethi ve Sorumielnlk

Bilgilendirme Politikass, SPK’nin belirledigi Kurumsal Yonctim lkeleri gergevesinde Ydnetim
Kurulu tarafindan olugturulur ve Sirket Genel Kurul toplantis: giindeminde ayr1 bir madde olavak pay
sahiplerinin bilgisine sunulur. §irket'in Bilgilendirme Politikas’’nm izlenmesi, pbzetimi,
geligtirllmesi ve gerekli glncellemelerin yapilmas: Yonetim Kuruhe'nun yetki ve sorumlulugn
altindadsr. Bilgilendirme Politikasi’nda yapilacak deffigiklikler Yonetim Kurnlu’nun onayint takiben
Sirket internet sitesinde yaymlaniz, Yatnme: Bigkileri Bolomt kamuyu aydmlatme ile ilgili ber i}t
hususu gbzetmek ve izlemek lizere giirevlendiritmigtir. Bu politikamin uygulama esas ve usultine

= < Jligkin titm sorular Yatirime Higkileri Birimi’ne ydneltitmelidir.
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Igilendirme Yontemi ve Kullamlacak Araglar
i me Politiknss gergevesinde $irket tarafindan kullanitan bilgilendirme yontem ve araglan

B Arz Edilecek Paylar'm Borsa’da iglem gSrmeye baglamasiu takiben Bilgilendirme
ghtikas:’mn amaglarint gergeklegtirmek igin kullamlacak yontem ve araglara iligkin bilgilendirme
#5afida yer slmaktadss.
() KAP’q bildirilen ve XKAP aracilifryln kamuya agildanan Szel durum agiklamalan,
bildirimler ve duyurular,
(i) Periyodik olarak KAP'ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlan, bafimsiz denetci
raporlan, yilitk ve ara dénem faaliyet raporlar, beyaniar ve benzeri raporiar,
(i)  Sirket’in kyrumsal internet adresiz “wiww. suriatilevierigyo. com.n™,
(iv)  Sermaye piyasas: mevzuat uyarmca dilzenlenmesi gereken izahname, ihrag belgesi ve
sair belgeler,

Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve ginlik gezeteler ar fiyia yapilan ilanlar ve

duyuruiar, <
Telefon, cep telefonu fizerinden iletigim, e-posts, telefuks £b. iletigim y8intem ve eraglan
tizerinden yapilan agiklamalar.




4. Bilgllendirme toplanhlan veya basm toplentlarmda agiklanar sunom ve raporlara fligkin
esaalar

Sirket blnyesinde Kurumsal Yonetim Teblii’nin 11’inci maddesi uyarmca olugturulan Yatirumc:
Rigkileri Boltimd, pay sahipleri ve yahrmenann Sirket’e iletilen bilgi taleplerini kamuya agiklanmyg
bilgiler kapseminda dojiru ve eksiksiz olarak yazili veya stizlil gekilde yanitlar,

Sirket’in gelecefie yBnelik deferlendirmeleri de ddhil olmak fizere $ze! durumlara konu hususiarin
kamuya duyurulmasinda basin-yayin organiars, basin toplantist ve/veys basin bititenlerinden veya
differ fletisim yollanindan da yararlanilabilir, Bu duyurular mimkiin oldujin 8icBde 8nceden veya eg
zamenh olarak KAP’ta agiklanur ve $irket’in kurumsal internet sitesinde de ayrica yaymlamir.
Yukarida sayilan toplantilerde kullanilacek sunum ve raporiar da miimkiin oldugu Slglide Snceden
veya ey zamanh olarak Sirket'in kurumsal internet sitesinde (*wiww sirtatilevierievo.com i)
yayimlamr.

5. §irket hakkwda basin-yaymm organlarmda veya Internet sitelerinde yer alan baber ve
siylentilerin takibi ile buna iligkin agtklamalann yapime esaslen

Sirket’e {ligkin, utusal veya uluslararas) basm-yayin organlan, internet veya sair iletigim kanallarmda
yer alan haber ve sbylentiler $irket blinyesinde veya $irket tarafindan anlagilan veri dagirtim kanalian
vasitasiyla tekip edilir,

Besin-yaym organlarinde giken ancak sermaye piyasasi mevzualr gereginee 6zel durum agikiaman
yapilmas) yllimli0t dofurmeyen haber ve sSylenmtilere iligkin epiklama yapmak Sirket’in
takdirindedir. Sirket premsip olarak basn-yeyin organlan, internet siteleri ve difier iletigim
lzanallarinda yer alan spekilfasyoniar konusinda herhangi bir gtris bildirmez,

$irket tarafindan agiklama yapilmasina karar verilmesi halinde haber veya s8ylentinin nitelifi,

ulagh kitlenin geniglig, Sirket’in itiban ve yatnimo: kararlan iizerindelki etkisi gz Snfie almarak

agiklamanin yontemi genel mildir ve yatime: iligkiteri tarafindan belirfenir. Cikan haber ve

__ sﬁylentahﬂn $irket puylanmn deferini ve yatrumerlann kaverlarmu etkileyebilocek bir husus oldugu
/«"’;"'T" enagtine vanlwsa, konu ile ilgili 6zel duram agiklames: yepir. Sirket adma bu Szel durum

V ;'},. A alarmu yapmaye Yonetim Kurulu Bagkani, Genel Midiir veya Yaturmmo itigkileri Boltm
—_ o Yos Wicisi yeikilidir. Bahis konusu agildama s5zi) veya yazh gekilde olabilecesi gibi ilgili
@ f 22\ aya Sirket’in kurumsal intemet sitesinde (“www suriatilevigrigyo com.ir ) yer verilebilir,
‘:, \\:,91», & ‘:.-' yaymlanan haberin Sirket’in itiban {izerinde zarara yol agmas: halinde, gerekli yasal
‘s fnlerde bulunma hakkim haizdir.

Toaow ,6,, A dari seramiaiu$u bulvnan kigilerin belirlenmesinde kulinmiap esnslar

" Sermaye plyasas: mevzuati ve Ozel Durumlar Tebligi gergevesinde, “Idari Sorumlulngu Bulunan
Kigiler™, (i) Sitleet’in ySnetim kurulu fiyelerl, (if) ybnetim kuralu iyesi olmadifh halde, Sirket*in igsel
bilgilering (sermaye pivasast araglarinm defierivi, fivatim veya yatwimerlarin yatirim kararlarvn
etkileyebilacelk hentiz him{va agiklarmamsg bilgd, olay ve gelismeleyy’ dofirudan ya da doleyh olarak
diizznli bir gekilde erigen ve Sirket’in gelecekteki geligimini ve/ticari hedeflerini etkileyen idari
karariar verme yetkisi ofan kigiler olarak tanmlanmagtir,

§irketimizde idari sorumlulufu bulunan kigiler, Yonetim Kusalu Uyeleri ve Genel Midiir olarak

ZIRAAT YATIRIM
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7. Ozel dorumlarn kamuya aghlarmomna kadar giailiinin safilanmaning yinellk ahnan
tedbirler

Ozel Durumlar Tebligi'nin 25’inci maddesi uyarmca kemuya agiklanmes: gereken 8zl durumlar
haklnda bilgi sahibi olan kigiler, s8z konusu zel durumlar kamuya duyurnluncaya kader bu
bilgilerin gizliliini korumakia yllkiimlidtr,

Ozel durumlann kamuya agiklanmesine kedar ilgiti bilgilere sahip olen ¢alwanlar bilgileri figfincn
kigilerle paylagamazlar. Sirket megru gikarlarnm zarar grmemesi igin igsel bilgilerin kamuya
apitklanmasim  yatinmeilern  yamitdmasina yo! agmamas: ve bu bilgilerin gizli tutulmasim
saflayebilecek olmas: kaydiyla erteleyebilir. Bu durumlarda Sirket, sermaye piyasasi mevzust
uyarmea igsel bilgilerin gizliligini tomin etmek Uzere her ttirld tedbiri alir. Igsel bilgtain figtnctl
kigilere agiklanmig oldufunur belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasas: diizenlemeleri kapsamanda,
bilginin gialilifinin sajlanamayacath sonucuna ulagiliren derhal 82¢f dunm eqiklamas: yapilur, Icsel
bilgilerin lamuyn agiklanmasinin ertelenme sebepleri ortadan kalkar kallomaz, mevzuata uygun
selilde kamuya agidama yapibr, Yapilacak agiklamada erteleme karart ve bunun temelindeki
sebepler belirtilir.

Sirket, ybnetici ve caliganlarini ve hizmet alinan liglinct ligileri, igsel bilgiletle ilgili olarak kanun ve
ilgili mevzuatta yer alan yiktimiitiklere ve bu bilgilerin kitbye kullammi veya yayilmas ile igili
yaptiumlara iligkin bilgilendirir. $irket, igsel bilgilere erigimi olan kigiler listesinde yer alenlar
haricindeki gahganiar ve hizmet alnan figiinctt kigilerin bu bilgilere erlsimini Gnleyecek nitelikte
gizlitik taghhidfl alinmas: ve benzeri ydntemlerle gerelcen tedbirleri alir. Igsel bilgilere erigimi olan
kigiter ise igsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili mevzustta yer alan yilktimltititkler! kabal
etmelerini safflayacak gekilde, bu bilgilerin ktiye kullanum veye yayilmas: ile ilgili yaptirimlara
iligkin olarak yazih olarak imza kargilsn bilgilendiritir,

8. Gelecefie ybaelik defierlendirmelerin agiklonmasiaa iligkin esaslar

Ozel Durumlar Teblizi’nde “gelecege ybnelik deferlendirmeler” gelecee iligkin igsel bilgi
nitelifindeki plan ve tahminleri igeren veya yatmmerlara Sirket'in gelecekteki faaliyetleri ile finansal
durumu ve performans) hakianda fikir veren deierlendirmeler olarak tammlanmgtir,

gilprin kamuya aguidanmg olmasi durumunda, bunler varsaymmlar ve varsayunlann dayandifa
« Bgrgfise ybnelik gergeklegmelerie birlikie agildanir. Gelecefie yonelik tahminlerin dahs sonra Snemli
gfide gergeklesmeyecefinin anlagiimas: halinde s8z konusu bilgiler gbzden gegirilerek yeniden
glzenlenir. Gelecefile yBnelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere dayandirbir,
trilemeyen riskler ve geligmeler dolayisiyla sapma durumunde, daha Gnce kamuya agiklanan
husustar ile gergeklegmeler arasinda Snemit igtide bir farkhiik bulunmeas; halinde, bu farkliliklann
nedenlerine de yer verilmek surctiyle kamuya agikdema yapilr. Sirket'ln geleceie ybnelik
defierlendirmelerini agiklamaya Yonetim Kurulu Bagkem ve Genel Mud yetkilidir, Gelecege
yonelik degerlendirmeler, sermaye piyesam mevzuatmdaki esaslar ¢ esinde, Ozel dulum
agiklamalermin yans sira, basm-yayin organlari, basin toplantiss, biltenleri, ulusal ve
uluslarerast ditzcyde konferans veya toplantilar ile difer iletigim ygflanndan yararlanilarak da

ilabilir,

o
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9. Sirket internet sitesi

Kamunun eydmlatimesinds, SPK'nm belifledigi Kurumsal Yonetim lkeleri’nin tavsiye ettipi
gekilde Sirket internet sitesi altif olarak kullamlsr, Sirket’in internet sitesinde yer slan agiklamalar,
sermaye piyesasi mevzuatt hikiimleri uyanncs yepimas: gereken bildirim ve 8zel durum
agiklemalarinin yerine gegmez. Sirket tarafindan kamuya yapilan tim agiklamalara internet sitesi
Uzerinden arigim imkém saflanir. Iternct sitesi buna uygun olsrak yeputandhrilsr ve bilimlendirilir,
Internet sitesinin glivenlifii il ilgili her tiirltl 8nlem almir. Intornet sitesi SPK'mn belirledigi
Kurumsal Y8netim likeleri’nin 6ngtirdngn igerikte ve sekilde dtizentenir. Ozellikle yapilacak genel
kurul toplantilarma ifiglin ilana, glindem maddelerine ilighin bilgilendinme dokfimanina, giindem
maddeleri le ilgili diger bilgi, belgeverapcrlaravemlktmﬂakaﬂmyﬁntmﬂeﬁhﬂhndﬁd
bilgilere, internet sitesinde dikkat gekecek gekilde yer verilir. fntornet sitesinin geligtirilmesine
ytmelik galigmalara stirekli olarak dovam edilir.

Bilgilendirme Politikasynn uygulame esas ve usuliine itigkin tim sorular, Sirket Yatinme: Tigkileri
B8litmi tarafindan cevaplandirilacaktr.

E8r Dafrim Politilast
Amag

Sirket'in kar dagitum politikas: TTK, SFKn, 11-19.1 sayih Kar Pay: Teblidi ve ilgili diger Sermaye
Piyasas: mevzuat ile Esas SOzlegme hillimleri gerpevesinde Sirket tarafindan uygulanacak kir
dafitim usal ve esaslarimin belirlenmesi amactyla hazirlanmighr,

Sirket, kir dafitumi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ils Sirket menfaati arasinda denge
kurulmas: igin azami Szen g :

Ayn gekilde $irket, kir dafitime konusunda SPKn, TTK sermaye piyasas) mevzuat, ilgili diger
mevzuat ve dilzenlemelere uyar. Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi’'nde dlizenlenen Kurumsal
Yonetion Ikcleri'nds yer verilen itkelerin gergeklestiriimesine azami Szen gosterir,

Yetki vo Soruminlnk

Kér Dagirtim Politikasi, SPK°min befirledigi Kurumsal Yonetim Hkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olugturalur ve Sirket genel kurul toplantis: giindeminde ayrt bir madde olarak pay
sahiplerinin onsyma sunulur. $irket’in kér dafhtim politiknsmin izlenmesi, ghzetimi, geligtirilmesi ve
wer= gerekli glineellemelerin yapilmas: Yonetim Kurulu’nun yetki ve sorumlulufiu altindadsr. Kar dafiiim
tikesinda yapilacak deffisiklikler Yonetim Kurulu’nun kararym takiben, gerekgesi ile birfikte tzel
Mylann kemuye agikisnmasine iligkin diizenlemeler gergevesinde kemuya duyurulur ve
pelestirilecek ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulur, Genel Kurut
Epafingan onaylanan ker dafiitun politikas degigikiiif sonras kar dagitim politikasi Sirket internet
shzsinge de glincellenir,

viriket Yonetim Kurutu TTK, sermaye piyasas: mevzuats, vergi mevzuat, digier ilgili mevzuat ve Esas
SGzlegme’nin 31 (Kdrm Dagatim ve Yedek Akgeler), 32 (Kér Dagitim Zamars) ve 33" tnet (Keéir Pay
Avamsi) maddeleri gergevesinde Sitket Genel Kurulu’na sunulacak kar dagitien Snerisini olugturur.

Kar dafatim karars, Yonetim Kuruly tarefindan Genel Kurul’un onsymma sunulacak kar dagrtim
teklifine tabidir. Sirket nezdinde ilke olarak, mevauat ve finansel imkanlar ejverdigi stirecs, plyasa
beklentileri, uzun vedeli Sirket stratejisi, Sirket’in sermaye gere j yatrim ve finansman
litikalan, flgili mevauatta gergeklegen deBigiklikler, borgluluk, kerlilk fe nakit durumu ve ulusal
Ktiresel ekonomik gartlar da dahil olmak ve buniarla spurhs olm fzere birtalom unswrlar
diickate alinarek kar dafitumina karar verilir,
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TTK’ya gbre aynimas: gercken yedek akgeler ile Esas Sozlegme’ds veya kér dafitim politikasmda
pay sahipleri igin belirlenen kér pay: aynimadikea; bagke yedek skge ayrilmasma, ertesi yila ki
aktariimasina ve Yonetim Kurulu fyelerine, ortaklik gahiganlanina ve pay sahibi digmdeki kigilere
kérdan pay dagitiimasna karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kir payi nakden
Sdenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz,

Yinetim Kurulu’nun teklifi tizerine Genel Kurul, ker dagiitim karar: verilen genel kurul toplenhisinin
yapildifh hesap doneminin son gliniintt gegmemelk gartiyla kér payr dagrtom tarihi belirleyebilir. Kér
payi, dagrtum tarihi itibarryla mevcut paylarm tlimtine, bunlasin ihrag ve iktisap tarihleri dilkate
alinmaksizin paylar oranmnda egit olarak daZtilir, Sirket’te kr pay: imtiyazma sship pay
bulunmamaltadur. K& pay: dagrtani tek bir seferde yaptlabilecegi gibi egit veya farkl: tutarl: taksitler
halinde de dafhlebilir.

Sirket Bsas Stzlegme®de ledr pay1 avanst dagim hususuna yer verilmig olup, yitriridkteki mevzuat
hilliiralerinde belirtilen usul ve esaslara uymak suretlyle Genel Kurul tarafindan kiir payi avanst
dagitilmasma karar verilebilir.

Bagy ve Yordym Polltifas

Baghs ve yardun politikasimn emact $itket’in tabl oldufu dizenlemeler vo Esas Sizlegme
huktimleriyle uyumiu olarak, Sirket*in baghg ve yardim esaslanmn belirlenmesidir, itket’in bagg ve
yardum politikesmnn izlenmesi, gbzetimi, geligtirilmesi ve gerekli glinceliemelerin yapilmas: yonetim
kurulunun yetki ve soruminlugu altindadr.

Sirket’in bagg ve yardim politikas: TTK, SPKn ve ilgifi differ Sermaye Piyasasi mevzuati ilo Esas
Stzlegme hillimleri gergevesinde, Sirkes tarafindan yapdacal bajiry ve yarduniara iligkin esaslann
belirleamesi amacryle hazirlanmigtis,

Befig ve Yardin Politikas: Yonetim Kurulu'nun Genel Kurul’a nerisine istinaden Genel Kueul
onay! ile kabul edilir veya defigtirilir.

Sirket, sermaye piyasam mevzuatnmn Gitlil kezang sktanma dizenlemelerine aylarlik tegkil

edilmemesi, kendi amag ve konusunun aksatiimamass, gerekli 8zel durum agidamalarinn yapilmas

ve yil iginde yapilan bafiglorin Genel Kurul’da ortaklstin bilgisine sunulmasi kaydiyla, kemuya

yararl valafiara ve demeklere ve gegitli kurum ve kuruluglara SPKn’de, Kér Payr Tebligi’nde,

TTK'da ve digter iigili Sermaye Piyasas Mevzuatinda belirtilen esaslar dahilinde bagg ve yardimda
" bulunabilir.

f:;'. &~ Egas Sozlegme’nin 6. Maddesi uyannca Yonetim Kurulu her hesap donemi igin yaprlacak baghs ve
A gdimiann {ist simrna dair dnerisini olagan genel kurul toplantilaninda Genel Kurul’'un onayma
o ve st s Genel Kurul tarafindan beliclenir. Difer taraftan, Sermaye Piyasast Kurulu bafg
fha {ist s getirmeye yetkilidir.

¢ |gisine sunulur,

} r

; « * °_dltket'in ilgili hesap dBaemi iginde yapmig oldugn bagiglar dagitilabilir kfir matrehma ellenr.
Yapilacak baghg ve Gdemeler, Kurulun tzel durumiarn kamuya egiklanmasina iligkin dizenlemeleri

gergevesinde-kamuya duyurulur.
17.5. Kural diizentemeleri vyarmea kurulmsgt zorunla olan fhragpr’am pay sabipleri ile
iitgkiler biriminin faaliyotleri fle bu birimin ydnetleisi bilgi:

R 1 gereken “Yatrmacr iligkileri
& Bolimd” bagta bilgi alma ve inceleme hakla olmak Uzere sahiplifi haklevinm korummasi

. kopusunda GnemH rol oynamaktadur.

!
]
v
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Sirket’in kurumsal internet sitesinde Yatiime: Digkileri Boltmti’ne yer verllecel, burada yer alan
bilgilerin gtincel tutulmas: saglanacaktir. Pay sahipleri ve ilgili difer tareflarca ydnetilen sorular
Yatirimes figkileri Bo1Um0 tarafindan cevaplandirdacaktyr,

tzahneme tarihi itibariyla Kurui’un VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hligkin Esaslar Hakkinda Teblii ve I-17.1 say:li Kurumsal Yonetim

Teblifi’nde belirtilen sartlan haiz oldufn anlagidan, siresiyla 206743-910048-363353 sicil

numaralanyla Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 3 - Kurumsa! Ytinetim Derecelendirme ve Tiirev

Aregler Lisanslarima sahip Bmre Bayar 13 Kasum 2023 tarihinde Yatrunc: lligkileri ve Porifsy

Ytnetiminden Sorumiu Genel Mitdilr Yardimcis: olarak atanougtir. Yatarmmes iligkileri BSlim{niln

baghica faaliyetlerinin agafidaki gibi olmasi p!anlmmaktadn.

(® Yatinmcilar ile Sitket arasinda yapalan yazigmalar ile difier bilgi ve belgelere iligkin kayitlarin
sagilikh, glivenli ve giincel olarak tutulmasmn saflamalk,

(i) Genel kuru! toplantilanmin ylrirlildeki mevzuata, esas sbzlegmeye ve digier girket ici
dizenlemelere uygun yapimasm safilamal,

(ifi) Genel kurul toplants: ile ilgili olurek pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunuimas: gereken
dokiimanlan hazrlamak ve genel kurul toplantismin itgili mevauate, Sirket esas stizlesmesine
ve differ ortaklik ici dilzenlemelere uygun olarak yapilmasim saflayacak tedbirleri almak,

(iv) Kurumsal ytnetim ve kamuyu aydwulatma ile ilgili her tfrit! husus dahil sermaye piyasas
mevzuatindan kaynaklanan yikitmitiklerin yerine getiriimesini gbzetmek ve izlemek,
mevzuat goreffl yapilen agiklamalann yam sira kemuoyu ile iletigimin keordinasyonunu
safilamek, yahmmotlarla gbriymeler gergeklestirmek.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. zahmame’de yer alan her bir finansal tablo dfnemi igin ortalama olarak veya dBnem
sonlar: itihaniyla personel sayisi, bu sayida glrtilen Gnemli defifsiklikler fle mimkiin ve
Smemli ise belli bagh faaliyet alnrlsm ve cofivafi bilge itibanyla personelin dafihmn
hahianda agiklama;

Sirket'in Dnem Sonlar: Itibanyla petsonel sayis1 agagidaki tabloda giisterildigi gekildedir,

JEL 2023 122022 24.03.2022

Personel Saymi 36 33 0

y, ';{"'_""'m yili ile 30.06.2023 - tariblerinde Sur Tatil Projesi kapsammda satig temsilcilerinin $irket
/ J-}, A Bimyeginde istihdam edlimesi nedeniye galigan saysst suasyyls 33 ve 36 olarak gergeklesmis olup,
.»‘ 'M pazarlama ve sahg faaliyetierini Sur Yap: Endlistri Sanayi ve Ticaret A.$.'den almaya

pmaty ve Str Yap: Endiistri Sanayi ve Ticaret A.§. ile Proje Pazarlama ve Satiy Faallyetleri
g Hizmet Stzlegmesi imzalamasinm _sopucu olarak gahsan sayismnda diiglls yaganm:g

""e._ : ” . ¥ ndn, 1 kigi proje ynetimi alarnde faaliyet g&stermektedjr. Personellerden genel mtidilr,
tmmcx iligkileri ve portfy ytnetiminden sorumiu genel mildiir yardumess: ile mali igler sorumiusu
(3 kigl) Istanbul’da, kalan 5 kigi ise Antalya’da galigmaktadar.

18.2. Pay sahiplifii ve pay opsiyonlan p
18.2.1. Yipetim kurulu fiyelerinin fhrager’mn paylarina yfinelik salip oldukian opsiyoniar
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18.2.2. Yiaetimde sz sahibi olan personelin Ihragernin psylarms yinelik sakip olduklar
opsiveatar hnkikinda biigi

Yoktur.

18.2.3. Personelin thrager’ya fon saflamasim mimkéin kilan her ttrid aniogren haklanda bilgl
Yoktur,

19. ANA PAY SAHIPLERT

19.1. Ihrago'mn bilglei dabilinde son genel kurul toplantm ve son duram ttibaryla
sermeyedeki veya toplam oy haklu igindeki paylan dofirudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlam olam gergek ve thizel Ligiler ayn olarak giisterilmek kaydiyla orfakhk yapim veyn
biiyle klgiler yoksa bulunmadghna dair ifade

Dojirudan Pay Sahiplipine Higkin Bilgl

wmye Pave/ Oy HakKe

san Dy roim Uik

Ouvingn Ticaret Unvan

TL,

b ANt IL %]
I Sur Yap Endiistrl Sanayi ve Ticarer | 70.000.000 100 | 145.000.000 100
'AS. ; ' !
} Toplam 70.000.000 | 100 | 145.000.000 |
Dolayh Pay Sahiplifiine ltigkin Bilgi

Ortagin Adt Sovah

% - '. i

Ziya alfen Eimas 37,910,000 53] 76.850.000
Ufulc Elmes T [32.900.000] 47| 68.150.000
Toplam 1 70.000.000 100 | 145.000.000

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla igindeki dofirudan payian %S5 (yizde beg) ve fazlan
elan gergek ve tiizel kigi ortaklarin sahip olduklan forkl oy haklarna iligkin bilgi veya
buinpmadifing dair ifade

/§irkdyin sermayesindeki ve toplam oy hakl igindeld dogrudan g %3 (stizde bes) vo dobe faslan

f[ it ortak Sur Yapr’min $irket sermayesinde 2.071.429 adet A grubu nama yazih, 142.928.571
Bl grabu hamiline yazdi pay: bulunmaktadir, Esas Stizlesme’nin “Yonetim Kenuly ve Garev

LAY 191/ Sih bsff baghkh 14. maddesi uyannca A grubu paylarm ybnetim kurulu tiyelerinin seciminde aday
W7 e et stgfme imtiyaz: vardir ve ydnetin kurulu fiyelerinin tamam A grubu pay sahiplerinin ghisterdigi

- agdylar arasmdan olmak Uzere genel kurul tarafinden segilir. Sirket Esas Stziegme’nin “Inrivaz
o= Tamsyan Menkul Kpmeiler” baghkh 9. maddesi uyarinca ydnetim kurulu fiyelerini aday piisterme
imtiyaz: diginda oyda imtiyaz dahil ancak bumumnla sl olmamak Uzere herhangi bir imtiyaz
Yyaratilamaz. Esas Stzlegme’nin “Genel Kurul Toplantilars” baghkl 22 maddesi uyarmea her payin
bir ay hakla bulunmeakadsr,

-
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193, Sermayoyl temsil eden paytar haklanda bilgi

Bir Pavis
Nanta / Imtivarlarin Tilrik ve MNuUBEingg Taplun Sermayeve

Carudmg AT e . ot 3 :
: Hamiline Kinsin Sehipr (M dufig Degeri {r Orant (%)

(Tl

Sur Yapt EndOstri Sanayi |
ve Ticaret A.S.
A Natoa (Yonetim luruluna aday 1 2.071.429 %1,43
gisterme imtiyez:
bulunmakiadn’

Sur Yap: EndUstri Saays
ve Ticarst A.S.
(imtiyaz
i bulunmanaktadir) v ]

i Toplam | | 145.000.600 |  %4100.00

B Hamiline 1 142.928.571 698,57

Sur Yap: 2.071.429 adet A Grubu imtiyazli pay sahibidir. Esas Stzlegme'nin “Yénetin Kuruly ve
Gorev Strest” baglilch 14. Maddesi uyarinca A Grubu paylerin yOnetim kurulu {lyelerinin segiminde
aday glsterme imtiyazi vardw., YOnetim kurulu Gyelerinin tamamy A Grubu pay sahiplerinin
gosterdiBi adaylar asasmdan genet kurul tarafindan segilir,

19.4. thragerrmin  bilgist dahilinde veyn dolayh olarak Ihrager’nin ybmetim
hakimiyetine sahip olanlann ya da fhreges®yn kentrol edenlerin ads, seyadh, ticaret navam,
yinetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kGttiye kullansimasin engellemck igin aknan
tedbirier

§irket’in yBuetim hakimiyetine sahip ortas Sur Yapr'drr. Sur Yap'min yBpetim hakimiyetinin

!mym@xymeﬁmwmadwﬁmmaimﬁymnnsahmpaymdam}ohnakMSidwfm

paylariun tasamina sahip olmasidir, Mevzuatsal olarak almmasi gerekenler haricinde, bu giciin

kitlye kullanslmasim engellemek icin bzel olarak ahnmig bir tedbir yoktur,

Hikimiyetin kbtiye kullamlmasin engellemek adma Esas Stzlegme’de zel bir hilliim

o, DUlUNmamaktadir, Sirket’in ytmetim héldmiyetinin kithye kullanibmesi engelleyici bir tedbir

e Eymamigty, Yonetim h@kimiyetinden kaynaklanan giictin kitllye kullamimasim engellemek igin

SWSPK duzenlemeleri ve Kurumsal Yonetim tikeleri diginda alinan tedbirler bulunmamaktadir,
kojusu dizenlemeler dogruttusunds, Eses Stzlegme’nin:

(i) 14'0nctt meddesi uyarinca; ySnetim kurulunun grev ve soruminhullarinm safilikh bir bigimds
yerine getirilmesi icin TTK ve sermaye piyasas mevzustina uygun olarak belirlenen komiteler
olugturulur, Komitelerin gBrev alanlan, ¢aligma esaslart ve hangi Uyelerden ilgill meveuata
uygun olaral olugacafn ydnetim kurulu tarefindan balirlenir

(i) 15’inci maddesine gbre ytinetim kurulu tye tam sayisumn gofuntugn ile toplanir ve kerarlanm
toplantida hazir bulunan Uyelerin goguntufu fle alir. Toblgutlarda her Oyenin bir oy hakla
vardwr,
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(v) 16°vc1 maddesine gre SPK tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal YBuetim
llkeleri’ae uyutur. Zorunlu itkelere uyulmeksizm yapilan iglemler ve alan yBnetim kuruly
kararlar: gegersiz olup eses stizlegmeye aykin sayilir,

(v)  16°nc1 maddesine gbre yBnetim kurulunda géirev alacak bafims;z Gyelerin sayisi ve nitelikleri
SPK’nin kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gbire tespit edilir.

19.5. Thrager’nin yénetim hikimiyetinde defiigiklize yol agabilecek anlagmalsr/dQzenlemeler
baklonda bilgi

$irket'in Kural dilzenlemelerine uygun olargk hazirlanrmg finansal tablolarina gire Ust liste 5 (bey)

yi dbnem zarert etmesi halinde imtiyazlt paylar Kurul karan ile ortedan kalkacag i¢in ylnetim

hélkimiyetinds degisiklik meydana gelebilecekir.

19.6. Sermuyedekd veya toplem oy hakla dgindeld dofiradan paylan %S5 (yitzde beg) ve fazian
olan gergek kigl ortaldarin birbiriyle akrabahlk Bigkileri

Sirket'in gerpek kisi ortags bulunmemektadir,

20, ILISKITE TARAFLAR VE ILiSKiT! TARAFLARLA VAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BHLGILER

20.1. fzahname'de yer alan hesap dbnemleri ve sor darnm itibartyls iighili tarafiarle yaplan
Igtemler haldunda UMS 24 cergevesinde ayrintih acildama

Sirket’in izahnameye konu finansal dénemler itibari ile itigkili tarafiariyla olan bakiyeleri agagideki
gibidir;

Tigkil? tavaflara dourt borckw J0.86.2023 31.32.202)  24.03.2022

S Yopi Badiist! Sonayl ve Tloorst A5, (1) 23.978.357 14072578 4.516.073

Sur Yapun Inseat A8, (o0 SH— __2.982.287
Toplam 23978357 14,072,572  7.501.368

(*) Sirket ile Sur Yap1 Bndistri Sanayi ve Ticaret A.§, arasmda 31,12.2022 tarfhinde imzalarmy
Proje Pazarlama ve Sattg Fasliyetleri Damgmenlik Hizmet S6zlegmesi hlimier] gereince, Sur Yep
Endtistri Senayl ve Ticaret A.$. adina tahaklqik etmiy pazarlerna ve satig damigmanhk hizmeti
bedelinden olugmaktadir. Sirket’in yapmig oldugu satiglardan %3 oranmnda pazarlama ve satig hizmeti
hesaplanmalcadir,

A ) Kurulug taribi itibariyla, bdltnme 8ncesinde ilgili proje igin Sus Yapmm’da y@klenilmig olan satig
£ owF T e lama, genel firetim ve proje geligtirme bedellerinin yansitiknasindan kelan baldvedir.

/ 2

r;, o Cﬁ“l z

LA Sigtily vavafiav pegin Odownis sideder 36002023 31.12.2022 AA3.2002

WO e rraon S oo Tugeat A, () 174323857 148,261 740 ]
e e e 174,323.057 149,561,949 &

s

toreesiF(%) Sirket'tn ana yiklenici firmas olarak Sur Yapmm’a verdifti avans tutarlanndan olusmaktadyr.

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 dénemlsrinde 1ligkili taraflardan alig veya satiglar
bulunmamaktedir,

202, Itigkili tarefinrla yapilan iglerin fhraper’nin net satg hamlaty eki pay: baldanda bilgt
Sirket’in kurulug tarthi 24.03.2022 olup, Sitket 30.06.2023 itibariyla satiy hasilat elde




21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Haklanda Bilgiler

Sirket'in qikanlmig sermayesi 145.000.000 TL'dir. Bu sermaye her biri 1 TL (bir Tirk Liras))
nominal deferde toplam 145.000.000 adet paydan olugmaktadwr, Meveut durumda bunlarden
2.071.429 adedi namna yazhk A grubu ve 142.928.571 adedi hamiline yazili B grubu paylardsr,

21.2. Kayith Sermaye Tavans
Sirket’in kayith sermaye tavam 350.000.000 TL'dir.

Kurulca verilen kayith sermaye tavam izni 2023-2027 illani (5 yil) igin geserli oldugiundan, 2027
yihi sonunde izin verilen kayith semmaye tavamna ulagilemamng olsa dahi, 2027 yilindan sonts
ybneﬁmlmmlunmsmmayemkarmaluﬁhnesiigin,dahaﬁnceizinveﬁlmtavanyadayenibh-
tavan tutan igin Kurul’dan izin almak surctiyle genel kuruldan yeni bir stire igin yetki alinmas:
gerekmekiedir. 86z konusu yetkinin ahnmamas: durumunda Sirket ydnetim kurulz karariyla sermaye
artinm yapamayaealchr,

21.3. Dbnem bagi ve dinem sonundaki filli dolesmmdnki pay saymmp mutabskatt ve
lznbnamede yer almam gerckem fimansal tablo d6nemleri itibanyla sermayenin
%10’undan (ylizde on) fazlas: aynf olarak Sdenmigse konu haklonda bilgl

Fiili dolagimda olan pay yokiur.

Sirket, kismi boltinme yoluyla Sur Yapim’dan ayriimak suretiyle Istanbul Ticaret Sicil Mududnge

nezdindes 24.03.2022 tarihinde tescil edilerek 36.200.000 TL baglangic sermayesi ile lurulmugtur,
tarihi itbariyle Sirket’in 6denmiy sermayesi 145.000.000 TL olup, bunun 36.178.802,37

TL’si kismi bbliinme suretiyle kaytl degeri iizerinden Sur Yapmm’dan devralinan Antalya ili Kepez

ilgesi Kepez mahallesi 28868 ada 1 parselde kayith gayrimenkulle karplenenghir. Sermayenin kalan

118.821.197,63 TL’lik kism ise nakden Sdenmistir,

21.4. Sermayeyl temsil etmeyen Irarecu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayi ve amitelifii
bakkunda bilgi

Yoktur,

21.5, ihrager'min poylaradaa, kendish farafindan bizzat totalan veyn onun adma tetulan veya

bafth ortakhidarinm sabip oldnkiars fhrags: paylarimm adedi, defter deior ve nominal
defieri

- f éﬂ ahvil vh. sermaye piyasam araglanmn miktarn ve dinligtiirme, defigim veya talep edilme
» 2 ~ psaslaring ilighin biigl
:")f : = SF(’JY .:'-‘II,-JI I,
> fy i
%"+, s 2}. Grup sirketlerinin cpsiyons keau ol veya ¥a da kogulsaz bir anlagma il
Y= opsiyons konu olmanm kararlaghrilmig sermaye araclar ve sz konusu opsiyon

hakkinda itighlil kisilerl de igeren bilgi
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21.8. lzabnamede yer almam gereken finansal tablo ddnemler! itibaryla yapilan sermaye
artinmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaranlag/ipéal ediler pay graplam ve
pay saymsinda defigikdie yol acen difier iglemlere iligkin bilgi

Sirket Sur Yepim’nin kismi bbl0nmesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde Sur Tatil Evieri Anonim Sirketi

unvamyla peylannin tamam Sur Yapr'ya ait olmak fizere 36.200.000 TL sermayeli olarak

lanutmugtuz. Bu bilinme ile §irket Sur Tatil Evleri Projesi’nin geligtirilmekte oldufiu Antalya ili

Kepez ilgesi Kepez muhallesi 28868 ada 1 parselde kayith gayrimenkulll devealomgtir,

Sirket 29 Mart 2022 tarihinde sermaye artirimina gitmiy ve tamami nakden karglanmalc suretiyle
36.200,000 TL olan sermayesini 33.800.000 TL artirarak 70.000.000 TL ye yikseltmigtir.

Sirket 22,08.2023 tarih ve 10898 say1h Ticaret Sicil Gazetesi'nds ilan ediles sermaye artymu ile
70.000.000 TL olen sermayesini tamam nakden kargilanmak suretiyle 75.000.000 TL arterarak

145.0060.000 TL’ye yukseltmistir.

Sirfeet SPX’min 17,02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayili iznine istinaden 8 Mart 2023
tarihinde Istanbul Tlcaret Sicil Mutddrligl nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve 10788 sayili
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilen Esas Szlegme degigikligi ife gayrimenkul yatirim ortallifina
donfigerek Sur Tatil Bvieri Gayrimenkul Yatiim Ortalchiffi A.S. unvanini almghir. Dinlistime dair
Esas Stzlegme degigikli}li ve akabinde gergeklegtirilon sermaye artrmmumna iligkin Esas Stzlegme
defigikifi kapsamunda Sirket peylan A ve B olmak tizere iki grubs ayrilowsg, 2.071.428,57 TL
nominal defferli paylar A Grubu ve 142,928.571,43 TL nominal defierli paylar ise B grubu olarak
diizenlenmigtir. Hall Arz Edilecek Paylar’in tamarm B grubu paylardan olugmekiadsr,

Sermayeyi temsil eden payler haldknda bilgiler lzebname’nin 19.3 numarah bbliminde
agikianmaktadsr.

21.9. ihrager’nm gon on iki ay icinde halls are, tabsisli veya nitelikli yatimmeiyn sahy saretiyle
pay ikracimm bulunmas: helinde, bu iglemierin nitelilne, bu iglemiers konn olan paylarm
tatan ve niteliklering Higkin agikiamabrs

Yolctur,

21.10. ihrager’min meveat duram itibaryls paylermm borsada iglem gérmesi durmmunda
bangi paylana borsada iglem pbrdigiine veya bu huseslara iliskin bir bagvurusunen
buiunap bulnnmadsfing iliglkin bilgi:

$irket paylan meveunt durumda borsada iglem gtirmemektedir.

pe i‘u . 2011 lzabeawme’nin baziandig yil ve bir 8neelii yilda effer Thraget halihazmrda halka aeik biv
“u, ortaliik ise Ihrager’mn paylam tizerinde feilnct kigller tarnfndan gerceklegtirilen ele
i 1 2 o geglrme tekliflerd ile 582 konuse tekliflerin fiyat ve sonuginn haklonds bilgi:
T \Cﬁ‘ Y
iz o NJ02> o %212, Esas sizlegine ve ip yinergeye iliskin bnemli bilgiler

v . ' o™

S - Stizlegme’nin tam metnine $irket internet adresinden ulagiimas: mmiiin olup, bir Sregine ekie
yer veriimektedir, $irket genel kurullarmmn ¢aligma usul ve esaslannmn belirlendifi “Genel Kurul Ig
Yonergesi” Izahname ekinde sunulmugtur.

Esas Stzlegme’nin “Yonetim Kurulu ve Géirev Stirest” baghkl 14’tincli maddesi uyannca A Grubu
paylarin ydnetim kurulu tlyelerinin seciminde aday glsterme imtiygzi vardir. Yénetim kurulu
tiyelerinin tamam: A Grubu pay sahiplerinin gtisterdigii adaylar arasmndén olmak izere, Genel Kirul

tarafindan segilir.
m Stzlegme'nin “Imtiyaz Tantyan MeMKgmtetIef’ba@hkhQ‘ nct maddesi uyarinca yonetim
e. gr/naricinde imtiyaz veren herhangi
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bir menkul kiymet gikarnlamaz. Haika agilma somrasimda, meveut olan imtiyaz hari¢ olmak dzere
hicbir gekilde, ylnetim kuruluna aday gisterme imtiyaz1 da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye
piyasas: mevzuatindeki esaslar gergevesinde, Sirket fealiyetierinin makul ve zorunlys kildiin haller
sakh kalmak kaydiyla, Kurul ditzenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansaf tablolarina gdre tist
tiste beg y1l dbnem zaram etmesi halinde imtiyazh paylar Kurol karan {lo oriadan kalkar, Halka arzdan
Once Sirket sermayesinin %10 (ylizde on) ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri Kurul iznine
tabidir. $irket paylarinin halks arzindan sonraki dénemde ise, ydnetim kontroliiniin elde edilmesini
safilayean miktardaki imtiyazli paylerin devri Kuml iznine tabidir. Bu esaslara ayksri olarak
gergeklegtiriten devirler pay deflerine kaydolunmaz. S6z konusu aykinhfa ralmen pay deflerine
yepilan kayrtlar hitklimstizdtr,

Esas Stzlegme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve lizam” baghkh 18’inci meddesi uyannce, Sirket,
ytnetim kurulu tarafindan ySnetilir ve digariya karsi temsil ve ilzam olunur, Y6aetim kurulw, TTK,
SPKn ve ilgili diger mevzuntls ve genel kurulea kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim kurulu
diizenleyecefii bir i¢ ynerge fle yonetimi, kismen veya tamamen bir veys birkag yonetim kurulu
tiyesine veya tiglinell kiglye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge Sirket’in ynetimini diizenler;
bunun igin gerekli olan gtrevleri, tanuniar, yerlerini gtisterir, 8zellikle kimin kime bagh ve bilgi
sunmékla yikmlt oldufunu belirler. YOoetim kurutu, istem fOzerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger inenfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilan, bu ig yinerge haklonda, yazih
olarak bilgilendirir. Temsil yetkisi minferit imza ile kullanilmak (tzere yOnetim kuruluna aitfir.
Yinetim kurutu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahbas tiyeye veya miidilr olarak Uginclt
kigilere devredebilir. En az bir ySnetim kurulu {iyesinin temsil yetkisini baiz olmas: garttir. Yonetim,
devredilmediii takdinde, yinetim kurulunun titm tiyelerine aittir. Yénetim kuruhu girev stisesini agen
stizlegmeler akdedebilir. $irket tarafindan verilecek biitlin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her
tisill sizlegme, bono, ek ve benzeri tim evrakin gegerk olabilmesi icin, bunlanin; Sirket unvam altina
atilmg ve Sirket’i ilzama yetldli kigi veya kigilerin imzasm: tagias gerekiidir,

irket’in Bsas Sbzlegmesi uyarmea; genel kurul toplantilerina iligkin esaslara dair bilgilere
e'nin 21.17. mumaral (Olagan ve olaganitistit genel kurul toplantisvan yapimasma iligkin
usuller ile toplantiara katilim kogullars hakkmda bilgi) baghii altinda yer verilmigtir,

Esas Stzlegme’nin 5’inci maddesi ile dilzenlenten Sirket’in amag ve fasliyetlerine iliskin detayh
bilgilye Izahneme’nin 21.13. numarali (Esas sézlegmenin ilgili meddesinin referans verilmesi
suretiyle Ihragga’nm amag ve faaliyetleri) bagligi altinda yer verilmigtir,

b

/ ﬁj 'Esag Sozleyme’nin Yoneticilere Higkin Yasaklar baghkh 20*inci maddesi uyarinca ise yénetim kurulu

: Eyele yOnetim ybnetim kumalunun alacaji kararlar taraf olan kimselerden Kurul tarafindan belirtilen

keitericly plire bafms:z olmamalar: halinde bu hususu gerelgeleri ile ybnetim kuraluna bildirmek ve

highagallislemekle yiliiimitidtir, Yoneticilere ilighkin yaseklarin belirlenmesinde ve uygnlenmasinda
yzuat hilkilmlerine uygun hareket edilecekdir,

yonetim Kurulu’nun Uskidar 9. Noterlii tarafindan 11 Mayis 2023 tarhinde 17845 yevmiye
pras: ile tasdik edilen 2023/7 sayrh ve 10 Mayis 2023 tarihli karars ile “Sinrk Temsile ﬂlshn i

finarali Yonetim ve Temsil Ig Ytmergesi” kabul edilmigtir, I¢ Yonerge Esas Stizlesme’nin yukarida
ag,lk!anm “Sirketin Yonetim, Temsil ve lleam® baghkh 18°inci maddesi gergevesinde TTK 367 ve
371"inci maddelerine dayanarak hazirlammigtr. I¢ Yonerge’de, Yonetim Kuruiu ve Genel Mtdiir’tin
yonetim yetkilerinin kepsamn belirlenmigtir. Hgili mevzuat ile veya Bsas SbBzlegme ile Genel
Kurul’dan karar alinmasina bagh tutlan hosuslarm diginda kalan tim konolards Yonetim Kurulu
karar elmaya yetkilidir. Bummla birlikte, Y8netim Kwulu etanacak Genel Mitdir ize
8ncelikle GYO Tebligi ile 8ngtirlilen thm giirev ve sorumlul ylritmelde yilkfimi klhmmstir
Mne Genel Mitdlir'tn yetkd kapsam iglemier Szelinde detayh ge saylimﬁur
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Sirket’in smurh imza yetkililerince temsili de Iy Ydnerge ile diizenlenmigtir. Bu kapsamda. Ig
Yonerge’de sayilan iglemler ile sinrh olmak {izere A Grubu imza yetkililerin Sirket kagesi veye
unvam altinda atacaklar miinferit imzatan ile temsil ve ilzam olunacath kararlagtirimigtir.

I¢ Yonerge'nin kabuli) aksbinde, Yonetim Kurulu’nun Uskiidar 9, Noterlifit tarafindan 23 Mayis 2023
tarihinde 19118 yevmiye nuraras: fle tasdik edilen 2023/8 sayth ve 17 Mayis 2023 tarihli karan ile
Yonetim Kurulu Oyesi Atilla Elmas’m Ip Yonerge'de belirtilen geldlde A Grabu imza yetkilisi olarak
atanmasina karar veritmigtir. Yonetim Kurule’nun 05.06.2023 tarihli 14 sayili karar: ile Genel Mudir
Omer Faruk Blmas'm I¢ Yonerge'de belirtilen gekilde A Grubu imza yetkilisi olerak atanmasing karar
verilmigtir. Bshsedilen bu karar, 12.06.2023 tarihinde Istanbul Sicil Midirl0g0 nezdinde tescil ve
ilan editmigtir,
21.13. Esas sbzlegmenin Hgili maddesinin referans verilmesi suretiyle Thragor’min amag ve
fanliyetieri
Esas Sbzlegme’nin “Jirketin Amac ve Faaliyet Konusu™ baghkl 5°inci maddesi uyarinca; Sirket’in
amaci ve faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenlul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasas araglari ve Kurulca belirlenecek difier varlik ve haklardan olugan portfyll isletmelk
amactyla paylanm ihrag etmek™ seklinde tanimlanmagtir,
21.14. Yinetim kuroluna ve komitelere iligkin dnemli hilkimlorin Szetlert

Esas Stzlegmeo’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi”® baghkl: 14'tnott maddesi uyannca Sirket’in
igleri ve idaresi TTK ve Sermaye Pivasasi Mevzuatt Hilkfimleri ¢ergevesinde Gene! Kurul tarafindan
segilecek en az 3 (beg) tiyeden en gok 6 (alir) liyeden olugag bir yonetim kurulu tarafindan ylirtitilér,
Yinetim Kurulu en ¢ok 3 (iig) yil igin segilir, Yonetim kurulu ilk toplantisinda fiyeleri arasmdan bir
bagkan ve bagkan olmadifit zaman vekglet etmek tizere bir bagkan vekili seger. Bir tlizel kigi ydnetim
kuruluna tiye sepildii takdirde, tilze] kigiyte birlikte, titzel kigi adma, tizel kigi tarafmdan belirlenen,
sadece bir gergek Ligi de tesoil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilamn yapilmg oldugu, Sirket’in
internet sitesinde hemen agiklanur, Tiize! kisi adma ybnetim kurulu toplenbiarma katilzcek gergek
liginin defigmesi halinde, bu husus da derhal tescil ve flan edilir; ayrica, teseil ve ilarmn yapilmig
oldugu, $irket’in internet sitesinde hemen agiklamir, Ttzel kigi adma sadece, bu tescil edilmig kisi
toplantilara ketilip oy kullanabilir,

Yénetim kurulu Byelerinin ve tiizel kigi adma tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmelar ve
TTK ve¢ sermaye piyasast mevzusiimn gayrimenkul yatinm ortakhklarina iligkin dizenlemelerinds
belirtilen kogullan tagimalar: garttsr. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldiz.

Ydnetim kurulu, TTX, SPKn, girket esas stizlegmesi, genel kurul kararian ve gili mevziuat htkBmleri
=~=s._ife verilen glrevleri yerine petirir, Kanunla veya esas sbzlegme ile Genel Kuruldan karar alinmasina
ath tutulan hususterm digmda kalan tim konularda yonetim kurulu katar almaya yetkilidir.

tim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak tizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
iri'nde belirtilen ytnetim kurulu yelerinin bafimsizhgna iligidn esaslar gergevesinde yeterli
da bafimsiz y8netim karatu iyesi gene! kurul tarafindan segilir. Yénetim kurulunda gbrev alacak
s1z {lyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasas Kurulu'nun kueumsal yonetime iligkin
j ", dijgfnlemelerine gore tespit edilir

s A grubu paylan ybnetim kuruln tiyelerinin segiminde aday gisterme imtiyaz vardur, Yonetim kuruin
fiyelerinin tamam1 A Grubu pay sahiplerinin glsterdigi adayler arasindan olmak tizere, genel kurul
tarafindan segilir,
Gbrev sliresi sonunda gtirevi biten tiyelerin yeniden segilmesi mUmkingfir, Bir tiyeliftin herhangi bir

nedenle bogalmasi halinde, ybnetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasyfoevanst irti
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YOnetim kurulu fiyeleri, glindemde lgili bir meddenin bulunmas veya glindemde madde bulunmasa
bile hakh bir sebebin varly@ halinde, genel kurul kerartyla her zaman glrevden almabilir.

Ytinetim kurulunin girev ve sorumluluklarmmn sahkl bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve
sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur, Komitelerin gtirev
alanlan, ¢aligma esaslar: ve hangi fiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacafn ytnetim kurulu
tarafindan belirlenir.

21.15, Her bir pay grobunua sahip oldefiv imtiyazlar, bajfiiam ve simrismalar hakionda bilgi

Fsas Sozlegme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8'Inci maddesi uyarnca, Sitket’in ¢dearitog
sermayesi, beheri 1,00 Ttiek Lirasi defierinde 2.071.428,57 adet A Grubu ve beheri 1,00 Tork Lirast
degerinde 142.928.571,43 adet B Grubu paya ayriimig toplam 145,000.000,00 Tirk Lires
defjerindedir. A grubu paylar nama, B grubu payler hamiline yazlidir. Nama yazih paylarm devri
kisitlanamaz,

Sermaye artmmiarinda; A Grubu paylar kargilifinda A Grabu, B Grubu paylar karsilifinda B Grubu
yeni paylar ¢ikarilecaktir, Ancak, ydnetim kurclu pay sahiplerinin yeni pay alma bakkm kisitladaf
takdirde gikarlacak yeni paylarn timit B Grubu olarek gikarir,

Esas S0zlesme’nin “¥onetim Kurulu ve Gorev Siresi” baghkli 14'tinc@t maddest uyarmea; A grebu
paylann yBnetim kurulu tiyelerinin seciminde aday glisterme imtiyaz vardr. Yonetim kuraln
fiyelerinin tamam: A Grubu pay sahiplerinin gsterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel Kurul
tarafindan segilir,

Esas Sbzlegme’nin “fmtiyaz Tanryan Menkul Kiymetler” baghikls 9°uncu maddesi uyanncs, yinetim
kurulu tiyelerinin segiminde aday giisterme imtiyazi tamyan paylar haricinde imtiyaz veren herhangi
bir menkul krymet gikarilamaz. Halka agilma gonraginda, mevcut olan imtiyaz harig olmak fizere,
higbir gekilde ydnetim kuruluna aday glisterme imtiyez1 da dihil yeni imtiyaz yaratilamaz. Sermaye
pivasas: mevzuatindaki esasler gergevesinde, Sirket fanliyetlerinin makul ve zorunlu kildifn haller
sakl: kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina glire st
fiste beg yil zarar etmesi halinde imtiyazh paylar Kurul karart ile ortadam kalkar,

Halka arzdan Once Sirket sermayesinin %10 (ylizde on) ve dabe fazlasim temsil eden paylarn
devirleri Kurul iznine tebidir. Sirket paylarmin halka arzindan somraki dinemde ise, ylnetim
kontrollintin elde edilmesini safilayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu
esaslara aykem olarak gergeklegtirilen devirler pay defierine kaydolunmaz. Stz konusu aykirihga

f,” ;‘*ﬁ. x 6. Pay anhiplerinin hakiarinin ve lmﬂyﬁzltmmn defiigtiriimesine iliglin esaclar
;f-" " Sozlesme'nin “Imtiyaz Tanyan Menkul Kiymetler” baghikh 9'uncy maddesi uyarinca, Yonetim
gz = ( ‘5‘ ﬂyelenmn sepiminde aday gisterme imtiyaz: tamuyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
v ASTY | kiymet gikanlamaz. Halka agilma sonrast, mevout olan imtiyaz harig olmak tizere, highir

¢ -:;. e yaneﬁm kuruluna aday gisterme imtiyaz: da dihil yeni imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasas:
mévzuatindaki esaslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildaph baller sakh
calmak kaydiyla, Kurul dfizenlemelerine uygun olarak hazirlannmg finensal tablolarma gtire st Gste
bey yil donem zarar: etmesi halinde imtiyazh paylar Kurul karan ile ortadan kalker, Halka arzdan
Once Sirket sermayesinin %10 (yilzde on) ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Kurnd iznine
tebidir, $irket paylarimin halks arzindan sonreki dodemde ise, yOnetim kontrolliniin elde ediimesini
saflayan miktardeki imtiyazh paylann devri Kurnl iznine tabidir. Bu esaslara aykn olarak
gergeklegtitilen devirler pay deferine kaydolunmaz, Sz konusu hifa rafimen pay deflerine
an kayitlar hitklmstizdiir,

sahiplerinin sahip oldugu imtiyazlarin degigtirilmesi, +Slzlegme’nin degigtiritmesine
1dir. {1gili mevzuat uyarmea Esas SBzlegme’de defigiklik t Bakanlik ve Kurul*un uygun
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gorlighne bafhdir. Bakanltk ve Kurvl’un uygun gbriigleri alindiktan sonra ilgili mevzuat cergevesinde
Eses Stzlegme tadil edilir ve defiigildikler ticaret siciline tescil edilir ve TTSG ile ilan edilir,

21.17. Ologan ve colaffanieill gepel korul foplantizimin yapimasma {ligkin wsuller e
toplantlara knthm kogullar: habkdouda bilgf:

Genel Kurul toplantilan, ¢afin, bakenhk temsilcisi gibi hususlera iligkin usul ve esaslar Esas
Stizleyme'nin 22. ila 28. maddelerinde diizenlenmeldtedir. Genel kurullar olagan veya olafanilstit
toplanir, TTK 409/1 uyarmnca, olagan genel kurul toplantilan ber faaliyet ddnemi sonundan itibaren
¢ ay iginde yapilir. Bu toplantifarda, organlann segimine, finansal tablolare, yonetim kurulunun
yilik raporuma, larm kullantm gekline, daftidacsk ker ve kazang paylarmin cranlannm
belirlenmesine, yonetim kurulu ityelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli
giiritlen differ konulara iligkin mtizakere yapilir, karar alinsr,

Genel kurul, stiresi dolmus clsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya gagrilabilir, ‘Tasfiye
memutlan da glrevieri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya gajisrabilirler. Ydnetim
kurulunun, devamh olarak toplanamamass, toplanti nisabinn olugmasing imkén bulunmamas: veya
meveyt olmamast durumlarnda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
¢afrabilir. TTK nin 411 ve 416°nc1 maddesi btiktimleri saklidar,

Ytnetim Kurulu, genel karulun galigma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla ve asgeri
olarak Ticaret Bukanhi: tarafindan belirlenmig olan unsurlan icermek suretiyle; toplant yerine girig
ve hazirhiklar, toplantini agilmasi, toplant bagkanligmm olugiuraimass, toplant: baskanhfimn girev
ve yetkileri, giindemin gtrigiimesine gegilmeden 8nce yapilacek iglemler, gindem veo glindem
maddelerinin gbrilglilmesi, toplantida stz alma, oylama ve oy kullanma usulil, toplanti tutanagnm
diizenlenmes}, toplant: sonunda yapilecak iglemler, toplantiya elektronik ortamda katlma, Bakanhk
temsilcisinin kahiltm ve gemel lurul toplantisma iligkin belgeler, i yOnergede SngOrilmemiy
durumlar, i¢ yGnergenin kebulil ve defisiklikler hususlanm igeren bir i¢ yonerge hazrlar ve genel
kurulun onaymdan sonra yiirlirlifie koyar. Bu i¢ ydnerge tescil ve ilan edilir,

Gerektiffi takdirde genel kurul olagantistli topiantiya ¢agrlir, Olafantistti genel kurai, TTK ve bu esas
stizlegmede yazh hiikitmlere gbre toplanir ve gerekli karariar alir. Olajantistit genel kurulun
toplanme yeri ve zamam usuliine gdre ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarm sshipleri ile ilgili olarak SPKn
uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarefindan sagtanacak “pay sahipleri gizelgesi ne gtire hazirlar,

mﬁl kurul toplantilarmda her pay sahibinin bir oy hakis vardy.
/ s Olggan ve olagiantistit genel kurul toplants ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili difier mevzuat
Winlering tabidir,

saf Sozlegme’nin “Genel Kierul Toplentisma Elelirontk Ortamda Katthin” baghlkh 23°8ncl maddesi

¢ 7 N9 s Rydhnca Sirket'in genel kawul toplantilara ketlme halda bulunen hok sahipleri bu toplantiara,
e VA A nin nel m uyarinca eie orieim; ir. onim
o " PARmn 1527l maddesi leltronilk ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sicketlerde

“Eleltronik Ortamda Yepilecak Gemel Kurullara Itigkin Yonetmelik hikfimleri uyarmca hak

“77 sahiplerinin genel kurul toplemhilarma elektronik ortamda ketimalanns, gorily agiklamalarms,
dperide bulunmalarina ve oy kullanmalarios imken tansyacak elekironik genel kurul sistemini
kurabileceffi gibi bu amag igin olugturulmug sistemierden de hizmet satin alsbilir. Yapilacak tlim
genel Icurul toplantilarinda Esas Stzlegme’nin bu hitkmf) uyannca, kurulmug olan sistem tizerinden
hak sshiplerinin ve temsilcilerinin, amlen Yonetmelik hikimlerinde belirtilen hallaruu




Esas S6zlegme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kwrula Cafre” baghkh 24’tincl maddesi uyarinca Genel
Kurul §irket merkezinde ya da $irket merkezinin bulundugu gehrin elverigli bir yerinde toplanir.
Genel kurul toplanhiys, Sitket’in internet sitesinde, Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda ve Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla gagrilir. Bu ¢afr, ilan ve topiant: glinleri harig olmak
tizere, toplant tarihinden en az i hafia Once yapilyr.

2118, Ibragp’'min ylnetim halkimiyetinin el defistirmesinde pecikmeye, ertelemeye ve
engeflemeye neden olabllecek hiilkiimler bakkinda bilgi:

Paylarin halke arzmndan sonveki dénemde, yonetim kontrolll saglayan paylara sahip olan ortaklsrm
GYO Tebliffi’nin 7’nei maddesinin 1°inci fikeasmin (¢) bendi digindali bentlerinde yer alan gartlan
saflamalan zorunludur, Yonstim kontrollintin elde edilmesini sajlayan miktardaki tmtiyazl: paylarin
devri Kural imine tabidir. Imtiyazsi1z paylerla ynetim kontrolliniin elde edilmesi halinde ise bu
paylara sahip olan ortalderin sz konusu gartian safladuldariu tevsik edici belgeleri pay edinimini
takip eden 10 ig glinil igerisinde Kurul’a iletmeleri zorunludur,

Z1.19. Paylann devrine iligkin caaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK'mmn ilgili hikiimieri gercevesinde yapilacaktir. Esas Stzlesme’nin
“Imtivaz Tawyan Menkul Kymetler” baghkh 9uncu maddesi uyannca, halks arzdan bnce Sirket
sermayesinin %10 (ylizde on) ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri Kurel’un iznine tabidir,
Sirket paylarinin halks arzindan sonraki dnemde ise, ytnetim kontroltniin elde edilmesini safilayan
milctardaki imtiyazls paylanin devri Kurl iznine tabidir. Bu esaslara aylan olarak gergeklestirvilen
devirler pay defierine kaydolunmaz, Sz komusu aykimbfa raimen pay deficrine yapilan kayittar
hitktimstizditr.

Hallka Arz Bdilecek Paylar tizerinde ilgili mevzuat gerefi devri lasitlayics kerhaugi bir dilzenleme yer
almamalctacir. Ayrica halka kapal olan nama yazih A grubu paylarn devrinin kistlanamayacaf da
Esas Stizlegmenin 8°incl (Sermiaye ve Paylar) maddesi ile diizenlenmigtir.

21.20. GYO TebligPmin 15'ivel moddes! uyanben paylarm halka arzindan 8nce ortaldik
sermayesinin %19 (yizde on) ve daha fazlasim temsil eden paylarie devirierd e herhangi
bir crana bakelmakeizin fmtiyazh paylarin devirleri Kural lznine tabidir. Sermayenin
artinlmasma ve azalhimamna fligkin esas cizlepmede Gngirillen kognllarm yasamin
gereltirdifiinden daba afhr olmes) halinde stz konasa biikiimler haklnnde bilgi:

Yoktur.
f.-.-:;:"r 4 ._?3- ONEMILE SOZLESMELER

’;ﬁ;.w-* 1. Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlegmeleri
. 2 ¢ kapsammds, inga edilerek tamamlanmasi planlanen toplam 1.401 adet bagmsiz blim
- { ( e 5 uttur, Bu bafimsiz btimler Gzerinde miigteriler fehine devre milfk halda tesis edilecektir,
. %, 192> - 0 EyI 2023 tarfhi itibariyle Sirket’in portfdytinde bulunan bagimsiz bolilmlere iliskin milsteriler
o £ apuad . i}f5.641 adet satig vaadi sizlegmesi imzalanmig ve bu devre millklerin satigt tashhilt edilmigtir. Satig

i stizlegmeleri matbn formatta olup, incelemeler matbu format tzerinden gergeklegtirilmigtir.

Stzlsymeler kapsarmnda alict adaw: tarafindan ilgili bafumsiz blim bedelinin tamamimn ddenmesi

akabinde bagimsiz bilime iligkin milgterek millkiyet payimna bagili devre millk hakks miilkiyeti alic1

adayi adina tapuda tescil edilecek ve alici adayina teglim edilecektir. Baghmsiz bislitm teslim tarihi,

alzc1 adayt tarafindan ilgiti kogullarn saflanmas koguluyla kirk sekiz ay1 gegemeyecektir. Haveten
Ovbu kark sekiz ayllc strenin iginde oimak kaydiyla, projenin daha iyj kogullarda ifasmm temini
«3‘;_ amacryla Sirket'in teslimi yitz seksen giin erteleme hakk bul d

inhme planma her bir sizlegmede yer verilmis olup, alica adays birbirini izleyen ild taksitin
- dtlenmesinde temerriide dilghilmesi ve ddenmeyen taksit tutar satig bedelinin en az %10"uny
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gegmesi voya en az dirtte birini olugturan bir taksitin vadesinde Sdenmemesi durumlarinda Siricet
terafindan otz giin mehil verilecek ve otuz glin igerisinde borcun tamsmmin ifa edifmemis olmass
halinde $irket stzlegmeyi tek tarafi olarak foshedebilecektir.

Alc: adayr, bagimsiz b8imUin kendisine testimi gergeklestirilens kadar sbzlegmeden dBnme bskicna
sahiptir, Bu halde sbzlegmenin akdedilmesi nedeniyle dogacak her tirili vergi, resim ve harg bedelleri
alic: adayina ait olacaktir,

Ekohrak.ahcladaymmsbzlesmeakdedildikﬁmmondﬁngtmmile,noterlmnahile
gtinderecefii bir bildirim vasitasiyla sézlegmeden herhangi bir ssbep ghstermeksizin ve kerhangi bir
tazminat Sdemeksizin cayma hakia bulunmaltad:r,

Alic1 adaymmn, devre miilk hissesine eit tapunun kendisine devreditmesinden sonra devre miilk
haldans satmak istemesi halinde, bu satiga iligkin olarak 8noclikle Sitket'e yazih teldifie bulunma
zorunlulufu mevcuttur. Bu durumda Sirketin teklife cevap vermek igin iki haftg sfiresi
buluomakiadir. Sirket’ten cevap gelmemesi veya olumsuz cevap gelmesi halinde, alic1 aday: devre
milk hissesini 3. bir tarafa satabilecektir.

Ayrica, sbzlegme kapsaminda ilgili bagimez biitime iliskin kat irtifakinin devrinin, Kat Irtifeks tesis
edilmig arsa pay: tapularnm tescili ile saiflanacad hiikiim altna alinmugter.

22.2. Proje’rin Ingasna Higkin Yapsm fler! Soeleymeleri

222.1. 1. Btap Yapum Isleri Stzlegmesi

Proje’nin tamamlanmasia yénelik olarak ylildenici st ile Sur Yaprm ve $iket arasmda 01 Mayis
2022 taribinde Proje kapsammda 1. Etap’in (A ve F bloklari) ingass isini ve bu inga isi

tarafiarm hak ve ylikimitiltklerini diizerleyen bir Yapim Igleri Stzlogmesi (“1. Etap Sazlegmesi®)
akdedilmigtir.

1. Btap Stzlegmesi teltmda toahhiit edilen iglerin kapsaminda A blok igin kaba yap igleri, hafriyat
ve kigmi izolasyon igleri yer almakta iken, F blok igin yaluizca hafriyat islerl kapsama dahil edilmistir.

1. Etap Stzlegmesi kepsamunda ig bedeli; maliyet + %15 kar (ytizde on bes) olarak belirlenmigtir,
Sozlegme ile maliyet kapsamna hangi kademierln dahil olacath diizenlenmigtir, S8zlegme hiiktimlexi
uyarinea $irket tarafindan, hakedis 8demeleri, yuklenicinin 1. Emp Stizlegmesi’nin eld olan iy
programunds 8ngbrillen igler kepsaminda her bir %10°Iuk (ylizde on) imslat ilerleme safhalarmn
tamamlamasiar takiben ibraz edilen faturalar kargilifinda gergoldegtirilmigtir,

sew=r-. Geglol kabultn yapilmasi mitteakip 12 (on iki) ay igerisinde 1. Etap Stzlesmesi’ne uygun geidide

P {J.+ igveren veldiince kesin kabul gergeklestirilecektir. Gegiol kabul siresmda ortaya giken elsikterin
£ 5% gideritmig olmas: helinde kesin kabul sertifikas: dtizenlenecek olmakla birlikte, bu sertifilkanin

N\ dlidnlenmesi  ydiklenicinin ayplara tiiskin sbzlesme kapsamundald 5 (bes) wilik garantl
@ SyUliEmitliging ortadan keldirmayacaktrr,
Tq..'.l..’5 :"

£ ..“’
A

\\, . % "Wienici, 1. Etap Stzlegmesi kapsaminds igleri 8ngorillen programa uygun sekilde tamamiamemss;
N - hgfinde, gecikilen her bir glin igin cezai sart 8demekle yilcimil lahmrasgter, Aynica, Yiiklenici®nin 1.
iy v JKtap Stelegmesi tahtinda Ostlenmis o]duwmukleﬁni Ongdrillen takvim igerisinde hig veya
TR sT= aorefi gibi yerine getirmemesi halinde 1. Etap Stzlegmesi'nl tek tarafl olarak fashetme
haklana sahiptir, Bu kapsamda Proje’nin zamaninda teslimini teminen gereltli tedbirlerin alndih

glrillmektedir,
1. Btap Sbzlegmesi, §irket’in portfoylinde yer alsn bir projenin ingasma iligkin oldufiundan GYO
Tebligi 1. Etap Stziegmesi bakmundan uygulama alant bulmaktadsr. Stzlegmesi’nin GYO
Teblifi’'nde yer alan asgeri unsurlan igerdigi tespit edilmigtir, yiklenioi GYO Tebligi’ne
&@‘m gekilde Sirket’in 08.12.2022 tarihli ve 2022/10 sayil1 Y u Karer: ile “miiteahhit”

A
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m™m
=
k)
-
-

-




olarek segilmigtir. Sur Yapun’mn 0034213725395631 sayil1 Yetki Belge Numaras: ile Militeahhit Yetki
Belgesi’ne sahip oldufiu gbrilomigtir,

§irket’in “Igveren” sifatiyla taraf oldujn 1. Etap S8zlegmesi’nde, Sirket'in kontrol veya pay sehipligi
defigikligi durumlannda karg: tarafin onaym gerektiren ya da kery tarafs bu hallerde sbizlegmeyi
feshetme imkani tanyyan herhangi bir htikim bulunmeadif g8rilimstir,

22.2.2. Cergsve Yapum Isler] Szlegmest

Sirket ile Sur Yapim arasmda Proje’nin diger bloklarnin ingaat iglerine iligiin bir gergeve yapim igleri
stzlegmesi imzalanmigtr. Mevzubehis Cergeve Yapim Isleri Sozleymesi 1 Qcak 2023 tarihinde
akdedilmigtir.

Stizlegme tahtinda Proje igerisinde yer alan bloklara ve genel hatlart ile yapilacak ingaat iglerine yer
verilmig olup, taraflarca bu iglerin Sur Yapim tarafindan gerceklestirilecefi hususunda mutabik
kalmmgtir. Her bir blok zelinde ilgili gergeve sBzlegmeye ek miinferit sbzlesmeler yapilarak
ilerlenecefi ydnlinde $irket tarafindan bilgl verilmigtir,

22.3. Satig ve Pazarlamn Sizlegmesi

Sirket iie Sur Yap: arasinda 31 Arahk 2022 tarihinde Proje Pezarlema ve Satiy Faaliyetieri
Damgmanlik Hizmet S8zlegmesi akdedilmigtir. Stzlegme kapsamunde, Sur Yep tarafindan hizmet
bedeli olan komisyon kerphftinda Proje’ye iligkin pazarlsma, sefig, reldam, tanitim hizmeti gibi
hizmetlerin sunulmas; tashhitt edilmigtir,

Stzlegmenin 8nemli hiikitmieri incelediginde, hizmet siiresinin tig yil oldugiu grilmekiedir.

Stzlegme kapsaminda Sdemecek hizmet bedelinin, $irket’in Proje kapsamundz yapacagi her bir
satigian elde cdecedi gelirin %3°% (yllzde g) oraminda ve KDV hari¢ olarak belirlendifi
glrilmektedir. Hizmet bedelf Sirket tarafindan, Sur Yepi'ca ibraz edilen faturalar kargihifa aylik
olarak tdenecektir. Stzlegmede belitlenen maliyet kalemleri ile genel yinetim gidetleri hizmet
bedelini olugturmekiadir, Hizmet bedeli belirlenirken, 6n ddemeli gergeklegtirilen satiglarda on
ddemeli stizlegmelerin imza tarthinde szlegme tutan Gzerinden, bunun digmdaki saig ve kiralama
gelirlerinde ise Sirket tarafindan karp tarafe kesilen fatura tarihinde KDV haric fatura bedeli
#izerinden hesaplama vapilacaktir.

Hizmet kapsam: agatadski sekilde 8zetlenebilecektir:

o i
; 4 ;;. Ak pitlayacak cahgmalann yapilmasi, gelistirilmesi, dejigtirilmesi, organize edilmesi, uygulanmasi
! ~ § denetienmesine iligkin tiim operasyonel uygulamalamn icra edilmesi,
I m « NMisterilerin/Taketicilerin talep ve beklentilerini kargilayacak Urlnlerin ve hizmetlerin
W \k{q "/ = Jjespmlanmas ve tanirmlanan bu tirlin ve hizmetlere iligkin paketlerin hazrlanmes: fasliyetierinin
a2 e »  epkin bigimde sonuglendiriimas: ve milgterilere/tliketicilere uygun metotlaria sunulmasina iliskin

« Aahgmelenn yapilarak sonuglandimimass,
. Tim satg ekipleri ve operasyonlarme iligkin verimliliklerin izlenmesi, deferiendiriimesi ve
sitrekli geligtirilmesi,
e Uygun potansiyel milgteriterin/titketicilerin belirlenmesi, Higldlerin kurulmasi ve ilgili potansiyel
migterilerin/tiketiciler ile mizakerelerin yapilmass,
o Ticari ve/veya hukuki iligki tesis edilen kigiler ile ilgili gerekli ve yeterli bilginin tedarik edilmesi,
Sur Yape, hizmet nedeniyle tgtincll kigilerin hak ve alacak talepleri illlgili olarak tek muhatabmn
kendisi olacaum, FSEK. veya difier herhangi bir mevzuat ihlali n ile muhatap olacag her tiri
telcpten yalmzes kendisinin soramiu olacefm, bdyle durum derhal midabale ederck tim
sor@kalugu {Ustlenecegini tashhiit etmigtir, -
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Stizleyme siiresinin sona ermesinden bir ay Snce taraflar, sBzlesmenin sona erdirilmesine dair
iradelerini yazili olarak bildirmedikleri takdirde sBzlegme ayn: gartlar ilo birer yilhk stireler ile
uzayacaktir,

Stizlegme kapsaminda paylagilacak her nevi bilgl stzlegme tahtinda gizli bilgl olarak kabul edilmelts
olup, ber iki tarafin da gizli bilgileri tighncd kigiler ile paylagmas: yasaklanmigtir,

Taraflar stzlesmeyi herhangi bir neden gtstermeksizin siizlesme sresi boyunce herhangi bir
tazminat ddeme ylikiml0iost olmaksizm 30 (otuz) giin Snceden yazih bildirimde bulunmak kayd
ile feshetms hakking sshiptir,

22,4, Merkez Ofis Kira Szlegmesi

Sirket, Burhaniye Mah. Burhaniye Abdullahafia Cad, Suryapt Blok No:21 I¢ Kapr No:l
Uskitdar/Istanbul adresinde bulunan taginmaz: merkez ofisi olarak kullanmak fizere kiralayan Sur
Yap: ile 1 Ocak 2023 tarihdi 1 (bir) yil siireli bir kira stzlegmesi akdetmistir. Bahis konusu kira
stizlegmesi ile kiralanamun kullamm, kira bedeli, kira 8deme vadesi gibi taraflarn kargidikh hak ve
ylikiimiittikleri d0zenlenmigtir,

S8zlegmenin 8nemli hilkiimleri incelediZinde, kiralayanin stzlegme sfiresi sona ermeden on beg glin
Bnce bildirimde bulunmak kaydsyla sbzlegmeyi feshetme hakiana sahip oldugu gdriilmektedir. Ayrica
kiraya verenin sbzlegmeyi feshetme imkini Tirk Borglar Kanunu’nun ilgili hitkiimlerine tabidir.

Kiraci olan $irket, kira bedelini her eyin ilk glintt pegin olarak sdemekle ylikiimli) kilmmugtsr. Sirketin
kiralanan yeri bizzat kullanma yikamlnlfgn bulunmakta olup, kira konusu yeri alt kiralama veya
liglincll kigilerle ortekbik kurma suretiyle bagkelanna kullandsrmas: miimkin degildir. Ayrica
kiralayan kira konusu yeri ancak sizlegme igerisinde yer verilen amaglar dahilinde kullanabilecektir.
Sozlegme kapsaminds doffecak damga vergisinin Sirket’e alt cldugu diizenlenmigtir,

Stizlesme tahtinda Sirket’in paylarmm halke arzin veya Borsa’da glem ghrmesini ya da Sirket
faaliyetlerini engelleyen veya menfi olarak etkilems iltimali olan herhangi bir hitkmiin yer almadifn
tespit edilmigtir.

22.5. Hulmid Dangmanhis Stzlesmelori

$irket, GYO'ya diinliglim ve halka arz kapsaminda Aksu Caligkan Beygo Avukstlilc Ortakhth fie
hukuld damgmanlik sbzlegmesi imzalanmistir,

Ote yandan, $irket, Ziraat Yatinm ve Selvi Avukatitk Ortakdifh aresinds, halla arza yénelik olgrak
Ziragt Yatiin'a ve $irket’e hukuki damgmanlk hizmeti verilmesine iligkin hukuli damsmanlik
sbizlegmesi imzalanmigtr,

frecinde Sirket'e damgmanhik hizmeti verilmesi amaeryla 1 Qoak 2023 tarihinde bir damgmanhk
sffzlegmesi imzalanmigtir, Stzlesme 12 ey stveli olup, taraflarca 15 glin Onceden yenilemek
Jstenmedifine iligkin bildirimde bulonulmadaffy silrece 3 aylik stirelerle yenilenecektir, Dangman

o+ N % girket, halkm arzn baganyla gerpeklegmesine sebit istinaden brit halka arz oram: tizerinden

=" hesaplanacak komisyone hak kazanacalur,
22.7. Halka Area Arseihlk ve Liderlik Vetkilendirme Sozlegmesi

Sirket ile Ziraat Yatinm arasmnds Halka Arza Arecihk ve Liderlik Yetkilendirme Stzlegmesi
imzalanougtr. Sz konusu sBzlegme kapsamunda Ziraat Yatism /Lider Aracs Kurum® olarak
hilkiimierine uygun olarak

yetkilendirilmis olup, Ziraat Yatirim terafindan SPKn ve iigili me#zus
j§iyat ile Talep Toplama” ve “En 1yl Gayret Aracilih” ySntgmfer! uygulanarak Sirket'in hatka
2"ve satigme aracilik edilecektir. Stzlegme, aynca Ihrapg/ Halls Arz Eden Pay Sahibi ve
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Konsorsiyum Lideri’nin hak, yliiimilitk ve taahhiitleri, eracilil komisyonu ve masraflar, satig ve
dafitima iligkin hitktimler ile igbu Izahname’nin “25.1.4” bbitiminde belirtilen aracilik faaliyeti ve
halka arzin iptal ve erteleme kogulleyma iligkin hillcimleri igermektedir. Zireat Yatwim, heiks arz
geliri tizerinden hesaplanacak aracihik icretine hak kezanacalctir,

228, Aracihk ve Konsorstyom SGzlesmesi

Sirket ile Konsarsiyum Oyeleri ve Ziraat Yatwim arasinda Aracilik ve Konsorsiyum Stzlegmesi ve
dzha sonra 24 Kesim 2023 tarihinde Integral Yaturun’mn Bg Lider Araci Kurum sifstiyla halks arzda
yer almasma iligkin tim taraflar arasinda bir Tadil ve Katilim Protokolll imzalanmigtir, S8z konusu
stzlegmeler kapsaminda Ziraat Yatirim, Integral Yatiim ve Konsorsiyum tarafindan SPKn ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine uygun olarak “Sabit Fiyat ile Talep Toplams® ve “En lyi Gayret Arecih”
ydmtemleri uygulanarak §irket’in halka arz ve saigina aracilik edilecektir,

22.9. Gayrimenkul Deperleme Hizmet Stzlesment

Lider Gayrimenkul Dejferleme A.$. ile Sirket arasinda 24.05.2022, 12.11.2022 ve 20.12.2022
tarihlerinde gayrimentul deerleme hizmeti almak izere gayrimenkul dejerieme hizmet sbzlegmesi
imzalanmgtir,

Stizleymeler kapsaminda gayrimenkul degierleme kurulusu tarafindan hezirlanan gayrimeniul
defterleme raporlar: 24.06.2022 ve 07.12.2022 ve 11.08.2023 tarihinde Sirket’e teslim edilmigtir.
ligili gayrimenkul degerleme raporlan igerisinde I1-62.3 sayih Sermaye Piyasasmda Faaliyette
Butunacak Gayrimenkul Degferleme Kuruluglars Haklanda Teblig EK-1°de yer alan asgari unsurlar
ile uyumlu olarak, ana hatlari ile gayrimenkulferin yasal durumuns iligkin bilgilere, gayrimenkultin
fiziki bzelliklerine, kullamlan degerleme ydntemlerine ve analiz sonuglenna iligkin defierlendinmeye
yer verildifi tespit edilmigtir,

Tareflar amlan sbzlegmeler tahtindaki ttim ylikiimfiilklerini yerine getirmistir,

22.10. Fiyat Teapit Raporuna Iligkin Deperleme Sizlogmesi ve Eg Liderlik Yetkilendirme
Slizlegmest
Sirket ile Integral Yatrim arasinda 28 Temmuz 2023 tarihinde $irket Degierinin Tespltine Yanelfk
Deflerleme Cabigmasina Iligkin Hizmet S8zlegmesi akdedilmistir. Stzleyme’nin konusu lntegral
Yatirim tarefindan balka arz edilecelc paylara iligkin fiyat tespit raporunun hazirlaamast ve rapora
dayanak defierlemenin yapiimasidir. Fiyat tespit reporunun ilgili sermaye pivasass mevzuating ve
Uluslareras: Deferleme Standartlanna uygun gekilde bazirlanacag dilzenlenmigtir. SBzlegme ile
taraflanin bhaklan ve yiiktimlblikleri, raporun hezmlanme stiresi ve defierleme hizmet bedsli
kararlagtwibmgtir. S6zlegme kapsamindaki yBidimltitiklerin yerine getirilmesi ile stzlesme sona
T erecektir.

irket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatinm arssinda 24 Kasim 2023 tarihinde bir Hallka
Arecilik ve Konsorsiyum Eg Liderlik Yetkilendirme Sozlegmesi akdedilmigtir. S8z konusn

egme kapsaminda Integral Yatirim “Bg Lider Araci Kurum” olarak yetkilendirilmigtir, Stzlegme,

ica fhraggy, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatim'in hak, yitkiimitlik ve tashhiitleri,
thik komisyonu ve masraflar, satig ve degitima iligkin httktimier igermektedir.

i Sirket’in GYO'ya dntigiimimden 8nce Sirket ile Alkoglar Seyahat Turizm ve Otelcilik A.S. ve
Turgetalya Turizm Ticeret Ltd. $ti. 1y Ortakhi Ticari Isletmesi (“Is Ortakih™) arasinda 01 Mays

2022 tarihinde ylirliritfe girmek fizere Blife ve/veya Plgj Unitesi Kipa Stzlegmesi ekdedilmigtir. Is

Ortaklif1, Antalya Bilylikgehir Belediyesi fle olan mutobakat: gergeyésinde Konyaaalt: Sahil Projesi

yer alen sahil alanlarinie igletme ve kira hakkim . Mevzubahis stizlegme ile Iy

 Oxeikiils Sirket’e, Konyasalts Sahil Projesi kapsamunda ver plaj alem Ozerinde, stzlesmeds




belirlenen kira bedeli karsibfinda 5-yil stire il Kira konusundan yararlanma ve igletme hakdan;
devretmektedir,

GYO Teblit madde 23/1(¢) uyarinca gayrimenkul yatwrim ortakliklar: highir suvette otel, hastane,
aligveriy merkezi, iy merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siper marketler ve bunlara
benzer nitelikteld gayrimenkulleri ticarl maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemezler. Bu kepsamds, Sirket'in gayrimenku! yatinm criakhijjing déntigthniingin temamlanmes
akabinde ilgili plaj alanmin igletmesini ylrtitemeyeceii igin Sirket ile Afkoglar Seyahat Turizm ve
Otelcilik A.$. ve Turgetalya Turizm Ticaret Ltd, §ti. Iy Ortakiif Ticari Igletmesi arasinda 31.10,2023
taribinde Fesih Protokolit akdedilerek stzlegme sona erdirilmigtir. Sirket tarafindan, sOzlegmenin
feshi Omoesinde ise, kiralanan plaj alanna iligkin olarale herhangi bir igletme faaliyetinde
bulunulmamagtir.

22.12. Pigj Hizmet Sizlegmest

gh'ket ile Sirket'in itigkili tarafi olan Sehir Yap1 arasinda 1 Kasim 2023 tarihinde Antalya 1li Konyaslt

gesi Kugkavafs Mahatlesi Akdeniz Blv. No:17 adresinde Olbia Biife ve Plaj 16 numarah bitfe ve

Onndeki 1090 m* plaj alaninde Proje’nin migterileri tarafindan kullanum: amaciyla Plgj Hizmet

Stzlegmest akdedilmigtir,

Ajzlegme ile, Proje mflgterilerinin yalmizoa tioretsiz gezlong ve gemsiye kullamim imkinma sahip
el yeme-igme ve kafeterya hizmetlerinin ise Sehir Yapr'mm aynca belirleyecefi fiyatlar

Yuien fereti mukabilinde alinabilecefi hitkme baflanmstir,

zlggmenin, Jehir Yap'min plaj alanmin kuilanim hakkina dayansk olen sbzlegmenin stiresi

eyynca yirlirlikte kalacafy diizenlenmigtir. Stzlegme kapsammnda imza tarihinden 30.04.2024%
kaglr olan ve 30.04.2024°ton 30.04.2025°¢ kadar olan fid farkly hizmet dtnemi Ungbriilmiy olup, bu
_pFtmet ddnemler igin farkh hizmet bedelieri Sirket tarafindan Sehir Yapi’ya 8denecektir.

-7 23, IMRACCI'NIN FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. fhreggi'min Korulun mubssebe/finansal raporlams steadartlan uyerimcs hanrianan ve
Izabname’de yer almam gereken finansal tablolar: fle bunlarn flighin bafmaz denetim
raporian

§irket’in Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarmnca hazirlenan 30,06.2023 ve
31.12.2022 tarihli finspsal tablolernt ve bunlara iligkin bafimsiz denetim raporu $hket internet
adresinde ve www.kap.org.ir’de yaymnlanmakie olup, bir Srmeji 1zahname ekinde yer almelctadir.

23.2. feabname’de yer almem gerekem fimamsnl tablo dSnemierinde bolumse denetimi

gergeklegtiven lhurnluglane unvamlan, bafimmz  denetim glivligih wve denetim
korulegnnon/soramin ortak bag demetginin deflgmis olman halinde nederleri bakkmda

bilgi

Bagunsiz Denetim
Hesap 3ammsiz Denetim Kurutusunnn Sorumi

[3nem Kuyalusunun Unvion Ortak Dencleisinin Adh
S0yl

31.12.2022 Eren Bafhimsiz Denetim Nazim Bikmey Uhnniu
| AS. ‘
| 30.66.2023 | Fren Bagensis Deverm Mo Hzﬁm?ﬁ Dluin |
| AS. |
| AW . |
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m egit olarak dagitilir.

23.3. Son finansal table tarihirden sonra meydana gelen, Ibrage’nm vefveya grabun finansal
durumu veys ticari konvry @zerinde ethill elabilecek bnemii dejiisiklikler (Hretim, satw,
oteldar, siparigler, maliyet ve sati fiyatlar: hakiondaki geligmelert de icermelidir) veya
sz koousn hasuslann balmnmadity haklmda ifade

Yoltur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finamsal bilgilere iligkin bagimnz giivence rapora:
Yoktur

23.6. inrepei’mn esns sbzlegmei de kamuyn agikladsh diger bilgt ve belgelerde yer alan kir
pay! dajatm emaslari fle izahnamede yer almam gereken finansal tablo ddunemleri
itibariyla kar dafishm kenusunde alnmg cdduiiu kararlara ilighdin hilgi

Esas Stzlegme’nin “Karin Dagitima ve Yedek Akgeler” baglikl 31°inci maddesi ve “Xar Dagtim

s €7 5 Namans” baghkl: 32’inci maddesi uyannca kir payr defiitan esaslar agagdali geldildo belirtilmigtir.

B maddelere gore, Sirket’in fastivet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sitket'in genel
idleri ife mubtelif amorfisman gibi Sirketce 8denmest veya ayrilmass zorunlu olan miltariar ile
ity tizel keigilifi tarafinden ddenmesi zormiu vergiler diigtildfikten sonra geriye kalan ve willik
anpoda gbrlllen donem kari, varsa gegmis yil zarariarinn digiilmesinden sonra, srastyla agafida

+ gtishrilen seldide tevai olumur:
i) @ng] Konai Yedek Alve

o

a) %5°1 (yiizde beg) kanuni yedek akgeye ayrilir.

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarmmn flavesi ile bulunacak meblad izerinden, TIK ve
sermeye piyesas mevzuating uygun olarak birinci temetill ayrilir.

©) Yukardaki indirimler yepildikian sonra, Genel Kurul, kar paymun, ynetim kurulu tyeleri ile
memur, milstehdem ve iggilers, gegitli amaglerla kurulmus vakaflara ve benzer niteliktel kigi ve
knrumlare defitiimasma karar verme halkana sahiptir,

Ikinci Temettin
d) Net dénem karindan, (), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblajlar distiikien sonra kalan ksmi,

Genel Kurul, lusren veya tamamen ikinci temettil pay: olarak daprimaya veya TTK min 521’inci
maddes! uyarmca keadi istegi ile ayrdif yedek akge olarak ayirmaya yetkitidir.

] Kan ede

¢} Pay sahipleriyle kare istirak eden differ kimselere dagitilmas kararlagtiriloig olan kisimdan,
8denmiy sermayenin %5°i (yllzde beg) oranmds kar pay: ditstildiikten sonra bulunas tutarin onda biri,
TTK’mn 519 uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni vedek akgeye eklenir,

Yasa hikmil ile aynimes: geteken yedek akgoler ayrilmadikga, esas szlegmede pay sahipleri igin
belirlenen kar psyr makden vefveya hisse semedi bigiminde daftilmadikce; bagka yedek akge
aynimasing, ertesi yila kir aktariimasina, ybnetim kurufu tiyeleri ile memus, miistahdem ve iggilere,
gegitli amaglarla kuralmug olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya lamumlara kér pay: daginbmasma
kerer verilemez.

pay1, dajistim tarihi itibariyla meveut paylann timiine, bunler ve iltisap tarihleri dikinate
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Yilhik kerin hak sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, Kumi’un konuya iliglin dizenlemeleri
dikkete alinarak yBnetim kurulonun teklifi tizerine gemel kurul tarafindan karariagtrilr. Eses
Stzlegme hilkimierine uygun olarak dagitrlan kérlar geri almmaz,

Sirket*in kir pay: dagitmn politiltas: hakknda bilgiler fzahname’nin 17.4 bbliimiinde yer almektadir.,

Sirket’in lzehname’de yer alan finansal tablo dnemleri itibarryls kér dafst:mu konusunda aloug
oldugiu herhangi bir karar bulunmamaktadar,

23,7, Son 12 (on ild) ayda fkre¢pr’nin vefveya gruban finansal duramn veya karhhh zerinde
dnemli etkisl olimug veya izleyen ddnemlerde etkill olabilecek davalar, hukuld takibatiar
ve tahkim fglemleri veya stz konasu bugnslarm balunmsadefr haklanda ifade:

EK/5'te yer alan Bagimsiz Hulcukgu Raporu’nda da belirtilmis oldugfu {izere Sirket’in ve/veya grubun
taraf oldugu herhangi bir dava, takibat veya tahkim iglemi bulunmamaktadir.

23,8, lzahname’de yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:
Yoktur.
24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEX PAYLARA ILISKIN BILGILER

24,1. Ikrac edilecek ve/veys borsada iglem gbrecek paylarin ISIN (uluslarares: menkal kaymet
temsmiama numarasi) veya bagka benzer tannniams kedu bilgisl dihil tlir ve gruplarma

fligkdn bilgi
Sirket tarafindan sermaye artinm yoluyla fhrag edilerek Halks Arz Edilecek Paylac’a iligkin bilgl
agafidaki tabloda sunulmaktadar.
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Esas Szlesme’nin *“Yonetim Kurulu ve Gorev Sirest” baghkl 14*0ngll maddesi uyarinca; A gmbu
paylanin ySnetim kumnlu iiyelerinin segiminde aday ghisterme vardir. Yénetim kuvrulu
tiyelerinin tamem: A Grubu pay sahiplerinin gtisterdigi adeylar araginddh olmak Uzere, Genel Kurut
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Halks Arz Edilecek Paylar hamiline yazih ve B grubu olup, imtiyazi bulinmamaktadir,

Halka Arz Edilecek Paylar’e iligkin ISIN kodu SPK onaymmin ardindan Takasbank’tan temin

a) I¢ kaynaklardan yepilan sermaye ararmuns kaynaklen haklkinda bilgi

I kaynaklardan sermaya artiimu yepilmayacakerr,

b) I¢ kaynallardan arardarak bedelsiz olavals meveut ortaklara dasdacals paylar e ilgili bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artrim: yapiimayacaktir,

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dajztun esaslar:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamsitadsr,

24.2. Paylann hangi mevznata gire olagturuidagu

§irket’in merkezi Tilrkiye’de bulunmaldadir ve $irket Ttirk hulluna tabidir, $irket’in paytor
sermaye piyasasi mevzuett kapsaminda olugturuimugtur,

24.3, Paylarm kaydilegtiritip kaydilegtirilmedifl hakianda biigi

Sirket’in paylan henilz kaydilestirilmemis olup halke arz ¢aligmalar sirasinda kaydilegtirme esasian
gergevesinde MKK nezdinde kaydilegtirilmesi planlanmaktadir.

24,4, Paylarin hangi para birlmine gbre itwrag edildifii haldanda bilgl
Paylar Titrk Liras: cinsinden sahga sunulacaltr.,

24.5. Kimtlamalar da dahil olmak fizere paylare iligkin hokler ve ba hekian kellanma
presediiril haklkarda bilgl

Halka Arz Edilecek Paylar, bagta SPKn ve TTK olmak Uzere ilgili mevzuat uyarmea pay sahiplerine
agafndaki haklan sadlamektadar,
Kér Pay: Hakks (SPEKn madde 19, TTR inadde 507, 1T-19.1 sayil Ear Pay: Tebligh)

= SPKn madde 19, 11-19.1 sayth Kar Pay: Tebligi ve TTK madde 507 uyarinca pay sahipleri, Sirket
%o 9, genel kurulu tarafindau belilonecek kar dalitim politilelar gergevesinde ve ilgili mevzuat
s " hididimlerine uygun olarak daghizian kardan pay slma haldana sahiptir. Halka agik anonim ortakliklar,
] N\ karlgrii genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagatim politikalar: gergevesinde ve tlgili mevanat
° { e;) itlctiinlerine uygun olarak dagiturlar. Kural halka agik ortakiiklarn ker dafiitun politikalarima iligkin
3 *olargk, benzer nitelildeki ortakliklar bazinda farks esasiar belirleyebilir.

o

i

I3)ka agik ortakhiklarda kiir pay1, dajfiun tarihi itibarryla mevout payiatin tiimtine, bunlarin ihrag ve

*_jfisap tarinleri dilkate almmeksizin egit olarak dagrtilir,
Halks agik ortakhiklarin sermaye artuimiannda bedelsiz paylar ariirim tarihindeki meveut paylers
dagrtilar,

Hatka agik orfakliklar tarafindan bafis yamlabilmesi veya pay sahibl digmdaki kigllere kardan pay
dagihlmasi igin esas stzlegmede hilkiim bulunmas; garttir. Yapilacak bagigin smr halka agik ortaklilk
genel kurulunca belirlenir, Kurul baghg tutarne fist simr getinmeye yetkilidir, Ortakhiklarm ilgili mali
il iginde yapmig oldugu bafislar, dafintilabilir kar matrahina eklenir, Kér pays, dagitumna karar
verilen genel kurul toplantsinda karara baflanmak gartiyla egit veya farkh ttarh taksiterle
tidenebilir.

TTK’ya gbze aynimas gereken yedek akeler ile eses szlesmede yéya kar dafutim politikasmda pay

sahipleri igin belirlenen kfir pay: ayrimedikga; baska yedek aynimasing, ertesi yila kar
a vo intifa senedi sshiplerine, yonetim kuruln iy ortakhk caliganlanina ve pay




sahibi digindeki kigilere kardan pay dsfutdmasma karar verilemeyecsfi gibi pay sahipleri igin
belirlenen kér pay: nakden Sdenmedikpe bu kigilere kardan pay dagitilamesz,

@® Ibrogermn kermdan pay alma hakla ve boldun dofidufn kesin tarih(ler) fle Bdeme
zamam: Halks agik ortakliklards kr pay: dafitun tarihi itibaryla meveut paylanm thimine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkste alnmaksizin paylan oraninda esit olarak dagtiber,
Ihrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve lar dafiitimma genel kurul tarafindan karar verilmig
olmas: halinde ilk kez sona eren mali yil kermndan kér pay: alma hakla elde ederler.

() Kirpay haldama zamanapmma ugradif terih ve kimin lehine sonug dofuracafh: Zaman
agimina ugrayan kir pay: ve kfir pay1 avans: bedelleri hakkinda 2308 sayil: Sirketlerin Mitruru
Zamema Ufrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikall Halknda Kanun
hikimleri uygulanr. Amlan Kenun'un zamanagimina iligkin  htkiimieri, Anayasa
Mahkemesi'nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136 B. ve 2019/21 K. sayil: Karar; {le iptal edilmistir.
Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktad:r,

(tif) Kar pay: haklonm kollammins iligkic amrismalar ve yurt digmda yerlegik pay sahiplerl
igin prosediir: Hak kullanmma ifigkin herhangi bir smrlama bulnamamakadir, Hak kullanm
prosediitd, yurt diginde ve yurt iginde yerlegik pay sahipleri igin aymdir. Paylar;, MEKK
nezdinde ve Yatmm Kuruluglen alondaki Yatirmme: hesaplarmda kayden bulunan ortaklarin
kar pay1 8demeleri MKX aracilipi ile yatwmmerlarm hesaplarina aktarilmalktadsr,

(iv) Kor pay: eran: veya hesaplama yéntemi, Gdemelerin doncmleri ve kimilatif mahiyette
olup olmadi: Sirket; TTK, senmaye piyasass mevzuaty, vergi yasalar, ilgili diger mevzuat
htldimieri ile Esas Szlegme’yi dikkate alarak ker dagitrm karaslarm belirlemekto ve kar
dagtin politikass uyarmea kar dagiitimu yapmaktadur.

() Kir payr avansy: §irket, Bsas Stzlegme uyarmea, Genel Kurul ilgili mevzuat gerpevesinde kar
pay: avans: dafitmaya yetkilidir. Kar pay: avens: tutarmn hesaplanmasinds ve dagtimmda
ilgili mevzuat hitlimierine uyulacaktir. Kar payr avanst dagirn icin Genel Kurul karariyla
Yinetim Kurulu’na yetki verilmesi miimkiindtir

Ortaklitan Ayrilma Haklz (SPEn madde 23, 24, I1-23.3 sayels Onemll Nitelitweti Jslemder ve
Ayrdme Hattls Teblii)

7 . SPKa'nin 23'tnell maddesi ve I-23.3 sayih Onemli Nitelikteki fslemier ve Aynima Hakls Tebligi
A7 05 s (Onemii Nitelikteld fglemter ve Ayrilma Hakki Teblg”) uyarinca, Onemli nitelikteld iglemlere
AL », ilijin genel kurul toplantisma katilip da olumsuz oy kullaoan ve muhalefet sarhini toplants tutanafma
% igléen pay sahipleri, amlan dizenlemelerde belirtilen sartlarm varhi halinde paylarm Sirket'e
satdak ayrilma haklana schiptir. $irket bu paylan pay sahibinin talebi Ozerine, Kurulca belirlenecek
safflara gbre adil bir bedel Gizerinden sstn almakla ylikitmindts,

pmima haldanm dofmadifs haller ve bu haklan kullammma iligkin usul ve esaslar Gnemt
ANitelikteki tglemler ve Aynlma Hakla Teblig! iledlizenlenmektedir.

Ortakhilton Cikarma vz Satma Hakin (SPKn madds 27, D-27.3 sayilt Ortakhidan Cilarma ve
Setfma Haklar: Teblifl)

SPKo'mn 27’inci maddesi ve 11-27.3 sayih Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar Tebliji
(“Ortakhktan Cikarme ve Satma Haklar Tebligh”) uyanncs psy alm toklifi sonucunda veya
birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagks bir gekilde sahip olunan paylarn Sirket'in oy
hakiarmm %98 (Ylizde doksan sekiz)'ine (ya da Kurulca belirlenebi bagka bir orana) veya daha
fazlesine ulagmeas: durumunda, paya sahip olan bu kigiler agrsmdan kalan pay sahiplerini
Sirket'ten gikarma halda dogar. Bu kigiter, SPK tarafindan belislepfen siire iginde azmbicta kalan
<r’wmrm paylarmim iptalini ve bunler karpihih gikanlacak yenifaylarin kendilerine satilmasim
A




$irket'ten talep edebilirler. Satum bedeli SPKn’nin 27. maddesi Ortaklittan Cikarma ve Satma
Haklart Tebligi hitkiimlesi gergevesinde belirlenir,

SPKn’nin 27°nci maddesinin 1'inci fikrasinda yer alan gartlar gergevesinde ortakhktan gikarma
heklamn dojjdufu durumierds, azmlikta kelan pay sshipleri agismdan satma hakl dogar. Bu pay
sehipleri Kurul’ca belirlenen stire iginde, paylarmnmn adil bir bede! karmlifinda satm alinmassns, oy
haklenimn Kurul’ca belirlenen orana veya deha fazlasma sahip olan gercek veya tizel kigilerden ve
buniarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortaldiktan gikarma ve satma hatdanin kullammena iligkin prosedtir Ortaklikéan Cikarma ve Satma
Haklan Teblii hitkimlerine tabidir,

Tesfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Eatiles Haokke (TTE Madde 507)

§irket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Stzlegme’de sons eren Sitket'in mal varkifiintn
kullpmimasma iligidn bagka bir hitkiim bulunmadiph takdirde tasfiye sonucunda kalan tutara pay:
oraninda katilir. Bsas Stzlegme’nin 34*tincl maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi ile
buna bagtl muamelelerin nesil yapilacagh hekianda TTK, sermaye plyasas: mevzuati ve diger ilgili
mevzuat hiticimler] uygulanr.

Bedelsiz Pay Edinme Hakls (TTK madde 462, SPEa madde 19, VII-128.1 Pay Tebligh)

TTK mn 462°nei maddesi uyarmea, esas sdzleyme veya gensl kurul kararryla ayrilmig ve beliri bir
amnace Bzgllenmemiy yedek akgeler ile kammi yedek algelerin serbestoe kullamulabilen lnsimlar ve
mevzustin bilangoya konulmasia, sermeyeye eklenmesine izin verdi¥i foniar sermayeye
dtntstiirillerek senmaye i¢ kaynaldardan artinlabiiir,

SPKn’nin 19°uncn maddesi ve Pay Tebligi uyannce, Sirket'in sermaye artmmlannda, bedelsiz paylar
artirm tarihindeki meveut pay sahiplerine paylari oranmda dagibr. Her pay sahibi, yeni gilarilan
paylari, mevcut paylanmin sermayeye oranma glire alma haldan haizdir,

Yeni Poy Alma Hallu (TTE wed. 461, haydh sermaye sistemindeki ortaklsklar igin SPEn md, 18,
11-18.1 Sayds Kayith Serinaye Sisteny! Teblil, VII-128.1 sayils Pay Tebliji)

TTK md 461 uyannca, her pay sahibi yeni gikarilan paylan meveut paylermm ssmayeye cranma

gore alma hakkum haizdir. SPKn.’nun 18. maddesi uyarinca; kayith sermaye sistemini kebul eden

ortekhikdern esas sermayesi gikarilims senmaye olvr ve esas sbzlesmede tespit edilen kayith sermaye

o= Juildarina kader yeni hisse senetlori qikarmak suretiyle yonetim kurulu terafinden TTK’nin esas

7o {0.» Sermayenin artiriimasina iligkin hiktimlerine bajh kalmmaksizin sermaye artmlabilir. Su kadar ki,

// o » """ buyet genel kurul tarafindan en gok beg yil stire ile ydnetim kuruluna verilebilir. Bu yetkinin stresi
: < “

‘qzamlibes yillik dbnemler itibarsyla genel kurul kararyle uzatilabilir. Kayith sermaye sistemine
if\ (;41 g@zmklm baglangi¢ sermayesinin SPK tarafindan belirlenecek miktardon sz olmamas:
! N L: 2 . &

] Yeni pay alma hakdom kisitlama yetiisi, pay sahipleri arasinda egitsizlige yol agacak

T srenor gekijfle kullanilamez. Yénetim kuralunun, pay sshiplerinin yeni pay alma haklarmin smrlandintmas:

R S \W veya imtlyazl pay sahiplerinin heldarim lusilayic: nitelikie karar alebilmesi igin Esas

5 amnt Sbzlegme ile yeotkili kilinmasi sarttir. Kayith sermaye sisterinde, gilcanlan payler tamemen satilarak
bedelleri 8denmedikge veya satlamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay gikanlamaz,

Bsas Stizlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8'irci maddesi uyanmca yometim kuruly, SPKn

hitkiimlerine uygun olarak gerekli gdrd0jli zamanlarda, keyith sermaye tavem: iginde kalmak

kaydiyla yeni pay fhrag ederek ikariimiy sermayeyl arthinma; imtiyazli veya nominal degerinin

altmda veya izevinde paylar ihrag etma:paydﬂplerirﬁnye:ﬁpathnalmklarmxklsxﬂsma

bususlarnda karar almaye yetkilidir. Yeni pay alma hakkm kisitlama i pay sahipleri aresinds
egitsizlife yol agacek gekilde kullamilamaz. Yonetim Kumiu artirmm kerarinda yeni pay
haldarim kismen veya tamamen simrlandumaya yetkitidir. Yeni pay Almaya iligkin hakiarm kullamm

ig;wrl MEKK terafindan gergeldegtirilecsktir.




Genel Karule Davet ve Katiling Hakky (SPEn mad, 29, 30, I1-30. 1 saybs Velidleten Oy Eullamibnas
ve Cadr: Yoluyla Vekilet Toplanmas: Tebiifi, TTE md, 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Stzlesme’de ghsterilen gekilde, $irket’in internet sitesinde, KAP*ta,
Elektronik Genel Kurul Sistemi (“(EGKS”)) inde sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yaymlanan ilania ¢afrilir. Bu gajn, ilan ve toplanfs gilnleri hari¢ olmak dzere toplent tarihinden en
az {ig hafta 8nce yapils.

Paylan kayden izlenen halka agik ortakdidarin genel laurul toplantilarna, yduetim luruln tarafindon
MKK’dan salanan pay sahipleri listesi dikkate alinasak olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad
yer alan pay sahipleri katilabilir.

Genel Kurul’a katilacek pay sshipleri fiziid ortamda veya elekironik ortamda bizzat kendileri
Lkatilabildikieri gibi temsilciler] vasttasiyla da katilabilmektedirler. Genel Kurul’a elektronik ortamda
katilam, pay sabiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar: ile miimkOndiir. Bu nedenle
EGKS islem yapacak pay sahiplerinin 8ncelikle Merkezi Kayit Kurulugu A.§. (MKK) e-MKK Bilgi
Portali’na kaydolarak iletigim bilgilerini kaydetmeleri ve aymica ghivenli elektronik imzaya da sahip
olmalan gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali’na kaydolmayan ve gtivenii elektronik imzalan
bulunmayan pay sshipleri veya temsikcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar: miimlkiin
degildir, Elektronik ortemda gerceldegtitilecek toplantiar igin sisteme girig, genel kurulun ilan edilen
baglama saatinden bir saat Gncesinde baglar, genel kurulun baglama saatinden beg dakika 8ncesine
kadar siirer Ayrica, foplantrya elekironik ortamda katlmak isteyen pay sehipkrinin veya
temsilcilerinin 28.08.2012 tarth ve 28395 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan “Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara fligkin Ytnetmelik" ve 29.08.2012 tarih ve 28396
say1l: Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim $irketlerin Genel Kurullarinds Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakionda Tebli” hiilimlerine uygun olarak yhlkitmlilitklerini yerine
getirmeleri gerekmektedir,

Fiziki ontamdg Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahipleri, MKX sisteminde yer alan “Pay
Sahipleri Listesi"nde kayith olan paylanna iligkin heklanm kimlik ibraz etmek suretiyle
kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyannca genel kurula katilma ve oy lullanma hakky, pay sshibinin paylann: herhangi
e bir kurulug nezdinde depo etmesi sartia bajilanamaz,

4 ;"{, 8.5~ Gemel Kurul’da Misaherelere Katilma Hatls (TTE madde 407, 409, 417)
. /f "I-"IK’b,m 407°nci maddesi uyannca; pay sahipleri girket iglerine iligkin heklermi Genel Kurul’da
r- {

l lcg lanjrlar. TTK nn 409°uncu maddesi uyarinca; Genel Kuruilar olagan ve olajantistii toplanir,
,915 Olagay toplant1 her faaliyet dinemi sonundan itibaren 3 (Hig) ay iginde yapilw. Bu toplantilarda,

e € o A‘_,, Drgagiarm segimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu'nun yilhk raporuna, karin kullamm gekline,
! sfilacal kar ve kazang paylarnm oranlannm belirlenmesine, Yonetim Kurulu fiyelerinin ibralan

.q wil CLad
AN \*:;.___.d- e faaliyet donemini ilgilendiren ve gevekli gorttlen difer konulava iligkin milzakere yopilir, karar
almir.

Bsas S6zlesme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurula Cagrr” baglikh 24'0nc maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplamr,

TTK'nin 417°nei maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPEn’nin 10/A maddesi uyarninca Genel
Kurula katilabilecek keyden izlenen paylann sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan safilayacaf “Pay
Sahipleri Cizelgesi”ne gre dilzenler,

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel *a katiabilecekler listesini
diizenlerken, senede baglanmamig buiunen veya nama yazili olen ile iimihaber sahipleri igin
@ny defteri kayitlaring, hamiline yazih pay senedi sahipleri b da girig kart alanlar dikkate
& alir. g




Genel Kurul’a katilsbilecekler listesi, Ynetim Kurulu bagkem tarafindan imzalanwr ve toplantidan
tnoe Genel Kurul’un yapilscafy yerde bulundurulur. Listede 8zellikle, pey sshiplerinin ad ve
soyadlar veya unvenlar, adresleri, sehip olduklan pay mikiar, peylarmn itibari dejserleri, gruplan,
yirketin esas sermayesi ile 6deamis olan futar veya otkanimig sermaye toplantrya aslen ve temsil
yoluyla katrlacaklerin imza yerleri gtsteriiir.

Genel Kurula katilanlarin imzaladj liste “Hazir Bulunanlar Listesi® adum abir,
SPKn’nin 13. maddes] uyarmos kayden izienen paylara iligkin pay sahipleri gizelgesinin Merkezi

Keyit Kurulugundan sajflanmasinm usul ve esaslari, geregince Genel Kurul toplantisivin yapilecagh
giia ile sirh olmak tizere paylarin devrinin yasaklanmas: ve ilgiki diger konular SPK tarafindan bir

teblig fle dzenlenir.
Oy Hakls (SPEr md. 30, TTE md. 432, 434, 435, 436)
TTK medde 432 uyarmea,

(D Bir pay, birden gok Idginin ortak mulkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya Qglincti bir
Iiglyi, genel kurulda paydan dogian haklann: kutlanmas: igin temsilci olarek atayabitirler.

(i) Bir payin ttzerinde intifa hakla bulonmas: halinde, aksi kararlagtinlmanugsa, oy hakia, intifa
hakky sshibi tarafindan lullantlir, Ancak, intifa hakia sabibi, pay sshibinin menfhatlerini
hakkaniyete nygun bir gekilde gz Sntinde tutarak hareket etmemiy olmas: dolayissyla pay
sahibine kargi sorumbudur.

TTK madde 434 uyarincs,

(@) Pey sahipleri, oy haklerimi genel kurulde, paylannm toplem itibari deferiyle orantih olarak
kullans.

(it) Her pay sahibi sadece bir pays sahip olsa da en az bir oy hakiam haizdir,
TTK madde 435 uyarnca,
() Oy hakla, paym, kanunen veya esas sbzlesmeyle belirlenmis buluman en &z miktarin
. {denmesiyle dojar.
d’i': ;I‘IKmadde 436 uyarinca,

gy
SR
7 ** " () Pay sahibi kendisi, esi, ak ve Gstsoyu veya bunlerm ortafia olduklar: galus girketleri ya da
2 iyetleri altindaki sermaye girketleri ile sirket arasindaki ldsi.sel nitelikte bir ige veya

N e % f;;’ « o [Ny lmilanamaz
3, v *“\ $irket yBuetim kurulu Gyeleriyle yonetimde gérevli imza yetkisini haiz kigiler, ybnetim kurutu
Nyt N4 Uyelerinin ibra edilmelerine iligkin kerarlarda kendilerine ait paylardan dofian oy haklerim
R Kull !

SPKn madde 30 uyannea,

(D Halka agrk orteklik genel kuruluna katiima ve oy kullanma hak:, pay sahibinin paylarun
hethangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglmamez. ’

(i) Paylan kayden izlenen halks agik ortakliklarin genel kurul toplantilarma, ydnetim kurulu
tarafnden MKK’dan saflanan pay sahipleri listesi dikkete alinarak olugturulan hazir
bulunanlar listesinde adh yer alae pay sahipleri katilabilir. Bu listede ads bulunan hak sahipleri
kimlik glistererek genel kurula katilirlar, 85z konusu listenin lurul toplant: tarihinden

o @8zami kag glin 8nceki pay sahiplerinden olugacepint v geroinde pay sahipleri ile

& temsilcilerinin toplantrya katilacaklarin bu maddenin b belirtilen elekironik
Q ortam lizerindon MKK ’ya bildirmelerine iligkin esaslan etueye Kurul yetkilidir.




(i) Halke agrk ortakliklarn genel kurullarinda oy kullanma hakkms sabip olanlar, bu haklarini
vekil tayin ettikler! kigfler aracihfiiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar: kayden izlenmeyen
halke agtk ortakliklarda hamiline yazih paylarm zilyetlifinin devri veya bunlara mutasarnt
olundufunu gisteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hilkimler gergevesinde oy
kullandirlabilir. Saklame hizmeti sunanlarin, saklams hizmeti sunduklert paylara iligkin oy
haklarm: vekil sifatryla kullanmalar hilinde de bu fikra hiikmil uygulanir. Cafin yoluyla
vekalet toplanmasina ve vekleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kuruloe I-30.1 sayth
Vekaleten Oy Kullamlmas: ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi ile belirlenmigtir,
TTK'nin 428’inci maddesi bu Kanun kepsaminda uygulanmaz,

(iv)Paylan kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katthm, MKK
tarafindan sajilanan elektronik ortam fizerinden gergelegtirilir.

Bilgl Alma ve Inceleme Hakiy (SPEn md. 14, IF-14.1 sayi Sermaye Piposasinda Firansal
Raporiamaya Hiskin Esaslar Teblili, TTE ind, 437)

Finansal tablolar, Yinetim Kurulw'mun yillik fealiyet raporu, denetleme raporlan ve YUnetim
Kurulw’nun kér dafitm Onerisi, sermaye piyesas mevzuat uyannca kamuya ilan edilir, Gene! Kurul
toplantilarmdan Snce §irket'in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hez
bulundurulur. Bunlarden finansal tablolar bir y1l slire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edintelerine
agik tutulur, Her pay sshibi, gideri $irket'e ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini
isteyebilir. Pay sehibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu'nden, §irket’in igleti; denctgilerden
denetimin yaptima gekli ve sonuglan hakkinda bilg! isteyebilir. Bilgi verme ytktimItligh, Sirket’in
bagl: girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve dritstiilk ilkelerl balamndan Gzenli
ve gergelie uygun olmateudr,

Iptal Davasy Aciaa Haltda (TTX wed. 445-451, SPEn md, 18/6, 20/2)

Yénetim Kurulu’nun kayith sermaye sistemine iligkin esastar cergevesinde kararlar aleyhine,
Genel Kurul kararlarunn iptaline iligkin htikiimler gergevesinde Yonetim Kuruiu yeleri veya haklan
ihlal edilen pay sahipleri, kararin TTSG'de ilammndan itibaren otuz glin i¢inde Sirket merkezinin
bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas agabilirler.

Rusurlarina ve durusnun gereklerine gbire zararlar gahsen kendilerine yillletilebildii diglide Yonetim
Kurulu Uyeleri ve hazwrladikian raporiarla sunrh olarsk baghmsiz denetimi yapanlar, ara dénem
fingnsal tablolarinm gergefti ditriist bir sekilde yansttmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve

% kunjjlerina uygun olarak dlizenlenmemis olmasi nedeniyle datilan kfr pay1 avansiun dofira

Yz ginndan dofan zararlar igin $irket’s, pay sahiplerine, slacaklilaring ve ayrica dofrudan
fnpya olmak fizere kér payr avansmun kararlaghrildits veya Sdendipi hesap donemt iginde pay
tighp etmiy bulman kigilere kargs sorumiudurler. Hukuki sorumluluk dogfuran héllerin varhih
jinde, pay sshipleri ve Yénetim Kurulu Uyeleri tarafindan kerann ilanmdan itibaren otuz ghin

A inde, iptal davas: agilabilir.

Genel Kurul toplantsinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu mubalefetini
gegirten, toplantida hazr bulunsun veya bulunmasm, olumsuz oy kullanmig olsun ye da olmasm;
gagriun usuline gire yaptimadigm, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul®a katilma
yetkisi bulummayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katlip oy kullandildarni, Genel Kurul’s
mvewhmmmhhzolmakiﬁnmwﬂwwkmdamﬂmaykmm
Gonel Kurul kararmmn alinmesinda etkili oldufunu ileri sliren pay sahipleri, kanun veya Esas
Stzlegme hiikitmierine ve Szellikle ditr@istitk kuralina aylar: olan Genel Kuru! kararlan aleyhine,
\b@mr tarihinden itibaren {ig ay iginde iptal davas: agabilirler.

ZIRAAT gmmm




Aanlik Haklers (TIK ed. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPEn madde 27):

Sermayenin en ez yinmide birini olugturan pay sehipleri, Yonetim Kurulw’ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, Genel Kurul*n toplantrys ¢afirmasim veya Genel Kural
zaten toplanacak ise, kerara baglanmasm istedikleri konular glindeme koymasim isteyebililer. Pay
sahiplerinin ¢afin veya gitndeme madde konulmasima iligkin istemleri Yénetim Kurulu tarafindan
redded:idi3i veya isteme yedi i gitnll i¢inde olumiu cevap verilmedigi takdirde, ayn: pay sahiplerinin
bagvususu #zerine, Genel Kurul’un toplantiya gagnitmasma girket merkezinin bulundugiu yerdeld
asliye ticaret mahlemesi kerar verebilir.

Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi hillinde, sermayenin en az yirmide birini olugturan
pay sahipleri veya paylarinm itibart dejjeri toplami en az 1.000.000 TL (bir milyon Ttirk Lirast) olan
pay sahipleri Ug ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden zel denetgi
atamasini isteyehilir.

TIK m, 531 uyarinca hakh sebeplerin varlifinda sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarn
sahipleri, $irket’in merkezinin bulundufu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi'nden girketin foshine
karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerino davac: pay sahiplerine paylarmin karar tarihine
en yakin gergek defierlerinin 3denip davac: pay sshiplerinin sirketten ¢lanimalerna veya durums
uygun dilgen ve kabul edilebilir diger bir glizfime karar verebilir.

Ozel Denetim Istemne Haly (TTE imed, 207, 438, 439):

Her pay sehibi, pay sahiplii haklaririn kullaniiabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma
veya inceleme halda daba énce kullamilnmgsa, belirli olaylarm Ozel bir demetimle agikhga
kavugturabmasimi, glindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir, Genel Kurul istemni
oneylarsa, $irket veya her bir pay sabibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu verdeki asliye
ticaret mahlemesinden bir 8ze! denetgi atanmasm: Isteyebilir,

TIK m. 439 gyarmcs, Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halke agrk anonim girketlerde yirmide birini olugturan pay sehipleri veya paylarmmn itibari
defieri toplam: en 2z bir milyon Tik Liras: olan pay sahipleri lig ay iginde Sirket merkezinin
bulundufiu yer asliye ticaret mahkemesinden 8zel denetpi atumasim isteyebilir.

"’f Fe “34.6. Paylarmn ihracina Higkin yetkili orgen kararlarm:

,"'.g ! .
7 etim Kuruhwnu, Sirket ssrmayesinin 22 Agustos 2023 tarihinde fstanbul Ticeret Sicili
- // 32\ % Milfirltiat nezdinde tescl edilerels artmilmig olmasi dolayisiyle gérdt3d Nzum fizerine, Yonetim
- (: 2 u, 06.06.2023 tarihli toplantismda aimiy oldugn 06.06.2023 tarihli ve 2023/17 sayth YOnetim
AN TN thly Karari'nda yer alan $irket paylarim halka arzina iliskin hususlan yeniden gdrtigmtiy ve
IR de belirtilen hususlan 31.08.2023 tarihH ve 21 sayili karan ile karar altma almugter:
P

=== Eas Sozlegme'nin 8, (Sermaye ve Paylar) maddesinin vermis oldugu yefkiye istinaden
350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam iginde kalmek suretiyle, sermayenin 145,000,000
TL’den 167.500.000 TL’ye gikartimasing,

2. Artwrilan 22,500,000 TL tutanindaki sermayeyi temsil etmek tizere beheri 1 TL itibari deferde
22.500.009 adet B Grubu hamiline yazih pay ihrag editmesine,

3. Esas Sozlegme hikiimleri uyarmca, sermaye artrim kap ihrag edilecek toplam
22.500.000 TL deferli 22.500.000 adet B grubu hamiline yaafh paya iligldn, pay sahibinin
sahip oldugu riighan (yeni pay alma) haklariin tamammin m.461 htikimleri uyarinca
hallea arz kapsaminde talepte bulunncak yatinmeilar lehing en kisitlanmasing,
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4. §irket’in meveut pay sahibi Sur Yaps Endlistri Sanayi ve Ticaret A.$.nin sahip oldugu
22.500.000 TL nominel degerli, 22.500.000 adet B grubu hamiline yazzh payn igili mevzuat
doZrultusunda halka arzmmn kebul cdilmesine,

5. Semmaye artirimy kapsaminda ibreg edilecek 22,500,000 TL nominsl deterti 22.500.000 adet
B Grubu hamiline yazils paym, yetkili bir kurulug terafindan hezirlanacek fiyat tespit
raporuyla belirlenecek hslka arz fiyatindan, itibari degerinin tizerinde bir fiyatls (primli
olarak), ilgili movzvat dogrultusunda halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarn BIAS
nezdinde iglem girmesine iligkin is ve islemlerin gergeklestiviimesine,

6. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasma,

7. §irket, Sirket'in meveut pay sahibi Sur Yap1 Endiistri Sanayi ve Ticaret A.§. ve halka arza
eracilik edecek olan Zirast Yatwrnn Menkul Degerler A.S. arasinda fiyat istikran sbzlegmesi
imzalanmesma ve fiyat istikrannda kullamlacek fonun Pay Tebligi*nin 11. maddesi dikkate
alnerak, 58z konusu stizlegmeyle belirlenmesine,

8. Halka arz sonrasinda, Sirket’in ssrmayesinin asgari olarak %25°ine tekablil eden paylarm
MHIMMIkamipMedﬂmmheveenmﬂgayiceﬁMEsu
Stzlegme’nin gayrimenkul yatwim ortakligs fhaliyetini kapsamayacak gekilde degigtirilmek
Gizere SPK’ya bagvuru yapilmasma ve bu yinde gerekli taahhtitlerds bulunulmeasina,

9. Halka Arz Edilen Paylar’in BIA§ta iglem g8rmeye bagladuih tarihten itibaren 1 (bir) il

F TNy boyunca, Sirket paylanmin dolesimdaki pay miktarnm ertmasma (bedeili ve bedelsiz sermaye
\, ararimian da dahil ofmak Ozere) yol agacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmemesine,
Ru doprultuda bir karar almmamasing vefveya BiAS’aveya SPK’ya veys yurt digindald

- C{; ,.3 rhangi bir menkul kiymetlere iligkin dtizenleyici kpmfn, borsa veya kotasyon otorltesine
s 2 ~bgveruda bulunulmameasima ve bu slire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
LR J » o }mlacafme dalr bir epiklema yapimemesma ve bu yonde gerekll - {sshhitlerde
- s Py R"“’ ot nnu]masma!
. .‘ﬁ‘ PR "‘

et 10. Bu kararm ve ekte yer alan Tiirk Ticeret Kanunu’nun 461. maddesi uyannca hazirlanan
yonetim kurulw raporunun Istanbui Ticaret Sioili Mdtrlsgti’ace tescil ve ilan edilmesi ve
Kamuyn Aydmlatma Platformu’nda duyurulnasi da dghil olmak izere gerekdi tlim iglemlerin
yapilmesmna,

11. Sermaye artsrim ve halka arz iglemlerinin tetmamtanmeasing miiteakiben, Bsas Stzlegme’nin
nihai sermaye ertorum tutarim yansracak sekilde tadil edilmes emaciyla gerekli bagvurularin

yapimas: ve tadil tasansina dair onaym almmasmi miiteakip SOzlegme’nin tadili igin
gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gergeldegtirilmesine
}\“ . .
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24.7. Halka arz edilecek payler fizerinde, paylarn devir ve tedavillini kusitlayicr veya pay
sahibinin haklerim knllapmasns engel alacak kayitiarn bulunsp bulonmedighna iligkin
bilgi

Yoktur,

24.9. Ihwag edilecek paylora itigkin zorunlu pay ahm teldifl, satim alma vefveya satma haklarma
{ligkin kurallar hakiaanda bilgi

Halka agik ortakliklards ybnetim kontroliinil safilayan paylann veya oy haklannm iktisap edilmesi
hélinde stz konusu paylenn veya oy haklarinm iktisabumn kamuya agiklandifn terilite pay sahibi olan
ortaklarm diger ortakiann paylarnm sstin almak fzere teklif yapilmas: zoruniu olup, belka agik
anonim ortakliklarm pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul>un pay alim
teklifine jligkin diizenlemelerinde yer almakiadir.

Pey alun teldifi sonuounda veya birlikie hareket cimek de dahil obmak tizere bagka bir seldlde sahip
olunan paylarin halks agik ortakhfin oy haklariun Kurul’ca belirlensn orana veya daba fazlasma
ulagmas: durumunds, 88z konusu paylera sahip olan bu kigiler agimindan azinlikta kalan pay
sahiplerini ortakliktan gikarma hald dogar. Bu kigiler, Kurulca belirlenen stire iginde, azinlikta kalan
ortaklarin paylersun iptalini ve bunler kargilih ¢darilacak yeni paylann kendilerine satimasim
ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24°tincli maddesi gergevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan gartiar gergevesinde ortakliktan gikarma haklonm dogdufu durmnlarda, azinlikia
kalan pay sehipleri agisindan satma hakda dojar. Bu pay sahipleri Kurui’ca belirlenen stire iginde,
paylenimn adil bir bedel kargibifmda satin abmmasum oy haklarmie Kurul’ca belirlenen orana veya
daha fazlasing sahip olan gergek veya tlizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler. TTK'mn 208’inci maddesi halka agzk ortakhikiara uygulanmaz,

SPKn’nun 23°tinctt maddesinde yer alan Snemli niteliktek iglemiere iligkin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu mubalefeti tutanafia gegirten pay sahipleri, paylarim halka agikc
= ngrtaklifla satarak aynima hekkina sshiptir. Kurul, halks agik ortakiifin nitelifiine gire, ayriima
iigan, aynima hakkina koou Snemli nitelikteki iglemin kamuys agiklandifh taribite sehip olunan
aylfy igin kullamulabjlmesine iligkin esaslan belirlemeye yetkilidir, Halka agik ortakhk bu paylan
s&hibinin talebi ftzerine, s8z konusn dnemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandig taritten 8aceki
tuz gin iginde horsada olugan afirhkl ortalama Syatlann ortalamasindan sabn almakla yilkiimltidtr.
g/ agik anonim ortakliklarda pey sahiplerinin aynima hakiana iligkin esaslar Kurul’un Snemii

ryyaT niteicteki iglemler ve ayritma hakkana iligkin dizenlemelerinde yer almaktadur.

7= kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasma haksiz bir bicimde izin verilmemesi, ¢afinmn
usultine gire yapimamess: veya glindemin perefii gibi ilsn edilmemesi héllerinde, genel kuril
kararjarma mubhalif kalma ve muhalefet gerhini tutanafia kaydettirme sarts arenmaksizin bir 8nceki
paragraftald hitkilm aygulanir,
24.9. Cari yil vo bir Snceki yilda Ihragp’mm paylen fizerinde #igned kisler tarafindan
gergekleytirilen ole gegirme teklifleri ile siiz konusa fiyat ve sonuglan hakkinda
biigl




25, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

23.1. Halks arzm kegallan, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve balka arzn
kntilmak igin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halke arzin tabi oldugu koguilar:

Haolks arnn baglamas: dncesinde, SPK haricinde, Halka Arz Edilecek Paylar'm borsada iglem
gorebilmesi loin BIA§'n uygun ghirighinin alinmas: gerelmektedir. $irket paylarmm, halka arz
sonrastads BIA§°da iglem gBrlip gbrmeyecegiine ilighin BIAS"m gBrigtne igbu Izabname’nin I
numarah b3ltmiinde yer verilmigtir,

§irket paylannin balks arz1 kapseminda gergeklegtiriecek is ve islemiler igin, SPX ve Borsa digmnda
faaliyet alani itibarlyle tabi oldugiu mevzuat gergevesinde alimas: gereken herhangi bir izin ya da onay
bulunmamaktadir.

25.1.2. Halka Arz Edileeek Paylana nominal defseri:

Sirket’in ker biri 1,00 TL (bir Tllk Lirasi) nominal dejerde ve toplam 45.000.000 TL nominal degerli
45.000.000 adet B Grubu hamiline yazh paymin SPK tarafindan lzsbosme’nin onsylenmasm
milteakip halka arz edilmesi planlanmaktadsr,

Halka arz edilmesi planlanan paylardan, Sirket'in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000
TL’ye gikartilmas: ile ibrag edilecek 22.500.060 TL nominal degierli ve 22.500.000 adet B grubu
hamiiine yazih paylas, $irket’in sermaye artigmdan sonmraki toplam sermayesinin %13,43'tine
(yilzdeontigvirgtillarlciic) tekabtil etmektedir, Ortak satig: ile halka arz edilmesi planlanan payiar olan
22.500.000 TL nominal deferi ve 22.500.000 adet B grubu hamiline yazih paylar Sirket’in sermayo
arfigmdan sonraki toplam senmayesinin %13,43'line (ylizdeontigvirghlkirkiic) tekabfl etmektedir,

Haulka Arr Sonras
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| Urinfin ad: Soyuds / Ticarer Tuton ‘Tatan
. Unvam 1 Grubu {IL) Oram {1} Oram |
Sur Yap! Endistrf Saneyl ve 2.071.429 1,43% 209M.429 12485
Ticaret A8, A
Sur Yap Endistri Savayl ve 142.928.571 98,57% | 120.428.571 71,90%
Teeret A8, B
45,060,600 26,87%
Halka Agik Risum B - 0.80%
Toplam } 145.000.000¢  100,00%| 167.500.000|  100.00%

1.3, Halla arz silres] ile halla arza katilmp bakionda bilgl
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Sirket paylammm hatke erz: Zirast Yatnm liderlifinde ve Iu Yatinm ey lderliginde
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$irket paylarmin halks erzinda talepte bulunacak yatirmailar, Yurt Ii Bireysel Yatirmeilar ve Yart
I¢i Kurumsal Yatinmeilardir. §irket paylarinn halka arzmda talepte bulunscsk yatrumeilar ggagndaki
gekilde gruplandirilovighr:

P Yurt ki Bireysel Yatnmenlar:

Yurt digmnda igei, serbest meslek ve mitstakil i sahipleri déhil Torkiye’de fkametgéh sahibi gergek ve
tizel Idgiler ilo yerlegmek niyetiyle bir takvim yih iginde Tlirkiys’de devaml: olerak 6 aydan fzta
oturanlar ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhariyeti vatandaglarim da kapsamak fizere, agafada tanimlanan
Yurt igi Kurumsal Yatinmcilar tanunlan digmda kalan tm gergek ve tiizel kistlerdir. (Anonim ve
limited girketler bu kategoriden bagvurabilir.) SPK’nn 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayilt llks Karan
uyarince, isbu Izahname'nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye ulagabilacek kigller listesinde
yer alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisumlan, yurt ici bireysel yatwunc
grobu diginda kalen diger highir tahsisat grobundsn telepte bulunamazler,

#)  Yart l¢i Kuramsal Yatumenlar:

Merkezi Tiltkdye'de bulunan; a) Araci kurumlar, bankalar, portfily ytnetim girketleri, kolektif yatron
kurulugian, emeklilik yatiim fonlar, sigorte girketleri, ipotek finansman kurulugtars, varhk ybnetim
girketleri, b) Bmekli ve yardim sandiklars, 17.07.1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortaler
Kanununun Gegici 20. maddesi uyarmea kurulmug olan sandiklar, ¢) Kemu kurum ve kuroluglen,
TCMB, ¢) Nitelilderi itibarryla bu kurumlara benzer oldugu Kurul’ca kabul edilebilecek diger
kurutuglardsr.

SPK’min 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayh llke Karari uyermnca,

Portfby yonetim girketleri, arac1 kurumlar ve yatirim ve kallmma bankalar tavafindan bireysel
porifby ydneticilifi stizlegmesi imzalamy oldupu mugterileri adma iletilen talepler ile
gayrimenlcul yatirm fonlary, girisim sermayesi yatinm fonlan, uavaninda serbest ve/veya tizel
ibaresi yer alen yatmm fonlan ve HI-39.1 seyil: Yaturim Kuruhuglarmm Kurulug ve Fagliyet
Esaslan Hakkinda Teblig md. 31/1-d kapsamindaki kuruluglarm flettipi talepler kurumsal
yatirunc: grubu kapsaminda deferlendiriimeyecektir.

- Kurumsal yatinmeilorin kendi portfyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel yatrumer
hesaplaring aktardamaz. Argc kurumlar, yatinm ve kalkioma bankalan ile portfdy yinetim

Arw gitketlerinin mégterilerinin portfSyt icin talepts bulunmas: durumunda, talebin mitsterinin ait

', oldufu yatirumer grubundan yapilmss: ve 11-5.2 sayih Sermaya Piyasas: Araglarmm Satigt

w2 o :
@}; 2 Tebligi’nin md.18/3"1t uyarinca milgterinin ilgili yatuimer grubuna iliskin eranan uitelikies]
s < " Jpapdiffina iligkin gereldi belgelerin talep formuns eklenmesi gerekmeltedir,
’g ~ @
By as™ /

Bafvnrn Sefdi

halks arzda pay satmn almak isteyen Yust Igi Bireysel Yatrimoilar, halka arz telep toplama stiresi
iginde've igbu Izahname'nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvura yerlerinde belirtilen i
ityelerinin merkez, gube ve acentelerine bagvurarak talep formu doldurmalar gerekmektedir,

Yurt Il Kurumsal Yatirmeilar taleplorini sadece Zireat Yatirmm®a bagvurarak, talep formu doldurmsk
suretiyle iletebilirler,

o, Yurt Igi Bireysel Yatmmealar ve Yurt Igi Kurumsal Yatucilar, Talep Formunda talep ettikleri pay

> adedini ve pay Byatuu belirteceklerdir.
&7/ Talep miktzrmm 1 (bir) adet (lot) ve ketlan: goklinde otmass segfi.. Yatirmorler istedikiort trkdinds

formunda almak istedikleri miktara itigkin elt sumr be er. En ez talep miktar: 1 (bir)
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SPK'mn 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayils flke Karars uyarnca, yatrime: bazinds talepte
bulvnulabilecek pay tutan, stz konusu yatrimcmnmm dahil ofdufu gruba tahsis edilen toplam pay
tutarmin dbrite birini gegemeyecektir,

Talepte bulunacak yatirimonlar, agagida belirtilen belgeleri, Talep Pormlanina ekleyeceklerdir:
- Gergek Kig! Yatirumeilar: Kimlik (nifvs ciizdam veya sitriict belgesi veya pasaport) fotokoplsi,

- Tizel Kigi Yattwrmelar: imza sirkilerinin noter tasdikli Smepi, kurulug gazetesi, vergi levhas ve
Ticaret Sicili kaynt belgesi fotokopisi.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye piyasasi araglarsun kendileri edina agilmg
hesaplara aktanimas: zorunludur. Bu konudald sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

Zalep Toplgma:
Pitket paylannm halke arzinda talepte bulmacak yaurmcilardan agafidaki gekilde talepler
toplanacaktir.

Yurt Igi Bireysel Yatirmeilar, 1 TL nominal degerdeki paymn 25.3.1 maddesinde belirtilen
fiyatm, talep edilen pay adedi ile ¢arpumi sonucu bulupan pay bedelini, araci kuremlarn
belirtecekleri hesaplara nakden veye hesaben veya teminat ydntemiyle yatiracakiacdsr. Yurt fci
Bireysel Yatiimceiler'in agagida listest verilen yetkili aract kurumlar ya da satiga yetiili acente
olan bankalardan talepte bulunabilmeleri igin talepte bulundukiars aracs knrumda bir hesap
agmalan gartt dncelikle aranacaktr,

= Yurt Igi Kurumsal Yatinmerlar pay bedellerini nakden veya hesaben 8deyeceklerdir. Yurt fgl
Kurumsal Yatnmeilar Sdenmeme riskini talebl alan Konsorstyum Lideri tarafindan
istlenitmesi kaydiyla, sermaye piyasasi arac: bedellerini talep toplama stiresinin bitimini
tekiben ddeyebilirier.

SPK’nm 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayvh Ilke Karar: uyarmca, yeterli talep olmas: halinde, yurt igi
larrumsal yatirme: grubunda her bir yatinme: bazmda dafitilacak pay tuternmn, halka arz edilen
paylanin toplam tutarimin %1°ini egmayacak gekilde belirlenmeasi esastwr. Bir portfy yBnetim girketinin
lurucusu ve/veya ymeticisi oldugu fonlar agisindan sz konusu sirlama portftly vinetim girketi
_ bazmda ve %3 olarak uygulamr.

’, ’i.. & ~* Aract kuruluglar terafindan gerekli glivenlik Snlemlerinin safilanmug olmast koguluyls, talep formu
I8 % gleldronik oriamde da dolduralarak onaylanabilir,

(‘ \ ﬁly bedelleri nakden veya hesaben #denen kargilanamayan talepierden dolay: olugan iade bedeli, en

tim Hstesinin fhragg: ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafinden onaylanarak kesinlegmesini
is gtinl igerisinde, sabg1 gergeklegtiren Konsorsiyum Uyeler! tarafindan, bagvuru yerlerinde
cilara iade edilecektir,

et subesi, telefon bankaciliffi veya ATM'ler vasitas ile talepte bulunacak yatmmeilarm, intemet
gubesi, telefon bankacilift veya ATM’de islem yapmaya yetldli olmalan (intemet veya telefon
bankacihifi hesaplarmmn olmasi, interaktif banksoihk teabhitnamesi imzaleoug olmslan ve/veya
ATM de kullanilan manyetik kartlanmn olmes) garti arangcektir.

Dabitym Sefdi:
Sermaye Piyasas1 Areglarinin Satip Tebligi ekinde yer alan talep formuna gire igermesi gereken asgari
bilgiler ve Kuzey Kibns T.C. vatandaglan ite Tlirkiye’de yerlegik uyruldular diginds kalsn
Jbireysel yetsrmocilann T.C. kimlik numaresm igermeyen ka iptel edilerek daghtima dahil
@edzkneyacaktlr Eksileligi nedeniyle iptal edilen kaystler talep listele gikartildiktan sonra dagitim
- xd-islemi agafndaki gekilde perceklestirilecektir: ’
s, &
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Toplanan talepler Zireat Yatirim tarafindan Yurt I¢i Bireysel Yatwmcilar ve Yurt Igi Kunumsal
Yatirimeilar i¢in ayr: ayn konsolide edildikten sonra, 8ncelikle asagdaki gekilde halka arz fiyatina
gdre Nihai Talep Adedi belirk ir,

Belirlenen nihai talep adetlerinin toplamsmin setiga sunulan pay miktarindan 8z ya da egit olmasi halinde
bitiin talepler kargilanacaktir, Taleplerin satiga sumilan pay miktanndan fazle olmass durumunds ise,
agafida belirtilen esaslar dogrultusunda dagistim yapilacaktir,

Yart Igt Bireysel Yatwsneidara Dajtum:
Yust Ici Bireysel Yatmimenlar igin egit dafitien yéntemt kollaniiacalktsr.

Bu grup igin taleplerin, bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi balinde bfitin talepler
kargilanacektir, Bu grup igin taleplerin, bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmas: halinde T.C.
Kimlk numaras veye vergi kimlik numaras: kuilanilarak yetinme: bazinda teklegtirme esasma gire
aym ve/veya farkh araci kurumiardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numeras) veya vergl kimiik
numarasioa sahip olan yatirime: emirlerinden en yiiksek tuterh emir dikkate alinacaktir, Ay T.C.
kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasing sahip mikerrer girilen diger emirler daftims konu
edilmeyecektir. Yurt Igi Bireysel Yatuimcilarden bir defadan fizla telepte bulunan yatimetlzrm
toplam talep adetleri isbu izahnamenin 25.1.6. “Talep edilebilecek asgari ve/veyr azami pay miltarlan
hakkinda bilgi” baglikl: bblimiinds konu edilen azami talep miktar ile lmegilagtinlacaktir, Azami talep
miktarini egan talepte bulunan Yurt Igi Bireysel Yatrumetlarm taleplerinin azami talep milearm agan
kisumlar: talep zemanlan dikkate alinarak en son taleplerinden geriye donflk olarak iptal edildikten
sonra sz konusu yatinimet igin toplam azami talep miktan olarsk hesaplamada dikkate almacakts,

Yurt Igi Bireysel Yatmimailar igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmas:
durumunds, tahsis edilen pay mikean talepte bulunan yatmime: sayisma bolinecek ve bu suretle
bulunan tutar ve altmdaki alim talepleri kargtianacaktir, Kalan tutarlar, talebi tamamen karpilanamayan
yatirimol seyisina bbliinerek aym gekilde dajhtilacaktir. Bu gekilde dagtim iglemine, bu grup igin tahsis
edilerelc satiga sunulan sermaye piynsas: araglanmm tamamn degtilincaya kadar devam edilecektir..
Dajitim sonucunds ortaya ikan miktarlar, miktar konusunda bir alt sir koyan ystirnneslae agisindan
gbzden gegirilecektir. Miktarin bu alt sintrin altnda kalmas: halinde yatirimer istefiine uygun olarak
o ;{fwden grkanlacek ve bu miktariar yeniden dafitima tabi tutulzcaltir.
¥ [} S
b §

» %S urd gl Bireysel Yatiumeilar igin milkerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda
bagvurl taleplerinin satiga sunulan pay tutenindan az olmas halinde, bir defadan fazla talepts bulunan
Yegrundalerin en yliksek milctarl kinci talep tutariar: da hesaplamada dikkate almacaktir. Satiga

ifenyjpay tuterimin tamammt kargilayacak telep belitleninceye kedar hesaplamays bu sekilde
v ) dileceltir.

&

44 Yurtti Bireyse] Yatirimerlar'm milgterek hesaplardan girdikieri talepler iptat edilerek dajirtima dahil
\\'h;-‘- - e eoekﬁ_r.
Yurt isi Knrumsal Yatinmelara Dafivtun:

Her bir Yurt I Kurumsal Yetmmer'ya verilocek pay miktarna Zireat Yatuim’sn Snerileri de dikkate
almarak Thrage: ve Halln Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilocektlr, Ziraat Yatinm talepte
bulunan Yurt 1¢i Kurumsel Yetinmcilar'in thm taleplerini kabul edecek olup, bu durum talepte
bulunan her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatrimer’ya dafitim yapilacagh anlamina gelmemektedir. Yurt Igi
Kurumsal Yatinmeilar dagrhm listelerinin onaylenmasindan sonra almaya hak kazandiklan paylarm
bedellerini taleplerini giren araci kuruma 8demekien imtina edemezler.

Tim yatrme: gruplarinda dafitun yapihken, defatim sonucunda o ¢ikan mildarlar, miktar

o & E:::nda bir alt smir koyen yatmmeilar agisindan gzden gegirilir. bu alt sinirin altinda
A 1 helinde, yatirimes istegiine uygun olarels listeden gikanlir ve ar tekrar dagitma tabi
¥ tutulur,
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Para Piyasasi Fonu Fonun o gun igin fon | Fonun o gin igin fon
kurycusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agikianan ghg fiyatt agklanan ahg fiyat:

Kisa Vadeli 97% Fonun o giie igin fon |Fomun o giin ki fon

Borglanma  Araglan kurecusu tarafindan | kurucuse tarafindan

Form agiklanan alig fiyat alig fiyats

& | TLDiBS 95% |Her bir Konsorsiyum S'lerde  her bir
F | Ovesi'nin _ilgili _piinde asorslyumn _ (yesi*nin

‘:ﬁ"-?

g_g”?’"‘ £ Yre Yoi Bireysel Yatirmeilar talep ettilderi pay adedine iligldn Talep Bedeli’ni bedelleri 25.3.1 nolu
&=

1917

2 p,“g,»‘d‘dv r, teminat oranlan ve teminets algta ve bozdurmada uygulanacak fiyatlar asapida
WY 4w 8 ekiedir:
eminat tutar: = Talep bedeli / Hgili krymet igin tabloda belirtilen teminat katsayis:

Dagrtin hesaplamalarmde kiisurat ortaya gikmasi durumunda, dajrulamayan paylar, pay talebi
tamamen kargilanmayan yatirimeilar arasinda Zirast Yatrm®m ve Sirket’in uygun girdiign gekilde
dagtilacaktir,

Ziraat Yatiim, talep toplama stiresinin bitmesini izieyen en geg 1 (blr) ig glintl icerisinde datim
ligtelerini, her bir tahsis grubu icin ayr1 ayn kesiniegtirerek Ihrager ve Halka Arz Eden Pay Sahibi'ne
verecektir. thraggs ve Halka Arz Eden Pay Sahibi dajhtun Ystelerini cn geg kendisine teslim edilen
gtin igerisinde onaylayacak ve onay: Ziraat Yatrim’a bildireceltir.

SPK’nin 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayih ftke Karar: uyarimcs; dafmden pay alan yatrmcilar
(yurt i¢i bireysal ve yurt ici kurumsal vatrimerlann hepsi igin gegerli olmak tizere) dafittim listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplarma aldanlan paylar, paylar hesaplarina gegtigi taribton #ibaren 90
gtin boyunca borsa diginde satamaz, bagka yatrme: hesaplanna virmanlgyamez veya borsada 8zel
emir ile ve/veya toptan satrs iglemine konu cdemezler,
b) Pay bedellerinin 8denme yert, gkt ve aliresine ilighin bilgl:

i)  Yurt igi Bireysel Vatimmeilar:

Yust Igi Bireysel Yatinmenlar, 25.3.1°de belirtilen fiyat lizerinden talepte bulunacaldardsr, Yurt igi
Bireysel Yatirimeilar, 25.3.1°de belirtilen fiyatin telep edilen pay adedi ile garpim: sonucu bulunsn
pay bedelini, 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin belistecekleri hesaplare
nekden veya hesaben veya teminat yontemiyle yatiracakiardar,

Yurt Igi Bireysel Yatmmonar, talep ettilderi pay bedelini kismen veya tamamen nakden
yatwrabilecekleri gibi, kasmen veya tamamen hesaplarinda' meveut olan ve agagida belirtilen daha 8nce
farkly bir igleme teminat olarak gosterilmemig ve Wizerinde herhangi bir blokaj olmayan varliklarn bir
veya birkagin teminet gdstermek suretlyle de pay falep edebileceklerdir. Yurt Igi Bireysel
Yatirmncilar agafidaki ddeme segencklerinden bir veya birden fazlasim segerek talepte bulunabilirler.,
Yurt Igi Bireysel Yatnimeilar icin “Talep Bedeli® talep ettildleri pay aded ile pay fiystmn garpim
sonucu ortaya gilcan tutardsr,

o Nokden Odome:

maddede belirtilen pay fiyat: tizerinden nakden ve/veya hesahen yatirabileceklerdir.

% o Blokaj Yontemigle Talepte Bulanma:
g
ar i Bireysel Yatrmeiar'm Talep Bedeli karsihiimda tominata abnacek knymetler velveya

Teminntia Anacak Feminar Leminata Altmda Teminat Bozumondsa
Virltk Ratsayise  Uvpulanucak Fiyat Uvanbinacak Fivat

X

ZIRAAT YATIRIM



Teminaty Alinacnk

Varhk

Teminat
Katsavis

Teminsfa Alimida
Livpulnnpcak Fivat

Toeminut Bozumunda
Eivgulanacak Fivai

agidladifh ilk gosterge | calistim bankann
ahsg fivat: ilgili gindeki iglem
amndaki cari ahg fiyat:
Burobond (T.C. 95% Bloomberg  elektronik | Bloomberg  elektronik
Bagbekanhk Hazine ahm-satue ekraninds her | alm-satwa  ekramnda
Milstegarlifn’nin ihrag bir Konsorstyum Uyesi | fiyat saflayicilarm
ettipi) bankenin gordd3tt en az { verdi¥i islem yeprlabilir
Ug islom yapilabilir fiyat | carl  piyasa fiyatt
saBleyicisinm  ortalams | kullamlacaktr
fiyat1 dikkate alinacaktir
Kamu Borglanma 90% Fonmun o gim icin fon | Fonun o gin icin fon
Araglar: Fopu fcurucusn Furneusu tarafindan
agiklanan alig fiyat: agildanan alig fiyat:
[ Ozel Selddr|  90% |Fomun o gin igin fon |Fomun o gln igin fon
Borglatima  Araglen Izrucusn tarafindan | kurucusn tarafindan
Fonu agiklanan ahg fiyat agildloman alig fiyah
Kira Sertifikalan 90% Fonus o gin i¢in fon |Fomu o ghn icin fon
Katrlim Fonn kurucusu tarafinden | lawucusu tesafindan
agikianan ahg fiyat agiklanan alig fiyat:
Dbviz (ABD Dolarn, 0% Déviz teminatinds her bir | D8viz teminatinds her bir
Avro, Ingiliz Sterlini, Konsorsiyum  Uyesi’nir | Konsorsiyum  Uyesi*nin
Isvigre Frangy) galighlhs  bankenmn stz | calistih
konusu yabanct para igin | bankamn anhk dtviz alig
ilk agucladifn dtiviz alig | gige lowru (Kitsusath dtiviz
gige kuru (Kilsurath d6viz | tutarlar
tutarlan bir ve kailani | bir ve katlan geklinde
gekiinds yukan | yukan yovarlanacakir)
yavarlannceldir)

20% Fonua o gin igin fon | Fomun o gim igin fon
laurucusy tarafindan | kurucuse tarafimdan
agiklanan alig fiyat: agildanan alg fiyan

90% Fonun o gitn igin fon Fonum o gin igin fon
forueusy tarafinden | kuracusu tarafindan
agiklanan ahg fiyat agiklanan aly fiyat

Pey (BIST30dn yer| $0% |BIST Pay Piyasasi’nda | BIST Pay Piyosasr'nda
alan paylar feminata ougaa  gon  igglind | olusen cari piyasa fiyan
korm olabilir) afrhich ortalama fiyaty
(OSBA ™ (HMer arac:| €% | BIST Borglanma Araglan | BIST Borglanma Aragian
lurum sadece ihracma Piyasass Kesin Alm |Piyasass Kesin Abm
kendi aracihik ettigi ve Satim Pazar’nda olugen | Satin Pazarfnda olugan
Oy BiAS%a iglem gren son igglnll  apwhih | cari piyass fiyat
& | OSBA'an  teminate ortalame fivat: /
ZIRAAT YA
MENK 7
‘I.




Tentinata Almacak  Feminad Teminuata Alnidda

Teminat Bozumunda

Varhk Rarsayist  Uspulanncak Fiyvat Usgalanacak Fivat

Kira Sertifikalar: (Her BIST Borglanma Araglant | BIST Borgianma Araglar
aract kurum sadece Plyasast Kesin Abm | Piyasasi Kesin  Alm
ihracma kendi aracthik Satim Pazar’nda olugan | Satim Pazani’nda olugan
etiifi ve BIA§*ta iglem son igglalt  efrhich | cari piyesa fiyat

gliren Kira ortalams fiyati

Sertifikalan’m

teminata konu

edebilir)

TL Vadeli Mevduat/ 100% |- -

Katilim Hesah:

Doviz (ABD Dolan, D8viz cimsinden vadeli

Avro, Ingiliz Sterlini) mevdust ve  katihm
cinsinden Vadeli hesaplarinm TL’ye
Mevdust/Katilim dinfigtitriilmesinde, her
Hesabi bir Konsotsiyum
Uyesi*ain gelighgh
bankantn s8z  konusu
yabanct para icin anlik
diviz ahig gige

kumm  (Ktsurath  doviz
tutarlan bir ve katlan
geklinde yukar
yuvarlanacaktir)

Dbviz cinsinden vadeli
mevduat ve [kathm
hessplarmin TL'ye
dbnOgtiirtimesinde, her
bir Konsorsiyum
Uyesi’nin galigtyly
bankemin a8z konusu
yabancy pera igin anhk
doviz alig gise
kura dtjviz
tutarlar1 bir ve Lkatlan
gekiinde yukari
yuvatlanacaktir)

Teminat titarlarinm hesaplanmasinda, kullanglan meakul kiymetin asgari adet, adet katlar: ve birim
krymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak
ve kesirli ve/veya ilgili mental kiymet igin belirtilen katlarm diginda bir adet olusmayacak sokilde

tutarlen dildkate alinarak, teminat ptsterilen menkul
p ﬁi“mﬁ*&-ﬁl yuvariams yapilabilecektir,
N ﬂ

- b N,

. : L 'EJ-*Hes annda bulunan kiymetleri teminata vermek sutetiyle talepte bulunan Yurt lgi Bireysel
/ Yatiniy
fr & —-\ >
i @{3 ; Pagitina listelerinin agiklandyi: glin saat 12:00°ye kadar dafatim listesine ghire almayr hak
BN LS o leri payin bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumde, teminats alman karymetler veo/veya

N s st er Bzerindeki bicke aym glin kaldirilr,

oy N :,/o Dapram listelerinin agiklandigs glin saat 12:00’ye kadar dafitim fistesine goire almay1 hak

kismm tahsil edilebilmesi igin teminata

etiikleri paym bedelinl lismen nakden Sdeyebilirler, Bu duramunda, bedeli Gdenmeyen
alinan kaymetler bozdurulacaktrr, Birden fazlg

kiymetin teminata konu olmas durumunda, talep formunda segilmig olan kaymetler en likit
bozdurulacakir.

olandan en az Iikit olena dopru siralanarak

belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar

. Ancek ilgili talep formunda
ve. acentelerin teminata alman

kaymetleri kendi belirleyecekleri swa ile resen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi
saldadir,




Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kurvlugler birbirderinden farkh kiymetleri
teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluglarin teminata
kabul edecelderi kaymetler lzshvame’nin 25,1.3.2.(c) meddesinde yer alan ilgili tablode
belirtiimektedir,

Dagitim listestain onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylann bedelinin teminatim tegkil
etmek Uzere, meveut kiymetlerini teminat gbstererck talepte bulunan Yurt Igi Bireysel Yatmuncilar,
talep formunu imzaladikiari ands, taleplerini gergekiegtirebilmeleri igin teminata alman kiymetler
{izerinde, hesabin bulundugv Konsorsiyum Uyesi arac: kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamilon
pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten Sdemmemesi hilinde, teminat nitelifindeki kiymetler
ve/veya dbvizler, hicbir yazili ya da sBzift ihbar veya fhtara gerek olmaksizin ve bagka bir igleme
gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukendaki tebloda belirtilen “Teminat Bozumunda
Uygulanacek Fiyat” izerinden re’sen paraya gevirerek, almaya hek kezamlan pay bedellert re’sen
tabsil edilir. Bu kapsamda telepte bulunen yatrimcilar, talepte bulumulan aract kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasmdan dofiabilecek her tilrlfl zarariardan ilgili avac: knrumun
higbir geldilde sorumiu olmayacaZi gayrikabili rilcu kabul, beyan ve teabhiit etmiy olacaklardsr,

Her bir Konsorsiyum Uyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet almmma ilighin diizenlemeleri ve Kurul
Karar Orgam’min 1-SPK45.4(24/03/2022 tarthli ve 14/461 sX) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarikli ve
32/917 s.k.) gergevesinde, ilke lararlan ile uyumin olacak gekilde kendilerine kredi komitest ile limit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatirmetlarn, kredi limitleri déhilinde kalmak keydiyla kredili
bagvurularim kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iligkin faiz hesaplamas; hususunda hangi tarih
aral@;:imam alinacah taraflar arasmds akdedilecek gergeve sizlegme hitktimleri uyarmca serbesice
tayin edilebilir,

i)  Yurt Igi Kurumsal Yatmmendar

Yurt i¢i Kurumsal Yatmmeilar'm Ziraat Yatirin®in bagvura yerleri fizerinden talopte bulunmak icin,
bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt J¢i Kurumssl Yatiimeilar pay bedellerini nekden veya hesaben Sdeyeceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatinmeilar Gdenmeme riskinin Konsorsiyum Lideri tarafindan Gstlenitmesi kaydryla,
slmaya hak karandiklan pay miktarann belirlenen nihai satig fiyat: fle garpilmasi sonucu olugacak
pay bedelini dafium Histelerinin konsorsiyuma ilstitmesini takip eden ikinci i glintt sast 12.00%a
kadar talepte bulundukian Konsorsiyum Uyesi’ne Sdeyeceklerdir, Yurt Igi Kurumsal Yatrmeilar

Batypra yerlerd:
agfl paylarmun halka arzina “Yurt loi Bireysel Yatwsmcilar* ketcgorisinden katiimek isteyen
#tmmeilar, agajfulald tim yetkili aracs kurumlann merkez ve gubeleri il satiga yetkili acents olan
bankalann ilgili subelerine talepte bulunmak icin bagvurabilitler,

Yurt Igi Bireysel Yatirimorlar kategorisindeki yatinmenler, esafidaki yetkili aras kurumlarin merkez
ve gubeleri ile satiga yetkili emir iletimine arac1 kurum olan bankalann Hgili subelerinin yan: sira, bu
kurumlarm, ATM, internet veya telefon bankacilift gubelerine, taleplerini iletmek igin
bagvurabilirier. Internet gubesi, telefon bankacilify gsubesi veya ATM vaspasiyla talep bagvurusunda




Ty
T

Talepleri kabui edecek Konsorsiyum tyeleri (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Eg Lideri aym
zamanda Konsorsiyum fiyesidir) ve bagvuru yerleri agafida yer almaktadir:

LIDERL:
ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah, Gonca Sok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat: 1 34330 Begiking - ISTANBUL
Tel: 212 339 80 80

Ziraat Yatwun Menkul Degerler A.$.’nin merkezi T.C. Ziraat Bankas: A.S.’nin titm gubeleri, Prim
Menlcul Degerler A.s nm merkazl, Pay Meanlml De#ﬂerA.S mnmerkezl, 085022 22 979 mumgarah

lrﬂ‘EGmL YA'rmm m DEGERLER A.S.
Biiytikdere Caddesi 59. Sokak Spine Tower Kat:2 Meslak-Sariyer/istanbul
Tel: 0212 329 32 00 Faks; 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numarah telefon ve https://srww integralvaticion.com.tr internet sitesi

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Bitylikdere Caddesi Levent Plaza Blok No:173 Ig Kapi No:29 Sigli/ istanbul
Tel: 6212 371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Genel Mudtriuk, Istanbul-Beylikdizll, Istanbul-Goztepe, lstenbul-Kadikdly, lstanbul-Atagehir,

fstanbul-Zorlu Center, Istanbul-Merkez, Istanbul-Maltepe, Ankera, Ankara Camkaya, Ankara

Cukmmbar, Ankara Dumiupiner, Ankera-Tunah Hilmi, Antalya, Bursa, Cenakkale, Denizli,
BEskigehir, zmis, lzmir-Konak, Kayseri, Kirikkale, Konya, Mersin, Tekirdep Irtibat Subeleri,

0212 371 18 00 numarah telefon ve www.alcepital com.tr internet sitesi

_ ""3;; i ACAR MENKUL DEGERLER AS.

-
B
i 'r,

» Esentepe Mab. Keskin Kalem Sk. No:29, 34394 Sisli/Istonbul
7el: 0212 216 26 61 Foks: 0212 266 05 43

§
aslak Mab, Tagyoncas: Sk. T4 Apt. No:1 U/B256, 34485 Sartyer/Istanbul
Tel: 0212 444 09 68 ve 0212 304 19 19 Faks; 0212 290 21 41

Sargyer Sube, Corum Sube, Istanbul Gokiiick Irtibat Biirosu, Aokara Irtibat Bitrosu, Adana Irtibat
Borosn, Pamukkale/Denizli Irtibat Borosu, Isparte Irtibat Bilrosu ile www.ehlatcivatidim.com r
internet gitesi

m YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§
Mzh. Bitytikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80

1 grel 0212 370 03 70 Faks: 0212 370 03 71
NS
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Ankara, Izmir, Erznrum, Karebiik Subeleri ile www, albvaticim.com.ir internet sitesi ve ALB Yatirim
Mobil uygulamass

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Meh. Haberler Sokak No:10 Sigli/ Istanbul
Telk: 0212 213 08 00 Fales: 0212 346 09 $9

Genel Mudtiritk, Merkez Sube ve tilm irtibat bfirolar; 0212 213 08 00 numareh telefon,
www.alnusyatirin,com internst sitesf fle Alous Trader Mobil uygulamas

ALTERNATIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sariyer - Istanbul

Tel: 444 00 54 Faks: 0212 231 38 42

Alternatif Bank gubeler, 444 00 54 numaral: telefon, www.alternatifvaticim com ir internet sitesi ile
Altematif Trader Mobil uygulamas:

ANADOLU YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Saray Msah. Toya Sok. No:3 Umraniye/istanbut
Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216 634 58 78

Genel Mitdtirlitk ve Subeler ile Anadolubank’in Tm Subeleri

ATA YATIRIM MENKUL KIVMETLER A.S.
Emnirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Batmumcu Istanbul
Tel: 0212 310 63 84 Faks: 0212 310 62 10

Merkez Sube, Bostanc: Irtibat Borosu fle Aktif Yatirim Bankas: A.S. Subelerl; 0212 310 60 60
numarah telefon, www.atavatirim.com.tr interet sitesi ile ATA YATIRIM ve NKOLAY Mobil

uygulamalan

P et . BiZIM MENKUL DEGERLER A.S.
A Eix "~ Metdivenicsy Mah. Bora Sok. Gozteps Nida Kule 1 Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kacik8y/istanbul

i 43'
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'['el. 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0216 547 13 99

(QEF 344 \ 63 numarali telefon ve www.bmd.com.ir internet sitesi

e m“%“

‘BERGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

==*Mnslak Mahallesi Bski Bytikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sariyer/istanbul

Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Yetmim Menkul Dejgetler A.$.'nin tim jubeleri, Burgan Bank A.S.'nin thim gubeleri vo
www.burgan.com.tr, werw burganyatirim.com,tr internet siteleri ile B rade Mobil uygulamas

DENIZ YATIRIV MENKUL KIYMETLER A.§.
Cad. No:141 Kat:9 Esentepe Sighi / Istenbul

s \xp!\ 0212 348 91 91 Faks: 0212211 83 16
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MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Intemet Bankacilyh (www.denizbank.com), 0 212
906 10 00 ve 0212 348 90 35 no’lu telefonlar, Deniz Yatium Menkul Ksymetler A.S. nin tilm subeleri
ile DenizBank A.§.’nin tim gubeleri

Deniz Yatirmm Menku! Kiymetler A.S., www.denizyaticim.com’da telefon numaralari bulunan
subelerden halke arz talebi alacaktir, S8z konusu telefon numaralan aracilifi ile yapilen halka
bagvurelarmda mitgterilerden 1slak imzal) talep formu talep edilmeyeceltir,

DINAMIK YATIREM MENKUL DEGERLER A.§. _
Ktiltir Mah, Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Begiktag / tstanbul
Tel: 0850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube ve Gaziantep irtibat biirosu ile www.dinemikyetirim.com.tr internet sitesi

GALATA MENKUL DEGERLER A.S.
Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sokak Bomonti Business Center No:8/48 34380 Sigli / Istanbut
Tel; 0212 806 21 16 Faks: 0212 293 10 10

0212 805 21 16 numaarals telefon ve wew.galstamenioul.com internet sitesi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvari Cifigi Tovvers No: 96/256 Begilctag, Istanbul
Tel; 0212 384 10 10 Faks: 0212 384 10 05

Geranti Yatmm Menkul Kiymetler A.S$'nin tim gsubeierd, Garenti BBVA Mobil wve
www, garantibbva. com.ir Intemnet Bankacahiiz, 444 0 630 Garanti BBVA Yatirime: Destek Merkez

GEDIK YATIRTM MENKUL DEGERLER A.§.
Altaygegme Mahallesi, Camb: Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/Istanbul
Tel: 0216 453 00 53 Faks: 0216 377 11 36

Gedik Yatirim Menkul Defierier A.§. tim subeleri, 0216 453 00 53 no'lu telefon ve www, gedik.com
sitesi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.§.
Barbaros Mah. thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul
: 0212 244 55 66 Faks: 0212 244 55 67

A WA ‘t!,
/ :% -'.\ Sube, lzmir Sube, Denizli Sube ve Ankara Sube, 444 03 21 numsarali telefon,
g, gltbal.com.ir internet sitest ve Global On-Line mobil uygulamas:

) CHALK Jf ATIRIM MENKUL DEGERLER A§.
+ ¢ rronBgrbahs Mab, Mor Stmbll Sok. WBC Is Merkezi Blok No:9 g Kapt Ne:21
1 Atgy@hir/ISTANBUL

e T8): 0216 285 09 60 Paks: 0216 688 53 90

Halk Yatiim Istanbul(Avrups), Istenbul(Asya), Adana, Ankara, Ankera Bagkent, Antalys, Bursa,
SDenizli, fzmir, Samsun Subeler il tim Torkiye Halk Bankesi A.$, gubeler], 444 42 55 numarah
... telofon ile wyvw.halkyatirim gom.&x ve www.haikbankcom.fr siteleri, Halk Yatmm Borsa,




INFO YATTRIM MENKUL DEGERLER A.§.
Saray Mahallesi, Dr. Adnan Bitylikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /lstantnl
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Atagehir, Bakukoy, Besiktes, Beylikdiizli, Gtiztepe, Goktiirk, Levent, Etiler, Sigli, Maslak, Tuzla,
Anlcara, Cankaye, Sog(itdztl, Adana, Antnlys, Aydin, Balikesir, Bodrum, Burse, Denizti, Diyatbelar,
Gaziantep, lzmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun ve Van Inibat Biwolarn ve
www .infovatirim.com intemnet sitesi ile InfoTradePro Mobil uygulamast

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regitpaga Mah. Eski Buyttkdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sariyer / Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatmm Menkul Dejerler Ankara, Maslak, Kedikfy, Antalya, zmir Irtibet Biirolan ve ING
Bank Ozel Bankacilik Subeleri, 0850 222 06 00 numarah telefon ve ING Mobil mobil uygulamast

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Fsentepe Mah. Boytikdere Cad. Ozsezen 5 Merkezi C Blok No:126 Sigli/Istanbut
Tel: 0212 238 88 88 Fzks: 0212 347 66 00

Adana, Ankera, Tatvan, Cankaya, {zmir, Ayvalik, Bodrum ve Eslkigehir Irtibat Birotars, 0212 238 88
88 numaralt telefon ve wyvw.investaz.com.tr infernet sitesi

iS YATIRIM MENKUL DEGERLIR A.S.
Levent Meh. Meltem Sok. 13 Kuleleri Kute 2 Kat:13 No:10/14 34330 Begiktag/Istanbut
Tel: 0212 350 20 00 Faks: 02123502001 -

Genel Midirltik, Adans, Ankara (Ankars, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodmum, Denizli,

Diyarbalar, Bskisehir, Gaziantep, Kayserl, Mersin, fzmir (9 Eyliil, Ege, lzmir), Istenbul (Atagehir,

Bafidat Caddesi, Bahgegehir, Beylikdilzt, Glinegli, Kalarmg, Levent, Maslak, Maltepe Nigantag,

= Taksim, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon gubeleri, Trkiye Is Bankasi A.§.’nin tiim subeleri,

/{{ O ‘w:ww.nsbank.oom #r adves] ve sCep mobil uygulamas: (Sadecs Iy Portfy Para Piyasas: Fonu ve Iy
» ity Kisa Vadeli Borglanma Araclar: Fonu teminata almarak kabul edilecelc bagvurular)

MENKUL DEGERLER A.
N\ 191 Msh. Ecza Sk. No: 6 Safter 15 Merkezi Sigli/ Istanbul
4:6 Fren® o T 0212 286 30 00 Feles: 0212 286 30 50
N
3 s B

F5 0212 286 30 00 numarah telefon ve www . marhasmienkul.com. ir intemet sitesi ile M-Trader2
Mobil uygulsmas

MEKSA YATIRIM MEINKUL DEGERLER A.S.
Kavacik Msh, Sht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gliven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz/Istanbut
Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 05 70-71

atirrm  Menkul Deperler A.S. Gene! Mudirlfik ils~Tim $ube ve Acentalar;
{ internet sitesi, Meksa Mobile uygul

ZiRAAT YATIRIM




OSMANLI YATIRIV MENKUL DEGERLER A.8.

Blyiikdere Cad, Nurol Plaza B Blok No 235 Kat 8 Maslak Sanyer Istanbul

Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28, 0 232 484 35 70, 0 322 458 9] 08, 0 238 262 18
88,

0 212 366 88 66, 0 224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70
istanbul, Ankera, lzmir, Bursa, Adena, Denizli Subelerl; 444 1 730 pumarsh telefon ile
https://online.osmanlimenloul.com.ir/login.asp internet sites]

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaia Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Biok No:7C Kat:18 Sariyer Istanbul
Tel: 6212 319 12 00 Paks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Dejterler A.S. Genel Mudikeliik ile tim gubeleri, Fibabanka A.§. Genel
MEdtrliik ile tim gubeleri, Tlirkiye Finans Katilim Bankas A.$. Genel Midurlik ile ifim gubsleri ve
Albarska Titrk Ketihim Bankast A.§. Genel Mitdtrtilk ile tim gubeleri

wow oyukyatirim,conltr, www fibabanka com.r, www turkiyefinang con.tr ve
www alboraka.com,tr adresleri ve 0850 222 0 414 no'lu telefon ile OVAK Yatinm, Fibabanka,
Tirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobi] uygniamalan

PHALLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
Nida Kule Levent ls Merkezi Esentepe Mah. Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 $igli istanbul
Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 6929

PhillipCapital Genel Mudfirlagn, Adane, Alsancak, Ankara, Anfalya, Ayvahk, Bajdat Cad,
Bostenci, Denizli, Fethiye, Gaziosmanpaga, lzmir, $zmit, Nisantagi, Ordu, Trabzon irtibat bilrolars;
0212 239 10 00 numarah telefon ve htts:/www,phillipcapital.com.tr/ internet sitesi ile Phillip
Mobile G mobil uygulamas:

T
/e {5 WRAMIT MENKUL KIYMETLER AS.
» », Giligigsuyu Meh. tnn@ Cad. Jsik Apt.No:53 Kat:5 De:9/10 Taksim Beyoglu / tstanbul
" / 13\ 2Tek:212 293 95 00 Falca: 0212 293 95 60
2 212293 95 00 numarah telefon ve hitps://online.pirpmjtnenkul.com.trflogin internet sitesi

S Ao o @NE FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

“mzz=o Pentepe Mah. Biyllkdere Cad, Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394 §igli istanbul,
Tirkiye
Telk: 0212 336 70 00 ve 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

Istanbul Atagehir, isionbul Bakwkdy, Istanbul Cifichavuzlar, Istenbul Maslak, Adana, Ankara,
Antelya, Mersin, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gaziantep, tzmir ve Kayssri subeleri, 0212 336
73 73 numaralt telefon ve internetsube.anbfi.com intemet sitesi, QNB Finansinvest Mobil uygulamas

SANKO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.8.

15 Temmuz Mah, Giiibshar Cad No.43/8 Glinesli/ Bagcrlas/Istanbpl |
Tel: 0212 410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

www, sankomertkul con. internet sitesi

ZIRAAT YATIRIM
MENKJ4L DEGERLEAR.




SEKER YATIRIMV MENKUL DEGERLER A.S.
Biyiikdere Cad. No:171 Mstrocity A-Blok Kat: 4-3 Bsentepe / Sighi / Istanbul
Tel: 06212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yotmm Meniui Deperier A.S. ve Subeler, §ekerbank T.A.§. ve Subeleri e
www.sekeryatiim.com.ir internet sitesi

TACIRLER YATIRIVM MENKUL DEGERLER A.S.
Akmericez Nigpetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler- Istanbul
Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 97

Tecirler Yatrim Genel Muidiirliif, Adana, Ankara, Antelyas, Balarkéy, Bursa, Denizli, Kavadeniz
Ereli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, lzmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin gubeleri ve Merkez Subes!
ile Akatler, Cukurambar, fzmir, lzmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve Bodrum irtihat biirolar1 ve
Odea Bank A.S. gubeleri ile www.tacirler.com.tr internet sitesi ile Tecirler Yatim Mobil uygulamass

TEB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
TEB Kamptis D Blok Saray Mah. Sokullu Cad. No:7B 34768 Umraniye Istanbul
Tel: 0216 636 44 44 Fals: 0216 631 44 00

TEB Yatnm Menkul Degierler A.S. Genel MOdilriitk ve Subeleri, Ttrk Ekonomi Bankasi A.§.
Subeleri ile www.tch.com.tr internet sitesi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
Eski Byfiders Cad. 1z Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-Istanbut
Tel; 0212 365 10 00 Fales: 0212 290 69 95

e, 0242 243 50 00 numareh telefon ile Antalya frtibat Btirosw, 0216 339 10 00 numarah telefon ile
o 1 X Akasya Irtibat Bilrosu, 0212 365 10 00 numarali telefon ile Kadikty Irtibat Birosu, 0212 365 10 00
i I telefon ile Ankara frtibat Bitrosu, 0216 339 10 00 numarah telefon ile Bodrum irtibat Btrosu

. (,: ik www terayatirim.com internet sitest
z Lf«,, YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S§.
= T N9 N oplbditpasa Msh, Eski Bitytikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sarryer/Istanbul

Ankara, Izmir, Adaus irtibat biirolan ile 444 39 34 numarali telefon ve trive.com.it internet sitesi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.8§.

Esentepe Mahaliesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-fstanbul
Tel: $212 315 10 00 Faks: 0212 315 1002

Genel Miidtiriik ve titm gubeler! ile hitpsy/weny turkishyetirim.com/ intemet sitesi

PNLD MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaze No:21 Kat:1 Maslak Istanbul, Torkiye

Tel: 0212 367 36 36 Paks: 0212 346 10 40

fstanbul, Ankare, lzmir, Bapdat Caddesi ve Antalya Subpleri ile www.utrade comtr
h@w&w internet siteleri ile UTRADE ve Pi Mobil uygulamalari

b "




VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Patk Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktag/Istanbul
Tel: 0212 352 35 77, Faks: 0212 352 36 20

Valaf Yattrum Menkul Degerler A.§ Genel Midiieltk ve tm gubeler], Titrkiye Vakuflar Bankasi
T.A.O.‘nun tia gubeleri, Valaf Katilom Bankas: A.$. thm subeleri, T. Velaflar Bankasi T.A.O. 0850
222 0724 no’lu telefon, www.vakifbank.com.tr, wevw.valdifyatirim.com.tr, www.kuveyiturk.comt
internet adresteri ve T. Valoflar Bankas: T.A.O. Mobil Bankacilik, Kuveyt Tiirk Katihm Bankas:
A.S. Mobil Sube, Tradeplus mobil uygulamalar

VAPI KREDE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Levent Mah, Cmert Sok, No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Begiktag 34330 ISTANBUL
Tel: 6212 319 80 80, Faks: 0212 264 14 09

Yap1 Kredi Yatrom Menkul Degerler A.§. jubeleri, Yap1 ve Kredi Bankast A.S. gubeleri ve Migteri
Hetigim Merkezi, YKB Internet Sube ile 444 0 444 numareh telefon, www ynpikredicom.ir ve
wwvw vatidmdunvam.com.ir internet sitesi, YKB Mobil Bankacifik uygulamas:

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.9.
"Meclisi Mebusan Cad, No:81 Findikh Beyojitu / ISTANBUL
Tel: 0212 317 69 00, Faks: 0212 282 15 50-51

Yotirsm Finansman Menloul Degerler A.S. Genel Mitdtirlik ve Tliim Subeleri, 0 212 317 69 00
pomarals tefefon, wyww.vf.com it internet sites), YFTrade Mobile uygulamass

Her bir Konsorsiyum Uyesi'nin (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum B Lideri aym zamanda
Konsorsiyum Uyesidir) teminate kabul edecepi varliklar agafidaki tabloda gbsterilmelctedir:

Basvurt Yori Feminaty Alinacnk Kivmel
.. | FARAAT YATIRIM MENKUOL Para Piyasas: Fonu (Sadece Zireat Portfty tavafindan kurulen)

TDEGERLER AS.
y C‘u 5 T -Q ZIRAAT BANKASI A§. | m;a)deh Borglanma Araglar Fonu (Sadece Zireat PorifSy terafiudan
L3 S MENKUL DEGERLER | Kire Sertifikelan Katdim Fonlan (Sedecs Zirast PorifSy tarafindan

we N Imarulan)
- Pryn S
" . ¥ MENKUL DEGERLER
« N
B 5 _
o INTEGRAL YATIRIM o Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
MENKUL DEGERLER A8, | Dsviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)
+ Para Piyasasi Foou
> Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
+ Hisge Senedi Fonn
Al CAPITAL YATIRIVI « TLDIBS
MENKUL DEGERLER A , Ozel Selabr Borglanma Araci (Her laurum sedece thracta kendi
eracilik ettig ve BIAS ta iglem A'lan teminsta konn edebilir)
¢ Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

L

Dbviz (ABD Dolari, Avro)
Para Piyasas: Foau

2




= Kaza Vadeli Borglanma Areglar Fonn

o (zel 8ekitr Borglanme Araclan Fonu

» Higge Senedi Form

s Dsfiighen Fon

o TL DiBS

* Pay (Bist 30°dz yer alan payler)

o Diviz (ABD Dolar1)

o Para Plyacns: Fonu

s K13 Vedeli Borglanma Araglar: Fomm

o $zel Selaie Borglapma Avaglan Fonu

AHLATCI YATTRIN « TLDIBS

MENKUL DEGERLER A.§. Ozel Sektir Borgleuma Araci (Her areon kurum sadece ihracinn kendi
arecilik etiifi ve BIAS ta iglem géiren OSBAan teminata konw edsbitir)
= Pay (Bist 30°da yer alen paylar)

o Diviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

o Para Pivasasn Fonn

¢ [Kisn Vadeli Borglanma Arsglas Fona

¢ {zel Sektiir Borglanma Araglan Fonu

ACAR MENKUL DEGERLER
AS.

o Defiigken Fon

o TL.DIBS
ALB YATIRIM MENTSUL o Hurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakunlsf un ibreg etiil)
DEGTRLER AS. {zel Sekttir Borglanma Aract (Mer arag: kuman sadecs fhrocme kendi

aracilik eitifl ve BIASta iglem gtren (SBA"an tersinata konu edebilir)
+ Pay (Bist 30°da yor alan payiar)

o Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin, Isvigre Frangi)

o TL Vadel Mevduat

+ Diviz Cinslpden Vadel Mevduat (ABD Dolen, Avto, Stertin

-]

Para Piyasas: Foou

¥Kasa Vadeli Borglenma Araglon Form
o Ozel Scktdr Rorglanma Araglan Fonu
o Kamu Borglanma Araglen Fonu
s Iira Sertifikalen: Katilin Fonu
» Hisse Sepedi Fonn

o Deftigken Fon
o TLDIBS
ALNUS VATIRIB MENKUE, |o Kira Sertifikest
DEGERLER A8, ¢ Barobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakeuljn’nin ihea ettisl)

(zel Sekitr Borglanma Araglari (Fler arac: kusum sadecs ihracing kendi
araciik et ve BIAS ta iglem g8ren OSBAlan teminata kanu edehilir)

o Krodi Blokesi
Pay (Bist 3(da yer alan poylar)

Diviz {ABD Dolan, Avro, Sterlin, Ipfficre Prang:t}
e TL Vadeli Movdust
o Dbviz Cinsinden Vadeli M (ABD Dolar, Avro, Sicrlin)

ZIRAAT YATIRIM

-]




ALTERNATIF VATIRERM
MENKUL DEGERLER A§.

Pora Piyasss: Fong

Kipa Vadell Borglanma Avasian Fonu

Hisse Senedi Fonu

Degiigken Fon

TL. DiBs

el Sektdr Borglanma Araglar (Her aracs kurum sadeoe thracia kendl
arscilik ettigi ve BIAS ta iglem giren OSBAlar: teminnin kom edebilir)
Pay (Bist 30°da yer slan paylar)

Daviz (ABD Dolar, Avro)

T1. Vadeii Mevdnat

Diviz Cinsinden Vedeli Mevduat (ABD Dolar, Avro)

ANAROLU YATIRTM
MENEUL KIYMETLER A.S.

Euobord (T.C. Hazine ve Maliyc Bakenl'ni ihrag ettifii)
Pay (Bict 30°da yer alan paylac)
Diviz (ABD Dotan, Avro, Sterlin)

ATA YATIRIM MENKUL
KIYMETLER AS.

Para Plyasas: Foru

Kiga Vadeli Borglanma Araglen Fomy

Ozel Sekitir Borglenma Asagles: Fonn

Kawm Borglanme Araglar Foom

Kira Sertifilcaiar Katthm Ponlan

Elisse Sanedi Fonn

Dzgigken Fon

TL DiBS

Kira Sertifileas;

Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Pakanlin'mn theag etiigi)

Ogzel Sekttr Borglanma Aragluer (Her arac kurum sedece ihracma kendi
aracibik ettigi ve BIAS ta Iglem giiven GSBA 'lan teminsta konu edebilir)

Pay (Bist 3da yer slan paylar)
Doviz {ABD Dolat:, Avro, Sterlin, Isvigre Frangy)

Kira Sertifilelar Ketthm Fonlar;
Kira Serdiilkam
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

BURGAN YATIRIV
MENKUL DEGERLER A.S.

TL DIRS
D8viz {APD Dolar:, Avro, Sierlin, fsvige Frong)

-]

Para Piyasns Fonu (Sadece DLY Fonu) (DLY Fomu digimdekiler sadzpe
migieti temsileiler] Ozerinden alman taleplerde kullamiabileceliis.)

Kisa Vadeli Borglanma Aroglan Fonu (Sadece DBK for) (DBX Fony
disindakiler sadece mllgteri temsileileri Bzerinden atingn taleplerde
lmilandabitesekidr.)

Ozel Sektbr Borglanma Araglan Fo
tizerinden alinan taleplerds kull
Kamu Borglanma Aroglar B
chinen teleplerds Iaullanilabil

{Sadece migteri temalleiler!

ilzoeldir,)

Sudece migter] temefloileri fzerinden
]




Hisse Senedi Fonu (Sadecs migteri temsileileri tizarinden slwan

taleplerde kullamisbilecektir.)
DENIZ YATIRIM MENKUL | Dejsisken Fon (Sedece miigtert temsiloileri fizerinden alman taleplends
KIYMETLER A.S. tuilaminblecektir,)
DENIZBANK A.S. » TL DIBS
. Kira Sertifikasi (Sadecs miister tomaileilert tizerinden abman taleplerde
kuilamiabilecektir.)

Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Balealifi’nin ibrag ettigi) (Sadece
mitigteri temsilcileri tizerinden altnan taleplerde Iullenitabitecektir.)
Ozel Sektbr Borghnma Aract (firaggis: Denizbank A.S. olen borglanma
o araglan digindakiler sadece migteri temsileileri dzerindsn alinan telepler
leabul edifecektir.)
Kredi Blokesi (Sedece miigteri temsilcileri fizerinden alingn taleplerde
InYemilabilecekiir,)
Pay (Bist 30'da yer olan paylar) (Sadece migieri temsilcHer! Bzerinden
alnan taleplerde kultandabilecekir.)
*+ Diviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin, isvigre Frang)

TL Vadeli Mevduat
°_D6viz Cinsinden Vadeli Mevduat (ABD Dolar), Avro, Sterlin)
DINAMIK YATIRIM ° Pay (Bist 30’da yer alan paylar)
MENKUL DEGERLER AS. o Dviz (ABD Dolary, Avro, Sterlin, Isvigre Frangr)

© Para Piyasas: Fonn (GPY1. ve GPY 2. Pava piyasom fonu)
GARANT} YATIRIM

MENKIL KIYMETLER AS. ¢ Kiga Vadeli Bosglanma Amglan Fonu (GPY)

T.GARANTI BANKASIAS. |o TLDIBS

* Diviz (ABD Dolari, Avro, Steriin)

o Parg Plynsam Fonu

¢ Kisa Vadeli Borglanms Araclart Fonn
o Ozel Sektdr Borglauma Anagtar: Fonu
@ Kamu Borglanma Araglan Fonn

o Higse Senedi Fonu

¢ Degiglen Fon

= TL DiBRS

o Kiro Sertifikas

» Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlil"wn ihrag eftisl)

Ozel Sekidr Borelanme Aragler: (Hor arac krum sadegs ihvacias keadi
aracilile ettigi ve BIAS 12 iglem given OSBA lar: teminata konu edebiliy)

* Kredi Blokesi

° Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

° Dbviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin, fsvigre Frang)

o TL Vedeli Mevdust

-|¢ DBviz Cinsinden Vadeli Mevduat Qﬁl) Dolerz, Avio, Sterbin)
o Para Piyesas: Foun -

» Kiza Vadeli Borglanma Araglph Fong

DEGERLER A.S.

ZIRAAT YATIRIM




Ozel Sektbr Borglanma Avaglar: Foom

Kamu Borglanma Areglart Fonu

Kira Sertifikalan Kahlim Fontars

Hisse Senedi Fom

Detiglen Fon

TL DIBS

Kira Sertifikes:

Eurobond (T.C. Hazine ve Mallys Balanlsn’ v ihrag ettigi)

Ozel Selttir Borglanma Araglan (Her arec: kurum sadece {ieagsne kendi
aracihik ettifi ve BIAS'tn iglem giiren OSBAlor: teminata konu edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alen paylar)
DEviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

HALK YATIREM MENKUL
DEGERLER A.S.

Pars Piyases: Foon
Kise Vadeli Bosgleuma Araglan Fonu

TUREIYE WALK BANIIAST
A"s‘

Para Piyesan Fonu

Kasa Vadeli Borglonma Araclan Fonn
Diviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

INTO YATIRIV MENKUL

~|DEGERLER A.$,

Para Piyasas Fopu

Kisa Vadeli Borglanmsa Araglan Fonu

Ozel Sekttr Borglantus Araglar Foou

Keman Borglanma Araglari Fonu

Eira Sertiftkanr Katihm Fonu

Hisse Senedi Fonn

Degigken Fon

TL DIBS

Kira Sextifikes:

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakealiin’nm ihoag ettifi)

Ozet Sektdr Borglanma Araglar (Her areor kunm sadece ihracing keodi
avacilik ettifli vo BIAS M iglem gtiven OSBA'ar: teminera koms edebiliz)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Diviz (ABD Dolari, Avro, Sterfin}

A3

Pay (Bigt 30°da yer alen paylar)
Diviz (ABD Doleni, Avio)

INVESTAZ YATIRIV
MENKUL DEGERLER AS.

Pusa Piyazam Fogu

Kisa Vadeli Borglanme Araglan Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dijviz (ABD Doleri, Avro, Stexlin, lavigre Frangr)
TL Vedeli Mevduat

Diviz Cinaleden Vadeli Mevduat { Dolari, Aveo, Sierlin)

Para Piyasast Fonn /)
Kiza Vadeli Borglanma Avag ony

ZIRAAT YATIRIM
MENKUL D




o (zel Sekibr Borglanma Asaglan Fonuy

o Kamu Bor¢lonma Araglar Fonu

¢ Kira Bertifikalan Katilim Fonias

¢ Higse Sanedi Fonn

= Degiglen Fon

o TLDIBS

s Kira Sertifikas:

* Pay (Bist 30°da yer alon paylar)

Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Bukanlih*run heag ettijii)

Ozel Sekttiy Borglanms Araglars (Her aract kuruun sedecs ihrcime kendi
araoihik ettigi ve BIAS'ta iglem giren OSBA'lant teminata konu edebilir)

> Dviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

o Para Piyasas: Fonu (Sadece 15 Porifty Pare Piyesas Fonn)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu (Sadece Iz Portfy Kise Vadeli
Borglanme Araglar: Fonu)

FORKIVE 1§ BANKAS AS. |, 14 1t (igCep'ten ahvonn taleplerd bo temninat Inullandirilmamaladis)
o DOviz (ABD Dolars, Awro, Steslin; Sadece Sabit Yontera) (fsCep’ten
alinan taleplerds bu teminet kullandiriimorngttadar)
* Patg Piyasas: Fonu
° Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu
o Ozel Sekitr Borglanma Araglar Form
P ngmm g Ozel Sekibr Borqlmnna Araglan (Her arac kurum sa:_:lece ihracama kendt
/‘(; _@:3. s aracthk ettifi ve BLA'tn iglem gdren OSBA'ler: teminaia konu edebilix)
// . 4, * Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
- (Cq; 2 »_Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
‘|. ;' ’D [~ J * Para Piyusas: Fonn
\\‘\. © e \:’; I o Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fouu
. ‘ ; R "_,\ TSsA A MENKUL ° Hurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhjs’nimn thrag ettifi)
" | DEGERLER AS. Ozel Sektér Borglanma Araglar (Her arac: knurum sadeos jhracma kendi

aractlik et ve BIA§'ta islem gren OSBA'lan teminats ko edehilir)

* Déviz (ABD Dolari, Avro, Stexlin)

* Paora Plyasasm Foon

o Kise Vadeli Borglanma Araclar: Fonu
o Ozel Sekitir Borglanma Araglan Fonu

> Kat: Borglanma Araglan Fonn
o Hisse Benedi Fonu
OSMANLI YATIRIN o Depigken Fon
MENKUL DEGERLER A.S.
» TL DiBS
° Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlijii*mn thrag ettij)

aracitik ettifil ve BIAS ta iglem O8SBA'lan: teminata koo edebilir)
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Ozel Sekitir Borglanma Araglars (o aract kurum sadece fhracing kendi




Kredi Blokesi
Fay (Blst 30°da yer elan paylar)
Dbviz (ABD Dolars, Avro)

OVAK YATIRIM MENKUL
DEGERLER AS.
FIBABANKA AS,

Para Pivasas Fonu (OVL)

Kiga Vadeli Borglanma Araglan Foau (OKP)
Ozel Sektér Borglanms Aract For (OKT, OGF)
Kira Sertifikalan Katilim Foulan (OTF)

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (Sapel, mobil veya emir ilsfimine areoslik
yapan kurumlardan deil, eadece OYAK Yatuwun milgteri temsilcileri
tarafindan BIST30 higseleri teminat verilerels pirilebilocaltic.)

Didviz (ABD Dolani, Avro, Sterlin)

PRILLIFCAPTTAR MENKUL
BEGERLER A.S,

» TLDIBS

Parg Piyasas: Fom

Kisa Veadeli Borglanrea Araglar Fonu
Ozel Sekttir Borglanma Araglan Fonu
Kemy Borglanma Araglan Fonu
Hisse Senedl Fomu

Degigleen Fon

Eurobond (T.C. Hazine ve Mallye Bakanljn'mn ihrag etil)

Ozel Sekadr Borglanma Araglar (Her aract kurum sadecs ihracma kendi
aracilik eitlfil ve BIAS ta iglem ghren GSBA'lar: teminata konn edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alan payler)
Diviz (ABD Dolan, Avro)

PIRAMIT MENIZTL
RIYVWETILOR A5,

Fara Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonn

Oze! Selttr Bovglanma Aregler: Foan

Kamu Borglamnma Araglan Fonu

Kira Sertifikas: katituen Form

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

TL DIBS

Kirn Sertifikag

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bolowhig’nmn ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araglan (Her aract Jnrom sadece ibracins kendi
araciiik ettifii ve BIAS ta iglam giren SBA lars temingta konu edebilic)

Kredi Blokesi

Pay (Bist 30"da yer alan payldr)

Dbviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin, lsvigre Frangs)

TL Vadeli Mewduat

Diviz Cinsinden Vadeli Movduat gABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasas Fonu (Defighen)

-

ZIRAAT YATIRIM
MENKUJ DE .




o Koo Vadeli Borglunma Araglort Fonu (Dsgigken)
° TLDIBS (Defigken)
* Buroboad {T.C. Hozine ve Maliye Bakanhi’ nin iheag ettil) (Defigken)

QNB FINANS ¥ATIRIV Oza! Sektr Borglanma Araglan (Efer aract kurum sadece thraciun kendi
MENKUL DEGERLER AS. o aracilik ettifii ve BIAS'ta iglom poren SBANer teminato lonu edebilir)
{Defsigken)
o Pay {Bist 30°da yer alan paylar} (Dofsken)
° Diviz (ABD Dolan, Avro, Steslin) (Defigken)
SANEO YATURIM MENXWL |° Pay (Bist 30°da. yer alen paylar)
DEGERLER A.S. e Dbviz (ABD Dolesi, Avro)
s Parg Piyasas: Fona
o Kuaa Vadeli Borglanma Aragiars Fonu
EHER YATIRIM MENEDL
DOCERLAR AS§. * TLDIBS
SEKERBANK T.A.S. ° Pay (Bist 3¢"da yer alen paylar)
*_Diviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin) .
° Para Piyasas: Fonn
+ Kaga Vedeli Borglanma Araclen Fonu
» Ozei Sekitr Borglanma Areglan Fonu
» Kemu Borglanma Araglan Fonu
o Hisse Senedi Fomu
MEARTT DEERLES Ag, |° DedigkenFon
ODEABANK A.S. = TLDIBS

el Sekibr Borglanma Araglary (Her arac: kusum sedecs ihracing keadi
aractlik etidi ve BIAS tn iglem gBren OSBATan temingta konu edebilir)

o Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

°_Dtviz (ABD Dotlari, Avro, Sterlin, Isvigre Franp)
« Para Piyosast Fonu (TKM))
° Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu (TNK)

TEB A8

¢ Para Piyasass Fonu (TIM))

» Kisa Vedeli Borglanma Areglar: Fonu (TNE)

Diviz (ABD Dolar, Avro) {Yainizes ABD Dolasi, Avro DTTPIan
Eollomlebilecekiir,)

TL Vedeli Mevdnat (Ozellikli mevduat irBulen harlg olmel flzere vadest

o tabsilat plinQ fle aym valr giintine cohip TL mevduatlar
Ienllanilobilecektir.)

THRA YATIRTV MENKUL
DEGERLER 4.8,

N

e

MENKUL DEGEF
Meriok Mah, Saal Shafpine
LR G L

+ Para Piyasasu Foma

e [sa Vadeli Borglanma Araglay Fonu
o Qze] Bektbr Borglanma Araglan Fom
¢ Kamn Borglanma Araglan Fom

e Kiro Sertifikalan Katilim Fonlar:

o Hisge Senedi Fonu

o Defisken Fon

* TLDIBS

ME
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¢ Kira Sertifikes
¢ Burobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakenhiy’mn iheag ettij)

o Ozel Sektdr Borglanma Araglar (Her arac: kurum sedece ihracinn kendi
° aracilik ettigl ve BIAS'tn iglem goren OSBA'lar: teminata komu edebilir)

s [Zradi Blokest

° Pay (Bist 30°ds ver alan paylar)

= Dibviz (ABLD Dolary, Avro, Sterlin)

« Pern Piyasasi Fonu (IKIE)

o TL DIBS

° Eurobond (T.C., Hazina ve Maliye Bakenlij*aun ihreg eitifi)

DEGER{%R A.s‘ﬁ M . (Ozel Sekitr Borglanma Araglan (Her amc: lowrum sadece fhraina kend

eracilik ettifi ve BIAS ta iglem gBren OSBATan terineta konu edebilir)

= Pay (Bist 30°da yer alan payler)

+ Pviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

¢ Parg Piyasas Fong

= Kisa Vadeli Borglanme Aragiar Fony
o Ozel Sekiér Borglanma Araglan Fonu
e Keawn Borglanma Araglen Fonu

o Kira Sertifikalar Katttimo Fonn

o Flissg Senedi Fomu

TURKISH YATIRIM * Degtigken Fon

MENKUL BESEREER AS. |- TLDIBS

o Kira Sertifilias

° Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhif’ mn thrag ctigi)

Ozel Sekitr Borglanina Araglan (Her aract kurum sadece heocinn kendi
aracilil ettifi ve BIAS ta iglem gBren OSBA'Tan teminata konu edebilic)

Doviz Cinsinden Védeli Mevduat (Steitin, lsvigre Prangi)
Pava Plyases Fonu

Kasa Vadeli Borclanma Araglan Fong

Ozel Selitér Borglenma Araglen Fonu

Koamn Borglamma Araglan Fonu

Kira Serdfiloms: ketilun Fonu

Hisse Senedi Foou

o Defiigken Fon

o TL DiBS

Kira Sertifikass

Burobong (T.C. Hazins ve Maliye Balank’mun lhrag ettigi)

Ozel Sekidr Borglanma Araglan (Her arec: kurum sadece ihracing keadi
avacihk et ve BIAS s iglem gbren (BB A'len teminats konu edebilir)

Kredi Blokesi
Pay (Bist 36°da yer alon paylar

ZiRAAT YATIRIM
MENKUL DEBE a




* Diviz (ABD Doler, Avro, Sierlin, fsvigre Frangs)
e TL Vedeli Mevduat
°_D¥viz Cinsinden Vadeli Mevduet (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

VAKIF YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

° Para Piyesas: Fonu (Ziraat Portfly Valafbenk Para Piyasesi Fonu)
¢ TLDIBS

(zel Seltdr Borglanma Araglar: (Fier arac; kurum sedecs ihraema kend
araoilik etfifii ve BIAS ta iglem gtiren OSBA'lary teminata ko edebilir)

° Pgy (Bist 30°da yer alan paylar)
= Diviz (ABD Dolari, Avro)

T. VAKITLAR BANKASE
T.4.0.

o Pare Piyasasi Fonu (Ziraat PorifSy Velafbank Para Piyesas: Fom)

Kise Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Ziraat PortfSy Vakifbank Kueg
Vadeli Borglanma Araclar Fomi)
« TLDIBS

Ddviz Cinsinden Vadell Mevduat (ABD Dolari, Avio) (Intermnet
Bankacilift ve Mobil Bankaciiik Harlg)

° TL Vedeli Movduct (nternet Bankacilsf: ve Mobil Bankacilsk Herlg)

Diviz (ABD Dolani, Avro) (Internet Bankeciliy ve Mobil Benkacihk
Herig)

YAPT KREDI YATIRIM
MENKUL DECERLER A.S.

Para Piyasas: Fonn (Sadece Yap Kredi Portfy Para Piyesas: Fonu-
YFBL1)

Kisa Vadeli Borglonn Areglan Fono (Sadece Yagn Kredi PortiSy Ksa
Vadeli Borglamma Araglan Fonu-YFBL2)

= Hisse Semedi Fouu

o TL DIBS

* Eurcbond (T.C. Hazine ve Mealiye Bakenlifr’nm ihreg ettisi)

Orzel Sekttir Borglanma Araglan (sadeco thracina kendi aracilik ettif ve
BIAS'ta iglem ptven OSBA'lan teminata konu edebilir)

Pay (Bist 30'da yer alam paylor) (VBTS ve brilt takas kepsamindoli hisse
senetleri haric)

s Diviz (ABD Dolavi, Avre, Siorlin)

Para Plyasae: Form (Sadece Yap: Kredi Porifty Pera Piyssan: Fonu-
YFBL1)

[{isa Vadsli Rorclenma Araglar: Fonu (Sadece Yap: Kredi Pority Kisa
Vadeli Borglanme Araglan Fomi-YFBL2)

* TL DIBS

YAPRI VE KREDI BANFKAST Oze! Sekttr Borslanma Araglari (sadece hracina kendi aracilik ettii ve
AS. * BIA$'taislem g8ren OSBA'lan teminata konu edebilir) (Yelmzea Yapi ve
Kredi Bankest A.S, bonolan)
= Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin, Isvigre Frang)
* TL Vedell Mevduat (Klasik Vadeli Mevduat)
o Dbviz Cinsinden Vadeli Mevduat (ABD Doler, Avro, Ingiliz Sterlint)
1N (Klasik Vadeli Mevduat)
21 YATIREVI FINANSMAN o Para Piyasasi Foru 3
{ MENKUL DEGERLER A.§. |o Kisa Vadeli Borglanms Fomu

52




» Higse Scaedi Fom

o TL DIBY

o Kira Sertifikcan
Ozel Sekitr Porglanms Arzglan (Eler Asze1 Kurum sadece theacinp

° armgill; ;‘tllg‘l vo Boisa Isianbul'de islem pren OSBA'I"m tamivata konu
edebiliz.

o Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
* DMviz (ABD Dolan, Avio)

d) Paylana defahm zaman: ve yeris

Halka arzdan pay alan ortaklerm séz konusu psylan sermaye piyasasi mevzuai gergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaldr,

Thraggt kayith sermaye sistemine tabi oldugundan paylar sahg aninda teslim edilecektir, Halka Arz
Edilecek Paylar, Ihrage1 ve Halks Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagrtim listesinin onaylanmesim
takiben ve pay bedellerinin 8denmesi garttyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatriencilarnn MKK
nezdindeki hesaplarina aktariiacaktsr,

Talebi karpilanan yatrmoilerm paylan, keydi sistem esaslan gergevesinde, daftim listosinin
Konsorsiyum Uyeleri*ne iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) 13 ginti igerisinde ve pay bedelierinin
Sdenmesi gartiyls, kaydi olarak teslim edilecektir.

23.1.4. Halka arziz ne zaman ve hangi gartlar altinda iptel edilebilecefi veya ertelonchbilece
ile satey bagladiian sours iptalin mémkitn olup olmedifing dair agikiama

Talep toplama stiresinin baglangicindan Snce agafndaki durusnlann ortaya gikmest durumunda
Konsorsiysm Lideri, Ihragg: ve Halka Arz Eden Pay Sahibi ortak mutabakst ile helke srz
durdurabilecek ve/veya paylarn halka arzim baglea bir tarihe erteleyebileceltir.

Yasama, ylrlitme veya sermaye piyesalan ile ilgii karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan dizenlemeler nedeniyle Konsorsiyvum Lideri ve veiveya Sirket
ve/veya Halka Arz Eden Pay Sshibi’nin Halka Arza Amcthk ve Liderlik
Stzlegmesi’nden kayneklanen yiikiimlilltklerini yerine getirilmesini imlkénsiz lalacak
veya bnemli Giclide gliglegtirecek hukuki ditzenlemeler yapiimasi,

Halka arz1 etkileyebilecek savas bali, yangin, deprem, su baskin, salgin hastalik, enerji
katisin ve benzeri afetler ile toplumsal dilzenin sirditriilmesine engel olaylarin veya
halka arza etii edebilecek tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydang gelmesi,
Bkonomik ve siyasi geligmeler, para ve sermaye piyasalarmdaki geligmeler, Sirket’in
featiyet gtisterdigi sektbrdeki geligmeler ile Sitket’in mali durumumdaki gelismeler
neticesinde, Halka Arz Edilecek Paylar’in pazarlapmasina imkfn vermeyecek durumda
olmas: nedeniyle yeterli talebin olugmayacafimn (Sirket'in qikenlmig sermayesinin
asgari %625 (yirmi beg)’inin halks erzinm gergeklegtirilomemesi balinde) vefveya
plyasalarn durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydamn gergekdegmeyeceifinin
Konsorsiyum Lideri tarafindan Sngbrilmesi,

(v) Ulke ekonomisini, ulusal veya ulusleraras: sermaye ve finans piyesalarmi, Sirkett,
yirket'in faaliyet gUsterdifi selatdri) ya da Sirket'in mali biinyesini ciddi etkileyerck
halka arzin bagansim engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya gikmas,

§irket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket'in igtirak ve bagh ortaklan ite

yoneticileri aleyhine $irket hakkinda paylarn pazarlgnmesm etkileyebilecek herhangi
sorugturma ve/veys dava agilmas: ve Sirket Haike Arz Eden Pay Sahibi
aleyhine, halka arz1 8nemH derecede ya da etkileyebilecek herhangi bir

sorugturma, dava ve/veya sair adl veya idari paglatilmas;,

163




(vi) 1zahpame onaymdan Borsa Istenbul’da paylarin satigiin tamamianmasina kadar olan
sive iginde, Sirket’in mali durumunda meydsna gelen ve izahname ile tasarruf
sahiplerine satis duyurusu iginde yer alen bilgilerin bunden bbyle gergefe aylan hale
gelmesi sonucunu dofuracak olumsuz defisikliklerin ortays gikmasi,

25.1.5. Karplanamoysn taleplere ait bedeller lle yatinmelar tarefindan saty fiyatinm
fizerinde Sdenen tutarlann inde gekil bhaklanda bilgt

Karsilanamayen taleplerden doleyt olugan iade bedeli dagrim listesinin Konsorsiyum Uyeleri'ne
testim edilmesini taldben derhal satigt gergellestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvurn
yerlerinde pay bedellerini nakden deyen yatinmeilara iade edilecektir ve varlik blokes] yntemiyle

yatinmerlarm da varlikiarndaki blokajler Igbu izahnamenin “Halka arza bagvuru stireci”
baglikls 25.1.3.2 numarah bbifimtintin “Pay bedellerinin ddenme yeri ve geldine iHigldn biigi” baglikh
kistninda anlanldith gelilde kaldirilacaktr,

23,1.6. Talep ediiebilecek asgari ve/veya azaml pry miktariar bakkinda bilgi

Talep miktarinm 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmas: sarttr, Yurt Igi Bireysel Yatrimerdar ve Yust
I¢i Kurumsal Yatnmorlar igin her bir yatirmac: bazinda talepte bulunulabilecek pay tutary, stz konusn
yatirnmemun dahil oldupu gruba tabsis edilen toplam pay tutarnnin dtrtte bivini gegemeyeceldir.

Yatwunesdar istedilleri tekdirde talep formunda almek istedikleri miltera iligkin alt smur
belirleyebilecekierdir. Izabnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminde mfkerser taleplerin dajitmna dahil
edilmeme durumu sokhdw.

25.1.7. Yatmmelarm setin shna taleplerinden vazgesme haklamna fighdn bilgh

{zshname ve thrag Belgesi Tebligi’nin 24°lincll ve SPKn’nun 8*inci maddeleri uyannce, zahname
ile kamuya agikianan bilgilerde, satiga baglamadan dnoe veye satig stiresi iginde yatmmerlarm yatirm
lcararim etkileyebilecek deisiklik veya yeni hususlarn ortaya gikmast hélinde durum thrager veya
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun haberlegme vasitastyle derhil Kurul®a bildirilir.

Depigiklik gereltiren veya yeni bususiarin ortaya gikmas: hilinde, satig stireci durduratabilir.

/fg stirilecek veyn yeni eklenecek husustar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is glind) iginds
-+ SPKn'\e yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve fzahname’nin deligen veya yeni eklenen
s by l!iglckjlusjmyaylmiamr.

il yeni hususlarin yaymmlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talopte bulunmus olan
phricar, ﬁhnme'ﬂﬂ yapilan ¢k ve defigikliklerin yayiumlenmasindan itibaren 2 (iki) iy gltad
I leplerini geri alma hakloma sahiptirler.

S A e, Tashname’de herhaug bir degisiklik olmass dehi yatmmerlc, talep toplama stircsi igerisindo
~“taleplerini defistirme ya da geri alma hakiana sahiptirier.

25.1.8. Paylarm testim ydntemi ve sliresi

fhrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslen gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yepilmayacaktir, Kaydi paylar azami dafiitm listesinin
kesinlegtifinin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimi takip eden 2 (iki) iy glin icerisinde ve pay
bedellerinin ddenmesi sertiyla teslim edilecekir.

251.2. Halka arz sonaclannn ne gekilde kamuys deyaraiecafh heklunda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satiging iligkin dizenlemelerinde yer alan

lar gergevesinde dagiitun listesinin kesinlestifi glind talkip eden 2 (ki) iy gint igerisinde Ozel
_ .Qgtgmnlar Tebligi’nin {lgili dilzenlemeleri uyarinca kamuya .

]
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25.1.10. Yeni Pay Alma Haklana fligkin Bilgiler

31. 08.2023 tarih ve 21 sayih Yonetim Kurulu kesar uyannca, mevout ortagm yeni pay alma haki
halkin arzin sermaye artrum yoluyla gergeldegtirilmesi amaciyla tamamen kisitlanmgtar,

25,1.11, Satin alma tashhfidiiade bulunan velveye titzel kigtierin ady, iy adresieri ve bir

payin satmn aima fiyat fie ba kigilerin ile olan figkisi hakionda bilgt
Voldur.
258,12, Vama tasnrraf sehiplerine saty duynrvennun ilan editeeell gazsteler
Tasarrof  sabiplerive  satig  duyurusy,  Sikelin koremsal  Internet  slicsinde

(www suriatilevierigyo.com.tr), KAP'a (worw kap,oretr) ve Konsorsiyues Lideri olan Finnt

Vo' w futomet sitesinds (www.ziratyatirim.com.ft } ve Konsorsiynm By Lideri olan Integral

Vatinm’1n iterect siesinde (www. lntepralvatirim.com.ir/) ilon edilecelair.

25.1.13. Fialin urz nedenlyle toplonnn bedeMeri remplbmdrihip nemolnaduilmeyaes,
memslondivilaeakan conslars

Nemalandinlmayacakdir,

25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulagebilecek konumdakd kigilerin listesi

Ezgi Iftds Hukuk Mitgaviri Sur Yam Endtistri Sanayi ve Ticaret 4.8, |
| Tugba Kava Avulaat | Sur Vapr Endilstd Sanayi ve Ticaret A3
Ali Ulvi Ovken Avukat Sur Yam Endisiri Sanayl ve Ticaret A5
ihrahim Sar gﬁﬁ&?ﬁ;ﬁ S0 Sar Yam Endilstri Szoeyi ve Ticaret AS.
Zeyuiep Cmar Blitgs Raporiams Mudirll | Sue Yapt Endisiri Sanayi ve Ticarst 4.5,
Sarcet Karaajiach Biitce Raporlama Dzmam | Sur Yapt Endilsiyi Sanayi ve Ticaret A.§.
Emrah Sk Genel Mtvdiir Yerdineisn | Sur Yo Endistil Sanayi ve Ticaret A.S,
Avvaz Yozgat Finans K oordinabil Sur Vapi Endilstri Sanayi ve Ticarst A.S.
1-;\";;-;_';‘ HHldan Kaya Pinang Midiiel Sur Yaj:ﬂ Endﬁ.sb*i ngm"i ve Ticonct A8,
/ ﬁ*' T | Zi Altan Blmas Yiinctia Kurvin Baglamn Sur Tatil Evlori Gayrimenlo! Yatim

Crtaicisy A3,

Sur Tetil Bvleri Gayrimentanl Yotz

= @ YrratfiEines Youetim Kurut Uyest | ity .8
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25.2. Deghtim ve tahois plan

253.1, Hialka arzm birden fazla Glkede aym anda yapldsfs darumlarda, bu Glkelorden birino
belll hir ornndn tahsisat yapilraigea buna iligkin bilgl

Yoktur,

252.2. Iarager’mn bildi 6igtide, Ioragg’mia ona hissedarion veya yonetim karulu @yeleri ile
yinetimde siz sahibi ldsilerin yapilncak halka arzda igtirak taabhiidiinde balanma
niyetinia olup olmadis veya herbangi bir idsinin halka arz edilecek payiarm ydzde
beginden fazlasing taahhfitte bulopmaya siyetli olup olmadsfiing fliglin bligi

Yoktur,
25.2.3. Halkn avzda yatuumelara tabals ve dajiim espslar
a) Yatirumel grubu baznda tohsisat oranlar:

T1-5.2 sayili Sermaye Piyasas: Araglarinin Satig: Tebligi’nin 18inci maddesinin 4’tinc8 fikrosi hiilanil
nymcahaﬂmmedﬂeceksemayepiyasasxamglanmnmhﬂdeerinin,enaz%m(ynzde
on)’unun Yurt ki Bireysel Yatinmeilar'a ve %10 (yizde on)’waun Yurt Igi Kurumsal Yatnmeilar’a
tahsis edibmesi zorunlu olup, Kurul, halka arz edilecck sermaye piyasas: araglarmin piyesa dagerini,

,/Qﬁ‘:: kosullarm ve benzeri gerekoeler ile ihaggmin ve/veya halka erz edenin talebini de dikkate
o bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlanm 0 (sifir)’a kadar indirmeye veya 1 (bir) kat daha

o -3
/ \"3; .tiJ Ny > :
/.' * W& yetkili klmmagte.
ilgili diizenlemeleri gargevesinde tahsisat oranlan agafhdski gekilde belirlenmigtir,
edilen toplam 45.000.000 TL nominal defierli paylarm;
- 36.000.000 TL (%680) nominal degerli knsrm Yurt Ici Bireysel Yatinmcilars,
- 9,000.000 TL (%620) noninal degerli kism Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilare
gergekiegtirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.
b) Tabsisat deflisilifinin yapalabilece# gartlar, biyUkliiEd ve taksiont dedigillifinde mfnferit
diiimier i¢in uygulanabilir yiizdeler

Vukarida belirtilen tabsisatlann oram talep toplema neticesinde Halka Arz Eden Pay Sahibi ve
fhragormin  onayr ile asafrdaki  kogullar gergevesinde Konsorsiyura  Lideri tarafindan

irilebilecektir: ;
&« SPK’'nm 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayih fike Kareri talep toplema stiresi sonunda
pS\*78  biryatimer grubuna tahsis edilen tuten kargilayacak gelmesi duramunds, amian
R < grobun tahsisat orantndan diger grupiara kaydirma yapt 5
\41 :
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SPK’min 30.03.2023 tarihli ve 20/412 sayth flke Karan uyarinca, yeterli talep gelmeyen
yatirimc: grubu olmas: durumunda ise 0 gruba ait tahsisatin kargilanamayen kisms Uncelikle
varsa kargilanamayan taleplerin kargilanmes: amaciyla yurt ici bireysel yatmme: -grubuna
aktariacakiir, Bu akterim sonrasinda veya yurt igi bireysel yatrime grubuos tahsis edilen
kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim serbestge difer gruplera aktardlabilecelktir. Bu
kapsamda, talep toplama siiresi sommda belirli bir yatrmne: grubung tahsis edilen tutan
kargilayacek miktarda talep gelmemis ise o gruba ait tahsisat Konsorsiyum Lideri, Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan diger gruplera aktaniabilir.

Kuramsal yatmmeslarm kendi portfoyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel yatnme:
aktarilamaz, Araci kurumlar, yatwmm ve kallonme bankaler ile portfiy ytinetim
girketlerinin mtigterilerinin portfSy! igin talepte buluamas: durumuuda, talebia migterinin ait oldofn
yatirrme) grubundan yapiimasi ve I1-5.2 sayiit Sermaye Piyasas: Araglarmm Satigt Tebliffi’nin 18’inci
maddesinin 3"incit fikras: uyarnca mitgterinin lgili yatwnimer grubuna iligkin aranan nitelilderi
tasidigns iligkin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerelimektedir.
Dsjistimdan pay alan yatmmcilar, dafium listesinin kesinlegmesini takiben hesaplerina aktarilan
paylan, paylar hesaplerma gegtigi tarihten itibaren 90 gin boyunca borsa diginde satarpaz, bagka
yatirimes hessplarma virmanlayamaz veya borsada 8zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine konu
edemezler. Sirket’in mevent ortaklarmin sahip olduklan paylar igin (halla arz edilen kisim heri¢) bu
ksitlama, {zahnane onay terfhinden itibaren 180 glin boyunce ve borsada satg: da kapsayacak gekilde
uygulanacakirr,

¢) Bireysel yatumeilar ve Ihraggi’mn ¢ahyanlarma ilighin tahsisat grabunda takais edilen
zominal deperden dabn fazln falep gelmesi durumunds wvyguianacak dafrtum
yérntemi/yintemieri

Yoltus.

d) Tabsisatia belirli yatrime: graplorme veya belirli difer graplars tamnabilecek ayricahildar
ve ba gruplara dobill edilme kriterleri

Yoktur.
¢) Tek bir bireysel yatuimerya dajiihimes $ngfrilen asgari pay tutars

Yurt Toi Bireysel Yatmes grubu igin gruptaki toplam yatwime: sayismun bu yatirunc: grubung
/ﬁ%ﬂm toplam pay adedinden az veya adede egit oldugiu durumlarda talebi bilgi elesiklifiinden
o 2 Slay1 iptal edilmis ve alt suur belirtmesi nedeniyle talebi knrgilanemayaniar herig thn yatirmerlara

377" enaz | (bir) adet pay daftilacakts.

(‘ 23 1gi Bireysel Yatrame: grubu igin toplam yatirimot sayisunn bu yatrumc: grubuna dagilacek
gldin pay adedinden fazla oldufiu durumlarda ise hangi yatirmcilara birer adet pay dafitidaceih

atinm'in Snerileri de dikkate alinarak fhragi ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan

Piyasast Araglexinn Satii Tebligi’nin 19. maddesinde yer alan esit ve adil davremiimas

Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar igin yukanida (¢) fikrasinda belirtildil tizere tek bir bireysel yatirmetya
asgarl 1 (bir) adet pay dajitunt yapihirken igbu [zehname’nin 25.1.3.2 ‘Dalttan ekli” baghgmda ve
25.1.6 meddesinds, 1 defadan fazla talepts bulunan yatnmerlarin yalnizce yatwrimes bagina 1 (bir)
adet pey (bu gruba tahsis edilen miktarm yetmemesi durumunda Sermaye Piyasast Araglarinin Satagt
Tehligi'nin 19. maddesinde yer alan egit ve adil davramimas esasi tilerek karar verileceltir)

, ﬂ\ﬁm]nmldxr. Bu gruptaki yatirmeiiera egit dagihm yontemi kullagilacakdr. T.C. Kimiik numaras:

% o esasina gBre aym ve/veya farkd
23 ZIRAAT YATIRIM




aracs kuramlardan iletilen ancek aym T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik rumarasma sahip olan
Yaurt igi Bireysel Yatmmcilara ait emirlerden en yiksek tutarl emir dikkate alnacaktir. Aym T.C.
kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasma sahip mbkerrer girilen diger emirler dagstima konu
edilmeyecektir, Farkh Konsorsiyum Uyeleri’nden egit miktarda mitkerrer talep yapilmigsa veya
yetersiz bilgi giriginden dolay1 kerarsiz kalintyorsa, Ziraat Yatirim tarafindan karar verilecektir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirumetlar igin mikerrer taleplerin tespiti amaciyla yaptian kontrol sonucunda
bagvuru taleplerinin satiga sunulan pay tuterindan sz olmas: halinde, bir defadan fazla talepte bulunan
yaticumoilann en yitksek miktark ildnci talep tutarlan da hesaplamada dikkate alnacakiir. Satiga
sunulan pay tutannm temamm karplayacek talep belirleninceye kadar hesaplameya bu gekilde
devam edilecelkdir,

Yurt Igi Bireysel Yatrmcrlardan bir defadan fazla talepte bulunan yatimmealarn toplam talep adetleri
isbu izahnamenin 25,1.6. “Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlart haldanda bilgi”
baglikli blimtinde konu edilen azami talep mildar ile kargilaghrilacaktir, Azami talep miktarini agan
talepte bulunan Yurt f¢i Bireysel Yatwmmerlarin taleplerinin azami talep mikterim agan kisrmian talep
samanlan dikkete aliarak en son taleplerinden geriye ddnlik olarak iptal edildilden sonra sbz konusu
yatirime: igin toplam azam: talep mikian olarak hesaplamada dildkate alinacaktir,

Her bir Yurt i¢i Korumsal yatwuncrya verilecek pay miktatna Zireat Yatm’mn oerisi de dikkate
almarak {hraggi ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verileceltir.

g) Halks arz siiresinin erfen sonlandiriima kogullan ve erken sonlandiniabilecek tarihler
Yolctur,

h) Halka arz edfiecek paylars fligkin yapilacak tahsisatlara ydneHk olarak, iletilen talepler veya
fiyat teklifierinin, iglemi yopan veya yepilmagme araci olap yetkill kuruluy bazmnda
belirienmesinin miimkén olup olmedf: haklaada bilgi

Halks Arz Edilecek Paylar'a iligkin yapilacak tahsisatlara ydnelik olarak, iletilen telepler veya fiyat
tekliflerinin, isglemi yapan veya yapilmesme araci olan yetkili kuruluy bazinda belirlenmesi
mbmidindtr.

. Talepte bulunan yatinmedara, halka arzdan aldikian Lesinlegmiy pay miktarmmm
; , bildirvilme sireci hakianda bilgl

/ 7> Halka arzda talepte bulunan yatinmiler, dajiitim listelerinin onaylandif gin® tekip eden ig glinil
: tlepte: bulunduklan Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halks arzdan aldiklar kesinleymig pay
1 Sitrenebilirler.

Ek satg lglemlerine igkin bilg

s/ %

25,3, Paylann fiyatimin tespitine ilighin bilgh

2531, 1 TL (bir Trk Liram) nomine} deferi bir paym sahy fiyats fle talepte bulunan
yatirimennmn katlanacaii maliyetler hakiunda bilgl

1 TL nominal degierli payin fiyet 49,18 TL olarak belirlenmigtir.

Konsorsiyum Oyeleri’nin, haika arzda talepte bulunan p edscelderi komisyon ve
ler agafidaki tabloda goisterilmigtir.
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Pay fiyetiun belirlenmesinde kuliaminn yontemlere iligkin olarak fnisgral Menkul Dogerler A.S.
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu yesal stiresi iginde, KAP*ta (wrww kap.orp,i)§irket’in
www.surtatilevierigyo.com.tr ve Konsorsiyum Lideri Ziraat Yatwmgn (wwev.ziraatyatirint.com.ir)
vg Konsorsiyum Bg  Lideri  olem finegral Y m  ioternet  sitesinde
: flan  edfecekiic, Halka arz fiyatuun
Yhregor’ya aittis.
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253.3. Yeal pay alma hakk kisitlanmiges yeni pay abma hakkma lnsitiaamasmndan dolan
menfnat aoflayaninr hoklonda bilgi

§irket’in haila arz agamasinda yapilacak sermays artrmunda meveut ortafin yeni pay alma halilan
tamamen kisitlanmugtir. Yeni pay alma haldanin kistlenmasindan dogrudan sadece thraggr menfast
saglayacaktir. Sermaye artigiyla Halke Arz Edilecek Paylar kargiliinds Thragg: fon elde edecektir,
Pay sahiplerinin yeni pay alma hakian, halka arz kapsaminda yeni pay ihracinin halka arzm kisith
stiresi iginde hezli ve esnek bir bigimde tamamlanmes ve ilgili mevanat uyarmca, Sirket'e yeni
yatirimeilarin yatirim yapebilmesinin seflanman ve daba genis bir yatirume: tabamna ulagme, bu
genig yatiritnc: tabantyla Sirket'in ihtivag duyacaps fonlamaya daba kolay erigme imkinlarina sahip
olunmast amaciyis ylinetim kurulunca tamamen sinirlandinimagtir.

283.4. Ihragernm yBmetim kuruln fiyelerl e yonetimde siz sabibi kigllerin veya ilighili
kigllerin (bunlarm egleri fic birinei derecede kar ve shrl himlian) gegmiy yi ile

igerisinde bulumulan yi fcerisinde iktisap eftil veyn iktisap etme hokkwma sakip
oldukdar: fhrage: paylan ipin 8dedikleri veya Sdeyecokleri fiyat ie halln arz fiyntinm
kargilagtirilman

Yoltur,
25.4, Aracihk Yaklenimi ve Halkn Arza Aracihk
25.4.1. Hallza arza avacilik edecekk yetkili knruluglar haklanda bilgi

Hallea arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler fzabname’nin 25.1.3.2.(c) maddesinde
yer almalktadir,

25.4.2. Halka arzm yapalacain filkelerde yer alan sallama ve tideme tsreluglormn fsinoleri

Halka arz sadece T.C.’de gerpeklestirilecedinden, paviarm saklama, takss ve Sdeme islemleri
Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir,

254.3. Aracihik tdrfl hakkwda bilgl

Konsorsiyum Oyeleri “En lyi Gayret Aracilifn” yoluyla satiga aracihik edeceltir, Bu nedenle satigta
yliklenimde bulunan herbangi bir kigi ya da kurum buluomamakiadir,

770 {7 4. Aracilk sbelegmesi hakdanda bilg!

SR

irkety Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Ziraat Yatwum erasndaki Halka Arza Aracthik ve Liderlik

./. '.
)
,/ @ Vetkilendirme Stzlegmesi 06.06.2023 tarthinde, imzalenrmgtic, S8z komusu stzlegmeler, aracibigm
N3 il velkapsami, Thraggs, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri’nin hak, yiikitmiatuk ve

» aracthk komisyonu ve masraflar, satig ve dafiitima iliskin hiiktimler ile igbu fzahname’nin

Sirket ilo Integral Yatuun arasinda fiyat tespit raporunug hazirlanmas: amactyle 28 Temmuz 2023
tarihinde §irket Deferinin Tespitine Yonetlik Degerleme Caligmasma 1ligkin Hizmet Sozlegmesi
akdedilmigtir. Stz konusu stzlegme taraflarm hals, yoldimioitk ve tashhiitleri, raporun hazsrlanmast
igin 8denecek bedel ve doferlemede uygulanacak usul ve esaslara iligidin biviciimier igermektedir,

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatwun arasinda 24 Kasim 2023 tarihinde bir Halla
Arz Aractlik ve Konsorsiyum Eg Liderlik Yetkilendirme Sazlegmesi akdedilmigtir. S8z konusy
stzlegme kapsammda Integral Vatirim “Bg Lider Aract Kurum” olarak yetkilendirilmigtir, Stzlegme,

thrager, Hallka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatmm’m yiktimltiltik ve taahhtitleri,

forca ;
~ ;hmmc komisyonis ve masralar, satig ve dagatuns iliskin hitibm ektedir,




25.5, Hialka arza ilighin ilgiii gergek ve tizel kisllerin menfagtiert

Sirket, sermaye artiim: yoluyla Halke Arz Edilecek Paylar izerinden halka arz geliri elde edecekiir.
Sirket paylarmm balka arzinda sahip oldu@iu paylars satan hissedsriar pay satig geliri, halka arza
aracilik eden yatirrm kuruluglar: ise halka arza aracilik komisyonn elde edeceklerdir,

Halka arz sirasinda, arac: kuruluglerin hallea arza avacihik komisyonn, hukuki danigmanhl birolarmie
dettgmanhils {icreti ve bagimsiz denetim girketinin denetim floreti elde etmesi stz konusu olacaktir.
862 konusu maliyetler, isbu lzahname’nin 28 numaral “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” boitimiinde
ayrintih bir gekilde agiklanmaktadir,

Halka Arz Eden Pay Sabibi portfdylinde bulundurdugiu Sidket paylarmmm helke aczinda toplam
22.500.000 TL norainal deferde 22.500.000 adet B grubu pay satarals, pay satigt geliri elde edecektir.

Sirket ile hallcs arzda Konsorsiyum Lideri olarak gorev alen Ziraat Yatirum arasinda gikar ¢atigines:
veya herhangi bir menfaat catigmasa bulunmemaktadir, Konsorsiyum Lideri, ve Sirket arasmda
berhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Konsorsiyem Lideri*nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi
eracilik komisyonu haricinde dofrudan ya da dolayl olarak halka srzin bagarisina baglanmig bir
ekonomik gifcan bulunmamaktads, Konsorsiyum Lideri Sirket’in %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan s8zlegmeler diginda herhangi bir anlagma yoktur,
Halke arza arecilik edecek difer Konsorsiyum tyeleri de halka arza aracik komisyonu elde
edeceklerdir. Sirket ile digier Konsorsiyum tiyeleri arasinda gikar ¢atigmas veya herhangi bir menfaat
gatigmast bulunmamaktadir,

Sirket ile Konsorsiyum Eg Lideri aresinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat c¢atigmast
bulunmamaktadir. Sirket ve Konsorsiyum Bg Lideri arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoltur,
Konsorsiyum By Lideri’nin halka arz islemi nedeniyle elde edecefti komisyon haricinde dofirudan ya
da dolayh olarak halke arzmn baganmsma beplammig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir,
Konsorsiyum: Bg Lideri ile §irket’in %3 ve daha fazlasina sship pay sahipleriyle arasinda halka arz
amactyla imzalanan stizlegmeler diginda herhangi bir enlagma yoktur, Sirket ile Konsorsiyum Eg
Lideri veya difier Konsorsiyum lyeleri arasinda gikar gatigmas: veya herhangi bir menfiat gatigmes:
bulunmamaldadir, $irket ile baghmstz ukukgu raporunu hazirlayan ASC arasinda herhangi bir gkar
~~--~ menfagt catigmas) bolunmamaktadir. ASC ve Sirket arasinda herbangi bir sermaye iligkisi
m&mﬂnﬂn‘ ASC dofrudan ya da doleyls olarak halke arzin begarisiua bajlanmig bir ekonomik

_J e ko bulunmemalcadsr, ASC'ain Sirket'in %3 ve daha. Szlesma sahip pey sahipleriyle atasinds
Y7 . 2 arza flighin sunulae hukuki damgmanhl hizmetleri digmds bir hubuki damsmanlik iliskisi
£ gopamaktadie, ASC halka arza iligkin sunulan bukuli damgmenlik hizmetleri igin demgmanlk
‘ e T nJ9 '- = etmeldedir,
57 PR finansal tablolann bafimsiz denetimini yapan Bren Bafumsiz Denetim A.S. arasinda
T gi bir gkar veya menfhat gatigmas) bulunmamaktadis. Eren Bagimsiz Denetim A.§. ve Sirket

arasmda herhangl bir sermaye ilighisi bulunmamaktadir. Eren Bagunuiz Denctim A.S. dofrudan ya

da dolayh olarek halka arzin bagansma bafilanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmemaktadir. Eren
Bafimsiz Denstim A.$. Sirket’e sunduffu bafunsiz denetim hizmetleri kapsaminda fGcret elde
eimektedir. Eren Bagimsiz Denctim A.$. ile Sirlcet, Halka Arz Bden ve Sirket’in %5 (yilzde beg) ve
deha fazlasina sablp pay sshipleriyle arasinds bagumsiz denetim hizmetleri dupinda bir ilighisi
bulunmamsltadir.

§ixles ile halke arza ytnelik danigmanhi hizmeti veren Denon Partners Yénetim Damgmanhii A.$.
arasmda herhangi bir ¢iltar veya menfaat gatigmasi bulunmamaktadir, Denon Partners Y8metim
WA.S ve Ihragp arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Penon Partners Yonetim

\“ gmenhifn A.§. halka arz iglemlerinin begarih olmam ir gelir elde edeceldir, Denon
g\"“\\{“?arm Yonetim Danigmanbs A.§.’nin Sirket'in %5 ve fazlasing sahip pay sshipleriyle
N eri digmda bir denigmanlsk iligkisi

ZiRAAT YATIRIM
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L) Y263, Borsada fslem ghrmesi amaglonan payiarle ep zamank olarak s5z konusu paylaria aym

buluamamakiadir. Denon Partuers Yonetim Danugmenlifis A.$. isbu stireglerde Murat Parmakes’dan
(PRM Finansal Damgmaniik} destek almaltadsr.

$irket, gayrimenkullerin degerlomesini yapan Lider Gayrimenkul Defierleme A.§. arasnda gikar
gatigmas: bulunmemaktadir, Lider Gayrimenku! Degerleme A.S., Sirket arasmda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Lider Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin dogrudan ya da dolayh olarak halka
arzin bagansina bajlanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir. Lider Gayrimenkul Degerleme
A.§., §irket, Halka Arz Eden ve §irket'in %5 (yizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sshipleriyle
arasmda herhangi bir anlagma yoktur, Lider Gayrimenkul Defierleme A.§., Sirket's sundugu
gayrimenkul defferleme hizmeti kapseminda ficret elde etmistir,

Sirket ile, balka arza yOnelik olarak Zirast Yetinim’s hukuki damgmanlik hizmeti veren Selvi
Avukathk Ortakhijh arasinda herhangi bir gikar veya menfsat cattsmas: bulunmamaktadir, Selvi
Awvukathlk Ortakhii ve Sirket erasinda herhangl bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Selvi
Avukatiik Ortakhi dofrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik
gikar: bulunmamaktadir. Seivi Avekatic Ortakiih halka arza iligkin supulan hukuld damgmenhilc
hizmetleri igin dangmanlik fcreti elde etmeldedir. Selvi Avukatlik Ortaklih ile Sirket, arasinda
herhangi bir anlagma yolktur. :

Bunlarin diginda halka erzdan Snemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE LISKIN BILGILER

26.1. Paylzrin Borsada lglem gfrmest igin bagvarn yapilip yapitmadih ve bifiniyorsa en erlen
islem girme tarihieri

Halke arz sonresinda paylarin Borsa nezdinde Yildw Pazar'da iglem glrmesi igin 23.06,2023
taribinde Borsa’ya bagvuruda bulunulmugtur.

Halka arz, bu paylann Borsa’da iglem girecegi anlamina gelmemekte olup, Hailka Arz Edilecek
Paylar’m satis: tamamiandiktan sonra Borsa’da ilem gorebilmesi Borsa mevzuatinm ilgili htktmleri

wevesinde Borsa’mn verecedi olumlu karara bafldis.

S B\dn.{a'mn griigine igbu Izahname’nin I sumarah bbitmiinde yer verilmigtir.

@{1 726.2. Thragg’om aym: grup paylarsun bereaya kote olup olmadima/borsada iglem goriip
7 9'1'5

=
=]

3 Frmediglne veya bu husugiara iligkin bir bagvurusunon bulunup bulunmadidma iligkin

grupta yer alaniann tahsish/pitelikli yatrmnellara satiga konu edilmesl veya satn
alinmammn taahhfit edilmesi veya Ihrager’mn bagka bir grup paymn veya sermaye
piyasam ara¢larmpe tabsisli/itelitdi yatwimeilara satisa ya da halks arza kena edilmes)
durumunda ba lglemlerin mahiyeti ve ba iglemlerin ait oldujiu sermaye plyasam
araglanme sayis, nominal defer! ve tizellilderi haklande gyrmth bilgl

Yoktur.

26.4. Piyasa yoprer ve plyasa yapethi egusiar

Yoltur.

26.8. Fiyat igtikrar: iglemlerinin planlamp planlsnmadiji

n
N@*‘%yat istilcren iglemlerinin gergeklegtirilmesi plantanmaktadsr.




26.5.1. Fiyat istikran islemierinin yerine getirilmesine ytnellk garantinin olmadifna fligkia
oeikiamn

Konsorsiyu Lideri olarak Ziraat Yatirim, Sirket paylarina yénelik olarek fiyat istikeart igleralerinde

bulunmay: planiamaktadir. Ancek, Zireat Yatinm fiyat istikran iglemierini kesio olarak verine

getirecegfine lligkin herhangi bir taakihilt vermemektedir. Ziraat Yatrm, fiyat istikeart iglemlerine hig

beglamayabilecefii gibi fiyat istikran iglemlerinde bulunmasi halinds de gerelpesind apiklamak

suretiyle, bu iglemi istedil her an sona erdirebilir.

26.5.2, Tiyat istikran iglemlerinin gergeklegtirilebilecelil zaman arahjix

Paylarin borsada igler gérmeye baglemasmdan itibaren 30 (otuz) giindgr,

26.83. Fiyat istikearmna ilighis iglemleri gerceldeyiirebilecel arnes knramun ticaret vavom

Zireat Yatmim Menkul Defierier A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iligkin slireain bitiminden sonra pay fiyatlanam diisebilecefine fiigkin
agildamn

Fiyat istikrarim sajlayics iglemier en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen slireyle smurlidsr, Pay
fiyat, flyat istikrarim saflayic: iglemler sonucundsa yhkselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonrs
tefrar ditgebilir,

26.5.8, Fiyat istilorarm: saslayic: iglemlerie nmect

Fiyat istikrarim safilayic: iglemlerde amag, pay fiyatinm halka arz fiyahnm altina ditsmesi halinde
alimda bulunarak flyat istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmaktir, Aacak bu iglem, herhangi bir
fiyat taahhiidi) niteliginde defildir ve fiyet istikrar iglemlerinin gergekiegtirifdigi donemds payn
pivasa fiyati pivasa kogullanna gore olmas: gereken flyats gire yiksek olabilmektedir, Fiyat

y /;;.T‘@N@m sagleyic: iglemlerde halkn arz fiyatmm Uzerinde emir verilemez,
VAR R 26.%6. Fiyat istikrar iglemierinde soruminluk ve bu iglemierde kullanilacak Eaynafin nltelifi

7 !
= (C: 2 )_37iy aljistikrart iglemlerine fligkin tim sorumluluk, bu iglemleri gergeklegtiren Ziraat Yatirnm'a aittir.
%\, | Eimgs Yatinm fiyat istittran: iglemlerinde yabanc: keynak kullanacaktr,

AN )
I ,f A:,r"\Ha a Arz Eden Pay Sehibi, $irket ve Ziraat Yatirim arasinda imzalansn Fiyat Istikearin Saglayic:
v Igiémler Stzlegmesi hilkimlerine uygun olarak, fiyat istikran iglemlerinde Halka Arz Eden Pay

“Sehibi’ne ait paylarn satiginden elde edilecek briit halks arz gelirinden Halka Arz Fden Pay
Sahibi’nin payma diigecek halka arz maliyetlerinin diigimesinden sonrs kalan tatarin %25'inin
kullaniimas: planlanmalktadsr,

26.5.7. Yatmimelarm karar verme sitrecinde etkili olabilecok digger bilgiler
Yolcur,
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER 1LE TAAHRUTLER
27.1. Paylarum halks arz edecek ortak/ortakiar hakkinda bilgi

Son Ue Yo feimde 'uv Sahiplisi

Maulkn Arz Fden Is Adresi CGrup feinde Haricingde (_'J_lil.']nli
Aldips Glirevier Auahiveroe fiski

: B Msh yirket ile Sur Yapt
Sur Yap: Endilstr Ahmga o, arasinda Proje'ye
Sanayi ve Ticaret No:21/A Blok Yoktur, ifigkin pazariama,

AS. (lsktidar Tetanbat




sunulmasma iligkin
olarak 31 Aratik 2022
tariiinde Proje
Pazarlama ve Satg
Faaliyetleri
Danigmanlik Hizmet
S8zlegmesi
27.2. Paylanm halka arz edecek ortakiarin satign sundugia paylarm nominal degers
Halka Arz Bden Pay Sahibi'nin sahip oldufu toplam 22.500.600 TL nominal degerli beheri 1,00 TL

(bir Titrk Liresi) olan 22.500.000 adet B Grubu paylann ortak satiga yoluyla halka arz edilmesi
planianmakieder.

Halkn arz somucunda $irket sermaye yapistum agagndaki geklide ofmas: planlanmaktadir:

Hatha A re Oncesi Haika Are Sonras
Tatawi (TL) Oram | igmra (L) Orara |

Sur Yeps Endliste Sanayi ve Tlcarst AS. 2.071.429 1,43% | 2071.420 1,243
I

| Bur Yaps EadUstri Sanayl ve Ticaret A5, 142,928,571 | 98.57% 120,428,571 71,90% |
Holka Agll Kiaim T : T 0.00% 45060.0000  26,87%
ITﬂp!m_l_l_ [ | 345000000] 16080%]  167.560.080]  100.00%

27.3. Halka arzdan soora dolapmdakt pay miltarmn artrilmamasing flighin taabbbitder;

a) Ftrape: tarafindan vevilen toakhiit

gitket, 31.08.2023 tarihli ve 21 numarah Yonetim Kurulu kerarinda verdifi teahhiidti ile, Sirket

---- ~dreginden Halks Arz Edilen Paylar’m Borsa’ds iglem grmeye bagladifh taribten tibaren 1 (bir) y1l
yueg, Sirket paylarmm dolagundaki pay miktanmun artmasma (bedelli ve bedelsiz sermaye

ar1 da dahil olmak tzere) yol agacak gekilde satiga veya halka arze komu edilmeyeceine, bu

| Criajia bl Boy ml / Ticarel Unvam

Grubn
A
B
B

o ﬁ' tuds birhmr:l;n?mgyacaﬁ;mave{vgyaﬂcm’yaveya SPK’yaveya}nmdm.ndnkiherhangibir
@ % Rt kymetlere iligkin dOzenleyici kurum, borsa veya kotasyon oforitesine bagvuruda
e Ta, sighyacafima ve bu stive boyunca ileride yeni bir satig veya halla arz yapilacaging dair bir
s " adagyd yapilmayacafis kabul, boyan ve taahhtt etmigtir,
S, Hak tarafindan verllen taabhlt

Halka Arz Eden Pay Sahibi;

Pay Teblif’nin 8'inci maddesi uyarnca sahibi olduBu Sirket paylanim, paylarin Borsa’da
iglem grmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil stireyle hallca arz fiyatinin altmdaki bir
fiyattan Borsa’da satmayacafin: ve by paylann halka arz fiystinm altmda Borss’da satilmas
sonucunu dofuracek gekilde herhangi bir igleme tabi tutmayacagim ve Borsa diginda
yapilacak satiglarda da satiga konu paylan alaniarm burads yer alan lasitiamalara tabi oldugy
hususunu alwctlars bildireceini,

§irket sermayesinde sahip oldufu paylart (haka arz edilen fasim harig) izahneme onay
tarihinden itibaven 180 (ytiz seksen) glin boyunca Borsa’da veya Borse diginda satmayacagini,
bagka yatnme hesaplaring vimmenlemayacafimi veya Borea'da dzel emir il ve/veya toptan
satig iglemine konu etmeyecefini,

§irket paylarmin Borsa’da iglem gérmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil stireyle Sirket
nezdinde sehip oldufiu peylari halka arz fiyatindan bgffumsiz olmak Uzere higir sekilde
Borsa’da satmayacagiim ve Borse diginda yapilacak
bu kisitlamaya tabi oldugiu hususunu alierlara bilds

181
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31.08.2023 tarih¥i yOnetim kurulu karan ile kabul, beyan ve taahhilf etmigtir.

Sermqye plyasasy mevyuats kapsarnnde verilen tzahhatler

izbu boitmin (b) maddesinde belirtilen tashhiit sermaye plyasasi mevzuati kepsaminda verilmesi

gereken tashhildli de kapsamaktadsr,

d) Yetliili kurulvglar tarafindan verlien taahiifitler:

Yoktur.

&) Taahlttlerde yer alan dlfer Onemldl hususlar:

Yokiur.

28, HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLERE

28.1. Halkn arza iligkin fhrage’am elde edecef] net gelir o katlanacaih tahmini toplam ve pay
bapna maliyes

Siricet, halica arzdan 1.057.946.860 TL net gelir elde edecektir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi, halka arzdan 1.074.874.185 TL gelir elde edecektir,

Halka arza iligkin toplam maliyetin 80.278.955 T1. Halka Arz Edilecek Paylar’dan pay bagina
maliyetin ise 1,78 TL olacagi tehmin edilmelktedir.

Halka arzm hem mevout ortafin sabip oldugin peylardan bir kusmimn setigy hem de sermaye

ar m suretiyle gerceklegtirilmesinden dolayt aracihk ve damigmanlik meliyetleri, borsa

¥ tarafindan alinacak iik kotasyon ticretleri ile Halka Arz Edilecek Paylar’m nominal degeri ile

Ahrag deferi arasndaki fark Ozerinden ahmnacalc Kurul Uicreti, Halla Arz Edilecek Paylar'm

- 42\ Hirbirine olan oram goizetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve $irket terafindan kargilanacalktir.

: ﬁ:het’m sermayesinin tamammm nominal defieri fizerinden slnan Kurul tereti ile diger
Sirket tarafindan kargilanacaktir.

% . . arz maliyetierinin kaninm agafitdakd tabloda yer almakiadir:

BT R

katesilavan

Tabimind Mahyeiler e = MALIYETLER
Taraf
iSP}E’ Konrud Ucren® (sermayenin norainal dafiert iserinden) ', Siriest 312500
Sivket 342,025,000
l‘%F’Lt Ewed {orett (livag dafieit ve nomioed defier Bk - o
a Hallcy Arz Hdun P
| Hzarindsn) Qpalilor G509
oo r = =
Gichet 24,865,00
Boren bipaind fglen Ginne Bapver Liovsit (8OMV Liaiil sl Avs Hrden I
¥ TG B8 £ {2 y) il f;;\i grﬁjﬁ 30.665,00
MEL Uyetit Ueratl (Neomaye tzsvinden %0.1, min 11551, saux e .
- - Ly !‘& X | Vi ':! 5 ky
206.214) (BSMIV Diohil) el e
Bagnns Denstim Sk 235.200,00
| eierteme Mizmed Sirkat 1 191.750,60
Fiyat Teonit Tapem Usesid Slelesy _1.880.660,00
Trollarn, Pararlame v Hallia Mekiler Girket 15.000006,00
\3\, : ny A ;.Jlitnﬁ; 27-ﬁ63‘?50900
: *&mhk Boudsyoae intha Az Bdea S
;t Y Cheinldar 27.664.750,00
A
P
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Sitket 276631550 |
Unagmandils Hizmet Hailk ;
o Hella A Bde (- re6375,00
Sio G75.600,00
Hahaiki Donamsn bl Fntka Arz Bdan
ik #75.00000
Rekeotet Kurslz Uerstl Sihet H.000,60
Taplow B.273.955,80
Ficksy 43,6051 40,08
Tg’l:}!_'{;m M'_QE::‘S,'GE‘ ;J.‘!'ISJL' E -8.‘@0.;-1 ,,,’_.‘]
Heika Arz Bden 31.675.815.00
| o kel £73.815,
Toplam I3 L0D.245.0%
Gikat LG 550,400,
il Ava By - e ‘J‘H e ol
Eilfro Asg Pdan e
Drtaldar 1.106,556,009,00
Tuglam 2.132,088.245,80
Sirkel D57 026 BBy
Nes Hiedka Ars Golty P LR =L o
j Halleo Arz Billen LO74874.18500 |
; Oriaklas SRR AT
' Teplasy A5890800.09 |
irfot 2250000000 |
Halho Arz Edflen Poy Adedi .. S 230 000.00
Fintia Avz Eden 22.560,000.60
: Ciriadoy T
j' Tepinz 1,78 2]
[ _ Sicket 2,16 :
{ &y Boteng Mallyed o = -
ks ’ Finlka Ate Bden ‘
J Crinsd 141
T . RV

R .
/f /!‘?; . ‘.*%@'8 Pyasas Kurulu (SPK, Kurul) 'mun 24.06.2016 tarihll ve 2016/20 sayilt Biltsrinds yeymlanan 24.06.2016
/BN tarils ve 20/710 sayih Karan ile belirll olmayan blr sire igin, Kurid fcreflerinde 9630 arammda indirim yapihmgtr.

£ /_\ f‘%aim‘ ve pay baging inaliyet kesaplarinda bu indirimiler ditkats alinrughr,
; :.: @ ?o,a TL'si sermayenin 76 mifyon TL ‘den 145 milyon TL ye aktarilmas: sirasinda Odenmistir,
& I
1922 pakn arnm gerekigesi ve halka arz gelivlerinin kullame yerleri

S oY ¢t paylannin balka arz ile kaynak elde edilmesi, lawrumsallegma, bilinirlik ve tammrlign
Tt sansoffedgtiviimesi, Sirket’in kurumssl kimliginin pekigtirilmesi hedeflenmektedir. Buaunle birlikte

§irket’in gayrimenloul yatinm ortaklifn statlistiniln stirdtirllebilmesi icin sermeyesini temsil eden

paylanin en az %25%inin (yizds yirmi bes) halka arz edilmssi zorunlu oldufundan, mevaubahis

zorunlulufun yerine getirilmesi hedeflenmektedir.

Yirket halkn arzdan maliyetler armdinimamig haliyle, 1.057.946.860 TL nakit kaynak elde stmeyl
planlamaktadir. Halka arz ortak satis: ve sermaye artrimi yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satig
ile elde edilecek kaynafin kullanum Hafka Arz Eden’in tasarrufunda olacalr,

$irket, sermaye artwmm suretiyle elde edecei baika arz gelirlerinin %10-15°1lik kismuni igletme
inde geriye kalan %85-90°1ik kasmm ise meveut ve ek tjesi olan Sur Tatil Evleri Antalya
: gunin finemsmant amaciyla kullanacaktir, :
._-u""
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25, SULANMA ETKiSH

Halka arziar, bedelsiz pay ihreglar, yatmmciar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarmin
lullamimasy, paya dtiniigtitrtlebilir tebvillerin paya donigtiirtitmesi, vb, iglemler pay ihracina neden
olmalcta ve dolagimdaki pay saymsim arttirmalktadsr, Halks arzlarda yatwumcilar tarafindan pay bagma
8denen tutarlar ile, (helka arz sirecinde Ihragei tarafindan katlamlan maliyetler de dikkate
alndifnnda) halka erz sonras: Thrager’nin finansel tablolarmdan elde edileoek ola pay bagmna defier
deferi (Sizkaynak toplamipay sayisi) arasinda bir fark olmesm muhtemeldir, Halka arzin
gergeﬂesecegibkhlpayﬂymﬂeha!knmmmmmdaldmyba;mdeﬁerdcgeﬂammdaki fark,
pay bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan salanma eghisinin miktar: vo yilzdes|

Sulanma etkisine fligkin hesaplamalar 30,06.2023 tarihli bagimeiz denetimden geemiy mali tablo
verileri esas alinarak yapilmagtir,

$irket paylannm halka arzi, mevcut ortaklarm rlichan haklarmm kisitlanaralk sermaye artiran:
gektinde olacaktir, Buna gére sulanma etkisinin mildan ve ytizdesine Hligkin hesaplama agafdaki
tabloda sunulmakeadsr,

Halka arzdan pay slacakler igin -%54,5 oraninda 26,79 TL sulanma edkis{ olacaltr,

{ Balka Arz Fiyan 49,18

Emmmtﬂ'msi Defter Dejeri (30.06.2023) 2.692.485.459
| Helka Arz Oncesi Pay Sayisi 145.600.000
Hallin Avz Oneesi Pay Bagman Defier Daior] _ 18,57
Sermeye Artirm (nominal 1) o o | 22.500.000
Belit Hlalisa Avz Gelid 1.106.550.600
Fintka Arz Maliyetteri o 48.603.140
Sirkete Glrecek Not Hinlka Arz Gelin 1.057.946.860
Halka Arz Sontas: Defter Defieri 3.750.432.349
Halka Arz Sonras Pay Sayie B il 167.300.000
 Halin Arz Soavan Pay Bagina Defier Defier 22,29
Mevent Oviaklar igin (Pozitif) Selanma Bdast (TL) - Y7
vigvent Ortaldar ipin (Pozitif) Salanma Bildsi (%) 20,6%

i Oréakor fpln Snlanma Lekiel (TL) I

Aj Ortatdar igin Sulanwa Etldsi (%) ) -54,5%

1
£972, jPievent Blagedariana halls arzdon pay aimamalar: durumeada (yoni pay alma boklarizt
> @ Jlodiapmomalan duramerds) sulonma otfdsinin tutar: ve yitzdes]

et’in senmaye arlrim susetiyle paylarunn ihrag veo helit arzinds meveut ortaldann yen pay alma

“haldar: lasitlanmigte, igbu fzahnerae’nin 29,1 numarah bolimiinde ghisterildifii tizere meveut ortak

igin pay bagma sulanma etkisi crammm %20,60, pay basma selanma etlisi tutarmm ise 3,82 TL
pozitif olacagi hesaplanmaltadyr,

30. VIMIAN RAPORLARI VE OCUNCT KISTLERDEN ALINAN BiLCITER
da bilgiler
i tablods yer almakiadi,

L
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Kitrum Damismanlik Hizmeti

Aksu Caligkan Beypo Avulathk Ortekhin | Hukuki Danigmanhik Hizmetler] |
i
|

Ziraat Yotirsm Menkul Defierler A.§. Aracilik Hizmeti
Integral Yatuun Menkul Diefierler A.S. Defierlsme ve Araciik Hizinetl
Eren Bajimsiz Depetim Anonim Sivket Ratmaeiz Denetim Hizmeti
Lider Gayrimenkul Dagerleme Anonim | Gayrimenkul Dejerlome Hizmeti
| Sirketi . . L
| Selvi Avukatlik Ortekiyg ﬁ%@mp&m}{ Hizmetleri
| Denon Partners Yonetim Damsmenli A.S, | Finansal Damgmantik Hizmetleri

30.2. Uzman ve bojamamz denedinn raporiar ile #¢lined hislerden ahinan bilgiler

Bu fzahname’de sekitr yayinlarindan ve herkese agik difier bilgi kaynaklarindan elde ediimig tarihse]
pazar verileritie ve 8ngdriilere yer verilmekiedir. L.Inmne'de {Ugtincil gulus bilgilerinin kullansldig
yerlerde, o bilgilerin kaynap: belirtilmistir. B gibi tighincit galus bilgilerinin {zehname’de dofru bir
bigimde aktaritmng oldufunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sekitlr yaymnlarmda veya kamuya apik
bilgi kaynaklerinda tiglnetl salislarca verilen bilgilerin gliveni!ir oldujfu dligiintiimekle birlikte,
bafims:z bir dofrulema igleminden gegirilmemistir.

Thrager bildigi ve ilgili tiglincll sahislann yaymladigr bilgilerden kanaat getirebildigl lkadanyla,
egiklanan bilgilerl yanliy ve yamiltic: hale getirecsk herhangi bir eksikligin bulunmadiffim ve sbz
konusu bilgilerin aynen alindsum beyan eder.

Bu lzshname'de Thragei’nm iginde bulundufu sekttire iliskin olaralk p8ritgleri sunulan uzman kigi veya
kuruluglar ile finansal tablolar: denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarimn ihwager ve/veya iligkiti
girketleri ile highir iligkisi olmadigh gibi Thrager ve/veya fligkili ﬁﬂnﬂeﬂ tarafindan ihrag edilen
menful kiymetlere veya bunlan elde etme hakia veren ya da tachhiit eden opsiyonlara sahip
degildirler. Aym Ikigiler, ihrages tarafindan daha 8nce istihdam edilmemigler ya da lhrager’dan
herhangi bir ticret almamglardrr, thrage’mn yOnetim ve denetim organlanndan herbangi birine fiye
olmamuglardu. Aynce bu kigi veya kuruluglann halka erza aracilik eden Konsorsiyum Lideri olan
/{{E “Ftaat Yaturun ilo herhangi bir baglantilar butunmamaktadsr.
Agafida belirtilen uzman ve bzel bagimsiz denetim raporlarmi hazirlayan taraflanden safflenan
. lg;ler, ilgili raporiarden aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hezirlayan tarafin yaysmlandih
» ) kanaat getirebildigi kadanyla yanls veya yamitic: olmayacak gekilde isbu Izabname’de
?,‘ = a.'fmaktadlr Bu maporlarm yayinlanmesinds ilgili reporlani hazilayen kigilerin rzasi

-.;} AN _ 088l Bafimsiz Denctim Ropors

Sirket’in 31.12.2022 ve 30,06.2023 tarihli Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetet Raporv’nu
hazirlayan bagimsiz denetim kurulugunun:

Ticaret Unvan Eren Bafiimsiz Denetim Anonim $irketi

Adresi Park Plaze, Regitpaga Mah. Eskiblyilkdere Cad. No:14
K:10 Sarryer/Maslak

Telefon (0212) 373 60 00

Sornmla Ortak Bag Denetyl Nazun Hikmet

%Immz denetim girketinin baflimsiz denetim gbriginiin izahnameg
usunda rzasi bulunmaktadir, Ayrica baghmsiz denetim girket:

@
s, .@\\wﬂmk olumlu girilg vermistir.

) **1*




Bafzmsiz denetim girketinin giiritglinde 626t olarak, raporun iligiginde yer alan finansal tablolarn
irketin 30 Heziran 2023 terihi itibariyle finansal durumunu, finensal performansmu ve nakit
akglanim, Téirkiye Finansal Raporlama Standartlaring uygun olarak tim Sremli ybnleriyle gergegio
uygun bir bigimde sundugn belirtilmigtic,

Ote yandan, Bagmsiz Denetim Reporw'nda asagidald parsgraf “Dikkat Ceken Husus® olarak
ekleamigtir.

“Gérastmid effilevremekle birlifte, iligiteld finansal tablolarda detaylart Dipnos 1 ve Dipnot 20'de
agiklondifs dzere “Oncell degierler yontemi™ kullamimgor. Sirkes, Sur Yapvn Insaat A.§, (“Sur Yapim")
bényesinden lasmi olarak bilanerek 24 Mart 2022 taribinde burulmugtur. Bolisen sivket S Yapm ' ara
oréaldigs olan Sur Yap Tndtistr Semay! ve Ticaret A.S. (“Sur Yopr”), devralan girkettn (“Sur Tetil Evleri
Gayrimenkeel Yatwan Ortaihifs A.8.") paylarim ve haklarun da iktisap etmi ve devealan givkstin de ana
ortakhg obmugtur. Béltinen girket Sur Yaptm'm Tirklye Finansal Raporlama Standarilars'ng gore daka
énceden hazwlanan finansal tablolar igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyei sonuglars taginaral agily
olarak kdlamimegnr. Sirket, dnceki degerler yontemine istinaden Sivket in balimme ncesi Sur Yapur Ingeps
A.§. 'nin icerisindeli degerlcri ile birkifte agthy bilongosu olugturulmug olup, aradali fuvk Gzkaynakier
Icerisinde “Oviak kontrol altindakd isletmeler arasmdalkd iglemlerin cililleri” adiyla sunelisugtur.

Gayrirseniod Degieriess Rapory
Gayrimenkul defierleme raporlarmi hazislayan defierieme kurulugunun:
Ticaret Unvam Lider Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Adresi Atatlirle Mah, Vedat Gilnyol Cad, Sedef 2 Blok No; 465
f¢ Kapi No: 20 Atagehir / fstanbul
Telefon 021647834 78
Rapora Hemrlayan Uzmanlar | Ahmet Ramoglu, Haitl Ibrehim Bektag, Atil Uzun
Hukultgn Raporn
/";:_i Yatmmeilarn incelemesine sunulacak bafhmeiz hulokeu rapora Aksu Caligkan Beygo Avwkathl
7. {:. 7 Orialchit terafindan hezirlanmgty,
/ “ //(- ,I'?'H‘ies_lret Tavam Alssu Cahighan Beygo Avulailid Guiaklig:
Ny %n ' [Adresi Esentepe Mahaliesi Haman Sokak No:5 Harmane: Giz
PRI o Plaza Kat: 3-8-15-16-17
NG v, o | Plefon (0212) 27203 03
7" Fiyat Tespit Raporu
Haliz Arz Fiyat Tespit Raperu’nun haarioyen aract kuramun:
| Ticaret Unvam Integral Yatrim Menkul Degerler Anonim Sirketi
Maslak Mah. Seat Sk, Spine Tower Sitesi No; 5 Ig Kam
Sl il No: 40 Sanyer / istanbul
Telefon ~ (02124441858
Dier Acilidamclar
w bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hulmki hizmetleri, bagunsiz
~denetim hizmetleti ve gayrimenkul defierleme hizmetleri s higbir taraf, Halka Arz Eden Pay
/@f Bihibi ve Sirket tarafindan ihrag edilen ya da Sirket'e ait menjul kiymetleri ya da Sirket'in menkul
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karymetlerini elds etme hakki veren ya da tanhhtit eden opsiyonlara sahip defildic, Aym taraflarn
$irket ile herhangi bir istihdam, ydnetim, denetim ya da sermaye baglantsi bulenmamektadyr.
Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetieri sunan tareflar haricinde lzalmame’nin genelinde muhtelif
sekibir raporlarmdan, pazar araghrmalanindan ve halka egik olan veya olmayan gesitli keynakiardan
elde edilen bilgilere yer verilmigtir. $irket olarak burada verilen bilgilerin aynen ahndif, Sirket’in
bildifi veya figili tglincd sahsin yaymlandifn bilgilerden kauaat getirebildifii kadariyla, agikianan
bilgileri yanliy veya yamiltic hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifhini beyan ederiz.
Ugtinetl kigilerden alinan stz konusu bilgilerin kaynaklarina ilgili b8lumlerde yer verilmekte ojup bu
bilgilerin dogrulupunu teyit ederie. Ote yandan, thm glinctt kigilerden alinan bilgilerin gévenitir
oldugu digtintilinekle birlikte, bafimsz bir dofirulame igleminden gegirilmemistir,

irket igtincti kigilerden elde ctti bilgilerden kanaat getirebildifi kadanyla agiklanan bilgileri yanhsg

veya yamitic: hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifiim ve stz konusu bilgilerin aynen
plindifin: beyan eder,

31 ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidosyona déhil edilenler harip elmak iizere fhropgr’mn flmnncel yvatummiar
hakionda bilgl

Sirket’in finansal yatirmi bulunmamaktadir,
32. PAYLAR ILE ILGiL! VERGILENDIRME ESASLARE

Asafiida ozetlenmelte olan hususlar Borsa'da iglem gorecek paylarm elde twtulmas: ve elden
gekaridmas: siraswnda elde edilecek kazang ve iratiarm vergilendivilmesi haldanda genel bir bilgi
vermek amactyla ishu lzahmame taviti itibariyla yirirltikte bulunan vergi meveuat: dikkate alinarak
hazrlanmugtw. Ozellikli durumlards yatrimerlarin vergi damgmaniavina devgmas: gerekti§i nemie
hatrrlatlr. Isbu lzakname tariki #tiharyyla yartirlikte olan vergi mevzuat ve vergl mevauatinimn
yorumlemma bigimi kepsaminda verilen bilgilerin fleride deffigebileceginin hatta mevzuatin gerviye
yinelik olarak da degigebilecefinin goz dnimde bulundurulmas: gerckwmeldedir.

32.1. Genel Balag
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergileadirilmesi

e T

e 04 h Gelir Vergisi Kamunu (“GVK") ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarmee, Tirk
/a b unda vergi milkelleflerinin yilicimiiiltiklerini belirleyen 1ki gegit vergi mitkellefiyet statist
gveuttur. Tiickiye’de yerleglk bulunan (“Tam Mitkeltef”) kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve
gnda ekde ettikleri kazang ve iratlann tamems Uzerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlegik
unmayan (“Dar Mikellef”) kigiler ve kurumler sadece Tittkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar

gen vergilendirilirler,

OG¥K'nin 3'Uincll maddesi uyarmes, (i) T.C.’de yerlegmis olanfar (ii) resmi daire ve milesseselere
“===eya merkezl T.C.’de bulunen tegellkil ve tegebblislere bagh olup ad: gegen daire milessess tesekkiil
ve tegebblislerin igleri dolayisiyla yabanc: iilkelerde oturan Tilrk vatandaglan Tam Miikellef olarak
T.C. iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamanm fizerinden vergilendirilirler, T.C.'de
yerlegmig sayilma durumu GVK madde 4'te diizenlenmig olup (1) ikametgdhm T.C.’de bulunmas
vaya (ii) 1 (bir) takvim yili igerisinde Tilrkiye’de devaml: olarak 6 (alt1) ayden fazla oturulmas: olarak
tarmimlanmaghir, Buna ek olarak belli bir grev veya i igin T.C.’ye gelen iy ilim ve fen adamlan
uzmnaniar memurler basie ve yayin muhsbirleri ve durumlan bunlara benzeyen difier kimselerle tahsil
veya tedavi veya istirahat veya seyshat maksadiyla T.C.'ye yabancilar fle tutuklutuk
hilktimiiilik veya hastalik gibi elde clmayan sebeplerle T.C.’de/alikonmug veya Kaimig olanlar
T.C.de yerlegik sayilmaziar ve dolayisiyla Tem Mitkellef of deferiendirilmezier. Bununia
yurt diginda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar ef ofup ofmadiklarsun tespitinde
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T.C. ile ilgii kiginin mukimi oldugu yabanc: flie arasmda imzatanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagimass hitkiimlerinin de diklrate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip olan kigilerin, s5z konusu Halka Arz Edilecek Paylar'in Borsa'da
elden qikarimasinden kaynaklenen dejer artiy kazanclan ve Halka Arz Edifecek Paylar ile ilgili
dagatilan kér paylarnndan elde ettikleri menkul sermaye iratiarn Ttirkiye'de elde edilmig olerak kabul
edilmektedir,

Gergek kigilerin 2023 takvim yilinda elde ettiller] toret gelirlerd digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde agagiida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulamr.

Ouelie Versise than

Gozlie Aaubi

70.000 TL’ye kadar 15

150,008 TL'nin 70.000 TLsi i¢in 10.500 TL, fazlast 20

370.000 TL'min 150.000 TL’st igin 26.500 TL (Qcret gelirlerinde - 27

550,000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlass

1.900.000 TL'niz 370.000 TL'si igin 85.900 TL (Dorot gelirlerinde 35

1.900,000 TL'nin 550.000 TL'si igin 134.500 TL), fazlas

1.900.000 TL'den fazlasmm 1,900,000 TL'si igin 621.400 TL 40

(Ocret gelirlerinde 1.900.000 TU'den fazlasmmn 1.900.000 TL'si igin

607.000 TL) fazlasi

32.1.2. Karnmiann Vergilendirilmaesi
P uyarmea sermaye girketleri, kooperatiffer, ilttisadi kamu kusutuglens demek veye vakifiara ait
#ee . iMadi igletmeler iy ortaklidan furum knzanglan Uzerindon kurumlar vergisine tabidirler.
A Kurtnlarin vergilendirilebilir kérlar 213 sayih Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanuntarina

- “atire helirlenmeltedir. 2023 yilina git kurum kazenglarma da uygulanacak olan kurumlar vergisi osar
( E Ae B2.5"{ir (ylzde yirmi beg). Ayrica, 17 Kasim 2020 tarib ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

¢ \or>/ 1256 fayh Baz Alscaklarm Yeniden Yapilandinimas: ile Bazi Kanunlarda Depigiklik Yaptimast
ot epepst da Kanun ile KVK’nmn 32°nci maddesinde yapilan defsigiklik uyaninca Borsa Istanbul Pay
v 4 » ‘Bl da ilk defa iglem grmek tizere ve sermayesinin en ez %20°sini (ylizde yirmi) temsil eden

aylan halka arz edilen kurumlarin kurom kezanglanna uygulanacek kurumlar vergisi oram, paylarin
il defa haka arz edildipi hesep déneminden baglamak Uzere beg hesap ddnemi boyunca iki (2) puan
indirimhi olarek uygulanacaktir, indirimden yararlanilan hesap donemleri sliresince girketlerin bu
halke agikhik oranim sajlayamamast duramunde zamaminda indirim sebebiyle tahakkuk ettivilmeyen
vergiler, vergi ziys: cezast uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikie tahsil edilir.

KVICda tam ve dar miikellefiyet olmalk Ozere iki tr vergi milkellefiyetl tanimlammsgtr. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Mukellef olarak degerlendirilebilmest igin: (1) kanuni merkezinin T.C.'de
bulunmas: veya (i) kanuni merkezinin T.C. digmda bulunmasina rafmen ig bakumindan iglemlerin
flilen toplandif ve ytnetildifi merkez olan ig merkezinin T.C.’de bulunmas: gerekrocktedir, Tork
vergi mevzuaii gergevesinde belirtilen bu iki gart safflamayan bir kurum Dar Milkellef olarak
deferlendirilir,

Tam mikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. digmda elde ettikleri kazanglannm tamam
fizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Mtkellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde ettikleri
kazanglan {izerinden vergilendirilirler.

Dar mitkellefiyete tabi kigiter bakimmdan menkul sermaye iratlarm T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilinesi icin sermayenin T.C.’de yatirilnug olmas gerekmektedir, Der milkellefiyete tabi

jailer balamundan dejer arhig kazanglarmm T.C.’de elde edilmig o kabul edilebilmesi igin stz
+ko deger artig kazenoum dopuran igin veya muamelenin T,C.'de ifa edilmesi veya T.C.’de
! lindﬁlmeﬁ gerekmektedir. “Tirkiye’de deferlendi {"_ifadesinden maksat Sdemenin
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T.C.’de yapilmas veya bdeme yebanc: bir ilkede yapilmig ise. T.C.’de deyonin veya nam ve
hesabma Bdeme yapilamn hesaplanna intikal ettirilmesi veya ayrilmasidrr.

322, Paylann eldea qikarimas bargihindn saglanan kezanclarm vergiiendirilmesi
32.2.1, Borsada iglem gbren paylarin vergllendirme esaslar:

01.01.2006 ve 31.12,2025 yillar: arasinda Borsa’da iglem gbren paylarm elden gprkariimas: soqucu
salanan defer artig kezanglarmm vergilendiriimesi GVK'mn gegici 67'nei maddesi gergevesinde
gergeklegtiriimektedir. GVK'min gegici 67°nci maddesi kapsaminda defier artty kezanglar iglemlere
aracilik eden bankalar ve araci kurumler ile sakinyic1 kuruluglar tarafinden yepilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. Mevcut ditzenlemeler kapsaminda GVK Gegici 67. madde 01.01.2006 —
31.12.2025 tarihleri arasinda wygulanacak olup Cumburbaghem bu tarihi 5 yila kadar uzatmaye
yetkilidir, GVK’mn gegici 67°nci maddesinin ytirtnltik sfiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya
uzatimamas veya herhangi bir gekilde kepsammin vergi mevzuatina dhil edilmemesi duramunda
31.12.2025 tarihinden sonra agaida agiidandi tizere (Bakz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satin
Kazanglermmn Vergilendirilraesi) (Yatrun Ortallifi Paylen Harig). Borsa’da iglem gtren paylarin
¢lden cikanimoasindan saplamacak defier ertiy kazamnglan genel hikiimler gergevesinde
vergilendirilecektir,

TSI

N {tﬁwumm yani sia, Bors:a’da iglem gren paylarin alun setmuna aracibk ettikleri yatirtmerar
¥ - “iliafindan saflanen gefirlerin vergilendirilmesinden y0ldimid olan ve dolaysiyla vergi tevkifatin
it a sorumiu tutulan tarafler bankalar, aract kurumlear ve sakiayie: kuruluglardir. Bankalar araci
[ = (C gmlar ve suklayicr (sallamaci) knruluglar tevkifat yikimiBitlderi tahtndald ilgili vergl
& A mi figer aylik dénemler itibarryla beyen edeceklerdir, Tekmsbank-MEK digmda sakiayict
woe T2 ds)rdan saklama hizmeti alan yatirmerlerin iglemlerindo verg tevkifatnm yapilmes esasen

2 :ﬁgﬂi llayior kurulugun sorumlufufundadir.

« e~-Bia’da iglem gBren bir payin baska bir bauka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, neli
gerceklegtirecek banka veya eraci kurum nakli istenen knymetle #gili alig bedeli ve alsg tarihini naklin
yapilacat kuruma bildirecekiir. Bildirilecelc terih ve bede! tovkifat matralunm tespitinde dikkate
ghinacaktir, Stz konusi paylarm bir baska kigi veya karum adma nekledilmesi halinde alg bedelinin
ve altg tarihinin iigiti banka veya arac1 kurums bildiriimesinin yam sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhma bildirilmest gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi vey kurum adina naklin aym
banka veya aract kurumun bitayesinde gerceldegtiriimesi veya laymetin sahibi tarafindan fiziken
teslim alinmgss halinde de yapilar.

Saklayic1 kurulugles, bankalar ve aracs kurumlar torafindan yapilacak vergi tevkifat1 oram kenunen
915 (ylizde on beg) olarak belirlenmigtir. S0z konusu tovkifat oram bankalar, aract kurulugler ve
sakleyici kuruluglar tarafindan agafnda ver alan gelirler iizerinden uygulamr;

4) alim satuming aracibik ettiklesi menkul krymetler ile differ sermaye piyasam araglarinin ahg ve satig
bedelleri arasindaki ferk,

b) alumma aracilik ettikleri menlaul laymet veys dijjer scrmaye plyasast araglanmm itfas: halinde aliy
bedeli ile #f2 bedeli arnsmdaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difier sermaye piyasas: eraglarmin tehsiline aracibik ettikleri dinemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya difier sermaye piyasasi arscina bagth olmayan),

d) aracihik ettikleri menkul kiymet veya differ sermaye piyasasi araglannmn Bdling iglemlerinden

saglanan gelirler,
Ancak GVK ve 2012/3141 sayih Bakanler Kuruiu Karars (“BEX") a, kanunen %15 (ylzde
“bes) olarak belirlenen tevkifit orau: (i) paylara ve pay dayal) olarak yamlan vadeli
7 é_t\“;.f lem ve opsiyon sizlegmeleri Borsa®da fslem géren aract kurulug yérentlar: déhil ohwalk fizere paylar

gy
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(meniul kaymeifer yatirim orteklik paylan hari¢) ve pay yoffun fonlanmn ketilina belgelerinden elde
edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanlifirnea ihrag edilen altina dayal devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayils Kamu Finsmsman ve Botg. Yonetiminin Diizenlenmesi Heklanda Kapun
{“4749 sayth Kanun™) uyarmea kyrutan verlik kiralama girketleri tarafindan thrag edilen altna dayali
kira sertifikalarindan elde edilen kazenglar igin %0 (ylizde sifir); (i) KVK'nm 2/1'inci maddesi
kapsamndaki mitkeliofler ile milohesran menkul krymet ve difer sermaye piyasasy aracy getirileri ile
defer artigt kazanclari elde etmek ve bunlsra bagh haklen kullanmak emectyla faaliyetie bulunan
mikelleflerden SPKn’a giire kurulan yatirum fonjar: ve yatinm ortaklikiarryla benzer nitelikte oldufu
T.C. Hazine ve Meliye Bakanlifinca belirlenenler igin %0 (y@zde sifir); ve (i) (ii) numaral alt
kinlymda belirtilen gergek kigl ve Inrumlar havig olmak Uzere, (i) numarahl alt kinbimda belirtilen
daginda kalan kazenglar igin %10 (ylizde on) olarak uygulanir,

Yeurmeilar yukenda belittilen oranlerm ileride deffigiklige ufirayabilecefini goz Sntnde
bulundurmahidiz,

Paylar dejiisik tarihlerds almdikian sonra bir kismrun elden gikanimas halinde tevkifat matrahuan
tespltinde dikkate almacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren jlk gikar metodu esas almacalktir.
Paylann alimundan Sace elden gikanimas: durumunda, elden ¢ikankma tarihinden soore yapilan ilk
alun iglemi esas ahmarak 50z konusu tutar fizerinden tevkifat yapilecalk tuter tespit edilir. Aym giin
iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o glin igindeki aly matiytt‘minwsﬁﬁmbagn-mdt
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Ahg ve satig islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahamn fespitinde dikkate alomr,

282 Seri No’lu Gelir Vergisl Genel Teblifi uyarmca menkul laymet ve differ sermeye piyasasi
araplanna iligkin tirler (i) sabit getirili mentul kyymetler; (1) deffisken petirili menkul knymetler; (iii)
difier sermaye piyasas: araglar: ve (iv) yatinm fonlar: katilma belgeleri ve yatutim ortakhklar paylan
olacak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine duyah olarek yapilan vadeli iglem ve opsiyon
stizlegmeleri, menlkul kiymetin déhil oldugn sunf iginde defierlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve
pay endekslerine dayalt olarak yapilen vadeli iglem sbzlegmeleri ile Borsa’da iglem gtiten pay ve pay
endelslerine dayah olarak fhreg edilen araci kmrulug varantlan paylarmwn da déhil olduiiu deigken

ﬁ»ﬂh menkul kiymetier sumft kapsaminda dsgerlendirilecektir.

; *

aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldufu kabul edilen menkui kiymet alim
~gatm iglemi yapimas: balinde tevkifstm gergeklegtirilmesinde bu iglemler tek bir iglem olarak
7 ﬁ.klmhe alinir. Pay ve ayn1 titrden oldugu kmbui edilen menku! kiymet alim satimindan dofan zararlar
&, tdlcfim yilt agiimamal kaydiyla izleyen tig aylik ddneme devredilir ve takip eden dtnemlerin tovkifas
7oL g dan mahsup edilir. Tekvim yibnin son 3 (fig) ayhk déneminde olugan zarar futarmun izleyen
“ © R" pIyRS dﬁn i aktarilmas: mtmidin degiildir. Divize, altina veya bagka bir defiere endeksli menkul kiymet
R AR v d:gersermayapiynsas:ammmnahs ve satig bedeli olarak iglem m-ihhdehmkarallﬂdm eses
“eanz alimarak toviifat matrahs tespit edilir. Menkul kiymet ve difier sermaye piyasast aracmm yabanc bir
para cinsinden ihrag edilmig olmas) halinde ise tevkifat matralinm tespitinde I farda dildate
alinmaz.

Tam milkellef knrumlara ait olup, Borsa’da iglem giiren ve bir yildan fazla stireyle, Tam Mukellef ve
Dar Mitkellef pay sabipleri tarefinden, elde tutulan paylarn clden ¢ikenimasinda tevkifat
uygulanmez. Ayrica, Tam Milkellef kurumlara ait olup, Borsa’da iglem giiren ve bir yildan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikanilmasindan elde edilen gelirler bakmnmdan GVK nin
defier artipn kazanglarma iligkin Milkerrer 50, maddesi uygulanmaz,

Ticari faaliyet kapsammnda elde edilen gelirier, mitkelleflerin ber tirltl ticesi ve simai fualiyetlerinden
elde euﬂdnrikamnglmgsklmde tanimianan ticari kazanqﬂll:lhnleﬂ ceppevesinde kmncm tesp!ﬂndﬁ

Fficizan larin beyan edildifi beyarmamelerde hesaplanan verg
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GVK'nin gegici 67°nci maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce
yillik veya mttaferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyammameye bu
gelirler dfhil edilmez. S8z konusu madde hikkfimleri uyermea tevkifata tabi tutulsun futulmasm dar
mitkellef gergek kigi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanli31, 4749 sayih Kanua’a gbre
Iurulen varhik kirelama girketleri ve tam mftkellef kumumiar terafinden yort diginda ihrag edilen
menkul kiymetlerden sajlanan kazang ve iratlar icin milnferit veya 8zel boyanname verilmez,

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglanmin tiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi tutulecak
ahm satim kszanglarinn tespitinde alim satvm komusu iglemlerin (yukands belirtildigi izere) aym
titrden olmasina dikket edileceldtir, Kazanglar, bu tirlere gire ayn ayr tespit edilip tevkifate tabi
tutulacaktyr,

GVK'nn gegici 67/5°inci maddesi uyarmca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kigi ya da Dar veys
Tam Milkellef olmasi, vergi mitkellefiyeti bulunup bulunmemass, vergiden muaf olup olmamas ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup oltamasm yukards ayrintilan verilen vergilendirme
uygulamasum eticilememektedir.

2006/10731 sayth BKK, 2010/926 sayih BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarmoea, halke arz tarihi
itibartyla tevkifit oramu Bekanlar Kirulu’nca %0 (ylizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte sbz
konusu oramn srtinimas durumunda Dar Milkellefler agiamdan gifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir, GVK'nin gegicl 67" nci maddesinde ditzenlenmig olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata
konu geliri elde etmiy olan kiginin mukim oldufin Glke ile yapilmg ve yiiriirlikte olan Cifie
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiiktimleri dpem arz ctmekbedir, S8z konusu anlagma hitktimleri,
Tirk vergi kanunlarindan Snce sygulanacaltr,

Dar Milleellef gergek kisi ve kurumlarm, GVE’nma gegle 67°nci maddesi kapsaminda Tiliye’ deli
finanzel araclara kendilerl veya yurt digindaki portfBy yUnetim girketleri vesitasiyla yahnm
yapabilmeleri igin vergi kimlik numeras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: almabilmesi igin (i) Dar Mtkellef gergek kigilerin pasaportiarmn noter onayl
bir Oracgii ya da vergl dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, esh ve fotokopisini, (ii) Dar Milkellef
kurumlarin ise Irendi filkelorinde gegerli larrulug belgesinin T.C.’nin o iitkkede bulunmn temsiloiliginee

Tilrkge bir Sruefint veya yabanm dilde onayl: larrulug belgesinin terciime bilrolannca terclime

'Lt # Tirkge bir Omegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir, Kuzey Kibris Trk
"gr uriyeti vatandaglart igin ntifus cizdammn ibraz1 yeterli olacaktir.
o ;1 . bankalar ve arac kurumlar ile saklayic: lkawuluglar kendilerine iglem yapmak igin miracaat
b @1 vergi kil numaras: ibraz edemeyen yabancs milgterileri igin, toplu olarak vergi kimlik
£, N12 glabilirler.

<

‘e

ot ;‘ > m §1.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar milkellef kurumlar igin yeniden vergt

' ,ﬂhﬂik numaras alinmasma gerek bulunmayip meveut numaralar kurumin hangi tilkenin mukimi
oldujunu gésterecek gelilde kodlama yapilmal suretiyle revize edilecelatir.

Dar Mikellef gergek kigilerin Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlegmalan hitkimlerinden
yararianabilmesi igin ise ilgili Glkenin yetkili makemler tarafindan ditzenlenerck

mukimlik belgesinin asmmn ve noter veya ilgili filkedeki T.C, Konsolosluklarncs tasdikli Tirkce
terctimesinin ilgili vergl dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya bizzat ibraz edilmesi
gerekmeldedir. Bir takvim yilna iligkie mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dérdiincil ayma kadar
gegerli olup dar milkellef gorgek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar
tarafindan ise tig yilda bir yemlemnem mkmeldedu




. Ancak bu durumds dahi sonradan stz konusu mukimiik belgesinin ibrazi ile Cifie

Vergtiendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimieri ve ig mevzuat htikiimleri dofrultusunda varsa yeraiz
olarak tevidf suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.
T.C. Hazine ve Moliyo Bakenhf gerekli prdid hallerde, Cifie Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hifkfimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alm-sastimina yaptiklan veya getirisini
tahsil ettikleri Tiirk menknl kiymesleri balanyndan uygulanacak anlagme hitkiimlerine ptire gergek
hak sahibi (bensficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da isteyebilecektir.
Bu belgelert T.C. Hazine ve Maliye Bakanlizmn tayin edecefi sirede ibraz efmeyen veya bu belgeler
ile veya bagkaca bir suretle gerpek hak sahibi olmadiffi tespit edilenler bakimindan zamenmda
tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziya: dofmug sayilacaknr,

T.C.’nin bugtine kedar akdettisi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmatan ve anlagmalarin Thirkge
metinleri Getir idaresi Bagkanhih’nm www.gib.gov.tr web sayfaminda yer almaktadr,

32.2.2. Genel Olarak Pey Almn Satun Kazan¢lanom Vergilendirilmesi

Bu bdlimds GVK’nn gegici 67'nci maddesinin diginda kalsn durumlara iligkin gonel apiklemalar
yer almaktadir,

32221, Gergek Kigiler
Tam Mikellef Gergek Kigiler

Pay alim eatun kazanglar, GVK’nn mitkerrer 80°inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacakiu,

Ancak anilan madde uyannca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetlert ile tam miikellef kurumlara

ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden Gikariimas: durumunda elde

. edilen lazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden ¢artitmasinde da kemu menkut

/ '{T.ﬁmeﬂeﬂnin satigmda oldugu gibi, GVIC'nm Mikerrer 81*inci maddesi uyannca iktisap bedeli elden

7 €%, A+ *qukarddsta sy harig olmsk Bzere Tirkiye fstatistik Kurum (TOTK) tarafindan belirlenen toptan esya
/ —._fiyat artig oranmda artinlarek dikiate alinabilecektir.

il

5

.{ : @‘3 WK nip mikerrer 81%inol meddesi uyarnnca mal ve haklarn elden gikanimasnda iktisap bedefi

Vo NT gikenlan mal ve haklann elden gikanldif ay harig obmak Gizero Tirkiye Istatistik Kurumu

N G tarafindan belirlener toptan egya fiyat endeksindeki erti§ oraninda arbrilarek tespit edilir. Bu

Ny v, w0 slemenin yapilebilmesi igin artig orammn %10 (ylizds on) veya fizerinde olmes: garttr,

* s GVK mn 86/1(c) maddesi uyarinca tam mkelief gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis

menkul sermaye iratlart GVK’mn 103*Unct maddesinin ikinci gelir difimindeki tutan agyor ise (bu
tutar 2023 yih igin 150.000 TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Mitkellef Gergek Kigiler

GVE’min 86/2'nci maddesi gergovesinde dar mitkeliefiyette vergiye tabi gelirin tamems T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendiritmis olan; Ocretler, serbest meslok kezanglar, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlan ile difier kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname verilmez. Dar milkellef
gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendiriimemi gelirleri mevout ise, GVK madde 101/2 uyerinca,
bu kezanglarin mal ve haklarm T.C.'de elden gikarildifls yerin vergi daircsine mfnferit beyanname
ile bildirilmes! zorunludur, Ancak T.C. ile ilgili kiginin mukimjoldufu yabanc: Ulke arasinds
imzalenmus Cifte Vergilendirmeyl Opleme Anlagmas lerinin de dikkate ahnmam
gerckmektedir. '

ZIRAAT YATIRIM




32.2.2.2, Kurumlar

Rurasnlar Vergisl Mikelleflerinin Altifine Eayrthy Paylann Elden Cikardmasindan Seflonan
Kazanclar

Ticari faaliyets bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazeng olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

Tarm Mitkellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’min 5/1(e) maddesi uyarincs kurumlann aktiflerinde en az 2 (iki) tam yi! stireyle
yer alan igtirak paylarinm satigindan dofian kezencin %75°lik (yiizde yetmiy beg) kismi kuramlar
vergisinden istisna tutulmaktedir, Bu istiana, satgin yepildith dbnemde uygulanm. Apcek bu
istisnadan yararlanabilmek igin satts kazemcinm satigm yapildi; yali izleyen 5. yibm sonuna kadar
bilangomm pasifinde &zel bir fon hesabinda tutulmas; satiy bedelinin satign yapildifh yili izleyen 2.
takvim yili sonuna kadar tabsil edilmesi ve satit yapan ve dolayist ile istisnadan yararlanacak
kurumun menkul kiymet ticareti ile ufirasmamas: gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekpesi uyermaca siz konusu istisnanm amaci, lwumlarn baglt
defierlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir gekilde kullaniimagna olenak saglanmasi ve
kurumlarm mali blinyelerinin gliglendirilmesidir. Bu bajjlamda, arenan gartlar srasinde bagh
degerlerin bagka bir bagh defiere doniigmUyor olmas: yer almakindir.

Istisna ediien kazangtan S (beg) yu iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir gekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mikelief kurumlarca ana merkeze aktanian
kiesm igin uygulanan istisna dolayisiyle zamanmda tahakimk ettirilmeyen vergilor ziyaa ujramig
sayilir, Aym stire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK ya gtire yapilan devir ve bbltmmeler haric) halinde

de bu hitktim uygulamr.
Dar Mitkellef Kurvinley
s Mukellef kurum, T.C.'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimt temsilei vasitasiyla devaml
:..» nodngul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alun satun kazanglan ticari kazang olaral

tabi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarde oldufiv sekilde gergeklesecektir.
belirtildii tizere, devaml olarak menkul kiymet ticareti ile ujrageniarin %75°lik (ylizde
chnig bes) kurumlar vergisi Istisnasindan faydalanmalart mmkiin degildir.

. "DCdy bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alin satmm kazanet elde

»  *1vs°gdenDar Mitkellefler agismdan da flgili kazancm T.C.’de vergilendirilmesi s3z konusu olabilir. Dar

. ¥ » * mikellof kurumlarin vergilendirilmesi agisindaa T.C. nin imzalamss olduu ytirlriikts bulunan Cifte

"= Yergilendirmeyl Onleme Anlagmalar’nin htiktimieri 8nem arz etmektedir. Sdz konusu anlagma
hilkBimieri. Tiirk vergi kanunlarindan Snoe uygulanacaktr.

32223, Yabana ¥on Kezenclarmn ve Bu Fonlarm Portilly Yimeticliificl Yapan
Sirketlerin Vergise] Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un dilzenleme ve denetimine tebi fonlara benzer yabanc: fonlar
da sermeye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir, KVK ya, 6322 sayiii Kannmin
35'inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren ylrirlige girmek Uzere. “Yabame: jon
Fazanglarimn vergilendirilmes? baglikh 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede yabanc: fonlar ile bu
fonlarmn gracilik iglemlerini ylirliten portfy yBneticiligi yetki belgesine sebip Tam Mukellef portfty
yoneticisi girketlerin vergisel durumlan dizenlenmigtir.

KVK'nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci foniermn. portfdy yOneticisi girketler aracilifiyla
organize bir borsada iglem gtirsiin veya gbrmesin; (i) her tirll m luymet ve sermaye piyasast
oL (ii) vadeli islem ve opsiyon szlegmesi; (iii) varant; (iv) ; (v) emtiaya dayal: vadeli iglem




yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde estilleri kazanglan igin KVK'nm 5/A maddesinde sayilan
gartlarm safilanmas) durwmunda; portfdy yﬁneticlsl slrketler bu fonlarm deimi temsileisi
sayllmayacak ve bunlann ig yerleri de bu fonlarm ig yeri veyw is merkezi olarek kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabancs fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazangian igin beyanname verilmeyecek ve
dier kazangler nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazemglar beyannameye dhil

edilmeyecektir.

Bu uygulamanm, yabanct fonlarm T.C. kaynakh gelirleri fizerinden yapilacak vergi kesintisine efiisi
yolctur,

T.C.'de bulunaw, skiif blytkliftindn %51°inden (ylizde elll bir) fazles: tagmmazlardan olugan
girketlere ait hisse semetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon

stizlesmeleri elde edilen kazanglar bu uyguiama kapsaminda degerlendirilmeyecektis,
32.3. Paylern llighin kir paylanom ve kAr pay: avanslarima vergllendiriimest

GVK’nin 94/6-b meddesine 4842 sayih Bazi Kanunlarda Defigiklik Yapiimass Haklanda Kenun
(4842 sayth Knnua”) ile yapilan degigiklikle teviifat kiinn dafhtimas: agemasma biralalmigtir. Bu
kapsamda GVK'mn 4842 seyd: Kanunla defigik 94/6-b maddesi uyarmnca, Tam Mikellef
kurumlarca; (1) Tam Mukeilef gercek kigilere; (i) geliv ve kurumiar vergisi mithellefiyeti
olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden nuaf olanlara; (iv) Dar Milkellef gergek kigilere; (v)
Dar Miike{lef kurumilara (Tirkiye®de bir igyeri veya daimi temsilci aracibfiyla kir pay1 elde edenler
barig); ve (vi) gelir ve kururnlar vergisinden muaf olan Der Milkelleflere dafitilan kéir payian
fizerinden 22 Arahik 2021 taribli ve 31697 sayth Resmi Gazete’de yaymlansn 4936 saylt
Cumhurbagkam Karar: ile defiigtirilen 2009/14592 sayili BKK uyarinca %10 (ylizde on) oranmda
tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatinm fonlan ve ortakhiklan igin bu oran %0 (yiizde sific)
oranimds uygulanir). Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Mukelieflor kurumlara ve (if) igyeri ve daimi
temsilci vasitastyla faalivette bulunan Dar Mitkellef kurumlara dafittilan kér paylan tevkifita tabi

deildir.
32.3.1. Gergek Kigller
32311,  Tam Mikellef Gergek Kigiler

D V’K’ya 4842 sayh Kanunla eklenen 22/3 maddes! uyarinea Tam Mikeflef kurumlardan elde edilen,
‘m L G mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kfr paylaninm yensi gelir
milstesnadir. Kurumlar kar pay1 dagiticken, gelir vergisinden istisna edilen kismm olen
k) sx (%50’si) dihil olmak izere daftilan kir payinm tamarm (20100°4) Gzerinden %15 (yllzde on
=; ofpmnda gelir verglsi tevkifat yapmaktadir, Kér paymm yilidk vergi beyannamesinde beyan
:91 - halmda, s8z konusu vergl tevkifat yiilik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
ﬂ:vn" tutn mahsup edilir. GVK*nin (86/1-c) maddesi uyarmece, tam mikellef kurumlardan elde
: f tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2023 yili gelirleri igin 150.000
*"I‘L'yi agan kir paylar igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar fizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kéinn dafitam: egamesinds yapilan %610 (yilzde on)
orarundald vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dhil) mabsup edilecek olup, mahsup
sonrast kalan tuter genel hitklimler gergevesinde ret ve iade edileceldtit.

Ayrica, kerm sermayeye eklenmesi kér dagitwm sayilmaz. Kér payi avanslan da kér paylan ile aym
kapsemda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dor Mikellef Gergek Kigller

GVK’mn 94/6-b-ii maddesi uyerinca tam milkellof kuromlarca dar flef gergek kigilere dafitilan

puylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda igin bu oran %10'dur (ybzde
tevkifist yapilacaktwr. T.C.’nin taraf oldugu baz Cifte Vi eyi Onleme Anlagmalar’nda

\'-._ L




daba ditgitk tevkifat oranlar belirlenebilmektedir, Ancak, Cifte Vergitondinmeyi Onleme Aniagmaler
hitkimlerinden yaralanilabilmesi igin ilgili #ikenin yetkill makamlan tarafindan dtizenlenersk
imzalammig mukimil belgesinin aslinin ve poter voya figili flicedeld T.C. Konsolosiuklannca tasdikli
Ttrkee tercilmesinin ilglti vergi dairesing, banka ve arac: kurumlar vasitasiyla veys dofiruden ibraz
edilmesi gerekmelktedir, Bir takvim yilna iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yihn
dirdinctt ayms kedar gegerli olup, dar mitkellef gergek Kigiler tarafindan her yil yenilenmesi
gerekmektedir,

Dar miikelief gergek kigiler agisindan kér paylarmin tevkifut suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar mibkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannemesi verilmesine gerek
belunmeamaktadr,

Digter taraftan GVK’nn 101'inci maddesinin 5°inci fikras: gerefiince dar milkeltef gergek Idgilerin
vergisi tevldf suretiyle alnmamty menkul sermaye iratlarmi, T.C.'de clde edildigi yerin vergi
dairesine mitnferit beyanmame ile beyan etmeleri gerekmekiedir, '

32.3.2, Kmrumlar
32.3.2.1.  Tom Mikellef Keruminr

Ticari faaliyete bajh olarak ticari isletme bilnyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
stz konusu gelitler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nn 6’ncr maddesinde kapsamindaki
sgafi kurum kazanct. GVK nm ticari kazenct dizenleyen hitktimlerine gtre belirfeneceltir. Kurumlar
vergisi 2023 yily igin, mikelleflerin bir hesap ddnemi iginde elde etsikleri safi kurum kazamct
fizerinden %25 (ylizde yirmi beg) oraninda uygulamr. Borsa Istanbul pay piyesasinda ilk defa iglom
gonnek fizere ve sermayesinin en az %20’sini (yiizde yirmi) temsil eden paylan halka arz edilea
kurumiarm urum kezanglarma uygulanacak kurumlar vergisi orent, paylann itk defa halka asz
edildigi hesap dneminden baglamak tizere beg hesap dinemi boyunca iki (2) puan indirimli olarals
uygulanacaktir,

Ancak KVE’nm 32. maddesi uyarnca bankalar, 6361 sayth Kanun kapsammdaki girketler, elektronis
Sdeme ve para kuruluglan, yetkili doviz mtiesseseleri, varlik ybnetim girketler, sermeye piyasas
kurumlan ile sigorta ve reastirans girketleri ve emeklililc girketlerinin 2023 yth kurum kazanglan
tizerinden kurumlar vergisi %25 (ylizde yirmi beg) cranmda alr,

P KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Mulkellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
> {edien Ky paylan, tam mbkellefiyete tabi girlgim sermayesi yatirum fonu katilma paylan ile girigim

A
4 g sgrngyest yatirim ortakliklarimin hisse senetlerinden elde edilon kéir paylam, kurumiar vergisinder.
S K mfitdenadis, Diger fon ve yatirim ortakiiklanmn ketilma paylan ve hisse senetlerinden olde edilen
t 2 [\ Jaf paglen Yo istisnaden yararlanamaz.
\‘\ N Dar Mitkeltef Kurumlar
e v
AN 30/3(inclt maddesi uyarnea, tzm milkellef kururalarca dar mitkellef kurumlara dagstilar

1 izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugitn igin bu oran %10°dur (yllzde
on)) tevkifat yapilacaktr. T.C."nin taraf oldufiu baz: Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmslan’nde
daha diiglik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir, Ancak, Cifte Vergilendirmeyl Onleme Anlagmalan
hilkiimlerinden yararlamlsbilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek
imzelanmis muldmik belgesinin ashnn ve noter veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluldannca tasdikl
Tiirkge tercimesinin ilgili vergi dairesine, bauka ve araci kurumlar vasitastyla veye dofrudan ibraz
edilmesi gerekmeltedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik beigesi, o yil igin izfeyen yilin
dtirdlincii ayma kadar gegerli olup, dar mtkellef kurumlar ise d¢ yilda bir yenilesmesi




Dar mitkellef kurumlann, T.C.de bir igyeri veya daim? temsilei aracilifh olmeksizm elde ettikleri lir
paylen igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar mitkellefierin bu gelirler igia
T.C.’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadur,

33. %GAFCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN 1ZIN HAKKINDA
B

33.1. Ihrage veys hallm ars eden tarafindan Izabname’nin kullamimagra iligkin verilen izin
veizin verilen herhangl bir yetkili kurulugan paylann sonradan tekrar satigina dair
kullendifs fzahname’nin igerifiinden de itgili Kdgilerin sorumin olmay: kabul ettilderine
dair beyanlars:.

Yoktur.

33.2. izahname’nin knllanuming fzin verilen siire haldanda bilgl:

Yoktur.

33.3. Paylann yetkili karuluglaren somradan tekrar setiga seaunlabilecefli diinem haklonda
bilgi:

Yoliur.

33.4. Paylzrin  yetkili kuruvloglarca gsonradan tekrar sahga sunoimas kapsemmnda
fzehname'nin knllamlabilecefil fikeler hakiarda bilgl:

Yoktur.

e oj{om

& 3:\38.6, Yetldli knruluglarea paylarun sonradan tekrar sshgumn gergeklegtiriimes] deramunda,
x tign hogullsrina iligkin bilgllerin  yetkili kurulug tarafindan saty) esmasmda

tirnpalara susulecafong dair koyu harflerle yamlmyg uyan gota:

34, INCELEMEYE ACTK BELGELER

Agnihdakd belgeler Burhaulye Mabh, Burhaniye Abdullahafia Cad. Sar Yap: Blok No:21 1o Kap:
No:! Uektidor, Istanbal adresindels fhrage’mn merkezi ve bagvara yerleri fle Ihragp’mn
internet sitesi www.ourtatllevierigyo.com.tr ile Kemnyn Aydinlatma Platfermunda (KKAP)
tasarvf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktador:

1) fzahname’de yer alan biigilerin dayanefini olusturan her tirld rapor ya da belge il
deferleme ve pirigler (defierleme, uzman, faallyet ve bafimmz depetim raporian fle yetkili
karuluglarca bazrlanan raporlar, ezan sizleyme, vb.)

2) iaraggr’min Izabiname’de yer alman gereken finamsal tablolan

ZIRAAT YATIRIM
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35. EKLER
Ek/1 Sivket Esas Stzlegmesi
Ek/2 Sirket Genel Korul I Yonergesi

Ek/3 Sirket'in 31.12.2022, 30.06.2023 ve 30.09.2023 tarihii Fisansal Tablolan ve Ozel Bapmsiz
Denctei Raporian

Ek/4 Baguns Denetim Kurvluge’nun Sorumlulek Beyanlar

EK/3 Aksa Cahgkan Beygo Avokathk Ortakhiin tavefindan haznrlanar Bafimsrz Hulakeu
Reporu

Ek/6 Sermaye Artinmmdan Elde Edilecek Fonun Kullanopmna fligkin Yonetim Kurulu Raporu
Ek/7 (:ayrl-enlml Defierleme Raporian
"’{EE! Mmenkul Defierieme Kuruluguadaa Abnan Soremiululk Beyanlan
}w Flnans likeleri Bilgi Formu (30.06.2023 tarthii finansal tablolars gére)




