EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.
5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay: agagidaki gibidir;

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Kasa 416 6.616
Bankadaki nakit
-Vadesiz mevduatlar 16.396.951 1.032.331
-Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 6.529.749 36.055
Diger nakit ve nakit benzerleri 17.110 17.650
Toplam 22.944.226 1.092.652

*) Vadeli mevduatlar vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar olup ayrintisi asagidaki gibidir:

Diviz Cinsi Faiz Oram Diéviz Tutari TL Karsihifn
TL %11,57-%16,08 42,132 37.132
UsD 2,85%-3,25% 500.298 6.492.617
Toplam 6.529.749

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir. (15 Eyliil 2021 bulunmamaktadir.)
Uzun Vadeli Finansal Yatinnmlar

Sirket’in, bireysel finansal tablolarinda maliyet deferi ile degerlenen finansal varhiklarmin listesi
agagiidaki gibidir;

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
EYG Ofis ve Konut A.S. 27.000.000 -
Toplam 27.000.000 -

) 4 Kasim 2021 tarihinde EYG Yapi EYG Ofis’in hisselerinin tamanum iligkili kigi olan Omer Faruk
Celik’ten satin almugtir,

7. FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Banka kredileri 72.038.075 65.284.934
Faaliyet kiralama iglemlerine iligkin borglar 317.907 318.482
Diger finansal yiikiimliliikler 44.432 -
Toplam 72.400.414 65.603.416.__
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

7.FINANSAL BORCLAR (devami)

Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Banka kredileri 50.540.436 67.245.931
Faaliyet kiralama iglemlerine iliskin borglar 234.710 294.396
Toplam 50.775.146 67.540.327

Banka Kredileri

31 Aralik 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: asagidaki gibidir:

Diviz Bakiye ¢ Verim Oram  TL Karsilifi

TL 122.578.512 %5,06-%29,26  122.578.512

Toplam 122.578.512 122.578.512
15 Eyliil 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: asagidaki gibidir:

Diiviz Bakiye I¢ Verim Oram  TL Kargihi

TL 132.530.865  %5,06-%29,26  132.530.865

Toplam 132.530.865 132.530.865

Banka kredilerinin geri 6deme vadeleri agafidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

1-3 ay aras: igerisinde 6denecekler 9.760.266 6.649.691

4-12 ay arasi ierisinde 6denecekler 62.277.810 58.635.243

1-5 yil igerisinde 6denecekler 50.540.436 67.245.931

Toplam 122.578.512 132.530.865

8. TICARi ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR

Ticari Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklarm detay1 agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alicilar 1.192.122 054,132
Alacak senetleri 28.674.067 33.838.871
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (119.724) (165.550)
Siipheli ticari alacaklar 687.074 621.620
Eksi: Siipheli ticari alacak kargihi (687.074) (621.620)
Toplam 29.746.465 34.627.453
i
-f‘!n
e
S
25 \

T

of 3 .

——

Oryp1S

o

in

L

i
/ o

i
|
:

4



EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

8. TICARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR (devami)

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alacak Senetleri 45,945,139 35.842.839
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (840.647) (1.085.040)
Toplam 45.104.492 34.757.799

31 Aralik ve 15 Eyliil 2021 itibartyla Sirket’in sipheli ticari alacaklar karsihina iliskin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Siipheli Ticari Alacaklar 31 Aralhik 2021 15 Eyliil 2021
Dénem basi (621.620) -
Dénem iginde ayrilan/iptal edilen kargilik (65.454) (621.620)
Dinem Sonu (556.166) (621.620)

Ticari Borglar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari borglarmn detayi asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Saticilar 4.801.868 22.512.863
Borg senetleri 148.642.633 35.420.616
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman gideri (294.226) (101.712)
Diger ticari borglar 170.000 -
Toplam 153.320.275 57.831.767
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Borg Senetleri ) - 104.750.000
Toplam B 104.750.000

(*) Sirket’in “Narli Bahge Evleri” projesini yiiriitmekte oldugu arsa igin verilen senetlerden olugmaktadir.
Kisa vadeli senetler i¢eresinde yer alan 131.550.000 TL’lik senetler de bu proje ile ilgilidir. (15 Eylil

2021: 30.400.000 TL)

9. DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Diger Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Personelden alacaklar 109.238 109.238
Diger cesitli alacaklar 675.432 150.000
Ara Toplam 784.670 259.238
iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 10.970.934 5.300. QO(TE"“‘--.
Toplam 11.755.604 g 559 238 1 O \
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
9.DiGER ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR (devam)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Verilen depozito ve teminatlar 5.707 43.549

Toplam 5.707 43.549
Diger Bor¢lar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle diger borglarin detayi asafidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alinan depozito ve teminatlar 151.773 190.781
Odenecek vergi ve fonlar 589.038 -
Taksitlendirilmis borglar 74,895 88.072
Ara Toplam 815.706 278.853
iligkili taraflara diger borglar (Not 4) 18.046.587 3.847.932
Toplam 18.862.293 4.126.785
Uzun Vadeli Diger Borelar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Taksitlendirilmis borglar 102.751 117.430
Toplam 102.751 117.430
10.STOKLAR

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 itibariyle stoklarm doékiimii agagida belirtilmigtir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Aralhk 2021 15 Eyliil 2021
Ingaat: devam eden konut insaat projesi 36.555.135 376.187.753
Ticari mallar " 399.789.016 39.611.527
Toplam 436.344.151 415.799.280

® Sirket’in, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ingaati devam eden Narli bahge Evleri projesinden
olugmaktadir. ingaati devam etmekte olan ilgili projenin gergege uygun degeri 478.875.436 TL dir. TMS
2 uyarinca stoklar hesabinda siniflandirilmigtir.

(**) Sirket’in tamamlanms olarak satin aldifi1 ve satis amaciyla aktifinde bulunan diikkén ve dairelerden
olugmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle aktifte yer alan konutlarin gergefe uygun deferi
60.422.578 TL'dir. ilgili daireler satiy amagh elde tutulmasi nedeniyle TMS 2 uyarinca stoklar
hesabinda simiflandirilnigtir.

Uzun Vadeli Stoklar

Bulunmamaktadir, (15 Eylil 2021 bulunmamaktadir.)
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.

11.PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Verilen siparig avanslan 21.482.655 1.830.927
Tageronlara verilen avanslar 11.580.000 -
Gelecek aylara ait giderler 54.888 196.505
Toplam 33.117.543 2.027.432
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alinan siparis avanslar 343.578.020 212.063.627
Toplam 343.578.020 212.063.627

12.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller ile ilgili gergeklegen
hareketler asagidaki gibidir:

Yatirim Amach Gayrimenkuller 15 Eyliil 2021 Giris " Degerleme Farki 31 Arahk 2021

Arsalar 62,727.000 35.000.000 20.061.000 117.788.000
Binalar 7.024.172 - - 7.024.172
Toplam 69,751.172  35.000.000 20.061.000 124.812.172

) Sirket (kismi boliinme éncesinde EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A.$.) 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 2B maddesi uyarinca istanbul ili Beykoz ilgesi Giimiigsuyu Mahallesi 1831 ada 23 nolu
parselde kayith 9.956,61 m?* biiyiikliigiindeki arazinin tamam {izerinde hak sahibi iken, yiiklenici bir
firma ile T.C. Kadikéy 30. Noterligi'nce 30.12.2014 tarih ve 77343 say: ile onaylh Diizenleme $eklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihifi Ingaat Sozlegmesi imzalamistir. Sézlesme uyarinca arsanin
1/2 hissesi tapuda yiiklenici firma adina tescil edilmis, karsihginda yiiklenici firma Sirket uhdesinde
kalan 1/2 arsa payma denk gelecek yapilar: bagkaca herhangi bir bedel veya ivaz talep etmeksizin insa
ve ikmal etmeyi taahhiit etmis, buna mukabil Sirket ise yiikleniciye devredilen hisse {izerine ipotek
koymustur. Bahsi gegen tapu devri ve ipotek tesisi islemleri kargilikhi teminat amagh yapilmig
oldugundan, Beykoz arsasinin gergegie uygun defieri olarak SPK lisansli gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan arsanm tamamu icin takdir edilen deger esas alinmugtir. Rapor tarihi itbariyle yiiklenici firma
ile yapilan sézlesme iptal edilerek stz konusu ipotek kaldinlmistir.

) {1gili arsalar iliskili kigi olan Omer Faruk Celik’ten satin alinmigtir.

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun deferleri SPK lisansli gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal kargilagtirma yaklasimi, maliyet yaklagimi ve gelir yaklagin
yéntemleriyle hesaplanmug olup, farkli yontemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarl oldugu
tespit edilerek emsal kargilastirma yontemiyle nihai defere karar verilmigtir.

Sirket yonetimi yatinm amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergefe
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadur.

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan arsalarin gergege uygun degerleri
asagida belirtilmigtir,

Nev'i Aciklama 31 Arabk 2021 15 Eyliil 2021

Arsa Bevkoz Arsa 117.788.000 62.727.000

Ofis Dap Bumerang 1.277.000 1.277.000

Ofis Dap § Ofis 1.068.000 1.068.000

Ofis Dap S Ofis 1.119.000 1119000

Diikkén Adim Istanbul 3.560.172 3.560.172% 4. &%
Toplam 124.812.172 69,‘751{1’7}3 5 B
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

13.MADDi DURAN VARLIKLAR

Maliyet 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Faaliyet kiralamasina konu varliklar 737.537 - - 737.537
Demirbaslar - 32.880 - 32.880
Toplam 737.537 32.880 - 770.417
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Faaliyet kiralamasina konu varliklar (144.094) (68.391) - (212.485)
Demirbaslar - (685) E (685)
Toplam (144.094) (69.076) - (213.170)
Net Tutar 593.443 557.247

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 69.076 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamami genel
yonetim giderlerine (Not 20) dahil edilmistir.

14.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Malivet 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Haklar - 29,938 - 29.938
Toplam - 29.938 - 29.938
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021  Girisg Cikis 31 Aralik 2021
Haklar - (498) - (498)
Toplam - (498) - (498)
Net Tutar - 29.440

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 498 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamami genel yénetim
giderlerine (Not 20) dahil edilmistir.

15.BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK ve YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dava karsiliklar 168.200 168.200
Toplam 168.200 168.200

Dava karsihifiin, 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerindeki
hareketleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Dinem basi karsilik 168.200 -
Dénem igerisinde ayrilan (iptal edilen karsilik) karsihik - 168.200
Dénem sonu karsihk 168.200 682007
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.
15. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Karsihiklar

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
izin karsiligi 441.449 292,722
Toplam 441.449 292,722

izin haklann karsiligmin, 31 Arahk 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap
dénemlerindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Dénem basi kargilik 292.722 -
Dénem icerisinde ayrilan (iptal edilen karsilik) karsilik 148.727 202,722
Diinem sonu karsihk 441.449 292.722

Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklan

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsihiklar
Kidem tazminati kargihig 953.946 645.563

Toplam 953.946 645.563

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, $irket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gegerli nedene bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden,
erkekler icin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati demesi yapmak zorundadir,

Kidem tazminati yiikiimliiliizli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
kargilifn, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilinesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), Sirket’in yiikiimliliiklerinin, tammlanms fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  6ngériir.  Bu  dogrultuda, toplam ylikiimliiliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Yillik iskonto oram (%) 3,45% 3,34%
Emeklilik Olasilifin (%) 100% 100%

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliilik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, 31 Aralik 2021 itibariyla, ckli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin cahisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliftinin
bugtink(i degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiiginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2021 tarihinde gegerli olan 10.848 TL

tavar tutari dikkate alinmustir (15 Eylal 2021: 8.284 TL). AT
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
15. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Kidem tazminati karsihginmn yil igindeki hareketi agagidaki gibidir:
31 Arahk 2021

Dinem bas1 karsihk 645.563
Hizmet maliyeti 42.156
Faiz maliyeti 9.773
iptal edilen kidem tazminatlari (24.023)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden dl¢lim kazang/kayiplar 280.477
Dénem sonu toplam karsihk 953.946

Sarta Bagh Varhklar
Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler

Verilen ipotekler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
TL verilen ipotekler 139.335.048 149.215.000
Toplam 139.335.048 149.215.000

Sirket tarafindan verilen TRI'lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi asagida yer almaktadir,

¢ : " . ¥
Ei n::::d::rafmdan Verilen TRI’ler (Teminat — Rehin- 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
1. Kendi tiizel kisilifii adma vermis oldugu TRIlerin toplam
tutari

2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar

3. Olagan ticari faaliyetlerinin yliriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin - -
toplam tutart

4. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -
- 2, ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup Sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutan

Toplam 139.335.048 149.215.000

139.335.048 149.215.000

- -

Sirket’in vermis oldugiu “Diger TRI” lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oram 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
%0’dir (15 Eyliil 2021: %0).

16.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Personele borglar 406.393 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 133.957 279.146__
Toplam 540.350 3
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir,

17.DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
]_Devreden KDV 4,004.750 -
Is avanslan 20.353 53.893
Personel avanslari : 7.377
Diger - 798
Toplam 4.025.103 62.0608
18.0ZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Sermaye Yapisi 31 Aralik 2021 Ortakhk pay1 (%)

15 Evyliil 2021 Ortakhk pavi (%)

Omer Faruk Celik 63.425.260 96,10% 16.421.932 95,86%
Nuran Celik 1.888.987 2,86% 520.875 3,04%
Ezgi Celik 590.068 0,89% 162.708 0,95%
Yunus Emre Celik 05.685 0,15% 26.385,00 0,15%
Toplam 66.000.000 100% 17.131.900 100%

Sirket'in sermayesi 66,000,000 TL'dir (15 Eyliil 2021: 17.131.900 TL’dir). Sirket sermayesi her biri 1
TL kiymetinde 66.000.000 adet hisseye ayrilnugtir (15 Eyliil 2021: her biri 1 TL olan 17.131.900 adet

hisse).

Sermaye artigina konu olan 48.868.100 TL’'nin, 17.997.980 TL’si "Kayda Alman Emtia, Makine.
Demirbaglar" hesabindan, 30.870.120 TL’si de "Diger Sermaye Yedekleri" hesabindan kargilanmistir.
Detaylan dipnot 3’te belirtildigi lizere EYG Ofis ve Konut A. §.'nin hisse alimi i¢in Omer Faruk Celik’e
6denen 27.000.000 TL’'lik satin alma bedeli, daha sonra ortak tarafindan EYG Yapi'nin sermaye

artisinda kullaniimistir,

Kiir veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamlh Gelivler veya Giderler

Tammlannug Fayda Planlart (Kazang)/Kayip
31 Arahik 2021

Sermave Diizeltmesi Farklan

15 Eyliil 2021

Aktiieryal (kazang) / kayip fonu (218.772)

Toplam (218.772)

Kirdan avrilan kisitlanmis vedekler
Bulunmamaktadir, (15 Eyliil 2021 bulunmamaktadir.)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar, yillik kirin %51 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine ytizde beg
oraninda kar payr 8dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10'u

oraninda ayrilir,

Geemis Yillar Kir / (Zararlari) 31 Arahk 2021

15 Eyliil 2021
19.213.163 TH‘E-\*\

Gegmis yillar kér / (zararlar) 19.213.163 213. N\
Toplam 19.213.163 19.213.16 "‘ﬁ
|5\ : ,/
e e
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

19.HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI (-

15 Eyliil-
Satis Gelirleri (net) 31 Arahk 2021
Yurt ici satis gelirleri 8.005.601
Toplam gelirler 8.005.601
Satigtan iadeler (-) (17.555)
Toplam (17.555)
Satig gelirleri, net 7.988.046

15 Eyliil-
Satiglarin Maliyeti (-) 31 Arahk 2021
I- Satilan ticari mal maliyeti (5.504.869)
11- Satilan hizmet maliyeti (21.124)
Satislarm maliyeti (5.525.993)
Briit kiir / (zarar) 2.462.053

20.PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI,
ARASTIRMA ve GELISTIRME GIDERLERI (-)

15 Eyliil-
Genel Yinetim Giderleri (- 31 Arahik 2021
Personel gideri 2.251.749
Danigmanlik gideri 346.814
Arag giderleri 121.214
Yemek giderleri 89.944
Amortisman giderleri 68.889
Kira giderleri 30.947
Mahkeme ve noter giderleri 23.323
Elektrik, su, dogalgaz gideri 23.651
Sigorta giderleri 14.417
Ulasim giderleri 13.393
[letisim giderleri 9.441
Vergi, resim ve harglar 4.889
Bakim onarim giderleri 2974
Diger 136.456
Toplam 3.138.101

15 Eyliil-
Pazarlama Giderleri (-) 31 Arahk 2021
Reklam ve tanitim giderleri 2.884.356
Komisyon giderleri 353.500
Diger 449.902
Toplam 3.687.758

P

S EaN

Sirket’in Arastirma ve Gelistirme giderleri bulunmamaktadir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

21.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER (-)

15 Eyliil-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2021
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri 1.544.816
Kur fark: geliri 1.009.702
Diger gelirler 274.457
Toplam 2.828.975
15 Eyliil-
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 31 Arahk 2021
Tahakkuk etmemis finansman giderleri 1.062.083
icra 6demeleri 140.915
iliskili firmalarin personel giderleri 99.388
Stipheli alacak karsilik giderleri 65.454
Diger giderler 252.291
Toplam 1.620.131
22.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
15 Eyliil-
Yatirim Faalivetlerinden Diger Gelirler 31 Arahk 2021
Yatirim amacli gayrimenkuller deger artis geliri 16.048.800
Toplam 16.048.800
Yatinim Faaliyetlerinden Diger Giderler
Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
23.FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)
15 Eyliil-
Finansman Gelirleri 31 Arahk 2021
Kur farki gelirleri 1.545.513
Faiz gelirleri 16.213
Toplam 1.561.726
15 Eyliil-
Finansman Giderleri 31 Arahk 2021
Faiz giderleri 4.945.133
Vade fark: giderleri 514.746
Kur farki giderleri 191.878
Toplam 5.651,757
F TN
& N, * N
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.
24.VERGI VARLIK ve YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi Kargihgi

Tiirkiye'de kurumlar vergisi orant %25’ dir (Ancak, kurumlarin 2022 yili vergilendirme donemlerine ait
kurum kazanglar igin %23, 2023 yili ve sonrasi igin %20 olarak uygulanacaktir.) Kurumlar vergisi oran
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiincii ayin son giinii aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler {iger aylik mali kérlari izerinden %25 oraninda (2022 yih vergilendirme dénemleri igin %23,
2023 yili ve sonrasi igin ise %20) gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aymn 17 inci giintine
kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar 6derler. Yil iginde ddenen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir, Mahsuba ragmen 8denmis gegici vergi tutari kalmig ise bu tutar nakden iade alinabilecei
gibi devlete kargi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yil agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi
dairesince beg yil igerisinde incelenebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkive’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temeltii Sdemeleri %15 gelir vergisine tabidir.
Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye'de mukim anonim sirketlere yapilan temettil
ddemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica kiirin dagitilmamas: veya sermayeye cklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar

31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Pesin ddenen vergi ve fonlar 1.447 -
Toplam 1.447 -

Dinem Kéir Vergi Yiikiimliiliigii

Bulunmamaktadir. (15 Eyliil 2021 bulunmamakitadir.)

Gelir tablosundaki vergi karsihji:

15 Eyliil-

31 Arahk 2021

Cari dénem kurumlar vergisi karsiligi (-) .

Ertelenmis vergi karsihif geliri / (gideri) 370.149

Toplam 370.149
Ertelenmis Varhk ve Yiikiimliiliikler

Sirket, ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
Finansal Raporlama Standartlar ve vergi mali tablolan arasindaki farkh degerlﬁndlmcleﬂn sonucunda. -
ortaya ¢ikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak hebaplmaktadlr Soz konusu gegici farklar LE«'II{‘ (:%}-\.\

ve giderlerin, KGK Finansal Raporlama Standartlan ve vergi kanunlarina gére dcglslkfrapquama “n \
dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. ,r,’ o (TN
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Gelecek dénemlerde gergeklesecek uzun vadeli gegici farklar Gizerinden yliklimliilik metoduna gore
hesaplanan ertelenmis vergi varliklarinin ve yiiklimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oram
%23 *dir.

Sirket 7326 sayih Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina iliskin Kanun’un 11. Maddesi ve Vergi Usul Kanunu'na eklenen Gegici 31, Maddesine
istinaden maddi duran varliklarini Maliye Bakanligi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek
yasal kayitlarinda yeniden dederlemistir.

Buna bagli olarak, 31 Aralik 2021 itibariyle TFRS finansal tablolarinda Yatinnm Amagh Gayrimenkul
Yeniden Degerleme Artiglari igin ertelenmis vergi etkisi hesaplamasinda vergisel amacli endekslenmis
degerleri ile olugan fon harig tutulmus ve bu kisim igin ertelenmis vergi hesaplanmamugtir.

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar Varhklan /(Yiikil i
Ertelenen Vergi Varhklar 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Maddi ve maddi elmayan varhklarin
kayith degeri ile vergi matrahi arasindaki 6.595.775 6.874.723 1.517.028 1.581.186
fark
TFRS 16 765.101 756.972 175.974 174.104
Stipheli Alacak Karsihifn Diizeltmesi 687.074 621.620 158.027 142,973
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 960,371 1.250.590 220.885 287.636
Personel [zin Karsihigt 441.449 292722 101.533 67.326
Faiz Tahakkuku 3.017.392 2.775.981 694.000 638.476
Stoklar Maliyet Diizelimesi 15.878.499 12.355.914 3.652.055 2.841,859
Dava Kargihigi Dizeltmesi 168.200 168,200 38.686 38.686
Gider Tahakkuku 170.000 - 39.100 -
Toplam 28.683.861 25.096.722 6.597.288 5.772.246
Ertelen liliikleri
Maddi ve maddi olmayan varliklarin
kayith degeri ile vergi matrahi arasindaki (475.717) (39.286) (109.415) (9.036)
fark
TFRS 16 (737.537) (737.537) (169.634) (169.634)
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri (1.303,928) (101.712) (299.903) (23.394)
Kidem Tazminati Diizeltmesi (299.080) (228.213) (68.788) (52.488)
Yatinm amagh gayrimenkuller ger¢ege
dvaun deier dizsitrriesi (60.819,540) (20.697.540) (6.081.954) (2.069.754)
Toplam (63.635.802) (21.804.288) (6.729.694) (2.324.306)
Ertelenen Vergi
Varhgy/(Yilkilmldligi), net (34.951,941) 3.202.434 (132.406) 3.447.940
Diineme Ait Ertelenmis Vergi Gideri (3.580.346)
Tamimlanmig Fayda Planlan Yeniden
Olgiim Kazanglari / Kayiplari (61.705)
Diéneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri (3.642.051)

*TO
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.
24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenen vergi hareket tablosu asafidaki gibidir:
31 Arahk 2021

Dénem basi 3.447.940
Cari donem gelir tablosuna borg / (alacak) kayd (3.642.051)
Tammlanmug fayda planlari yeniden lgiim kazanglar / kayiplari 61.705
Dénem sonu (132.406)

25. HISSE BASINA KAZANC

Hisse basma esas kir/ (kayip), hissedarlara ait net kérin /(kaybin) adi hisselerin agirhkli ortalama
adedine béllinmesi ile hesaplanir,

15 Eyliil-

31 Aralhk 2021

Cikarilmig adi hisselerin agirhikli ortalama adedi 66.000.000
Net dénem kér1 / zaran (-) (TL) 9.173.956
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina diisen kér / (zarar) %0,14

26.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi ve DUZEYi
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket bir 6nceki dénemde oldugu gibi, sermaye yeterlilifini borg/6zsermaye oramimi kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zsermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit

benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gésterilen kredileri, ticari ve diger borglan igerir)
diiglilmesiyle hesaplanir,

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021

Toplam finansal borglar 123.175.560 133.143.743
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (22.944.226) (1.092.652)
Net borg 100.231.334 132.051.091
Toplam 6zkaynak 94.168.347 54.343.043
Borg¢/ 6zkaynak oram 1,06 2,43

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz oran riski, nakit akimn faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yénetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Y&netim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda finans béliimii
tarafindan yiirttiilmektedir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI
(devami)

Kredi riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getiremerne riskini de tagimaktadir,
Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karg: taraf icin ortalama riski kisitlayarak
karsilamaktadir. Sirket'in tahsilat riski, csas olarak ticari alacaklarindan dofabilmektedir. Sirket,
miisterilerinden dogabilecek bu riski i¢in belirlenen kredi slirelerini sinirlayarak yonetmektedir. Kredi
limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miigterinin finansal pozisyonu ve
diger faktérler géz oniine almarak miisterinin kredi kalitesi stirekli degerlendirilmektedir. 31 Aralik
2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riski
asafidaki gibidir.

Alacaklar
31 Arahik 2021 Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alncaklar Diger Alncaklar
Cari Dénem ligkiti Diger liskili -~ Diger  guoratardaki _—
|
Taraf Tarafl Taral Taral Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz Kalinan azami
kredi riski - 74850957 10970934 790.377 22926700 17526
(A+B+C+D) (1)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence alima ‘ ) } d
alinmg kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine
ugramamig finansal varliklann net defter degeri (2)

= 74.850.957  10.970.934 790377 22.926.700 17.526

B. Vadesi gegmis ancak deger disikligine
ugramamg finansal varhiklann defier degen

C. Deger dugikligine ugramis varhiklann net defter

degerleri (3)
- Vadesi gegmis (bt delter defieni) - G87.074 -
= Deger diguklap (<) - (687.074) - - - -
= Net fdegerin teminat vs ile glivence alting alinmig _

kismi

- Vadesi| gegmemig (briit defier deferi) - - = = .
- Deper digiiklapi (<) g i

- Net deferin teminat v ile glivence altina alinmig
kisini
D, Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren
unsurlar

A
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYI
(devam)

15 Eylil 2021 Alscaklar
’ Nakit ve Nakit Benzerleri
Tieari Alacaklar Diger Alacaklar
Oneeki Dinem Tliskiti Diger iiskiti Diger Bankalardaki Diger
Taral Taral Taraf Taraf Meyduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski - 69385252 5300000 302,787 1.068.386 24.266
(A+B+C+D) (1)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina 5 = _
alinmig kismi
A, Vadesi geememis ya da defer digiikligiine 69.385.252 5300000 1302787 1068 386 24,266

uframanmg finansal varliklanin net defter degeri (2)
B. Vadesi geemis ancak deger diigiikligiine
uframang finansal varhiklann defter defieri

C. Deger disliklifiine ugramig varhklarn net defter
degerleri (3)

- Vadesi gegmis (brilt defter defiert) 621.620 = - -
- Deger distikliga (<) (621.620) - - -

- Net deperin teminat vs ile glivence altina alimmig
kismi

- Vadesi gegmemis (briit defler degeri) ¥ - - -

= Deger duglkligi (-) - . . "

- Net defierin teminat vs ile giivence altina alinmig
kismi - 3 3 & =
D, Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren

unsurlar - - -

Sirket’in tiirev finansal araglari bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarmdan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya bagka bir finansal
arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. $irket likidite yonetimini beklenen vadelere

gore defil, s6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Sirket’in tiirev
finansal ytikiimliiliikleri bulunmamaktadir,

Beklenen nakit

31 Aralik 2021 Defter Deferi islar tonla 1=-3ayarasi 4-12 ay arasi 1-5 yil arasi
gikiglar toplami

Thrav Qlnyin Finans) 295.404.181 339,458,385 65386152 209.424.548  64.647.685
Yiikiimlilikler U - . h

Banka kredileri 122.578.512 143,441,903 9.939.008 68.957.961 64.544.934
Ticari borglar 153.320.275 176.511.088 54.091.088 122.420.000 -
Calizanlara Saglanan Faydalar 540,350 540,350 540.350 _ )
Kapsaminda Borglar

Diger borglar 18.965.044 18.965.044 815.706 18.046.587 102,751
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYI

(devami)

15 Lyliil 2021 Defter Degeri

Tiirey Olmayan Finansal
Yikiimldlikler

Banka kredileri & leasing borglari 132.530.865

Ticari borglar 162.581.767

Caliganlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar

Diger borglar 4.244.215

299.635.993

279.146

Pivasa Riski

Beklenen nakit
cikislar toplam
331.501.456

159.274.002
167.704.093
279.146
4.244.215

I-3avarasi  4-12 ayvarasi  1-5yil aras

22.021.345 117.449.523 192.030.589

6.791.723  65.319.120 87.163.159
14,671,622 48,282.471 104.750.000

279.146 %
278.853 3.847.932 117.430

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen defisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Bunlar, yabanei para riski, faiz oram riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim

riskidir.

Sirket’in piyasa riskine maruz kalma oraminda ya da risk 6l¢lim ve yonetim bigiminde bir degisiklik

olmamistir.

Yabanc: Para Riski

Yabanei para varhiklar, yiikiimliiliikkler ve bilango digi yiiklimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirket EURO ve USD dolar bazinda
kur riskine maruz kalmaktadir, Sirket yénetimi kur riskinin etkilerini azaltmak i¢in nakit ve nakit benzeri
varliklarini yabane: para cinsinden takip etmektedir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devamui)

TL Karsihin
(Fonksiyonel para ABD Dolar Avro
birimi)
1. Ticari Alacaklar 6.737.022 519.131 -

2a. Parasal Finansal Varlhiklar (Kasa,
Banka hesaptan dahil) 21.001.781 1.618.205 104

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar . -

3. Diger - - -
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 27.738.803 2.137.336 104
5. Ticari Alacaklar 5 X

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - .
7. Diger - o *
8. Duran Varhklar (5+6+7) - £
9. Toplam Varhklar (4+8) 27.738.803 2.137.336 104
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - . .
124, Parasal Olan Diger Yiktimliiliikkler - - .
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler

(10+11+12)

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiktmliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Difer
Yiikiimlilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - -

31 Arahik 2021 Déviz Pozisyonu
Tablosu

Net Yabanc: Para Varhk/

(Yiikiimliliik) Pozisyonu 27.738.803 2.137.336 104

41




EYG YAPI ve YATIRIM A.§.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI
(devami)

i . TL Karsihin

’ll‘sal]:i)(:::ll 2021 Doy Fodayonn (Fonksiyonel pnrga ABD Dolan Avro
birimi)

1. Ticari Alacaklar 3.740.358 443.622 -

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,

Set i ( 3.958.812 469.527 4

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - .

3. Diger - - -

4. Dénen Varhklar (1+2+3) 7.699.170 913.149 4

5. Ticari Alacaklar - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - B -

7. Diger - - -

8. Duran Varhklar (5+6+7) - - .

9. Toplam Varhklar (4+8) 7.699.170 913.149 4

10. Ticari Borglar - -

11. Finansal Yiiktimlilikler - -

12a. Parasal Olan Diger Yikimlilikler - - -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikler - - -

12¢. Diger - - -

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler

(10+11+12)

14, Ticari Borglar - - -

15. Finansal Yiikimlalitkler - - -

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler - - -

16b. Parasal Olmayan Diger

Yiikimlilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

(14+15+16)

18, Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - -

Net Yabaner Para Varhk /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu el L) 4

Kur riskine duyarhhk

Sirket, baglica USD ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in USD
ve EURO kurlarindaki %10’ luk artiga ve azalisa olan duyarhiligini gostermektedir. %10’luk oran, déviz
kurlarinda beklenilen olasi degisikligi ifade etmektedir, Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonunda ki %10’luk kur
degiisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kiir/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade
eder.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI

(devamr)

31 Arahk 2021

1-ABD Dolari net varlik/ytikiimlGligii
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolan net etki (1+2)

4 -EURO net varlik/yiikiimliiliik
5 -EURO riskinden korunan kisim (=)
6 -EURO net etki (4+5)

Toplam (3+6)

15 Evliil 2021

1-ABD Dolar net varlik/yiikiimliiltigt
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar net etki (1+2)

4 -EUROQ net varhik/yiikiimliiliik

5 -EURO riskinden korunan kisim (-)
6 -EUROQO net etki (4+5)

Toplam (3+6)

Faiz oram riski

Vergi Oncesi Kir/(Zarar)

Yabane paranin

Yabanci paranin

%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi
213.734 (213.734)

2 13.734; (2 13.734;

153 (153)

15:5 (153;

213.887 (213.887)

Vergi Oncesi Kar/(Zarar)

Yabanei paranin

Yabanci paranin

%10 defier kazanmasi %10 defier kaybetmesi
91.315 (91.315)

91.315_ (91.315;

4 )

: 0}

91.319 (91.319)

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasihifindan kaynaklanmaktadur.
Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliiliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay:
faiz riskine maruzdur., Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk y6netimi modeli ve aktif
uygulamas: bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket
yonetimi aldifi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi

belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar
Nakit ve nakit benzerleri (Not 5)
Finansal Borglar (Not 7)

31 Arahk 2021

15 Eyliil 2021

22.944.226
123.175.560

1.092.652
133.143.743

Degisken faizli finansal araclar bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021; Bulunmamaktadir).
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

itfa edilmis  Gergefie uygun itfa edilmis
deferlerden degier farklar defierlerden
31 Aralik 2021 gisterilen difer kér/(zarar)’a gisterilen diger Kayith defer Not
finansal yansitilan finansal
varhklar finansal varhklar yiikiimliilikler
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.944.226 - - 22.944.226 5
Ticari alacaklar 74.850.957 - - 74850957 4-8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 123.175.560 123.175.560
Ticari borglar - - 153,320,275 153320275 4-8
itfa edilmis Gergefe uygun itfa edilmis
deferlerden deger farklan degerlerden
15 Eyliil 2021 gisterilen differ kir/(zarar)’a  gbsterilen difer Kayith defer  Not
finansal yansitilan finansal
varhklar finansal varhklar  yiikiimlilikler
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.092.652 - - 1.092.652
Ticari alacaklar 69.385.252 - - 69.385.252  4-8
Finansal yiikiimlillitkler
Finansal borglar - - 133.143.743  133.143.743 7
Ticari borglar - - 162,581,767 162.581.767  4-8

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yilikiimliiliikler igin aktif
piyasada iglem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir,

Uciineii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliiziin gergege uygun deferinin
bulunmasinda kullamlan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degetlenir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.

27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devami)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye simiflamalan asagidaki
gibidir:

Raporlama Tarihi itibarivle Gergege Uygun Deger Sevivesi

31 Arahik 2021 1. Sevive 2. Seviye 3. Sevive
Finansal yatinmlar — vadeli mevduat 6.529,749 6.529.749 - -
Finansal yiiklimlikler 123,175,560 123.175.560 - -

Raporlama Tarihi itibarivle Ger¢ege Uygun Defer Sevivesi

15 Eyliil 2021 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar — vadeli mevduat 36.055 36.055 - -

Finansal ytiklimliikler 133,143,743 133.143.743 " k

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi gergevesindeki uygulamasi bulunmamaktadir (15 Eyliil
2021: Bulunmamaktadir).

28.BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket SPK teblig hiikiimleri gercevesinde sermaye piyasast kurulu halka arz basvurusu yapmaya
hazirlanmaktadir,

29.BAGIMSIZ DENETCI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE ILiSKIN UCRETLER

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yaymmlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladif1 ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamas: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim tiereti(*) 170.000
170.000

(*) Tutarlar KDV hari¢ sunulmustur.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.5.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLI OLAN DIiGER HUSUSLAR

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.]1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [ligkin
Esaslar Teblifi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma {ligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: ITI, No: 48.1°a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin
Esaslar Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasmna Dair Tebligi’nin portfdy smnlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hitkiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir,
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Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap

K Tebliideki Cari Dénem (TL)
alemleri

ligili Diizenleme 31 Arahk 2021
Para ve Sermaye Pivasas: Araglan Md.24/(b) 22,944,226
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 561.156.323
Dayal Haklar
Istirakler Md.24/(b) 27.000.000
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(D) 10.970.934
Diger Varliklar 119.969.402
Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 742.040.885
Finansal Bor¢lar Md.31 122.578.512
Diger Finansal Yikiimltlikler Md.31 597.048
Finansal Kiralama Borglari Md.31 -
Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 18.046.587
Ozkaynaklar Md.31 94.168.347
Diger Kaynaklar 506.650.391
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 742.040.885
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Dénem (TL)

ilgili Diizenleme 31 Arahk 2021
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yilhk Gayrimenkul i
Odemeleri fgin Tutulan Kismi v A28
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Masa) 2aTHI0
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(d) -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Md.24/(d) )
CGayrimenkule Dayali Haklar '
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -
Yabanc [stirakler Md.24/(d) .
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -
Gayrinakdi Krediler Md.31 -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(c) )
[potekli Arsalarin Ipotek Bedelleri :
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/() i

Yatinmlarinin Toplami
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EYG YAPFPI ve YATIRIM A.5.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

Portfdy Sinirlamalar Tebligdeki  Cari Dinem  Asgari/
igili 31 Aralik  Azami
Diizenleme 2021 Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

o

: Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri M- 2/te) g6 =HlY

5 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule ., (a),(b) 75.62% = %S1
Dayali Haklar

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 6,73% =%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

4 Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d) 0% =%49
Araglan

5 Al Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0%  =%:20
Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) 0% <=%I0

7 Borglanma Sinirt Md.31 149.97% = %3500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma PR

8 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi MANE 2 Eae

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas) Araglar Md.22/(1) 0% <%10

Yatirimlarimn Toplami
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