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Kayseri Seker Fabrikasi A.S.

Osman Kavuncu Caddesi, 7. km Kocasinan/Kayseri

Sayin Seda DOGANLI,

Talebiniz dogrultusunda Sarioglan’da konumlu olan “11 Adet Parsel”in toplam pazar degerine yonelik
2022C126 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 127.235,95 m?
ylz 6lciimine sahip 11 parselden olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 9.685.000 TL Dokuzmilyonaltiylizseksenbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 11.030.800 TL Onbirmilyonotuzbinsekizyiiz-TL

*Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amach olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 12.780.000 TL olarak hesaplanmistir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
22.05.2022 tarih, 1009 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Simay SECGIN

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GCALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet
DEGERLEMENIN AMACI Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacgh olarak mevcut

OZEL VARSAYIMLAR . o
0 S durum degeri takdir edilmistir.

Degerleme c¢alismasinda, misteri tarafindan iletilen takyidat belgeleri

KISITLAMALAR . S
kullanilarak degerleme galismasi gergeklestirilmistir.

Miusteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 30.04.2022 tarihli deger takdir

MUSTERI TALEBI T
edilmistir.

ANA GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER
Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, istasyon Caddesi, istasyon Sokak, No:26,26/A,
102 ada 1 parsel, Sarioglan/Kayseri

Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, Fevzicakmak Sokak, No:2/A, No: 2B, 2C, 2D,
Hisran Sokak, No:9, 122 ada 2 parsel, Sarioglan/Kayseri

Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugdl mevki, 114 ada, 7 parsel ve 114 ada 8
ADRES parsel, Sarioglan/Kayseri

Palas Mahallesi, Alakava mevki, 1108 ada, 2 parsel, Sarioglan/Kayseri

Ciftlik Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada, 1 parsel, Sarioglan/Kayseri

Tatil Mahallesi, Cayusti mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51
parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel, Sarioglan/Kayseri

Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel ve
122 ada 2 parsel

Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugdl mevki, 114 ada
7 parsel ve 114 ada 8 parsel

TAPU KAYDI . . . . .
Kayseri ili, Sarioglan ilcesi, Palas Mahallesi, Alakova mevki, 1108 ada 2 parsel
Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Ciftlik Mahallesii, Kayapinari mevki, 111 ada 1 parsel
Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Tatil Mahallesi, Cayusti mevki, 224 ada 49 parsel, 224
ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel
102 ada 1 parsel: 17.445,00 m? 224 ada 49 parsel: 5.984,67 m?
122 ada 2 parsel: 7.528,90 m? 224 ada 50 parsel: 6.504,72 m?

o 114 ada 7 parsel: 7.800,00 m? 224 ada 51 parsel: 5.442,99 m?

ARSA YUZ OLCUMU
114 ada 8 parsel: 8.900,00 m? 224 ada 52 parsel: 8.200,75 m?
1108 ada 2 parsel: 32.235,61 m? 224 ada 76 parsel: 3.038,98 m?
111 ada 1 parsel: 24.154,33 m?

iMAR DURUMU Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel 03.06.2009 onay tarihli

1/1.000 6lgekli “Sarioglan Uygulama imar Plani” kapsaminda “Ticari Depolama
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Alani”, 122 ada 2 ayni plan kapsaminda “Resmi Kurum” lejantinda kalmaktadir.
Diger parseller 23.10.2017 onay tarihli 1/25.000 6lgekli “Kayseri Nazim imar
Plani” kapsaminda “Tarim Alani” lejantinda kalmakta olup konu tasinmazlarin
yapilasma kosullari “3.3 Gayrimenkullerin imar Durumu ve Yasal Belgeleri”
boéliminde detaylandiriimistir.

102 ada 1 parsel: Ticari Depolama Alani
EN VERIMLI VE EN ivi KULLANIM | +22 392 2 parsel: Resmi Kurum

114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 224 ada
49-50-51-52-76 parseller: Tarim Alani

YAPIYA iLiSKIN BIiLGILER

Bina sayisi: 2 Yapim yili: 1993
ANA TASINMAZ (122 ada 2 parsel)

Yol kotu Usti kat sayisi: 2 Yol kotu alti kat sayisi: -
102 ada 1 parsel: Kantar binasi

MEVCUT FONKSiYONLAR 122 ada 2 parsel: idari bina ve depo binasi

Diger Parseller: Tarim Alani

. 102 ada 1 parsel: 54,55 m?
INSAAT ALANI
122 ada 2 parsel: 1.728,04 m?

FINANSAL GOSTERGELER

102 ada 1 parsel: 325,00 TL/m? 224 ada 49 parsel: 25,00 TL/m?
122 ada 2 parsel: 250,00 TL/m? 224 ada 50 parsel: 25,00 TL/m?
. e 114 ada 7 parsel: 18,00 TL/m? 224 ada 51 parsel: 25,00 TL/m?
ARSA BIRIM DEGERI
114 ada 8 parsel: 18,00 TL/m? 224 ada 52 parsel: 25,00 TL/m?
1108 ada 2 parsel: 18,00 m? 224 ada 76 parsel: 25,00 TL/m?
111 ada 1 parsel: 20,00 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM 102 ada 1 parsel: Maliyet Yaklasimi

Diger parseller: Pazar Yaklagimi

RAPOR TARIHi 27.05.2022
DEGER TARiHi 30.04.2022
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 9.685.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 11.030.800.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kayseri Seker Fabrikasi A.S. icin sirketimiz tarafindan 27.05.2022 tarihinde, 2022C115
rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel,
Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugol mevki, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel, Palas Mahallesi, Alakova
mevki, 1108 ada 2 parsel, Ciftlik Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada 1 parsel, Tatili Mahallesi, Cayisti
mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel no.lu
gayrimenkullerin 27.05.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans N0:404913) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Simay SECGIN yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.05.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
27.05.2022 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kayseri Seker Fabrikasi A.S. arasinda taraflarin hak ve ytukimliltklerini
belirleyen 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1009 no.lu ve 22.04.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Kayseri ili, Sarioglan
ilcesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel, Mustafakemalpasa Mahallesi,
Kurugol mevki, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel, Palas Mahallesi, Alakova mevki, 1108 ada 2 parsel, Ciftlik
Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada 1 parsel, Tatili Mahallesi, Caylsti mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50
parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel no.lu gayrimenkullerin 27.05.2022 tarihli
toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, misteri tarafindan iletilen takyidat belgesi kullanilarak degerleme c¢alismasi
gerceklestirilmistir. Misteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacli olarak mevcut durum degeri
verilmis olup 30.04.2022 tarihli deger takdir edilmistir.
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1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Osman Kavuncu Caddesi, 7. Km, Kocasinan/Kayseri adresinde faaliyet gosteren Kayseri
Seker Fabrikasi A.S. icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir onceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar

Niifus Buyukligii ve Nifus Artis Hizi

90.000.000
85.000.000
80.000.000
75.000.000
70.000.000
65.000.000

olusturmaktadir. Hane halki buylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagihmi ve egitim
durumu gosterilmigtir.
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Bilinmeyen
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiiksek Lisans ve Doktora...
60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen mm
45-59 yas grubu kisi sayisi  n—— 13% Ortaokul veya Dengi Okul... ee————
30-44 yas grubu kisi sayisi I 0 3% iIkdgretim Mezunu ~ se—
15-29 yas grubu kisi sayis! 3% . YUksekokL.JI veya Fakiilte... HE————
Lise veya Dengi Okul Mezunu e  —
0-14 yas grubu kisi sayisi I 0?2 % ikokul Mezunu e ————
0% 5% 10% 15% 20%  25% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
TUIK TUIK
Kayseri

2021 yihinda, Turkiye nifusunun %1,69'unun ikamet
ettigi Kayseri, 1.434.357 kisi ile en ¢ok nlifusa sahip olan
15. ili olmustur. Kayseri ntifusu, 2021 yilinda yaklasik
ylizde 9 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blyliklGiglnin ise son bes yilda ortalama 3,40 oldugu
goralmastir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,

durumu gosterilmistir.
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yili dordiincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis
verilere gore bir onceki doneme kiyasla %1,5
blyurken yilliklandiriimis GSYH blylmesi %8,4
seviyesinde gerceklesmistir. Yillik blylime hizi ise
hem takvim etkisinden arindirilmis hem de
arindiriimamis verilerde %9,1 ile dnceki ceyrege gore
hizlanmistir.  Onceki ddnemlere iliskin yapilan
glincellemeler sonrasi 2021 yili geneli biiyime orani
%11,0 olurken dolar bazinda GSYH 2020 yilindaki
716,9 milyar dolardan 802,7 milyar dolara
ylkselmistir.

Mart ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %5,5 artarken yillik enflasyon subat
ayindaki %54,4’ten serinin yeni rekor seviyesi olan
%61,1'e yukselmistir. Aylhk bazda %13,3 artan
ulastirma grubu genel enflasyona 2,2 yiizde puan ile
en yiksek katkiyi yapan ana grup olmustur. Subat
ayinda yurtici Uretici fiyatlan endeksi (UFE) ise bir
onceki aya gore %9,2 artarken genel UFE vyillik
enflasyonu subat ayindaki %105'ten %115’e
ylkselmis ve bdylece UFE-TUFE arasindaki fark 50,6
ylzde puandan 53,8 yilizde puana genislemistir.

Dig Ticaret Agigl
-100,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-90,00 A
000 §
-60,00 A
-50,00 -
-40,00 A
-30,00 ~
-20,00 A
-10,00 A
0,00 -

T g2 gz g
3 S
Yo ZpoYo

© v c
o

Z o
o A

Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem

2017
Kaynak:TUIK

2018 2019 2020 2021 2022

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00%

(% degisim)
20,00% ’
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||\/|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||\/|| ||| ||||||v|
| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
80% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
61,14%
60%
40%
20%
0%
§z538258825u82828253§
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kaynak:TUIK

Subat ayinda ihracat yillik bazda %25,4 artisla 20,0
milyar dolar, ithalat %44,5 artisla 27,9 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Aylik bazda ihracat %4,2
artarken ithalat %3,0 gerilemistir. Subat 2021’de
%82,7 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2022’nin ayni ayinda %71,7’ye gerilemistir. Dis
ticaret acgigl ise gegen yilin ayni ayindaki 3,3 milyar
dolardan 7,9 milyar dolara yiikselmistir. ihracattaki
hizlanma Subat’ta gelismis ve gelismekte olan
ekonomilerin her ikisinde de gozlenirken, ti¢ ayhk
ortalamalarda yavaslama devam etmistir.
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SIB

GATRIMIAALY DEGIALIAN

Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili Kayseri
ilgesi Sarioglan
Mahallesi Senyurt Senyurt Palas
Koyii -
Sokagi -
Mevki Senyurt Senyurt Alakova
Ada No 102 122 1108
Parsel No 1 2 2
2 katl kargir binasi,
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Pancar kantari ve arsasi  lojman ve kargir depo Ham Toprak

ve arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii

17.445,00 m?

7.528,90 m?

32.235,61 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

ili Kayseri

ilgesi Sarioglan

Mahallesi Mustafakemalpasa Mustafakemalpasa Ciftlik

Koyu -

Sokagi -

Mevki Kurugol Kurugol Kayapinari
Ada No 114 114 111

Parsel No 7 8 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 7.800,00 m? 8.900,00 m? 24.154,33 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

Kayseri Seker Fabrikasi
A.S./ Tam*

* Degerleme konusu tasinmazin tapu kaydinda, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketine ait 3478/12077,
7053/24154 ve 10145/24154 olmak Uzere (g hisse bulunmakta olup (g hissenin toplami 1/1 olmaktadir. Bu
dogrultuda tasinmazin tam milkiyetle Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi adina kayith oldugu tespit

edilmistir.
ili Kayseri
ilgesi Sarioglan
Mahallesi Tatih
Koyl
Sokagi
Mevki Cayustu Cayusti Cayusti
Ada No 224 224 224
Parsel No 49 50 51
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 5.984,67 m? 6.504,72 m? 5.442,99 m?

Malik / Hisse

Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

13
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CATRIMINA LY DNGIALAN

ili Kayseri

ilgesi Sarioglan

Mahallesi Tatih Tatih
Koy -

Sokagi -

Mevki Caydsti Cayusti
Ada No 224 224
Parsel No 52 76

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Tarla
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 8.200,75 m? 3.038,98 m?
Malik / Hisse Kayseri Seker Fabrikasi A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkulin miulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Misteriden temin edilen ve 27.04.2022 tarih itibariyle alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu
tasinmazlardan 102 ada 1 parsel, 224 ada 49-50-51-52-76 parseller, 122 ada 2 parsel, 114 ada 7 parsel ve 114
ada 8 parsel Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamakta olup 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsel
Uzerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir.

111 Ada 1 Parsel:

Beyanlar Hanesinde;

e 3083 sayili yasanin 6. maddesi geregince kisithdir. (08.08.2014 tarih ve 1357 yevmiye no)*
e Karayollari 6. Bolge Miidurligi (14.06.2005 tarih ve 579 yevmiye no)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e A.M: Bu parsel aleyhine 2366 no.lu parsel aleyhine krokisinde A harfi ile gésterilen 221,32 m?lik kisim
Uzerinde zorunlu gegit hakki vardir. (25.04.2008 tarih ve 518 yevmiye no)

1108 Ada 2 Parsel:

Beyanlar Hanesinde;
e 3083 sayili yasanin 6. maddesi geregince kisithdir. (20.04.2018 tarih ve 852 yevmiye no)*
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e A.M: 6.319,04 m?lik kisminda Botas Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. lehine daimi irtifak hakk: vardir.
(29.03.2000 tarih ve 132 yevmiye no)

* Degerleme konusu tasinmazlar tGzerinde 3083 sayili kanunun 6. madde beyani bulunmaktadir. 3083 sayili
kanunun 6. maddesine gore; “Toplulastirma sonunda dagitilan veya sahibine birakilan tarim arazisi malikleri
adina, geriye kalan arazi ise Hazine adina uygulayici kurulusun talebi ile tapuya tescil edilir. Malikleri adina
tescil edilen arazi bu kanun hiikiimleri disinda o bélge icin tespit edilen dagitim normundan daha kiigik
parcalara rizaen veya hilkmen taksim edilemez ve ifraz islemlerine konu olamaz. Bu husus tapu siciline serh
edilir.” Kayseri Sarioglan Tapu Mudurligu ile yapilan goriismelerde toplulastirma isleminin tamamlandigl
bilgisi 6grenilmistir.

** Kayseri Karayollar 6. Boélge Midurliginde yapilan incelemelerde 111 ada 1 parsel lzerinde bulunan
Karayollar 6. Bélge Miidirligi beyaninin hangi islem igin konuldugu tespit edilememistir. ilgili beyanin
akibetiyle ilgili olarak Karayollari 6. Bolge Mudurligline resmi basvuru yapilmasi gerekmektedir.

14
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Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 6. maddesine gore beyan
kaydi bulunmakta olup s6z konusu beyanin tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Ayrica tasinmazlarin tapu kayitlarinda irtifak haklari bulunmakta olup s6z konusu durum
tasinmazlarin devredilmesine iliskin problem olusturmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

BU BELGE TOFLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIA BILO AMACLIDF. Tl 27-4-20221139
g

‘weblopu &

Tapu Kaydi (Aktif Malikder icin Detayl) - SBI var)
TAPU KAYIT BLGS

Zemin Tipk: A TASINNEE A/ Parsed; 10241
Tageenaz Kimilk No 36184410 AT Yizelgim{ma): 1744500
TS KAYSER]/SARIOALAN Badimaaz BXGm Nrtelk:
Kunm At Sanodian Eadumsz Botum Brit
Maaile iy A SENYURT Mah ViszOlgurnii
Mo NYURT Bagimsz Bclum Net
GrvSamyTa NG ?.E? =
Kaytt Durum st S e
Ar 2 PayiFayda:
Ana Taginmaz Nitallc PANCAR KANTAR! VE ARSAS!
MOLKIYET BiLGILERI
(r552) Sistem Mak By | mises Pays | Metrekans | Toplam Edinme Terkin Ssbebi-
o No Fayda Metrebare | Sebebi-Tarkr | TarbrYewnys
Yeuriye
NI2Z774 (SN:7760233) KAYSER) SEXER - ) 1744500 | 1744500 Teses
FARRIKASI ANCNSA SIRKETHY Kadastrosy
26-12-1989 0

Bu belgeyl akidh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htips:j/webtapu tkgm.gov.tr adresinden) B39q70_Jd0Q8 kodunu Online Istemier
alanina yazarak doqrulayabilirsiniz.

12
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2/2

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAXTADIR BILS AMACLIDIR

-( weblopu

Tapu Kaydi (AKTIf Malikler i¢in Detayh - SB var)
TAFU KAYIT BILESE

Tarih 274-2022-11.10

2

Zemin Tt AmaTaskynaz Ady/Parssl 11111
Tagnmae Kimlik Koo 5838676 AT Yizelgum{m2}: 2415422
I\ige: KAYSER|/SARIOGLAN Bagimsaz Bolom Niteléc
Kurum Ad: Eanodjan Bagimaz B&um Brut
Mahale/¥iry Ak CIFTLIK Mah. YizOlgami:___
Mowkit KAYAPINARI "ﬁ'u“"l Bl et
At Sayla No. 67165210
Kot - o Blok/¥at/Gig/ BENG.
Arsa Pay Payda
Ang Taganiraz Ntk TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
28 Aqkama Malik/Lebtar | Teom Kurum Tackr | Terkin
g Yovmiye Sebebi-
Tarh
Yeuips
Bayan | 3083 Sawk Yasenwn 6. Maddesies gereflincs ksithde { Sablon: 3083 Saph Sanoljan -
Kanurun & Maddesne Gore Belrine) 08-08-2074 14:29 -
1387
Intifak | AM B PARSEL ALEYHINE 2366 NGLU PARSEL ALEHINE KROKISINDE A |  (SN.36146738) Sarodian -
HARF] ILE GOSTERILEN 221,32 M2 LIK KISIM UZERINDE ZOAUNLY | GIFTLIK M Mah.st | 25-04-2008 00:00 -
GEGIT HAKKI VARDIR( Sablon: Qagit Habla) p5421d Pafta, 518
Acks, 2266
Pargal YU25igim
13
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B,CEH24, Sayfa: 24
e Sayfa
MULKIYET BILGILER
[Hizse! Serbemn Malk EIHh‘HﬁI His== Py Keh=kare Tqiuirl Effinme Tekin Sebekt-
L 55] L] Frayix Metrabars | Sabebi-Tarih- | TaiheyYeanmys
Yy
70656158 (SN FPE0EES) KAYSER SERER - SATHITIOT| GSETA 2d154 F5 | 30535.Y Glre
FABRIKAS] ANOMB SIREETI Y T Toplutzgtrrs
kphearri
OB-08- 14
1as?
275008185 ﬁﬂ.ﬂmzijm‘rﬂﬂ ﬁEl:ER - TOS3/ 24755 JOEE 10 24754 33 | 3083 5¥ Core
Fa Bk BROMM SIRETI Y 4 Toplutsstereas
Egbarmi
08-08-3074
1357
Z75a5R 160 (SN FI60F I3 KAYSER SEKER - 101455247 | 1004514 | 24854 &3 | 0B 5V Ghre
FABRIKAST ANOMT EIF!H.‘E-I'I\.' =1 Tupl-tl:la:ql'rrrﬁ
08-0- 2014
1387
MILKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BilGiLER]
S Alklams Resith kialk Bk Letiar Tea Ky Tarbe | Teruin
i (Fissa] ad - ] Sababe
Gy Tarly
Yavimipa
B KARAYOLLAR & B LGE Mlin EEYSER] Sh 30 RaRa Y OLLAR OEMEL Sanodian -
ZEKER ODORLIE VEME1A007aT T2 14-00- 200% 0000 -
. |
FARiKAS] Tl
AMOHIR
SIRKETI WEM
] KARAYOLLART & BOL MO EAYSER [ 3892) RARATYOLLAR] GEWEL Al -
GERER BALDLIFL LWL W3 1 SO T a7 72 Td-DnE- SN0 000 00 -
FaBEFRKEAS] T4 |
ARCHIM
SIRKETI VKM

Bu Balges akalh telefonumezdan karekod tarama programian lle agalidskl barkodu tarataral;

viya Wb Tapu anasayTasindan (hilps: dwebitapu. tgm.gow i adresinden) Carms6oanDz koduni Online iglenlar

alaming yararak dognileyabilirsiniz.

<
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e ———————
CATRIMIAALY DIGIALLW

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTADIR BILOI AMACUDIR Tarh: 27-42022-16:46

‘weblopu ¢

Tapu Kaydi (Aktif Matikler igin Detayh - SBl var)

TAPU KAYIT BILGIS
Zemin T fnalasivenaz Aga/Pass 11457
Taginmaz Kimik No~ 36173290 AT Yuzeigtm(m2): 7800.00
Tiige: KAYSERISARIOGLAN Badinsz BOUm Ntk
Kuram Ady: Sanogan Bagensz Bolum Bt
Mahale/Kay Ad M KEMALPASA Mah mﬂ":ﬂ
Mebic KURGOL Bodnsz ok s Net
Cilvsayfa Noo o527 =
ok WS Girlg BEN.
Kayt Dunm’ Alté = -
Ana Tagimmaz Neaaitk: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Simtern Ml £ Birfigi | Hizse Poy/ | Metrekare | Toplam Edinme | Teshm Sebebi-
No No Payda Metrokare | Sebebi-Tarth- | Tanh-Yovrnays
) Yeumiye
91203231 (SN.7700233) KAYSER] SEXER . " 730000 | 780000 [T
FABRIKAS! ANONIM SIRKETI V 07-05-2004
348

Bu belgeyt akilh talefonunuzdan karekod tarama programian He agadidaki barkodu tarstarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) mE21F7elly kodunu Online Iglemier
alaninz yazarak dogrulayabilirsindz.
112

2/2
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B BELOE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR EILGI AMACLIDIR. Tark 27-4-2022:17:39

‘weblopu 3

Tapu Kaych (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGIS)
Zemin Tiph: AnaTasinmaz AdarPargel 114/8
Tagnmaz Kimlik Ne® | 36173297 AT YuzaicOrmima)- 8906 00
ilViga KAYSERI/SAROALAN Balurs iz B Nk
KLEUY Ak Swofjtan Balmiz B2 Boit
Mahalle/xay adt M XEMALPAGA Mah Yurlieurmu:
Nk KURLIGOL Balprisiz BUGM Net
Cit/Sayta No /528 u"”e'““"‘
Kayt: Durum: Alart m""‘m'wm"‘:w o
Ara Tagernaz Nitebk: TARLA
MOLKIYET BILGILERI
{Hizze) Stem Mok SBcky | Hisze Pay/ | Metrsbare | Teplam Edrrme Terkin Sebebe-
No No Payds Matrekars | Sabode-Tarh | Tarh-Yavmiys
Yesmiye
31303292 {5N.7760733) KAYSER: SEXER - " 8900,00 | B8S0000 Satis
FABRIKAS! ANONIM SRKETIY om;em

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian lle agadedaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasmdan (hitps-/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2Sh_dZRNmwe kodunu Online Igfemier
alanina yazarak degrulayabilireiniz.
12

2r2
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BU EELGE TOFLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tanl 27-6-2022-11:39

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayl - SBl var)

TAPU KAVTT BiLGES
Zorman Tipt: AnaTasmmaz AdaParsel 12242
Taanmez Kimlik o | 36784951 AT Yuzbicum(mz): 712890
Wiga: KAYSERI/ SARIOALAN Badimsrz BaLm Nitel
Kunem Ad: Banogian Bagimaz BSUMm Bt
Mahaile/ K2y Ack SENYURT hsh Yuzolgimi:
kil SENYURT W Net
Clt/Sya No- 37200 —
Blok/Kat/Girig/BBNa
Kayyst Durum: Aktit S aPaE
Aria Togrvrez Nitebk. ZKATLI KARGIR IDARE BINAZI
LOUMAN VE KARGIR DEPO VE ARSA
MUOLKIYET BILGILERI
{Hisso) Sstom Matk SErk) | HissoPays | Matrokare | Toplam Ecinma Tarkin Sabebi-
Mo NO Payda Metrsicane | Sebebi-Tanl- | Tanh-Yevmps
Yenriye
91324017 {ENT760233) KAYSERI SEKER - N 752890 | 752890 Satyy
FARRIKAS! ANONIM SIRKETIV 21-10-19%6
440

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasmdan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) s9AC_8tQgRd kodunu Online Iglemier
172

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

212
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GATRIMINALY DIGIALIAY

BU BELOE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR B{LGI AMACLIDIR Tanh: 27-4-20221139
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBl var)
TAPU KAYIT BiLGIST
Zamin Tipi: AnaTasinmas AdaParacl 224/49
Tagrmaz Kimitk No: | 38188419 AT Yuzoigom{ma) %384 67
[0S KAYSERI/SAROOLAN Badpmaiz BSGm Niselik:
Wurum Ak Ssnojhn Badymeanz BYUm Bt
Mishallekoy Adc TATILI Msh. Yuzigamu.
bkl GANISTO 9"9""“‘ acaiogel
Cir/Sayfa Mo 34/3300 Bk :
Kyt Durume Ak : i
Area Pay/Paydx
A Tagrrnaz Nielk: TARLA
MULKIVET BILGILERI
(Histe) Stem Mgk Souky | Hiese Pay/ [ Matskare | Toplam EAnme | Terkin Sebebi-
nNo No Payca Matrekare | SchobeTanh- | Tarh-Yovmnya
Yerimiys
531261957 (SN T760233) KAYSER! SEXER n 5984.67 5984.67 Stz
FABRIKAS] ANONIM SIRKETI V D6-06-2020
1829

Bu beigeyl akill tefefonunuzdan karekod tarama programian fle agagudaki barkodu taratarsic
veya Web Tapu anasayfasindan (https_fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3KKmWpogKHMB kodunu Online

Isternier alanna yazarak dogrudayabdirsiniz.

1/2

2/Zz
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GATRIMIAA LY DEGIALA

BA BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTADIR BILS AMACLIOIR Tarth: 274202211339

Tapu Kaydi (Aktif Malikder icin Detayh - SBI var)

TAFU KAYIT BiLoisH
Zamin Tl AnaTaskwnez Ada/Par e 224/50
Taginmaz Kimitk Noc 36188420 AT Yirtlgum(m2): 450472
IW¥Ge: | KAYSERU'SARIOGLAN Badimaez Baliim Niteik:
Kurum ok Sarodan Bafimeaz Balilm Bt
Mahalie/ Koy Ad: TATEL! Mish. VirOlgamie
r— Ba Belom Nat
MEvki CAVISTU vu%c";m
it Sayfa Noo 34/3307
Blokxat/Guig BEN:
Ounsn: Ak -
o Arsy Poy/ Payds.
A Tagnmer Nitsik TARLA
MULKIYET BULGILERI
(Hizze) Setem Ml EIBIMDI | Hiesa Pay/ | Medrekare | Toplsm Edinme Teron Sebebi-
No No Payca Motrekaro | Scbebd-Tarth- | Tanh-Yovmya
Yeumiys
511261322 (SN T760233) KAVSER SEXER m 650472 650472 Sty
FABRIKASS ANONIM SIFKETIV 06-08-2020
1628

Bu beigey akall telefonunuzdan karekod tarama programiarn fle agagidaki barkodu taratamk;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) KuQPjPSoYbF kedunu Online Islemler
alamna yazarak dofrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayi Elektronik fmza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir

SIB

e ———————
GATRIMIAA LY DEGIALA

BU BELCE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTAINA BILOCE AMACLIDFL Tanh 27-4-2022-11.39

‘weblopu &

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILE S
Zamin Tt AnaTasrmaz Ada/Parsel 224751
Tagmmaz Kimifk No 24128421 AT Yortigum{m32y. 544299
Wikoe: KAYSERVEARIOGLAN Badimaz BHGm Nivelik:
Kunm Sarioglan Bagensz Bokum Bo
Mahalie/Kay Ad: TATILI Mah. %m
Movkit YUSTO W"‘l 2
Cilt/Sayfa No qatfm -
Hapt Duram. prov Ehol/uS yreaii
Arsa Pay/Payis
Ana Taginmes Niekk: TARLA
MOLKIVET BILGILERI
(H2s0) Siatom Mais EHBedy | Hisse Pay/ | Matrokare | Teplam' Edinme Tarkin Sobebi-
No e Payda Metrzkace | SebebrTanh- | Tarh-Yevmiye
Yenmiya
531262155 {SN 7760233} KAYSER SEXER - 11 544206 | 544269 Satig
FABRIKAS] ANONM SIRKETIV ns-?:mzm

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agafwdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (Wps:/webtapu tkgm. gov. I adresinden) gxHwn-anmih kodunu Online gemier
alamna yazarak dedrulayabiliesiniz.
142

272
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fweblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $81 var)

TAPU MAVIT BILGSY

Tarh 27420221139

tt

Zetnin Tipi: AT asimar SlaPasd 224052
Tagornaz Kimiik Ro 36108422 AT YizZigUm{m?2} £20075
ilrige KAYSERUSARIOGLAN Badumsiz Bodim Nitshk
Wurum &ck: Saroglan Bagimez Bolim Beid
Mshalle ¥y TATILI Mah YuOigama:
Wit - e s
Cot/Sayfa No: 34/3303 -
; Blok/ K3t/ Girig BENG
Kayr Durum: AltE o
Arg Tagramar Niedk: TARLA
MULKIYET BILGILER|
[Hig£e) Satam Walie S0kl | Hises Pay’ | Merekare | Toplam Edwrne Teckin Sebabi
Na Ho Motrckar | SehabiTarh. | Tarh Youmipo
; Yevimiye
531261343 (SN 7760233) KAYSER] SEXER mn a20075 | 220075 Sang
FABRIKAS! ANONIM SIRKETIV 05082020
1826

Bu belgevi akilli tel2fonunuzdan karekod 1arama programian lle asafidakl barkodu taratarak;

weya Web Tapu anasayfasindan (htips:/weblapu.tkgm.gov.tir adresinden) MOGHVBPSVA9 kodunu Online kglemier
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

1/2
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BUBELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG AMAGLID®R

‘weblapu

PABAALE dileds

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - Bl var)

Tarh 27420221139

€

TAPU KAYTT BILGISH
Zemnin Tow Analasnmaz Ada/Parsel 224176
Taginmaz Kavlik No: 79963958 AT Yizclgumim2). 303098
Wilge KAVEERN SARIOSLAN Bajmnoz Baom Neokk:
Kirum A Sarodfan Bamen BIGm B
Mahalie/ Kty Adr TATILIM3h Yaztigomix
MMavkit cayusTy B3] Bium Net
CiltSayla Ko 36359 R =
Bak/Wat/Cing/BBNe:
Burnum: Aktd
X arsa Pay/Payda
Ara Taginaz Nitelk TARLA
MOLKIYET BILGILERI
(Fisge) Gatem Mk B Saby | Hiase Pay/ | Matrekare | Toolam Edirvne Terkin Sabebs-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tardr | Tanh-Yevniye
i Yeumiye
531200610 (SN:7760233) KAYSERI SEKER " 303898 | 303898 Sang
FABRIKASH ANONIM SRKETI Y 06052020
1827

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian lle asadudaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/#/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JPQROW3NGD3 kodunu Online Iglemler
akamina yazarak dogrutayabilirsiniz,

1/2

2/2
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BU BELOE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSIMAKTAINR BILOI AMACLIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

Tardy 22-8- 20221129

&

TAPU KAYIT BILGIS
Zeooin Tipt: AnaTasinmaz Ada/ Py 11002
Tagronae Kimik o 00633717 AT YilaSgtim{ma): 3223561
il/ine: KAYSERISARIOGLAN Badimaz Bokim Naekk
Kirum A Sanojian Badimez BoKIm B
Mahalle/Kery A PALAS Mok, YuzOigomit
Bafimne Boiim Net
Mkl ALAKOVA YRzOhooE
Ci/SayfaNo. B/R148 :
Koyt Do, Aktif ¥
" Arsa Py Pagda.
A Taanunaz Nitstic HaM TOPRAK
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
FEA Bikiama Malk/Legl | Tess Mo Tadh- | Terkin
Yeymitpe Sebety-
Tarih-
Yaariye
Beyan | 2083 Sayh Yamarmn 6 Maddesime geregince konfidir [ Sablon: 3083 Sapl Sanoglan -
¥anunun & Maddesre Gore Bairtme) 20042018 0908 -
#52
rstak A M. A319,04 M2 KISMINDA BOTAS BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA | (SN 29316) BORU Sanodlan -
A5 LEHINE DAL IRTIFAK RAKK] VARDIR | Sablorr Diger irtifak Hakka) HATLARIILE | 29.03.20000000-
PETROL TASIMA 132
A5 (BOTAS)
VN 1810023600
1/2
MULKIYET BILGILERI
[Hizse) Sistern ik Ef Brbiyi | Hisoe Pay! | Metrekors | Taplen Edimme | TerkmSehebi-
[ ' Mo Payda Matrokars | BehabiTarh. | Tarh.Yovsie
W
4200711821 [SHLTTaTEE) BAYEER SEKER - T Fzzanel | 3223541 | 30835Y Gdre
FABRIKAS] AMOKIM SREETIY Tophulacgtama
1
20-04-2008
H52

Bu balgey akills tefefonunurdan karekod tarama programlan ile agadudakl barkodu tarstarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitpsofweblapu.tkgm.gov iy adresinden) INERPsMeHZo kodunu Online Iglember
alarna vazarak dogrulayebilirsiniz.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilllk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih itibariyla alinan TAKBIS
kayitlarina goére degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel, 122 ada 2 parsel, 114 ada 7 parsel, 114
ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsele yonelik son Ug yillik dénemde herhangi bir alim satim
islemi olmadigi tespit edilmistir. Tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 parsellere iliskin Tapu ve Kadastro
Genel Mudirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére soz
konusu tasinmazlarin 06.08.2020 tarihinde Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi adina satis islemi
gerceklestigi tespit edilmis olup s6z konusu tarihten énceki alim satim bilgilerine ulasilamamaktadir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlardan 102 ada 1 no.lu parselin bulundugu bolgede 5 kat imarl ayrik nizam konut alanlari, 122
ada 2 no.lu parselin bulundugu bolgede 2 kat imarh ayrik nizam konut alanlari bulunmakta olup diger
parsellerin bulundugu bdlgede tarim alanlari yer almaktadir.

Sarioglan Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirliigiinde 11.05.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Sarioglan Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 03.06.2009
102 Ada 1 Parsel

Lejandi: Ticari Depolama Alani
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,30

® Hmaks: 4 kat

* Sarigoglan Belediyesi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazlardan 102 ada 1 parselin yaklasik 900,00 m? yola terki oldugu 6grenilmistir. Degerleme konusu
tasinmazin 3194 sayili imar Kanunu'nun 15-16 madde uygulamalari sonucunda terk islemini
gerceklestirebilecegi 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin terk islemini gerceklestirmeden parselin
Uzerinde yeni yapi yapilamayacagi birim yetkilisinden sifahen 6grenilmistir.

122 Ada 2 Parsel:

Lejandi: Resmi Kurum
Yapilagma sartlari;

e Emsal: 0,50

® Hmaks: 9,50 m

* Sarigoglan Belediyesi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazlardan 122 ada 2 parselin yaklasik 100,00 m? yola terki oldugu 6grenilmistir. Degerleme konusu
tasinmazin 3194 sayili imar Kanunu'nun 15-16 madde uygulamalari sonucunda terk islemini
gerceklestirebilecegi 6grenilmistir. Degerleme konusu tasinmazin terk islemini gerceklestirmeden parselin
Uzerinde yeni yapi yapilamayacagi birim yetkilisinden sifahen 6grenilmistir.
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114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50
parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 parsel

Plan Adi: 1/25.000 6lgekli “Kayseri Nazim imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 23.10.2017

Lejandi: Tarim Alani

Plan Notlari

e Bu alanlarda 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili yonetmelik hikimleri
gecerlidir.

e Tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili ydnetmeliginde tanimlanan
tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluslarca
yapilacaktir.

e Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan
hazirlanmis ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal Gretim amagh korunmasi
esastir.
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Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili ydonetmelik hikiimleri
uyarinca islem yapilacaktir. ifraz edilecek parsellerin bir kadastro yoluna cephesinin olmasi sarttir. Ancak
tescil harici alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda cephe olarak
kabul etmeye ilce belediyesi yetkilidir. ifraz edilmis parselin yola cephesi 15 metre, derinligi 20 metreden
az olamaz.

Tarim arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ve T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi’nin izni cergevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gore islem
yapilacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri
siniflamalarina gore tarimsal amaclh yapilasmalar bu planda belirlenen kosullara gore gerceklestirilecektir.
Yapilasma icin kadastro yoluna genislik sarti aranmaksizin yola cephesinin olmasi sarttir. Ancak tescil
harici alanlara siniri olan parsellerin bir kadastro yoluna direk baglanmasi durumunda cephe olarak kabul
etmeye ilce belediyesi yetkilidir.

Basbakanlik, gida, tarim ve hayvancilik bakanligi, ilgili bakanliklar ve bunlara bagh kuruluslar tarafindan
desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amach yapilar (tarimsal kalkinma
kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler,
avrupa birligi kaynakli projeler, diinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda
uygulanacak projeler, kirsal kalkinma ve destekleme projeleri gibi) destekleme projeleri ile en az 100
blylikbas, 200 kiclkbas ve Uzeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve Uzeri kapasiteli kanath
hayvancilik yatirimlarinda, bu hiikiimlerde belirlenen insaat alani %50 oraninda arttirilabilir.

Mutlak Tarim Arazileri

Bitkisel liretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 6zelliklerinin kombinasyonu ydre ortalamasinda
drun alinabilmesi igin sinirlayici olmayan, topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; ulkesel, bdlgesel
veya yerel 6nemi bulunan, hali hazirda tarimsal tretimde kullanilan veya bu amagla kullanima elverisli
olan arazilerdir.

Bu alanlarda tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) i¢in maksimum ingaat
alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m ’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi i¢in il Gida Tarim ve
Hayvancilik Mudirliginden izin alinmasi zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amagli yapi yapilabilmesi icin
minimum parsel blyukligi 10.000 m?2 dir. Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sart;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Ozel Uriin Arazileri

Mutlak tarim arazileri disinda kalan; toprak ve topografik sinirlamalari nedeniyle yoreye adapte olmus
bitki tirlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi, ancak 6zel bitkisel triinlerin yetistiriciligi ile su Griinleri
yetistiriciliginin ve avciliginin yapilabildigi; Glkesel, bolgesel veya yerel dGnemi bulunan arazilerdir.

Bu alanlarda tarimsal amacgli yapilar yapilabilir. Ancak, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amach yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.
Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum insaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiksekligi 4
m’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirligiinden izin alinmasi
zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amacli yapi yapilabilmesi icin minimum parsel biyikligi 10.000 m? dir.
Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.
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Dikili Tarim Arazileri

Mutlak ve 6zel Uriin arazileri disinda kalan ve lizerinde yére ekolojisine uygun ¢ok yillik agag ve cali
formundaki bitkilerin tarimi yapilan, Ulkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

Bu alanlarda tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Ancak, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacli yapilar harig, hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.

Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum insaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4
m’yi (1 kat) gegemez. Ancak, bu yapi igin il gida tarim ve hayvancilik mudirliginden izin alinmasi
zorunludur. Bu alanlarda tarimsal amacli yapi yapilabilmesi icin minimum parsel biyukligi 5.000 m? dir.
Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Marjinal Tarim Arazileri

Mutlak tarim arazileri, 6zel Urin arazileri ve dikili tarim 40 arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalar nedeniyle Gizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazileridir.

Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi (bag evi) icin taban alani 75
m?yi; maksimum bina yiksekligi 7,50 m.yi (2 kat) gegmeyen toplam insaat alani 150 metrekareyi
gecmeyen bir bagimsiz béliim yapilabilir. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligiinden
izin alinmasi zorunludur.bu alanlarda tarimsal amaclh yapi yapilabilmesi icin minimum parsel biylkliga
5.000 m? dir. Bu alanlardaki tarimsal amagli yapilarda yapilagsma sarti;

E: 0,30

Ymaks: 7,50 m olacaktir.

Ortii Alti Tarim Arazileri

e iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldirilmasi veya azaltilmasi igin cam, naylon veya benzeri

malzeme kullanilarak olusturulan ortiler altinda ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan
arazileridir.

Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi (bag evi) icin maksimum
insaat alani 75 m?yi, maksimum bina yiiksekligi 4 m ’yi (1 kat) gecemez. Ancak, bu yapi icin il Gida Tarim
ve Hayvancilik MudurlGginden izin alinmasi zorunludur. Sabit yapi niteliginde olmayan, dogal toprak
Uzerinde yer alan seralar emsale dahil degildir. Bu alanlarda tarimsal amach yapi yapilabilmesi icin
minimum parsel biyuklGgi 3.000 m?dir. Bu alanlardaki tarimsal amach yapilarda yapilasma sarti;

E: 0,10

Ymaks: 7,50 m olacaktir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazlarin son Ug¢ yillik déneminde
hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi tespit edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Sarioglan Belediyesi'nde 11.05.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

122 Ada 2 Parsel

Yasal Belge Tarih No Alan(m?) Verilis Amaci Agiklama

Onayl Mimari Proje 15.07.1988 - 897,00 Yeni Yapi -
Siginak: 156,00 m?
Yapi Ruhsati 28.04.1993 3 650,00 Yeni Yapi isyeri: 247,00 m?
Lojman: 247,00 m?

* Degerleme konusu tasinmazin 15.07.1988 tarihli onayli mimari projesine gére toplam kapali alani 897,00
m? olarak belirtilmis olup 28.04.1993 tarihli yapi ruhsatina gére tasinmaz toplam 650,00 m? kapali alana
sahiptir. Sarioglan Belediyesi’'nde yapilan incelemelere goére tasinmazin yapi kullanma izin belgesi mevcut
degildir. Kayseri Kadastro Mudirligi’nde yapilan dlgimlerde parselin Gzerinde 244,56 m? taban oturumlu
idari ve lojman binasinin ve 1.238,92 m? taban oturumlu depo binalarinin islenmis oldugu tespit edilmistir.
S6z konusu parsel tizerindeki idari ve lojman binasinin 2 katli olup toplam 489,12 m? kapali briit alana sahip
oldugu tespit edilmistir. Kayseri Kadastro Midirluginde yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu
tasinmazin kadastral paftasina isli oldugu tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaz (izerinde bulunan
yapilarin yapi kullanma izin belgesinin bulunmamasi ve parsel izerinde bulunan yapilarin fiili niteliginin
mevcut imar planindaki lejanti ile uyumsuz olmasindan dolayi s6z konusu yapilar yasal durum degerinde
dikkate alinmamistir.

* Sarioglan Belediyesi'nde yapilan incelemelere gore degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel
Uzerindeki kantar binasinin herhangi bir yasal evraki bulunmamaktadir. Kayseri Kadastro Midurligiinde
yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu tasinmazin kadastral paftasina isli oldugu tespit edilmis
olup tasinmaz yasal durum degerinde dikkate alinmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir. Parsellerin lizerinde yeni yapi insa edilmesi halinde s6z konusu kanuna tabi olacaklardir.

3.7 Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2 parsel tapuda “2 katli kargir idare binasi, lojman ve kargir depo
ve arsa” niteliginde olup mevcut durumda parsel lzerinde idari ve lojman binasi ve depolar yer almaktadir.
Sarioglan Belediyesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait 15.07.1988 tarihli onayli mimari proje ve
28.04.1993 tarihli yapi ruhsati bulunmakta olup ruhsat siiresinin doldugu tespit edilmistir. Bununla birlikte
binaya iliskin yapi kullanma izin belgesi bulunmadigi tespit edilmistir. S6z konusu yapinin ruhsatini yenileyerk
yap! kullanma izin belgesini almasi akabinde ve cins tashihini yenilemesi halinde yasal sirecini
tamamlayacaktir ancak parsel lizerindeki yapi tekrar ruhsatlandirilamayacak niteliktedir.
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Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel tapuda “Pancar kantari ve arsasi” niteliginde olup mevcut
durumda parsel (izerinde kantar binasi yer almaktadir. ilgili kadastro mudirliigiinde yapilan incelemede, séz
konusu parsel tizerindeki yapinin kadastral paftasina isli durumda olup tasinmaz yasal siirecini tamamlamistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 no.lu parseller lzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup ilgili mevzuat uyarinca s6z konusu parsellere yonelik alinmasi gereken herhangi bir izin
ya da belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulere ait tapu kayitlarinda ve belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller
icin dizenlenmis herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak belediye arsivinde ve tapu kaydinda herhangi bir s6zlesme
bilgisi bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmazlar proje degerlemesi kapsaminda bulunmamaktadir
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, istasyon Caddesi, istasyon Sokak, No:26,26/A,
102 ada 1 parsel, Sarioglan/Kayseri, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, Fevzicakmak Sokak, No:2/A, No: 2B,
2C, 2D, Hiisran Sokak, No:9, 122 ada 2 parsel, Sarioglan/Kayseri, Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugol
mevki, 114 ada, 7 parsel ve 114 ada 8 parsel, Sarioglan/Kayseri, Palas Mahallesi, Alakava mevki, 1108 ada, 2
parsel, Sarioglan/Kayseri, Ciftlik Mahallesi, Kayapinari mevki, 111 ada, 1 parsel, Sarioglan/Kayseri, Tatili
Mabhallesi, Cayustli mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51 parsel, 224 ada 52 parsel ve 224
ada 76 parsel, Sarioglan/Kayseri

Degerleme konusu tasinmazlar Kayseri’nin Sarioglan ilgesinde konumludur. ilgenin kuzeybatisinda Felahiye-
Ozvatan, dogusunda Akkisla-Gemerek, giineyinde Biinyan ve batisinda Kocasinan ilceleri bulunmaktadir.
Sarioglan ilgesi, ¢cevresindeki dizlikler ve bunlari kusatan giplak, engebeli sirt ve yamaglardan meydana
gelmektedir. ilce ekonomisi tarim ve hayvancilik agirlikhdir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel Senyurt Mahallesi’'nin merkezinde
konumludur. Tagsinmazlardan 102 ada 1 parsel dnemli ulasim akslarindan biri olan istasyon Caddesi tizerinde
konumlu olup 122 ada 2 parsel Kayseri Caddesi Uzerinde konumludur. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde
Sarioglan Belediyesi, Sarioglan Devlet Hastanesi ve Sarioglan Adliyesi yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel Mustafakemalpasa Mahallesi’'nde
konumludur. Tasinmazlarin yola cepheleri olup yakin cevrelerinde tarim arazileri ve konut alanlari yer
almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-5-52 ve 76 no.lu parseller Tatili Mahallesi’'nde konumludur.
Tasinmazlarin yola cephesi bulunmamakta olup ilcenin 6nemli ulasim akslarindan biri olan Kayseri-Sivas
Yolu’na 130 m mesafede yer almaktadirlar. Tasinmazlar birbirlerine komsu parseller olup bulunduklari
bolgede tarim arazileri yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 1108 ada 2 parsel Palas Mahallesi'nde ve 111 ada 1 parsel Ciftlik
Mahallesi’nde konumludur. Tasinmazlar yola cepheli olup yakin gevrelerinde tarim arazileri ve konut alanlari
yer almaktadir.
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224 Ada 50 Parsel
224 Ada 51 Parsel

224 Ada 76 Parsel ) / 224 Ada 52 Parsel
7

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Sarioglan ilce Merkezi 1,50 km
Kayseri Havalimani 54,00 km
Kayseri il Merkezi 57,00 km

*Merkezlere olan uzaklk 6lgliliirken 122 ada 2 parsel baz alinmistir

39



Bu belge 5070 sayi Elektronik fmza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir

TSIB

—————— ——
GATRIMIAALY DEGIALLA

BOLUM 5

GAYRIMENKULLERIN FIZIKSEL
BILGILERI




Bu belige 5070 syl Elektronik Imra Kanunu cergevesinde @-imza ile imzalanmizir,

SIB

e ———————
CATRIMIAALY DIGIALLW

Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Kayseri ili, Sarioglan ilgesi, Senyurt Mahallesi, Senyurt mevki, 102 ada 1 parsel
ve 122 ada 2 parsel, Mustafakemalpasa Mahallesi, Mustafakemalpasa Mahallesi, Kurugél mevki, 114 ada 7
parsel ve 114 ada 8 parsel, Palas Mahallesi, Alakova mevki, 1108 ada 2 parsel, Ciftlik Mahallesi, Kayapinari
mevki, 111 ada 1 parsel, Tatih Mahallesi, Caylistii mevki, 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 51
parsel, 224 ada 52 parsel ve 224 ada 76 no.lu parsellerdir. Degerleme konusu tasinmazlar toplam 127.235,95
m?yiiz dlcimine sahiptir.

102 Ada 1 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak bigimsiz gokgen formda olup topografik olarak diiz bir yapiya
sahiptir. Degerleme konusu ana tasinmaz 17.445,00 m? yiiz 6l¢limiine sahiptir. Tasinmaz tizerinde mahallinde
yapilan incelemelere gére brit 54,55 m? kapali alana sahip kantar binasi bulunmaktadir. Sarioglan
Belediyesinde yapilan incelemelerde tasinmaza ait herhangi bir yasal dosya bulunmamaktadir. Kayseri
Kadastro Midirliglinde yapilan incelemelerde tasinmazin Gzerindeki yapi i¢in kadastro paftasindaki olgi
krokisi Gzerinden hesaplanan alan yasal deger olarak kabul edilmistir. Tasinmazin ¢evresinde herhangi bir
sinirlayici eleman bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz ulasim akslarinin tizerinde konumlu olup gortntrligu yiksek bir lokasyonda yer
almaktadir. Tasinmazin iki cephesi yol, bir cephesi tren yoluna cephelidir.

Kantar Binasi
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Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Kantar Binasi - 54,55

122 Ada 2 Parsel

Degerleme konusu tasinmaz geometrik olarak diizgiin cokgen formda olup topografik olarak diiz bir yapiya
sahiptir. Degerleme konusu ana tasinmaz 17.445,00 m? yiiz 6l¢iimiine sahiptir. Taginmaza giris Fevzi Cakmak
Caddesi lizerinden saglanmaktadir.

Tasinmazin (izerinde idari ve lojman binasi ve depo binasi bulunmaktadir. idari ve lojman binasi 15.07.1988
onay tarihli mimari projesine gére briit 897,00 m? kapali alana sahip olup bodrum kat, zemin kat ve 2 normal
kattan olusmaktadir. idari ve lojman binasi 28.04.1993 onay tarihli yapi ruhsatina gére briit 650,00 m? kapali
alana sahip olup bodrum kat, zemin kat ve 1 normal kattan olusmaktadir. Mahallinde yapilan incelemere gore
tasinmaz zemin kat ve 1 normal kattan olusmakta olup briit 489,12 m? kapali alana sahiptir. Sarioglan
Belediyesi’'nde yapilan incelemelere gore tasinmazin yapi kullanma izin belgesi bulunmamakta olup Kayseri
Kadastro Mudirligiinde yapilan incelemelerde 489,12 m? kapal alana sahip idari ve lojman binasinin
kadastral paftasina isli oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu ana tasinmazin Uzerinde 3 boélimden olusan depo binasi bulunmakta olup toplam
1.238,92 m? kapali alana sahiptir. Sarioglan Belediyesi’nde yapilan incelemelerde tasinmaz lizerinde yer alan
depo binalarina ait herhangi bir dosya bulunamamistir. Kayseri Kadastro Mudurliiginde yapilan
incelemelerde s6z konusu tasinmazin 1.238,92 m? kapali alana depo binasinin kadastral paftasina isli oldugu
tespit edilmistir.

Parsel lizerindeki yapilara yonelik yapi kullanma izin belgesinin bulunmamasi ve parsel lizerindeki yapilarin
fiili kullanimi ile imar durumunun uyusmamasi nedeni ile binalara yasal durum degeri verilmemistir.

Degerleme konusu tasinmaz ulasim akslarinin tizerinde konumlu olup gorinrligi yiksek bir lokasyonda yer
almaktadir. Tasinmazin Hisran Sokak’a 70 m, Fevzi Cakmak Caddesi’'ne 150 m cephesi bulunmaktadir.
Tasinmazin cevresi beton duvar ile cevrilidir. Ana tasinmazin tzerinde yaklasik 2.400 m?lik alanda meyve
agaclari yetistiriimektedir.

Depo Binasi

idare ve Lojman

Meyve

Binasi Agaclari

122 ada 2 parsel
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Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
idari ve Lojman Binasi - 489,12
Depo Binasi - 1.238,92

1108 Ada 2 Parsel, 111 Ada 1 Parsel, 224 Ada 49 Parsel, 224 Ada 50 Parsel, 224 Ada 51 Parsel, 224 Ada 52
Parsel ve 224 Ada 76 Parsel, 114 Ada 7 Parsel, 114 Ada 8 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlardan 1108 ada 2 parsel geometrik olarak dizgin ¢okgen bir formda olup
topografik olarak diiz bir yapiya sahip parseldir. Degerleme konusu ana tasinmaz 3.048,68 m? yiiz 6lciimiine
sahiptir. Tasinmazin tizerinde mahalinde yapilan incelemelere gére 2 katli briit 180,00 m? kantar binasi ve tek
kath briit 95,00 m? kapali alana sahip ¢iftci dinlenme binasi bulunmaktadir. Mevcut durumda ciftci dinlenme
binasi ve kantar binasi kullanilmaktadir. Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelerde tasinmazlara ait
herhangi bir yasal dosya bulunmamakta olup s6z konusu tasinmazlar degerleme galismasina dabhil
edilmemistir.

Degerleme konusu ana tasinmaz ulasim akslarinin Gzerinde konumlu olup goruntrligi yiksek bir lokasyonda
yer almakta olup yola 15,00 m cephesi bulunmaktadir. Tasinmazin gevresinde herhangi bir sinirlayici eleman
bulunmamaktadir.

‘! Ciftci Dinlenme

Binasi

y \I‘.

Kantar Binasi

1108 ada 2 parsel

Gogagle Earth

Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Ciftci Dinlenme Binasi - 95,00
Kantar Binasi - 180,00

Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel geometrik olarak bicimsiz ¢cokgen bir formda olup
topografik olarak diiz bir yapiya sahip parseldir. Degerleme konusu ana tasinmaz 24.154,33 m? yiiz 6l¢cimiine
sahiptir. Tasinmazin izerinde mahalinde yapilan incelemelere gore tek kath briit 100,00 m? kantar binasi
bulunmaktadir. Mevcut durumda kantar binasi kullanilmamaktadir. Sarioglan Belediyesinde yapilan
incelemelerde tasinmaza ait herhangi bir yasal dosya bulunmamakta olup s6z konusu tasinmaz degerleme
calismasina dahil edilmemistir.
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Degerleme konusu ana tasinmaz ulasim akslarinin tizerinde konumlu olup goriinirligu yiksek bir lokasyonda
yer almaktadir. Tasinmazin ¢evresinde herhangi bir sinirlayici eleman bulunmamaktadir.

Bina Adi Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Kantar Binasi - 100,00

111 ada 1 parsel

Kantar Binasi

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49 parsel, 224 ada 50 parsel, 224 ada 5 parsel, 224 ada 52 parsel
ve 224 ada 76 parsel geometrik olarak bigimsiz cokgen bir formda olup topografik olarak diiz bir yapiya sahip
parsellerdir. Degerleme konusu ana tasinmazlar birbirlerine komsu parsellerdir. Mahalinde yapilan
incelemelere gore tasinmazlarin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Degerleme konusu ana
tasinmazlar gorinirligu yiksek bir lokasyonda yer almakta olup parseller Kayseri-Sivas Yolu'na yaklasik
35,00 m mesafede vyer almaktadir. Tasinmazlarin g¢evresinde herhangi bir sinirlayici eleman
bulunmamaktadir.

224 Ada 50 Parsel

224 Ada 49 Parsel

224 Ada 51 Parsel

224 Ada 76 Parsel
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Degerleme konusu taginmazlardan 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel geometrik olarak diizgiin ¢okgen bir
formda olup topografik olarak diz bir yapiya sahip parsellerdir. Degerleme konusu ana tasinmazlardan 114
ada 7 parsel 7.800,00 m? ve 114 ada 8 parsel 8.900,00 m? yiiz élciimiine sahip olup birbirlerine komsu
parsellerdir. Mahalinde yapilan incelemelere gére tasinmazlardan 114 ada 7 parsel izerinde briit 75,00 m? lik
ciftci dinlenme binasi ve 114 ada 8 parsel tizerinde 2 kath briit 80,00 m?lik kantar binasi bulunmaktadir.
Mevcut durumda ciftci dinlenme binasi ve kantar binasi kullanilmamaktadir.

Sarioglan Belediyesinde yapilan incelemelerde tasinmazlar Gzerindeki yapilara ait herhangi bir yasal dosya
bulunmamakta olup s6z konusu yapilar degerleme ¢alismasina dahil edilmemistir.

Degerleme konusu ana tasinmazlar yola cephelidir. Tasinmazlarin ¢cevresinde herhangi bir sinirlayici eleman
bulunmamaktadir.
A

\

114 Ada 8 Parsel

Parsel No Yiiz Ol¢iimii
102 1 17.445,00
122 2 7.528,90
114 7 7.800,00
114 8 8.900,00
1108 2 32.235,61
111 1 24.154,33
224 49 5.984,67
224 50 6.504,72
224 51 5.442,99
224 52 8.200,75
224 76 3.038,98
TOPLAM 127.235,95
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme (Kantar Binasi-102 ada 1 parsel)
insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin kat

Bina Toplam insaat Alani Kantar Binasi: 54,55 m? (yasal ve mevcut durum)
Yasi ~30

Dis Cephe Siva Uzeri boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Mevcut degil

Asansor Mevcut degil

Jenerator Mevcut degil

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile ig Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Kantar binasi binasi (Yasal ve mevcut duruma gore)
Alani Kantar Binasi: 54,55 m? (yasal ve mevcut durum)
Zemin Ortak alanlarda seramik, 1slak hacimlerde fayans
Duvar Siva lizeri boya

Tavan Siva lizeri boya

Aydinlatma Spot aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel, 1108 ada 2 parsel,
224 ada 49-50-51-52-76 parseller Uzerinde yasal evraki bulunmayan kantar binalari bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2 parsel lzerinde yer alan idari bina ve lojman binasinin yapi
ruhsati bulunmakta olup yapilara ait yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel, 1108 ada 2 parsel,
224 ada 449-50-51-52-76 parseller {izerinde insa edilen kantar binalarina ydnelik 3194 sayili imar Kanunu’nun
21’inci maddesi kapsaminda ruhsat alinmasi gerekmektedir. Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2
parsel lizerinde yer alan idari bina ve lojman binasinin yapi kullanma izin belgesi bulunmamakta olup
ruhsatlarinin onay tarihi gegmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin tekrardan ruhsat almasi gerekmektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar ulagim akslari Gzerinde konumlu olup goriinirligi yiksek bir lokasyonda yer
almaktadir.

o Degerleme konusu tasinmazlara ulagim, 6zel arag ile ulasim rahat bir sekilde saglanmaktadir.
o Degerleme konusu tasinmazlar diiz bir topografyaya sahiptir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel ve 122 ada 2 parsel 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani
kapsamindadir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsel lizerinde 3083 sayili yasanin 6. Maddesi
geregince kisithdir beyani bulunmaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolge tarimsal faaliyetler icin tercih edilmektedir.

% TEHDITLER

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilebilmektedir.
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Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin g6z 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirim amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, tasinmazlardan 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki gayrimenkullerin alim
satimina yonelik somut piyasa olusmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi’’ uygulanmistir. Tasinmazlardan 122 ada 1
parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel lzerindeki yapilarin yasal
evrakinin bulunmamasindan dolayi s6z konusu yapilara yonelik yalnizca mevcut durum degerinin bilgi amagli
takdir edilmesi amaciyla “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin cevresinde konu tasinmazlarla benzer nitelikte benzer
gayrimenkullerin kiralama islemlerine yonelik bilgiye ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklagimi”
kulanilmamistir.

Bu degerleme calismasinda, 102 ada 1 no.lu parsel disinda kalan tasinmazlarin satisa emsal olabilecek
gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el
degistiriyor olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki
gayrimenkulin alim satimina yonelik somut veriye ulasilamamasindan dolayi s6z konusu parsel igin “Pazar
Yaklasim1” uygulanmamistir. Pazar yaklasimi, 102 ada 1 parselin yalnizca arsa degerinin tespiti sirasinda
kullanilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Tarla Emsalleri / Satis

- . . Yapilasma Satis Durumu/  Yiiz Olgiimii Satis Fiyati v . .
N Bilgi K K L K T | D |
o ilgi Kaynagi onum ejant Hakk Zamani (m?) ™) (TL/m?) onu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Degerleme konusu
taginmazlardan 1108 ada *Emsal tasinmaz ana yola cephelidir.
1 Kumru Emlak 2 parsel ile ayni bdlgede, Tanm Sat|I"m|§ 7.800 133.000 17,05 *Emsal taginmaz Uzerinde ardn
053567073 44 . Alani (1 yil 6nce) L .
Ihca Mabhallesi’nde yetistirilmektedir.
konumlu
Degerleme konusu
Samet Ayhan  tasinmazlardan 1108 ada Tanm Satilmi *Emsal tasinmazin yola cephesi yoktur.
2 Gayrimenkul 2 parsel ile ayni bolgede, Alar - (7a 6nc§e) 1.828 15.000 8,20 *Emsal tasinmaz Sarioglan ilge merkezine
0546 2262017 Omerhacili Mahallesi’'nde 4 40 km mesafede konumludur.
konumlu
Degerleme konusu
* -
, Hellsoan e aede, M Satiik sess MO0 3990 e e
0505 6464143 ° P yni BOIBEAE, - Ajani : (320.000)  (37,05) nsal 3
Ihca Mabhallesi’nde yetistirilmektedir.
konumlu
Degerleme konusu
Nurullah Yavan tasinmazlardan 114 ada 7- Tanm *Emsal tasinmaz ana yola cephelidir.
4 y 8 parseller ile ayni - Satilik 35.700 750.000 21,00 *Emsal tasinmaz sulak tarim arazisidir.
0507 3553893 | . ... Alani .
bolgede, Karaozi *Ylksek pazarlik payr bulunmaktadir.
Mahallesi’'nde konumlu
. Degerleme konusu *Emsal tasinmazin kadastral yola cephesi
Guler
. tasinmazlardan 1108 ada bulunmaktadir.
Gayrimenkul . . Tarim .
5 2 parsel ile ayni bolgede, - Satihk 7.100 125.000 17,60 *Emsal tasinmaz 110.000 TL teklif
053698006 16 " Alani e
Omerhacili Mahallesi’'nde gormustir.

konumlu

*Yuksek pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde arazilerin kadastral ve ana yola cephe durumu,
parsel sekli ve ylizolcimi ve topografya durumunu gibi durumlari dikkate alinarak degerleme konusu tasinmazlarin satis degerinin degerleme tarihi itibariyla
224 ada 49-50-51-52-76 parseller icin 23.-25.-TL/m? araliginda, 114 ada 7-8 parseller icin 16.-18.-TL/m?, 111 ada 1 parsel icin 18-20-.TL/m? ve 1108 ada 2 parsel
icin 16-18-TL/m? olabilecegi tespit edilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

o . . Yapilasma  Satis Durumu/  Yiiz Olgiimii Satis Fiyati " . X
N Bilgi K K L K T | D |
o ilgi Kaynagi onum ejant Hakl Zaman (m?) ) (TL/m?) onu Taginmazlara Gore Degerlendirme
Degerleme konusu
tasinmazlardan 102 ada *Emsal tasinmaz yol cephelidir.
Sunalar Emlak 1 parsel ve 122 ada 2 Konut *Emsal tasinmaz Sarioglan ilce merkezine
1 . .. E:1,00 Satilik 18.786 14.500.000 771,85
0553 2535545 parsel ile ayni bolgede,  Alani att yakin konumdadir.
Senyurt Mabhallesi’'nde *Emsal tagsinmaz teklif gdrmemistir.
konumlu
Degerleme konusu *Emsal ana yola cephelidir.
tasinmazlardan 102 ada e *Emsal tasinmaz 8.000.000 TL teklif
Sunalar Emlak 1 parsel ve 122 ada 2 Sanayi Teklif Gormis gormustir
2 E: 2ay o 19.7 . . 4 )
0553 253 5545 parsel ile ayni bolgede, Alani 0,30 (2:ay 6nce) 9.700 8.000.000 06,09 *Emsal tasinmaz Sarioglan ilce merkezine
Senyurt Mahallesi’'nde yakin konumdadir.
konumlu
Degerleme konusu
| 102
Sunalar Emlak tlaspl)z:::Iz ?/:edaanZ Oadzd; Sanayi ~Emsal ana yola cephelidir.
2 E: lk . .600. 4 *Emsal fi klif
05532535545 parsel ile ayni bolgede, Alani 0,30 Satih 8.000 3.600.000 50,00 6:53 tu:agnmaz bu iyattan  tekli
incesu  Mabhallesi’nde g S
konumlu
* . wep g
Degerleme konusu Emsal ana yola cepheli cieglldlr.
*Emsal tasinmaz degerleme konusu
tasinmazlardan 102 ada
Sunalar Emlak 1 parsel ve 122 ada 2 Konut taginmazlardan 122 ada 2 parsele 200 m
E: lk 155. 289,71 f ki I .
3 0553 253 5545 parsel ile ayni bolgede,  Alani 0,60 Satili 535 55.000 89, mesafede konumludur

incesu  Mahallesi'nde

konumlu

*Emsal tasinmaz ara sokakta konumlu olup
tercih edilmeyen bir
almaktadir.

lokasyonda yer

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede yapilan arastirmalar neticesinde bélgede “Resmi Kurum” ve “Ticari Depolama Alani” imarli arsa emsali
bulunmamaktadir. Bélgeye hakim emlak danismanlariile yapilan gérismelerde “Resmi Kurum” lejanth arsalarin dezavantajli durumda oldugu, “Ticari Depolama
Alani” lejanth arsalarin ise “Sanayi Alan1” imarli arsalar satislari ile benzer olabilecegi 6grenilmistir. Bu dogrultuda bdlgede “Sanayi Alani” ve “Konut Alani” imarli

arsalar arastirilmis olup 102 ada 1 parsel icin satis degerinin degerleme tarihi itibariyla 300.-350.-TL/m? araliginda, 122 ada 2 parsel i¢in 220.-270.-TL/m?
araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 17,05 820 3994 21,00 17,60

© 5 Pazarlik Payi 0% 0% -25% -15% 0%
£ = T WMilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
& 2 E saus Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
g 2 E Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
< B piyasa Kosullari 70% 60% 0% 0% 0%
© 5 Konum -25% 25% -25% 0% 0%
® = @ Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
E S E vi;blcumi “10% 15%  -10% 0%  -10%
& 2 8 Fiziksel Ozellikleri 0% 10% 0% 0% 0%
8 vasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
Tasinmaza Yo6nelik Diizeltmeler Toplami -35% 20% -35% 0% -10%

Diizeltilmis Deger

*1108 ada 2 parsel dikkate alinarak diizenlenmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 771,85 406,09 450,00 289,71
© 5 Pazarlik Payi 0% 0% 0% 0%
£ x T  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
m? g § Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g 2 § Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
= e Piyasa Kosullan 0% 15% 0% 0%
© 5 Konum 0% -30% -25% 25%
® = @ Yapilasma Hakki -55% 0% 0% -20%
E2E iz Olgimi 0% 0% 5% 5%
g 2 N Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
8 vasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 347,00 327,00 315,00 290,00

*102 ada 1 parsel dikkate alinarak dizenlenmistir.
v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapiimistir.
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ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz(?i;;)u mu Birim Deger (TL/m?) Arsa(_ll_)L(;gerl
102 ada 1 parsel 17.445,00 325 5.670.000
122 ada 2 parsel 7.528,90 250 1.880.000
114 ada 7 parsel 7.800,00 18 140.000
114 ada 8 parsel 8.900,00 18 160.000
1108 ada 2 parsel 32.235,61 18 580.000
111 ada 1 parsel 24.154,33 20 485.000
224 ada 49 parsel 5.984,67 25 150.000
224 ada 50 parsel 6.504,72 25 165.000
224 ada 51 parsel 5.442,99 25 135.000
224 ada 52 parsel 8.200,75 25 205.000
224 ada 76 parsel 3.038,98 25 75.000

TOPLAM DEGERI 9.645.000

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkullerin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6ninde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin goézle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullerden 102 ada 1 parsel (izerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu
tasinmaza yakin bélgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yili insaat Alani Birim Maliyet

1 Yiiklenici Firma Ankara Tarimsal 2022 3.500 m? 2.250 TL/m?

Maliyet yaklasimi ile degerleme calismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapiimamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gére degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii . . ) Arsa Degeri
Ada/Parsel (m?) Birim Deger (TL/m?) ()
102 ada 1 parsel 17.445,00 325 5.670.000
TOPLAM DEGERI 5.670.000
BiNA DEGERI
Binalar Bina Alani (m?)  Birim Maliyet (TL/m?) Yipranma Payi (%) Bina Degeri (TL)

Kantar Binasi 54,55 1250 40% 40.913
TOPLAM DEGERI 40.913
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MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN YASAL DEGERI

Arsa Degeri 5.670.000 TL
Bina Degeri 40.913 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 5.710.913 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 5.710.000 TL
ARSA DEGERI
Ada/Parsel Yuz(ﬁ\l;;)u md Birim Deger (TL/m?) Arsa(_lr)ljgerl
122 ada 2 parsel 7.528,90 250,00 1.880.000
1108 ada 2 parsel 32.235,61 18,00 580.000
111 ada 1 parsel 24.154,33 20,00 485.000
114 ada 7 parsel 7.800,00 18,00 140.000
114 ada 8 parsel 8.900,00 18,00 160.000
TOPLAM DEGERI 3.245.000
MEVCUT BiNA DEGERI
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
idari Binasi 489,12 2.500 35% 794.820
Depo Binasi 1.238,92 2.000 35% 1.610.596
Kantar Binasi 180,00 2.000 35% 234.000
Ciftci Dinlenme Binasi 95,00 2.000 35% 123.500
Kantar Binasi 100,00 2.000 35% 130.000
Ciftci Dinlenme Binasi 75,00 2.000 35% 97.500
Kantar Binasi 80,00 2.000 35% 104.000
TOPLAM DEGERI 3.094.416
MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN MEVCUT DEGERI
Arsa Degeri 3.245.000 TL
Bina Degeri 3.094.416 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 6.339.416 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 6.340.000 TL

*Degerleme konusu tasinmazin Gzerindeki s6z konusu yapilara yonelik mevcut durum degeri bilgi amach

takdir edilmistir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi

yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak 102 ada 1 parsel
icin “Ticari Depolama Alani”, 122 ada 2 parsel igin “Resmi Kurum” ve diger parseller igin “Tarim Alani” amach

kullanimidir.
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7.5 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlardan 111 ada 1 parselin tapu kaydinda, Kayseri Seker Fabrikasi Anonim
Sirketine ait 3478/12077, 7053/24154 ve 10145/24154 olmak uzere (¢ hisse bulunmakta olup Uc hissenin
toplami 1/1 olmaktadir. Bu dogrultuda tasinmazin tam mdlkiyetle Kayseri Seker Fabrikasi Anonim Sirketi
adina kayitl oldugu tespit edilmistir.

7.6 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel i¢in % 18 KDV, diger parseller icin % 8 KDV
uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih itibariyla alinan TAKBIS
kayitlarina gore degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel, 122 ada 2 parsel, 114 ada 7 parsel, 114
ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parsele yonelik son ¢ yillik ddonemde herhangi bir alim satim
islemi olmadigi tespit edilmistir. Tasinmazlarin 3 yil dncesinin bilgilerine ulasilamadigindan, parsellere yonelik
malik degisimi bilgilerine ait bilgi edinilememistir. Tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 parsellere iliskin
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 27.04.2022 tarih itibariyla alinan TAKBIS
kayitlarina gore s6z konusu tasinmazlarin 06.08.2020 tarihinde Kayseri Seker Fabrikasi anonim Sirketi adina
satis islemi gerceklestigi tespit edilmis olup s6z konusu tarihten o©nceki alim satim bilgilerine
ulasilamamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 122 ada 2 parsel tapuda “2 katli kargir idare binasi, lojman ve kargir depo
ve arsa” niteliginde olup mevcut durumda parsel tizerinde idari ve lojman binasi ve depolar yer almaktadir.
Sarioglan Belediyesi'nde yapilan incelemelerde tasinmaza ait 15.07.1988 tarihli onayli mimari proje ve
28.04.1993 tarihli yapi ruhsati bulunmakta olup ruhsat siresinin doldugu tespit edilmistir. Bununla birlikte
binaya iliskin yapi kullanma izin belgesi bulunmadig tespit edilmistir. S6z konusu yapinin ruhsatini yenileyerk
yap! kullanma izin belgesini almasi akabinde ve cins tashihini yenilemesi halinde yasal sirecini
tamamlayacaktir ancak parsel tizerindeki yapi tekrar ruhsatlandirilamayacak niteliktedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel tapuda “Pancar kantari ve arsasi” niteliginde olup mevcut
durumda parsel tizerinde kantar binasi yer almaktadir. ilgili kadastro miidirliigiinde yapilan incelemede, s6z
konusu parsel tizerindeki yapinin kadastral paftasina isli durumda olup tasinmaz yasal siirecini tamamlamustir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 no.lu parseller lzerinde herhangi bir yapi
bulunmamakta olup ilgili mevzuat uyarinca s6z konusu parsellere yonelik alinmasi gereken herhangi bir izin
ya da belge bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin takyidat kayitlarinda, 3083 sayili kanunun 6. maddesine gore beyan
kaydi bulunmakta olup s6z konusu beyanin tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Ayrica tasinmazlarin tapu kayitlarinda irtifak haklari bulunmakta olup s6z konusu durum
tasinmazlarin devredilmesine iliskin problem olusturmamaktadir.
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8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 102 ada 1 parsel “Pancar kantari ve arsasi” niteliginde olup lizerinde
kantar binasi bulunmakta ve tasinmazlardan 122 ada 2 parsel “2 katli kargir idare binasi, lojman ve kargir
depo ve arsa” niteliginde olup (izerinde idari ve lojman binasi ve depo binasi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 114 ada 7 parsel, 114 ada 8 parsel, 111 ada 1 parsel ve 1108 ada 2 parselin
alimindan itibaen bes yildan fazla bir zaman ge¢mis olup mevcut durumda insa edilen ruhsatsiz yapilarin insa
edildigi tarih bilgisine ulasilamamistir. Bununla birlikte tasinmazlar Gizerinde herhangi bir proje gelistirilmedigi
gorilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 224 ada 49-50-51-52-76 parsellerin 2020 yilinda Kayseri Seker Fabrikasi
A.S. tarafindan satin alindigi tespit edilmis olup mevcut durumda tasinmazlar (izerinde herhangi bir proje
gelistirilmesine yoneli tasarrufta bulunulmadigi gérilmektedir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagsimi ve maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklasimi (Diger parseller) 3.975.000
Maliyet Yaklasimi (102 ada 1 parsel) 5.710.000

Bu degerleme galismasinda, tasinmazlardan 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki gayrimenkullerin alim
satimina yonelik somut piyasa olusmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi’’ uygulanmistir. Tasinmazlardan 122 ada 1
parsel, 1108 ada 2 parsel, 111 ada 1 parsel, 114 ada 7 parsel ve 114 ada 8 parsel Gzerindeki yapilarin yasal
evrakinin bulunmamasindan dolayi s6z konusu yapilara yonelik yalnizca mevcut durum degerinin bilgi amacli
takdir edilmesi amaciyla “Maliyet Yaklasimi” uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yakin c¢evresinde konu tasinmazlarla benzer nitelikte benzer
gayrimenkullerin kiralama islemlerine yonelik bilgiye ulasilamiyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi”
kullanilmamistir.

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. 102 ada 1 parselle benzer nitelikteki gayrimenkulin alim satimina
yonelik somut veriye ulasilamamasindan dolayl s6z konusu parsel i¢in “Pazar Yaklasimi” uygulanmamistir.
Pazar yaklasimi, 102 ada 1 parselin yalnizca arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, 102 ada 1 parsel icin maliyet yaklasimiyla diger parseller igin ise
pazar yaklasimiyla hesaplanan degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.04.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 9.685.000 TL Dokuzmilyonaltiytizseksenbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 11.030.800 TL  Onbirmilyonotuzbinsekizyiz-TL

*Musteri talebi dogrultusunda, konu tasinmazlara bilgi amacl olarak mevcut durum degeri takdir edilmis
olup s6z konusu tasinmazlarin mevcut durum degeri 12.780.000 TL olarak hesaplanmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Simay SECGIN

Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 402293
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Bolum 9
Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsati

5 Fotograflar

6 Ozgecmisler

7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

Degerleme konusu taginmazlara ait tapu belgeleri miisteriden talep edilmis olup temin edilememistir.
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

B BELGE TOPLAM 2 SAYRFADAN OLUSMAXTADR BLG| AMACLIDR Tanlc 274202211530

fweblopu @

A ven fue o

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayls - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGIS!
Zern Tt AoaTasinmax Ada/Parset 10251
Tagmmaz Kimbk No: | 36184410 AT Yazoiotm{ma2): 1744500
Wilgs: MAYSERVSARIOGLAN Bagersiz Boham Neie
Kurum adt Sanoghn Bagwmsiz Bokn Bt
Marale/Koy Adc SENYURT Msh : M
_uua‘ SENVURT w-umm
Cilt/Sayta No' Y2 Yz Oleent
Ourum: Atif -
o Acsa PapFaplda
Al Tapnmaz Npelix: PANCAR KANTARI VE ARSAS
MULKIYET BILGILERI
{Hase} Sistem Malk Hiase Puy | Metraka | Toplam Ednme | Terkin Sebabe
No Fayda Motrekara | Sebebi-Taeh- | Tarth-Yevmwye
Yevmiye
91323774 (SN 7760253) KAYSER| SEXER 11 1744500 | 1744500 Teis
FABRINASI ANONIM SIRKET] V Kachysroms
261219690

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan kareked tarama programian lle asagidekl baskodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hips:fwebtapu tkgm.gov.tr advesinden) B39q7D_Jd08 kodunu Online islemier
alanena yazarak dodrulayabilirsiniz.

e

2r2
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUGMAKTADIR BILGI AMACUIDIR

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

Tarh: 27-4-2022-31.10

TAPU KAYIT BILGIS
Zomin TR AnaTasnmaz AdsParsel mn
Tagnmaz Kimkk No: 85038676 AT Yuadlgam{m2): 24154 33
Wikge KAYSERSSAROGLAN Badime i Bedlim Ntelic
Kunam Ad: Sanoflan Bf@muu!mlnm
Manhdle/ Koy Ad GIFTUK Man Yazbigumu:
' ime1z Bolum Net
Medbn: KAVAPNARI Wm .
Cilt/Sayfa Na: &7/6520 g .
Blok¥EL Qg BEN
¥ait Durum: Akt —
_.. Arza Pay/ Payds.
Ara Tagaimaz Niteik TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
sarl Acklama Maltk/Lshtar | Tosss Kurum Tarh-|  Torkon
J Yewmiyn Sebebt-
Tann-
Yeumiye
Beyan | 3033 Sayd Yasann 6. Maddesine kisthdu { Sablon: 2083 Sayh Sano@an -
Kanunun 6. Gore Baltrtma) 08-08-2014 1420 -
1357
Intifak A M B PARSEL ALEYSINE 2265 NOLL PARSEL ALEHINE KROKISINDE & | (SN.35145724) sSancdian -
HASFT ILE GOSTERILEN 271,32 M2 LK KiSam GZERINDE ZORUNLL GIFTLIK M Mah si | 25-04.2008 00200 -
GEGIT HAKK] VARDIR( Sabion: Gegit Hakk) B53219 Pafta, 518
Ada, 2305
Parsel Yiladicim:
1/3
D024, Savia 14
Ana Sayfa
MULKIYET BILGILER
(iG] Gealem Wl ElBEtily | Fiase Py | Medraisne | Toplam . Efinme Tai'lﬂﬂ
[ M Ptk Metiehare | SebebhTar | | "
| Yewmure
AT E {SM:FTRN2AT} KAYSER| FEKER FJ4TESIZ07 | ASSLI0 | 7473433 | Z0BAEY o -
FARRIKAS! APMHIRY SIRKETI W 7 Tophilaghrema
igheri
0B-08-2074
1357
A TEEEEA B {EM 7760239} KAYEER] SEKER JESTA15 | FOREA0 | FATS4ET | S085 SN Gdre
FAERIKAS] AMDNIM SRKETIV 4 Toplulashrma
i
a-08-2014
1357
2TILTAD {EM.FTR0Z33) KATSER| IOEAGZAT | 1014504 | 247954.33 | 2083 5. Bone -
FRERIKAS) ARDRIB SRKETIY o S Taphilagtirma
i
08-08-2014
1457
MOLKIYETE AIT SERH BEYAM IRTiFAK BILGILERI
Gl Ak lama Kigdii Walk Walky Litar Teats Kurum Tarbe | Tarkin
(Hksa] ad Foumive “Eghabe
Eoyad Tarth-
Wemipe
Esyan A RAYOLLARI B BOLGE MOD KAYSERI {EM-3097) KARAYOLLAF| GEMEL n-
SEWER RAUDOEL O YEN-B1 800 TUFT2 140200 0000 -
22
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FABIRMAS] 579
BRI

EIRKETI VN

Esryan KARAYOLLARI & BOL 6800 HAYEER [EM 23T HARSYTLLAR GENEL Sanclan -

SEKER MU AL IS0 VEME1 500 TS T2 14-D0-2005 0000~

FARREAS] 5T
BRI

SIRKETI WHHN

Bui Belgeyi akill talefonunudan kacekod tarama prograsmian ile agadedaki barkady taratanak;
veya Web Tapu anaseyfasindan (hitps:#weblapu.tkgm.gow.ir adresinden) C2rf56ganDz kodunu Ondine |5lemler

alanama yazarak dodrulaabiissiniz,

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BLGI AMACUDIR

fweblopu

s Ll

a3

Tanh: 27420227640

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - $BI var)

TAPL AV BILGIS
Zemin Tipi AnaTasinmaz Lda/Parsel 1147
Tagnmaz Ximbk No: 36173250 AT Nzolglmyima): 7300 00
Iitke: KAYSER|/SARIOGLAN Eagimsiz Bokam Mtslik:
Kuruen Ad Sanodlan Badumiiz Bokam Bt
Maliale/Ky AdL. M KEMALPASA Mah. YzOhame:
" Bz BIKn Not
Ciasta e x'?“ veatogin “"! m
Nmmlun Akt — 3
: Arza PayPayds
| Ana Tagmmaz Nitelk: TARLA
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistam Malik EIENg | Hisse Pay/ | Metiskae | Topdam Ednme Terhin Seneti-
NO N Papds Metishare | Sebeb=Tanh- | Farih-Yeumiye
- Yavenne
91303291 (SN 7760233) XAYSER) SEKER n 780000 | 750000 Sing
FABRIKAS! ANONIM GIFKETIY Q7052004
248

Bu bolgeyi skl telefonunuzdan karekod tarama peogramian e agalidaki baskodu taratarak:
vaya Web Tapu anasayfasindan (https:webtapu tkgm.gov.tr adresinden) mE2tF7ellly kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

172
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2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAXTADR 8ILGE AMACLIDIR Tarth: 27-4-2022.11:39

fweblopu &

Rt ah iraraw

Tapu Kayd: (Aktit Malikler i¢in Detayh - SBI var)

TAFU KAYIT BiLGIS)
Zamen Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsst 114/8
Tagnoaz Kimbk o | 36173291 AT Yizsgumimzy FI00 00
Wkge: KAYSERI/SARIOGLAN Sagrnzz 3elum Nitelk:
Kisrum A Sanojlan Badrmez 8olum Ern
Mahalle/ay Ad- M KEMALPASA Mah. varQigomy
Meviil: KURUGOL Mﬂnl Balum Nat
ST, e W
Koayrt Durum: sert yy——
Ana Tasnmaz Nesik TARLA
MOLKIYET BILGILERI
N No Par::w Matiphas | SabebTarb- | Taoh-Yaumiye
Yerambyo
91303292 (SN:7750233) KAYSERI SEXER : 1" 250000 | 850000 Sang
FABRIKAS! ANONIM SRKETIV 07-05-200¢
348

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian fle agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasaylasindan (nips.fwebtapu,tkgm.gov.ir adresinden) 2Sh 0ZRNmwe kodunu Onfine iglemie
alamina yazarak dogrulayadilirsiniz,
1/2
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272

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BEGI AMACLIDR. Tariy 274-2022-11:39

‘weblopu

Tapu Kayds (Aktif Malikler icin Detayh - S8l var)

TAPU KAYIT BiLaist
Zamin Tt AraTasinmaz rasParsal 12272
Taginmaz Kimbk No: | 26184591 AT ViRileOmim2L 752850
Iage: KAYSERVSARIOGLAN Badimsz Bokn Nrelk
Kurum Adic Sanclan Bajimai BoKem 8rit
Mahalbe Koy Ady. GENVURT Mah. Yorigume
Mavkit SENYURT Bagymuz Bk Net
Cilt/Sayta No: 3/202 YzORm = -
Kaya Dunam: aktf 'WNUPyiT -
2 Tagmaz Nitelk 2KATLI KARGIR IDARE BINASI
£ % LOJMAN VE KARQIR DEPD VE ARSA
MOLKIYET BILGILERI
(HEsse) Sstem Malk | EIBENg | Hase Pay' | Metrekare | Toplam Ednme Terkn Sebebi-
No No Payda Motrgkare | SebetnTadh. | Tarh-Yovmiye
_ yavme
Q1524017 (SN.T760233) KAYSERI SEKER - " 752090 | 752890 Sams
FABREKASI ANONIM SIRKETI V 31-13;’06

Bu belgey akilli telefonunuzdan karekod tarama programian lle agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu snasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) s9AC_B81QgRd kodunu Online iglember
172
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alanma yazarak dogrulayabitirsiniz,
272

B BELOE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTAD® SILEI AMACLIDIR Tart 27-4-202211:39
‘weblopu
Tapu Kayd: (Aktil Malikler igin Detayl) - SBI var)
TAPU KAYIT BILGESI

Zomin Tipl: snaTasinmaz Ada/Farsst 224/40

TogoMmaz Kimik nNo: | 35188419 AT Ylzdigim{mzy: 598467

W lige: KAVSERISARIOGLAN Sajensz BONIm Ntek:

Mahalle iy Adi TATILI Mah YezOigume I

Mavilt: GAYDSTU Sidenea Boim Nt

CIR/Sarta No. 343306 rel = =

Saptn | T

ANG Tagmmaz Nitelic TARLA

MOLKIYET BILGILERI

{Miss=) Sistam Ml EIBIII [ Hisse Pay/ | Mstakare | Topla Ednme | Terkin Setebi-

No No Papda m Sebebi-Tanh- | Tark-Yevmipe
< ) Yavmiye
531207957 {SM:7760233) KAYSERS SEXER - m Ws407 358467 Satny
FABRIKAS! ANONIM SIRKETIY 0052020
1529

Bu belgeyi akilh 1eefonunuzdan karekod tarama programian ile asafidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasmdan (WMtps:fwebtapu.tkgm gov.ir adresinden) IKKmWpcqKHMB kodunu Onkne

istemler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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e —
GATRIMIAA LY DEGIALAY

BU BELGE TOPLAM 2 SAVFADAN OLUGMAKTADIR BEGI AMAGLIDR.

‘weblopu

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - $Bl var)

172

Tarh: 274.2022.1130

Lt

TAPU KAYIT BILGISH
Zamin Tpl AraTasimaz Adw Parsel 224050
Tapinmaz Kimbk No: 20188420 AT Yuztlcomim2): 050472
Wige KAYEERVEARIDOLAN Bagims(z Balam Nealk
Kuram Ady: Sanodisn Bajamaiz Bokam 8ri
Mahafie/Koy Adi. TATILI Mah. VazSigam
Mavkii CAYUSTD m maiz Bokm et
Ciltrsayfs No: 34/3307 -
e = [ payPard_
MOLKIYET BILGILERI
(Hisee) Sistem Malk sasse Pyl | Metrekare | Toplam Ednme | Tetkin Sebebi-
No Payda Metrekare | SsbebeTarh- | Tanh-Yesmips
Yevmipe
531761342 (SN.7760233) KAYSER| SEKER n 6504.72 | 50472 Savg
FABFIKASI ANONIM SIRKETIV 06082090
1628

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagedaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) KuQPjPSoYbF kodunu Online glemler
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
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e —
GATRIMIAA LY DEGIALAY

/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADR SILG| AMAGLIDIR. Tarh: 27-4-2022-1139
AT lll"opu
Tapu Kaydh (Aktit Maliklor icin Detayh - sl var)
TAPU KAYIT BILOISI
Zesrn Tigl AnaTasinmaz Ady/Pargal 224/
Tagmmaz Kimbk No: 36188471 AT Yilzsieomima): 544209
Wige KAVSERVSARIOGLAN Bagimesiz Bokam Nrtetk:
Kurum Adi: Sanodlan Bajimae BSAm St
Mahalle/¥oy Ack: TATIL! Mah YirOcumy. 4
Mkl GAYUSTOD Bajimez Bakam Net
oo . Bl Kol Girsg/ B8N
Kay it Dungm: Aktil ——~— e
Ara Tagemnaz Nitefic TARLA
MUOLKIYET BILGILERI
{Hizzs) Sistem Malk ElBelifp | Hisse Pay/ | Metrekare Edinene Tatkin Sebebe-
- | - el Fe A
Yevmiye
SI12B55 (SN7760253) KAYSER) SEXER - mn 544299 5442 99 Sans -
FABRIKAS ANONIM SIRKETIY 06052020
1850

Bu belgeyi akilli telefonunwizdan karekod tarama programian e agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps: #webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gxHwn-anmth kodunu Online iglemier
alanma yazarak dodrutayabilirsiniz.
112

74
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CATROMAALY DIGIALA
2/2

HU BELEE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILEI AMACLIDIR. Tank 27-4-2002-1139
‘weblopu
Tapu Kayd (AKHf Malikler icin Detayh - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISH

2enmin Tipi: AnaTagemaz Adiw/Parsel r24/52

Tagmmaz Kimitk No: 36188422 AT Yozblotrm{mz} B200.7

Wige: KAY SERVSARIOBLAN Bagemsiz BOKIM Nitelh

Mahabe/ Ky AdI TATILI Mah. Yurlicima

Mevkit - "9"'“ ; 2 RARRE

o Sy W ¢

Kaya Durumn: Akuf Aoa PayiPayda
MULKIYET BiL GILER .
(Hissa} S2atam Malk EIBAg | H3soPayl | Metokaes | Toplam Edinme | Terkin Sababi-

No N Payda Metrekarg | SebebiTanh- | Tarih-Yevmye
. vaveno
531261343 (SN TT80233) KAYSERT SERER - " 0075 | 20075 Sang
FABRIKAS| ANONIM SIRKETIY 0¢-08-2020
108

Bu belgeyi akill tedefonunuzdan karekod tarama pregramian lle agafidaki barkodu 1aratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) MOgHVBPSYAY kodunu Online islemier
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz,
142
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e —
GATRIMIAA LY DEGIALAY

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BRG] AMAGLIDE,

‘weblopu

z/2

Tarh: 27-4-2022-1% 29

Tapu Kaydi (AKtif Malikler igin Detayh - $8i var)

TAPU KAYIT BILGIS!
Zomin Tipc AraTaskmaz Ada/Pamel 22476
Tagnmaz Kimbk No: | 70063058 AT Yez Uit m2): 303808
g KAYSERVSARIOGLAN Badamaiz BOKm Naeic
Kurum Ade: sanofjian Bagmaz Bolsm Brat
Manana/Kay Adr TATILI Mal. Vidcmis
Mevor CAYUSTD waﬁwu
Ciltrsayfa No. 36/3500 W'W
Kaya Dunan: Akt L
Acoa Pay/Payda.
fll Taganmaz Nitoblc TARLA
MULKIYET BILGILERI : ) ) 7
{Hissa) Sistom ‘Malk - EIBylNy | =scoPay! | Motrokare | Toplam Ednme | Terkin Ssbobi.
3. No a-yd:” Matrekare | SebebiTarh- | Tadb-Yovrmiga
531260610 (SN:7760233) KAYEER| SEKER mn 3038.98 | 303808 Sty
FABRIKASH ANONIM SIRKETIV 06062030
1827

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian lle agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:f/webtapu_tkgm.gov.tr adresinden) JPOnOW3INGHS kodunu Online Islemiser
alarana yazarak dogrulayabilirsiniz.
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e —
GATRIMIAA LY DEGIALAY

2

65U BELOE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUGMAKTADIR BRLGI AMACLIDIR Tarh 27-4-202291.39

‘weblopu &

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BlLoisi

Zeenin TipH: eonaTasinmaz Ada/Parsel 11082
Taymmaz Kbk No 59083717 AT YOrdigumymz): 73561
Wige KAYSERISAROGLAN Bagimsiz BOKm Nesk

Kururs Ady: Sanodisn Hafimsiz Bokm St

MihdllesKiy ADI PALAS Mall YizObgimic

Mevki: ALANOVA m""

Gilt'Sayta No. B3/6166 W

e inbidentanc et s PayPayda

A Tapremaz Niteli: HAM TOPRAK

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Yevmiye Sebebr
Taritr
Yevmiye
Bayan | 3083 Sayik Yasanm 8. Maddaine geredines kusthds { Sablon: 3023 Sayik Sanodlan - -
Kanunun & Maddesing i Batirime) 20-04-2:;3 0908 -

Intfak | AM. 6319,04 M2 KOSMINDA BOTAS BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA | (SN.39810) BORU Sanojian -
A5.LEHINE DAIMI RTIFAK HAKK VARDIR { Sablon: Difer irtfak Hakkl) |  HATLARIILE | 29-03-2000 0O.00 -
PETROL TASIMA 132

AZ (80TAS)
VKN 1810022008

/2
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MOLKIEY DA BRI

fHis==) Sislem
P

Mzl

ElBFIR
Ho

Hisse Fay
Payda

Melekye

Teplam
bl AT

bt Tarih-

Terkin Eebebi-

Tanih-Yeramiya

AZEITTAZT

(50 TTOG233) KAYEER| FEXER
FABIRIKAZ ANCHiM SERKET] W

LE

Jzzznal

FETFI M

3083 5¥. Gorn
Toplulagtma

20-D4-Z01E
BIZ

Bu bedgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programian e agaedekl barkodi taratarai

wityid Wb Tapu anasaylasindan (hitpe-dwebtapu.tkgm, gosir adregindsn} INERPaMeHZc kodunu Onsns lglemler
algnma yazarak o ulavabilirsiniz,

253
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e — -
CATRIMIAA LY DIGIALLW

Ek 3: imar Durumlari

MEIBAMASY R ’

. eam. .
L ,____,_,-.",..-..—---—--\ e > A
'ff\ - |
(5-) 02 AdalP T
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Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmiztn
O
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224 Ada 76 Parsel

(8] o ] 1108 Ada 2 Parsel

c
)
[ o]
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Ek 4: Yapi Ruhsati

b Liiah i
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Ek 5: Fotograflar

102 Ada 1 Parsel
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CATRIMINALY DGR

122 Ada 2 Parsel
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CATRIMIAA LY DIGIALLW

114 Ada 7 Parsel

114 Ada 8 Parsel

1108 Ada 2 Parsel
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CATRIMIAA LY DIGIALLW

114 Ada 49-50-51-52-76 Parseller
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fu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisin

TSiB

CATRUMINA LY DEGIALIAN

Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Simay SECGIN

Dogum Yeri, Tarihi Konak, 15.11.1996

Meslegi Sehir Plancisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Lisans

izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama / 2015-2020
Egitim Durumu
Yan Dal

izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii / Mimarlik Fakiltesi / Mimarlik / 2018-2021

10.2021- .. ZS;(B Gayrimenkul Degerleme 32¥;r:lenkul Degerleme
is Tecriibesi .
05.2021-10.2021 Cakansimgsek Planlama Ltd.Sti. Sehir Plancisi

IYTE Mimarlik Yan Dal Sertifikasi

Sertifikalar NetCAD Yazilim A.S. — GIS Tabanli Kent Planlama Uygulamalari ve Kent Bilgi Sistemleri
Projelendirme Egitim Sertifikasi
Yabanai Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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CATRMINA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi Corlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici Yardimcisi

Karadeniz Teknik Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2009 -
Egitim Durumu 2013), Lisans

01.2021- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., | YOnetici Yardimcisi
09.2017-12.2020 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.s. | dem/ Degerleme
Uzmani
K li Degerl
: L 01.2016-02.2017 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A, | <'dem/ egerieme
Is Tecriibesi Uzmani
. . Gayrimenkul Degerleme
06.2014-12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
. . . Gayrimenkul Degerleme
09.2013-05.2014 | Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Sertifikalar SPK Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani, 404913
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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CATRMINA LY DEGIALIAN

Adi ve Soyadi

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Meslegi

Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme

Genel Midir Yardimaisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiiksek Lisans
istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
is Tecriibesi 2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Madar

2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

kN

Sermaye Piyasas:
Siclk ve !_L]mrn Hurulusu

Tarih : 10.09.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun “Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

L Yot

7 LeventHANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR
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CATRIMINALY DGR

@DoPL

Sotm.w MM

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuye Plyasasn Kurulu'nun Serk VL No 34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyene
Bulunardar IGin Lisanslama ve Sacil Tutmaya Higkin Esaslar Hakdknda Teblig| uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansimi almaya hak kazanmagtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener :!QIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCIS! GENEL MUDOR
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———
CATRIMIAA LY DIGIALLW

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi; 08,10,2019 Belge No: 2019-01.1845

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimitk No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermays Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune Biskin belifenan ilke ve esaslar ¢ergevesinds
“Sorumlu Degerleme Uzmani" cimak igin aranan & (besg} yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

4/
o i
/ = :
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
TouB
MESLEK|I TECRUBE BELGESI
Belge Tanht 03.12.2018 Beige No: 2013-01,2584
Sayin Ozan KOLCUOGLU

[T.C. Kemilik No: 13239431854 - Lisans No. 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerfeme alanindakl
tecribenin kontroline lligkin belirienen iike ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmami™ olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir,

(T

Encan AYDOGDU
Bagkan

93




