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Halka Arz Flyat Tespit Raparu
KISALTMALAR,
KISALTMA | TANIM
ABD Dolan Amerika Birlegik Devlaﬂeri’nm Yesmi para bn'nm
24 Nisan 2003 terih vé 25088 sayi Resmi Gazete’de
4842 sayth Kanun | 'yayimlanan 4842 sayili Baz: Kawunlarda Degisikiik Yapilmas |
| __| Haklkmda Ksnun
Amime Alacaklarinm 3
Tall Urull HAKKIGN | i 7316 e “;miiiﬁi.;iﬁ;m’ﬁi%ﬁm‘f;
‘Kenunlards  Degisillik gmmmun ite Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapiimasma |
Yapilmasing Dair Kenwn —
%:f;m Kurum [ AK | 4y vopimm Menkul Degerler AS.
_Artag Enerj Arteg Enert Yatinmlen Sanayi Ticaret A.S,
Artag Ingaat Artag Trigaat Sanayi ve: Ticaret Anonim Sirketi
Artag Invest Adi Ortakhiph | Ariag Invest Adi Ortakligs
‘AL, | Anignim Sirketi
ATM- Otoinatik Paga Cekme Makinesi (Automatic Teller Ma‘chmw)
AVM | Aligveris merkezi |
{ Avenpakent Akioylay | Avmpmw Aksoylar Adi ortakth
ot 25 0 e e
| Bemuylogsat | Bemay fgust, Sanayi ve Ticare A§,
Belediye Kaniinu. ﬁ;ﬁ:ﬁ 5233‘?“?33‘&;2133 iscf!?aiui?h: Fesmt Geasterse
| BKK Pakanilar Kuraly Karant
Boisa Istanbul / BIST ‘Boria Jstaribul A.$.
Cavid-19 _ | _SARS-Cov-2 wirlisiiniin neden oldugu Covid-19 salgmi ‘
Camhvadi Ko lstanbul 1li, Kapithane Hgesi 7756 Adi § Parsel , 7755 Ada:4
____j__i | Parsel, 7754 Ada 2 Parsel, 7754 Ada 3. Parsel,
 CED | Covresel Btki Degerlendirmesi
| CED Raporu _ | Geviesal Btki Degerlendinmesi Rapory
| GED Yonetmeligi 99 Temmuz2022 tirihii ve 31907 sayili Resmi Gazste'de

- yaymmlanan Gevresel Btki Degedendirinesi ¥énetrnelisi

f(_;:{ﬁvre' fin ve L_isam
| Youetmelifl

| yayimlanan Gevre Izin ve Lisans Yénetmeligi .

10 Eylil 2014 tarfhli ve 29115 sayth Resmi Gazete'ds




|-yayamnlanan 488 sayih Damga Vergisi Kanum

Halka Ary, Fiyat Tespit Raperu
| KISALTMA _ | TANIM |
Gevre Kanunu | 1 Agustos 1983 tariili ve 18132 sayib. Restal Gazeto'de
| ' yayymlanan 2872 sayilt Gevre Kanunt
Damga Vrergili Katunu 1 Termiz 1964 tarihli ve 11751 sayih Resmi Gazete’de

Dumga Yapl Fezn Parla

Tstanbul fti Bityikeekmooe Iigesi 195 ada 2 parsel’de bulunan

| Villalar: Projesi | proje:

| DASK | Diogal Afetler Sigortast Kurumy

Demir Grup. _ :Demierp Yam fogaat Sanayi ve Ticarst A§ _

| Demir Life Projesi | fstantivl 1i Buyﬁkr;ekmeoe Ngesi 154, ada 2 pavse]’de brilursn
I o 1 fitoje

| Edektrik Piyasass Kangnu | 14 Mart 2013 mnhh ve 28603 sayh Resmi Gazetg’dﬁ
' | yayumlanan 6446 sayth Elektrile Piyasas Kaoomy
Eleksrik Piyasusmdu 12 Mays 2019 tarihli ve 30772 sayh Resmi Gaaete’de
Yisanise Blektrik Dretin | yayimilanan Blektrik: Plyasasmda Lisanssz, Blektrik: Uretim
| Yonetmeligi Yénetmeligi
_‘ | Astupakent Gayrimenkul Yatwin. Ortaldlix AS; nin BEsag
.'E’a’. Sbzlegme :Sﬁzlesmesi

Evyapp . .. .. _| Evyap Sabun Yag Gfiserin: Smaywe Ticaret A.$

Fioansal  Kirabema, |5 0o 9012 tarih ve 28496 sayil Resmi Gaueto'de

- Faktoring, Finansman ve |

yaymnlanan 6361 sayli FPihansal Kirelama, Faktoring,

Tasarruf Finansman |
| irketleri Kanunu : measman ve Tasarmmeansmm Sirketlesi Kammu
| Forum Teabzon AVM____| Forum Tribzon Abgveris Metkezi

Forim Trabzon Einlak
Geligtiritie .

 Fatuin Trabzon Emlak Geligtirme-ve Yatmm A, S

Genel Kurul  Avrupakent: GY‘ggenel Jeurifany ﬂ.'a,d:e eder.
GVK 06 Ocaki96l tariili ve 107200 sayil Reﬂmi Gazete'dé.
‘ yayimlansn 193, sayih Gelir Vergisi Kanuny , |

&YO Gaytimenkul Yatutim Ottakligi

GYODER Gayritnenkul Yannmcllan Dernegi

GYO Tebligi Sermaye Piyasast Knrubn’nun 48,1 sayils Gayrnnenkul
_ | Yanenn Ortakliklarma Tliskin Esaslar Teblifii

Halka Ary Edenler | $irketve Halka Are Eden Pay Sahipleri

Malka Avz ‘Eden Pay | Attay Inseat, Stleyman Cetinsays,. Sertian Cetinsaya, Gbkhan

Sahiplert Cetinsaya ve Nurcan Cetinsaya

Halka. Arz Edilecok
Paylar

| Gitket'in gikarilmy  sermayesinin 135.000000 TL'den |
| 65:000.000 TL nominal degerli 65.000.000 adet C Grubu pay |

400,000.000 TL'ye ¢ikatilinas nedeniyle artirlapak: toplam.|

ile Halka Arz Bden Pay Sahiplen’ne it o!an V! drtak gatg |




Halka Arg Fiyat Tespit Raporu:
| KISALTMA TANIM '
:  yoluyla halka arz edilen. toptam 35.000,000 TL nominal degerl
35.000.000 -adet C Grubu paydan olugait, toplarnda. 100.600: 000
‘_ . TL nominal defferti 100.000.000-adet € Gruby pay
LISIN | Uluslararast menkul klymet tamnlainia mimaras:
'_.I-m_“ Kanuny 509 Mays]985 tarihli veé 18749 saph Resmi Gazete“de

yayimlpnan 3194 sayli Imat Kariuniis.

|1s Sapbin ve Guvenligi
| Kanunu

30 Hazitan 2012 tarihli ve 28339 sayle Restiii Gazete"de
yayrnlarirnig 6331 sayil Is Safh@i ve Giivenligi Kanuiiu

I;yeri Agma ve Qallgma

10" Aguistos: 2005 tatih ve 25902 sayth Resmi (inzete!de

'Ruhbsatiarma. iliskin | yayirilanan lgyeri Agthg vé Qligma Ruhsatlarma. Iiglin

| 'Yimetmelik | Yonstmelik ]

j Kpmy  Flaguumani = ve 9 Nisan 2002 tarik ve 24721:samh Resmi Gazete'de: yayuinlagan

goh?enle - i“ﬁ“:ﬁ?;" 4749 saydi Kamu Pinansmanr ve Berg Yénetiminin

' Kannn il " Dﬂzenlcnm;asl Halckmda Kanun

KAP | 'Kamujfu Aydntatma PIatf’Ormu o

| KarPay Teblig) | zgylgﬁmiga‘; 1%11%21583 ITe;??Eil_' WI e

|2 EE 15 3 T o Yt

 KCETAS Kayseri ve Civar Elektiik Ttk A.S.

_KENTSEV Kensel Daniistim ve $eh1rmhk Vakfi

KGK Kamu Gzetimi, Muhagebe ve Denstlm Standat'tlan Kurying

Jn | Kifouretre

KOBi |  Kfigiik va Orta. Bﬁyﬂktﬂktekl Tsletmeler

KONUTDER. Konut Geligtirieileri ve Yabnmeilan Dernefi

Kurumsal Yimetim | 3 Ocuk 2014-taxih ve 28871 sayth Resmi Gazete'de yaylmlanan

Teblifi J1-17.1.sayth Kummsal 'Vénetim Tebligi

KV 13 Hazitan 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de
- yayimlanan 5520 sayili Kurodilar Vergisi Katuny .

JWKK 07 Nigan 2016 tarib ve 29677 sayili Repmi GaZetui"de
— . yayimlanan 6698 sayili Kiyisel Verilerin Korunmas: Kapuny

Mallsysten Tests Yonetim | Mallsystem Tesis Yiinetim Hizmetleri 4.,

MKK _ Merkezl Kayst Korulugn A B,

MiA o Merkezi 13 Alant' .

mﬁfﬂ‘ L4vI0g | tstanbut i Kagithane fgesi 7756 ada | parsel
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Halka Arz Fiyat Tespit Rapora.
KISALTMA JANIM_ ‘
& . Odemeli K°“;’: 27 Kasim ‘2014 tavibli ve 29188 sayih Resmi Gazete'de |
Yﬂﬁ;:llk Hakloods | o iteninitg On Odemeli Komut Sabslan Hakkunda YSnetmelik
Pantur Oteleilik Puntur Ouelgille ve Turizm Higmetler A, |
—— .22 Haziran 2013 tarih ve 28684 sayxh Resm Gazete de
_P,“y Tebligi . WYlmlauan VII-128,1 sayili Pay Teblifi
| 8BY | | Son'Bir Yl _
5 \ 29 Temmuz 1964 tarih ve 11766 sayill Resmi Guizete'de.
Soeyed Bigortalar Kanunu | yayinilanen 506-sayilt Sosyal Sigortalar Kanutiu.
 SPK.(Kuril  Seraye Piyasast Kuyhy |
SPKu 30 Arufik. 2012 tmrih ve 28513 saylt Resmi Gazetede
S | vayunlirian 6362 sayils Sermaye Piyusast Kanynu
iﬁiﬂk ei-‘ Gi,hé“ o/ .Avmpn'kent -GayrimankﬂlY-aﬁ'mm Qrtakligs Anoniin Sirketi
Taka!bulk 5Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
= = 32 Aralik 1934 tach ve 2892 sayh Resmi Gazew’de
' :E‘anu>.l(anunu yavitilandn 2644 sugl ‘Tapu Kanpnu -
THK 04 $ubat?0il tarihli ve 27836 sayli Resmi Cazete'de
_ | payumlanan 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu ,
| 7k 8 Arallk 2001 wiih ve 24607 sayth Resmi Gazete'de
1 yaytmlanan 4721 sayihi Tiisk Medeni Kanuou
| T Tirkive Cumburiyeti
TCMB _| Tarkiye Cumhuriyet Metiez Bﬂl:kam
_TERS Tirkive Finansal Raporlama Standartfan .
28 Kasim 2013 tarihli ve 28835 sayil. Resmi Gazete'ds
TKHK yaynmlanmls 65021 sayill. Tiiketicinin Korunmas Hakknda |
TLveya Tiirk Lirass _"_Turk L1
:Tm § Anlik 2001 trih ve 24607 sayli Resmi Gazete'de

yayunkanin 4721 sayih Tiitk Modenf Kanunu

TTK vaya Tark Ticaret
Kanunp

14 Subat 2011 tarih ve 27846 sawil Resm Gazﬂe’dn
_| yayiniianan 6102 sayilt Tiitk Ticaret Kapunu .

- TTSG

Tirkiye Tigaret chil Gazetasi

TOIK |

Tiirkiye Tsiatistik Kuumy

Tiink Banagieiler] ve 1 Tsanlan Deimgx

Ulasal B.lyﬁm ve ngneil'
 Tatiller Hakianda Kanun

19 Mt 1981 tacih ve.17284 sayih Resmof Gazete'de y&yunlanan

2429 sayi Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Karun.




H Hallca Arz Fiyat Tespit Raporu.

[ KISALTMA | TANIM _

| wh. , - Ve benzeri e

|VERBIS | VeriSoramiulan Sicili I

10 Ocak 1961, 11 Ocak 1961 we 12 Ocak 1961 tarihli ve

‘Vergi Usul Kanunu strastyld 10703, 10704 ve 10705 sayily Resmi Gazeteler'de
_ . | yayimlanan 213 sayih Vergi Usul Kanony, _

Yapi Kredi _| Yam veKredi Bankasi A.§.

| ¥onetim Kurulu  Avripakent GYO'mm yonetim kuruly

ZirgatBankast _| T.C. Zireat Bankasr A8,




i Halksi Az Fiyat Tespit Raporu
YONETICE HzET

Differlenie paligms: kepeatnnda, vet akeif defer analizi ve piyuse garpeiilar analisf knillmidlmg ve ki yiintame
egit afrhk verilmend pygm huhmmugter.

. 3Y0 Oziermaye Deerd. .
(TL) Hesaplama | Net Aktif Defer | Piyasa Garpaniar |
Avtupskent GYO un Qasermaye Dofierd 1““ mﬁg A% m‘gmﬂm
\'{ HUn 9 : & 9. 498 20, 6 g
Vinienin A A A
&vmplkihtGYofunn Ortalams. Gmaya CaziaxE) sns2328.68

Dejerléme gahginagi' netipesinds, Asrupekent ‘GYO"tum ﬁmxmm defieri 20:502.325.368 ‘TL qlmek
hesaplarizsptir,

Takils: Avrupakent (YO'nun 1 Adet PayyBagina Di¥én Deffer

e Forta. Deger
Ayrupakent GYO'riun OmgritiageDeot __ |A | " 20503325368

| Ayrupakent GYO*wiin Gikarimiy Bariniyest B i 335.000.000

1 Atet Aviupshient GYO Payi Bajrpu Dilgén Deer { 11) [C=4+B 61,0

Deferleme culupraginita 1 sdet Avrupakent GYO: payr bagma diigen. ortalama defier 61,20 TL alamk
%mﬂmmm Helks ace fiyat olsmwlc buliclonen $508 -TL igin ‘helka arz iskomtoww “%10,0 - olasek
uxplanmqirmdir

Piyasa gasprnlati snalizinde, henzer ¥0%ann 1,125 seviyesindeki PD/NAD carpan medyim yeritie; %12,0
oraninds agafy yonli revize edilmiy olari 0,99% saviyesindaki PD/Ditzsitlimis NAD carpam medyan: dikkate
alimmg. oldugmodar; %12, 0 oranmdali by indiime ilave alarak halls. ary iskentosu %100 seviyesinde

- beltifletimyigtir.
Tablo; Halky Ars Fivating Gov¢ lskontn Orani Hesaplawiag

(L | Forsit Tiyet
1. Adet Avrupiliert GYO Pay) Bagind Hesaplansii Degeit | A _ 8
1 Adef Avrupikint GYO Pryiin Falks Arx Fiypti B ' 55,08:
Halka Aﬂ‘igknntm _ C=(A-B)/A | 10,00%
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. Hilkn Arz Fiyat Tespit Rapory

L RAPORUN AMACI VE ETIK 1L.KELER ) e .

23 Ekimt2023 tarilili bu-rapor, Atakdy. 7:8-9-10:Kimm Meh, C.Cegne B4 Yanyol Cad.N.8/2/7 Bakurkdy Isuinbul
‘adresinde mukini Avrupgkent Gayrinentkul Yatirim Ortaklign: A:§. {Sirket’; ‘Avrupakens’). ile Sahans: Ceriter
Kute; 2 Kat: 7 4. Levent: Begikéag, Intanbul andrésinde mukimn Ak Yatiirn Mitkul Dagerler A.§: (‘Ak Yaurni')
‘rasundi :03,12,2022 tarihinde imizatanms -olan Halka Atz Aratitik ‘Sbzlegmesi gercl, Sirket paylarinm hialka
arzinda. fiyia esns: tegki] edetek. déferin, Setmaye: Piyasags Kuruhy'niutr W.62<1 sayrli “Serniaye Plyasismds
Deferleme Standurtitrs. Haklands "Teblig™ goreli Uluslararas: Dieferfems Standardan’na uyiun. olatak
‘belirlenmesi amacyls. ¢ Secmays Plyases: Kyiul'out 20619/19 sayils billtert ile kamuya duyurulan 11.04.201%
tarih ve 21/500 suyih Kuril karem. uysninca Gayrimenkul Digindiki. Viliklarih. Sermaye Piyasasi Mevausty
Kipsactidaki Degerlethelotinde: Jyulacak Basslar bagliginin F maddesine yygurt olarak belirlenmesi samaciyl
27.10:2015 tarih ve G-014 (300) sayth Genig. Yetkili Aracy Kuiini yetki belgesing sahip -Ak Yatwmi tarafindar
Tazirlanmigtr. Ayaca Ak Yasirim, ishw Fiydt ‘Tespit Raporu tarihi itibanyla Sermaye Piyasas. mevzusty
qergevesinde Gayrimenleul Dryindaki Viariiklar: Dégerfemeye Yitkill Kuniloglar Listesi'nde yer almaktadiz,

Sirket ife halke arzda Konsorsiyun Lideri: olarak:gorev- alan Ak Yatm Menkul Degerlér A.3. &insinda gikar
catifines) voyd herhangi bir chenfuat catigmes buluiimaiekeadir, AR Vatwids ve irket arasioda herfengi bic
sermaye iligkisi yokur: Ak Yatrim"in halka arz iglensi nedeniyle elde edoei aragulik kdmisyorin Raricinde
dogudan ya-da dolayl ofarak haike erzin bagansing baglgnms bir skonomik giken bulunmemaktadr.

Bfik Dkeler

Sirket"inigbu Fiyat Tespit Ragoru'nda yer alan deferfeme caligmasiun, SPK'nm Sermaye Piyesamnda Deferlpte
Sranidarflan “Hakkiodd ‘Tebli (0-62.1) vi Ulnslarevasi Degierlause Stendirtlary dikkate: ahnarak agagida
“Deferlema Caligmes: Strasnde Uygnlanan Btk Tikelor ve Sinalamalar” baghfs altinds belinilen dtik ilkeler:
ergevissinde agiriandsgiiy beyanederiz.

Degerleme Calsmast Swrasmida Uygtilanan Etfk Tikeler vie Sumirlamalar;

o Yapila deferleme galigmaks:Sirasinda driist ve dogru: davramlmmy ve: galigmalar Sirket ve Sirket pay
:sahiplering zarar verméyecek bit feldlde yirdtlimiigtdy, _

Degerlestie iginialabiirmek igin bilerek yanhy, yamlte:-ws abanih beyanlarda ulyouimarmg ve bu gekilde:
relkfam yamimanughir:, . . B S - o

»  Bilerek dldatgs, Batali, Buyargalighris ve annliz ivacet: bir tapot hazrlarimanms vé bildirllmetiytie.

& Ak Vaumm, dnceden belicleninig filcirlerl ve sanuglart igeren bir gdrevi kabul stmemigtir; Defferleme isi
glzlikik fginde ve basitetli bir. gekilde yiebtillimbgtik. \

»  Gtwev, bifisiziik ve obijektifiik iginde kiytsé] cikndla pOzetieksizin yerine gotirlimigtt.

s Gorevls dgili deretler, degerlemenin Brioeden belirtenmig sonuglanna ydtt degerleme raporunds yer alan.
‘digier bafinsiz, objektiftavsiyelete baglydegildir, _

& Defecleme culigmasinda faillindep yaklagmy ve yontemler deBerlemenin gmacing wygun: geidlde
-deferfendititmig ve beliflenmigtie.

» Ak Yaiinm, degsriemeds kullanan stisliz verilerinji dofri ve givaailir olduguon Bzen ve dikkatle
sorgulamakda-va axaghrmaktadr, Kullanilan geomig yillara ait finefsal Hilgfler (Baitmz Denctimden
gogiiilg finansal riblolar ve dipniotlir) Sirket yonetiminin ve baginsiz denetim fintinsiun gbrglinden
gogmis olup ghveniliv bir kaynak. oldufu versayimgne. Bilgi ve belgeler kol Bioilde:
defertandirildiginde bariz gekilde gergelfe aykan -oldufuna. iligkin bir yapheye ulagilmamstr; bununia
birlikte, Ak Yatrmm elde edilmij olen bilgi ve belgelerin dogini-oldugumny ve ticari ¢ hitkuki Glarak gizli
vz beklenmedik hisrhangi bir durmn veya engelin almadifin taslihtit edememektedir.

Proje Ekib

Degeelorie ¢ihginass, Ak Yetizii Menkul Dagerler A.$,'nin Kiemsal Finansmarn Bolimil gahganlanndan clugan
va keiriususida atzman, bie ékip tarefindan yliriiimilgitr, Caligma. ekibi Gyelerf, BPR mevauan uysnics bazirlanan:
bl ripory huzsrlayabiilinek igin: genekli bilgi. birikimine sahip otiup, toplamids 507yl eglan tecriibeye saiiptir.
Engin Yeghl, caligma baystina 2000 vilinds Denidt Yatrior Arashih Baltiminde nalist olarals baglanuy ve
2002 yilinds Ak ¥atnm-Aragtrma. Bt nde. pbrev-sleughr: Ak Yatuun Kurgmsal Fipansman BOlioil ride:
2005 pimdanibert galsjan Engin Yeghl, bl fantiyerlér! knpsaminda pay: htlios arzlari, $z5l sektiic borglinme
mract thraglan, girket bivleymeleri ve satm almatan ‘il Szellogittrre.projalatinds akiif dlarak.grev alinaktadir.
Lisans5gcenimibi O¢ta Do Teknik Oniversites‘ade Toaat Mulisndisligh dlanmds ve Yilksek Lisans dgrenimini

" i e y ¥
A LIk A 3 3
0 .
J . )
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. Halka Arz Fiyat Tespit Raport

Vitiginia Tech'té Finans alanind tatarileysn Engin Yegil, SPK Diizéy 3 Lisatittia ve Titev Lisanstre sahiptir.
(SPL.Dizey 3 Lisanm, sicil:no; 202350: 8PL Tirev Lisans, sicil no: 300693). :

Duygu Haker Sen, ¢ilisma, hayating 2007 yilmda Ata’ Iiloldua;g’dg:= Yoardimics Darigan: olarak baglemugtir, 2009-
2012 wifan. asasnde iss Atk Yatirtm: Kurumsal Finatemay Bohiminde gegithi sickes bitlegme:ve devrilma
projelerinde. gdrev alrgtir: 2012-ythodars bu yana da Ak Yatinm Karumsal Finansman Bblimiinde halka acz,
‘girket: hirlegme: ve devralema ile borglanma aract fraer projelerinde girey almaktadir; Sabaner Oniversitesi'nden
Blyomhendflik alarnda lzans derecesi ile Hofazigi Universitesi’nden ‘Ekonomi ve Finans: alanijda; yﬁksek
Tisans depecsging sahiptir, Ayrica, SPK Diizéy 3 Lisansra sahiptir; (SPL Dizey 3 Lisans: sicil no: 204467),

‘Kemal Ulsy Onalsn, gshisma hayatna 2012 yilmds KPMG Tiickiye'de bagimaiz dgsti analistl olarak
‘baglamgtr, 2015:201 7 ynllan arestnds ise BY Tlirkiye Kurumsal Finansman Bélimiinde gegith gicket birlegme ve:
devmlma.projelerinde girev. altmghr, 2017 yilindad bu yena da Ak Vet Kurisshsal Figastian B8ljimiinds,
halks ek, girket birlegtne ve devialmn fle borglanms aracs ihract projelerinde gbrev. almaktadir. Bjlkent
Univeisitesi“nden fglotme alaninda lisatia derecesine sahiptis. Ayhoa, SPR Diizey 3 Lisansia sbiptir. (SPL Dilzpy
3 Lisans, sieil no: D12658). :

Yigit Can' Agla, caligina hayatina 2019 yilnida Besfin Finansal Hizmetler Damgmantk Tie. A.§.'de korumas!
finansman ekibinde baglamgter. 2020 yilna kadar gesitlj sicket degerlome ve finansal de diligence projeleninde
ey almaptir; Ak Yatrion Kiryinsal Fingasman bilimftne kanldig 2020 yrlindan itibaren pay balka arzlar, cesitli
gicket, birlegme ve-devealma projelerinde ve-3zel sekir botglanma aras: ihraglert projelerinde gorev almaktadyy,
Sgbanet Civersitesi‘ndon Isletme: lsdny dersoesise sahiptir; Aynes, Sermnye Flguasx Baaliyetled Dilzey- 3
‘Lidaiéwna sahjjtiv. (SPL Ditzéy 3 Lisians; Bitil xio: 927496).

Sunlayics Sarvilar

Degetleme galigmasmda kullanilan veriles; $irket adima PwC. Bagmaiz Denetith ve Serbest Muhagebeci: Muli
Milgavitik A5, trafindan Bazeloan 31.12.:2020; §1.12:2031, 31.12.2022 ve 30.08.2023 Tariklerinde Sona Eren
Hesap Didnerinlérine At Finansal Tehlolar, Sirket’s ait izahnaie, Tavest. Gayrintenkyl Degierleme vé Danigthaniik
A arafindan suhulan degerlene raporiar, halke agik gayrmenkul yatirmm ortakliklarinin KAP'ta agikladklan
gayrimenkul defierieme raporiat: {lé bagimsiz dendtim taporleri ve scktare iligkin karhuya sgrk olan kaynaklardan
edinilen bilgiler ve.Ak Yatirpin bulgularma dayanmaktadir:

Bii:rapords, parpan dnalialeri fpinl killiaslan halke agik sickeflerin mall vapilaring ve pﬂ,ym degerlaring iligkin:
:ﬁ!l;r igitn gill sirketletin intornat sayfalary, difer kantuys apuf flgiti kaynaklar ve-Capital 1€ adlz veri platforimu
llrmihr.

Pitkey hakkinda-analiz yeprioak isteyen vaiirimoilanti Avrapakent'e ait.olan ve KAPTe. ilm edilmig tatlunan dim

finanss). tablolar, finensal tablolarin dxpnntlarim ve bafimsz denetcl raparlarms. ve ying KAP'fa ilan edilinis

bulijiian ve Sirket'in faaliyetier ile finsnigal Auruciu hakknda kepsatih bilgi ve gbris iperen izahnameyi ayrath,
bir gekilde incelemeleri gerekinekied(r,

Ak; Yatiemi dejferleme caligman kapsammnda Sirket'in aktiflerinin fizikimevendiyetive mmmﬂlksyntmmliahn
 herhungi bie apagtiraa yaprondigi gibi bu konularda herhangx tirsoromiufugo bulunmamaktadir,

Deferlems: caligmaging exa tégkil etmek Gzeie Ak Yainm's suniilan bilgi v& belgalerin dofru oldugu, ticark ve
bukuki olarak gizli ve beklenmedik hertiangi biv durum veya engelin olmadir varsayrioug, bu- bilgilerin

giivenilirtigi ve dofruluffu teyit edllmr.m!qtm

Sirket: ortaklanmm basiretli harelost eitigii ve Girket ybnetiminin konusunds. uzman kisilerden oluitigu
vmxyﬂtmgnf Ayncs, Sirker’in ySnetint vo persone] kadrosunda igletmenin: stirekiilifini, bilgi ve tecriibe:
birikimini etkileyscek, aligrlagelen. personel. dinlglmt digiidda olumsuz Gnemli bir Acigimin clmayacafr
vaisayilmigtic.

Kaillenilan geomiy yillara afx Ginsxsal bilgilet: (bagimsiz denetimdén gevmis. finansat tabita)ai ve diptiotlar) Sities:
yonetimiriin ve bagmsiz denetim fiempsitm gSriytinden gegmig olup, giivenilic birkaynak oldugy varsaymigir:

Qirket'in, faaliyerleriii ciddi anlninidy: etkileyen (olagandis mali kriz; dogisl afetler, olagandis: siyasi -ve yasal
dégisiklikler, Sngdrileme Hiukiki geligmslm va. gibi)- dligilagelin digmida bit enpel. olinadan fgletmenin
afirdlirdlebilirligi esasins gory ngdrilebilir gelepekre fualiyet gostermeys devatn edecefi wmyﬂmm.
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Farkl) tirfhilerdeki finansal verilexlé, farkli degerlétoe ylintemleri ve 4gichk otanlarimp kullamimast dursmaride
farkh defeslere ulagitabilir.

‘Tamfinitzéa Sirketile ilgili herhaiigi bir bukuki veya vergisel- duriny espit-calrginasi yapilmamigur.

I AVRUPAKENT HAKKINDA OZET BiLGi

Tayilice

Sirket, Avrupakent Gaydmenkul Geligtirme A, unvesy altnda fatarbul Ticaret Sicil MOdGHIEH. nerdinds
740679-0 sigil niamsaragiylakurulnivg.ve 0§ Tepmaz 2010 tarihinda tescil edilmiigtir. Sirket'inbaglenge sermayes:
4:000,000.TL. -olup, 07 Bkim:2010. tarilinde. 46.000.000 TL. sittuslarek ‘50.000,000 TL ye: ¢ikarthmigti, Bu
arttirilan sermayenin 41.911,176,89 TL'lik kisms Artag Ingat'in kismi olarak bllinmesiyle.(Avrupa Konutlan
Tem-Kireg, Avrupa Konutler Téin Market, Avrypa Koiwilan Tem Dershanelet, Rezidans Deireler, Rezidang Ticart
Uniteler) dyiii; 408882311 TEAK gy Artay Ingear ve mevout ortaklar terafindan nakdi sermaye olamk:
aylmistr, Bbltnme istemsd ile birlikte Ariag Tosaat. Avrupakiont Gaysimenkul Gelistinme A3:"nin %84k bir
.oran ile pay sahibi olmughir. Bahsigecen liemi bSlinme ve b8limen kusmin Bicket'e sormaye olarak keyubmasiyls,
Agtis frgadta sit olen Raifison Residences Avrupa TEM Istanbul, Aviupakesit Gaytimenkul Gelistirme- A.§:"nin
miilkiyetine gagmigtir.

0 Nisan 2013 turihipde-sirket sermayesi 100.000.000.TL grtterifarak 150,000.000 TL olmugtur, Artirilen tutar

1 sicket hissedarldnndan Artis fosaat’in sirketteld slacamdan karsilanmigt.

"19 Rasim 2013 tarihinde Atskent Turizm Yatirm Ingsat Sanayi va Ticaret:A.§. devrolman tarsf olarsk devalan
tief Avrigakeént Gayrinierikul Geligtirme! A.§. ilé birlegmigtir: Bifloguie {glem sonrad 74.000,000 TL artinfan
‘sermayenin, tamaint Atakent Turizm: Yatmm. Ingaet Sanayi. ve Ticatet A.§.nin ddermiy seirhayssinden.
karyilgnmgtir: Sirket sermayesi 225.000.000 TL ofmugtur. Bu Birlegnis fip birlikte Amkent Turlzin Yatinm Ingant.
‘Sanayi ve Ticaret A.§."ye:ali olan Arenapark Aligveris ve Yagam Merkezi, Avrupakent Gayrimenkul Geligtirmie.
AS: nin millkiyetine gecmigtit.

'19:Bylifl 2014 tarihinde: gicket ssrmayesi 50,744.500 TL aitiflarak :275.744.500'TL. -oltanigtur, Artinlen. tutat
Ozsaya Tnsaat ve Turizm A.8.'nin devrolunantaraf olarak, devralan taraf Avrupekent Gayrimenkyl: Geligtirme:
AS: ile birlegmesiyls Sirket'in nomina] sermayesinden kaigilahingtir. By birlégineyle birlikie Dazssya tgesit ve
Torizen AS.'ve-ait olan- Armonigark Ovtlet Center, Avropakerit Gayrimenkul Geligtirme- A.§ niby mifilkiyecne:
gegrndstir,

24 Arahk 2014 taribinde §irket sermayesi 59.225.500 TL: srurilafik 335.000.000 TLolrustur: Artjrdan nitar
gleket-pay sabiiplerinderi Artag Ingant tarafindan nakit vé nakit alacaklapndan kergiianmigtir.

- 04 Ocak 2019 tarilinde Sirket i girket scrroayesi bolimme islémi sutetiyld 76,559:499,29 TLL szlingg 6§ zamaril
‘aym tuthrda artirlarak tekrar 335.000:000 TL olmugtur. Arurilan tutar Sirket pay sahjpterinin nakit alacaklannda.

26 Nisan:2023 terihindese Sitket istirklarinden Vadistaribul Avm Hizmedeei A.§. v Bayrier Turizitive Yatinm.
AS:"uln kysmi bftining yapidimak surétiyle Artag Hilding A.§.*ye. setimaye olarak koiulmesy ve: kargihiinde
edinilen. Artas Holding: A'S. hidselérinin $irker ortaklamna verifiesi suretiyle. 335.000.000 TL olin. Sirket.
sormiiyes] 188;771,855,76 TL agaltilarak 144.228:144.24. TL'ye: iniliiimiéic. Sermays azaltimy: ile- birlikie eg
zanimali blarak Sirket sermayesi 188.771.885,76 TL artilargk 335,000.000 TL'ye erkenlinigtir, Aftrlag utapn
tamarms. gegrig yil karlanndan'kargilanmgtir. Gegmis yil kerlarmdan pay sshiplerine paylan oraninda bedalsiz pay
vérilmigtin

18 Ocak 2012 tarikinde Istanibill. 1§ Kaguthane Tigesi'nde bulunan afddler iizarindg proje: geligtiomek i’ Artag;
Aksoylar, Bpp. Adl ortakhx kuralmwgtur: 30 Nisan2019' wacihinde pay dovirleri -fomucunda Avrupakent:
Gayriménkul Geligtife. A.9. by ndh ortakdi, %60 sermsyo ocany i pilot ortagi olmasiyls birlikte adi orwakligin
Gyt “Aruipakent Aksoylar. Adi Ortakdi " hishine gelmigel:

04. Atilik 2020 tarihijsde Sirket'in saliibi sldugw Tatanbisl 11, Biyikveknieas tigesi"ide bulunatt amsalorinda praje:
geligtirmek igin'Dlemir Grup ile kat'kargihif) ingant s5zlegmeleri imzataninistsr.
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Sirket, 18 Aéusms 2021 tarikinde sahibi dldugu Iatapbul 1li, Biyilikeekmiece ligesinde bulunan arsslatinds proje
geilgtirmick: igin Damga Kot Yapr Ingast Saneyi ve Dig- Ticatet A5, fle kat hr;ihm ingaat :sdzlégmesi
imzalanmlsur

Hirket, 11 Mart 2022 terihinde Fontm: Trabzon AVM nit bnyesinde bulundora Multi Trabzoh Emlak Geligtirine
ve Yatwmm A.$: nin paylaninn tariaming tek pay sahibidlin MRT Investment Holding 1 B. V. 'den devralmgtir ve:
devralms ile birlikee Multi Trabzon Emlak Geligtirme ve Yatinim:A.§."nin tek pay sahibi Sirket ofmustyr. 15 Mart
2022 tarihi itibafyls Multi Trabzon Brilek Gelistivime’nin tiodret vunvan: deffigtrilersk Forum: Trabzon Emilak
Geligtime. olarak tescil edilmigtir,

31 Fiin 3022 taribinids Avrupakent Aksoyls"a ait olan 7756 ada 1 parseldeki bafimeiz haltmler sstynghnacak
Aviupakent Gayrimenkl Gelistizme A.$. millkiyetine geomigtir, Bu. bagimaz balinler-ipin 02 Aralik. 2022
tacfhinde otel rulistity linarak MByenpick: Living; Camhvadi fanliyete gecmigtir: Ok Austas 2023 tarihi itibariyle
atel iglefilriesi -igin Panon Otelpilik ile kird ve idletme. stizlegmesi imzalanmghy; Stzlesmenin | {rmzatenmasm
muheaklp otel ruhsati Pantur-ading yeniden diizenlenmiy ve daha Snee §itksfimiz adma r;:kaﬂlan tulisat iptal
edilmigtiy.

Sirket, 01 Tewnmuz 2022 tatihinde lsianbul 11, $igli Hyesivde bulunen miilkiyeti Profilo Ingsar Yanrm A.§.'ye
sit olan arsalars satin alarak: portfSyling katnughe: Sirket 16 Mayis 2023 tarikinde: mijlkiyeti kendisine ¢lan hu
arsalar-igin. Artag Ingant fle yaps milteahhitligh s6zleymesi imzalamigty.

Sirket 19 Acalik 2022 tarihinde Forum Trabzon Emlak Geligtirme ile birlegnigtir.

Stiket.gon olarak birgayrimunkul yatirmy ortaklifins ddnlismil. ve bu. kapsamda yeni ve meveut paylanzin halks
arg edilmesi idlemine yonelik oldrak Sitket eas:sozlegnicsitiin, SPKn'yo. Kuityl dizentemelerine.ve ilgili seriuye.
Piyasasy tevzush hilknierine uygun hale ytlrilmm ile-kayitll sermaye: sisterine gecis. igin-osas. sbzlegme:
defigikliginin otaylanmasi amacsyla-SPK ya bagiutinug olupy, sﬁzkanusubagmu SPKnua 16" Ekim. 2023 tarih
we B-12233903-340.02-43605: -sayily, Ticaret- Bakanlifymn ise: 17/102023 tach we: E-S0035491-431.02-
0DOS004595] saylls yazisi ile orig¥/lanniigtr., Esas s8zlegme degigiklifinin, gOrlsildogtl olajaniistti genel kurul
toplantsl. 20 Ekim 2023 faritiinde gergekfegtirilmiy olup, sdzkonusu eees sdzlesme. degisiklikiéri onaylnasuk
Sirketiniz SPK’nm 16.Ekitn 2023 tarih v E-12233903-340,02-43605 sayih izni cergevainde gaytimenkul yatirn.
ortakigina dénilgmilgtiir; Daniislm sonras: irket'in uavam da Avrupakent Gayrimenkul Yaturu. Crtaklifs AS.

olarik degistiriimigtir,

Hissedarhk Yapi
Sirket'in detayls ortallik yapistagaidaki tabloda sunulmakiadir.

Tublo: Avripakent Ortakhk Yapisi

 Halka Aradap Onge Halka Arzdan Sorg |
Pty Sahitl TL % L %
Arteg Ingaat  205.807.837 62,66 186.276.472 46,57
Silleyitap Cetingays 123,070,369 36,74 | 111.760.357 27,94
{_Serbian Qgimgya 119.194 1004 | 13443 | 003
| Gikhen Cetirisayn 956,300 0,39 93414 | 023
| Nupban Cetipitays | 956300 D;29 924014 62
Haika Agtk Paylar e - 100000000 [ 3500
Toplam 335.000.000 100 400.000,000 100
Sirket Fasliyetlerine:Genel Balay

Finsnsal tablo dinemiler] itibariyle $iker agu'ukh olarak gayrimenkul satyg ve kiralama (AVM, kenakiama tesigi,
bagunsiz ticart diiteler) Konusinds fasfiyes psternig oliip gelic ve maliyetler asadaki tablodi gfterilistir,
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Sirket's sang gelitiert baglioa konut ve ofis sang gelirler], AVM kirs gelizler], ortak alan gelirferi [AVM lerin ortak
-alan giderlerinin kicacilard yarsitilan kisny) ve ot gefirierinden (pda kiralama; yiyecek & {gecek sateg gelifleri ve
difger hizmetlerden gelirler) oluymaktadir:

1(TL)

| Konut ve Offs Sahg

Gelirleri |

§87.016.032:

T 3i2.2031

15.445.498

31.12.2032

30.06.2022

“ A

1.860,885.362

7.425,597°

TT65312|

Kirs Gelirléri

—78.163.529

106.066.729.

AT

1 57.-583-.‘23‘7

"~ 390.855,032 |

Ottek Alan Gelieri
Otel Gelirlerl. _

_ 1445162

8,421,042

.120.626,903

36.032:545 |

72,995,304 |

19.577.874

34.455.211

" 106.634.307

31 .968.247"

28.083.571 |

2325808

6.159.667

4633.993|

4.246,958

1.788.872 |

Net Satglar

| 994531408

170.848.167.

2.442.288.438 |

237.258.584

1,131.388.987 ]

$irketn sahg maliyetleri tsc'baghca sanla konut ve ofig maliyeileri, ortak alny giderleri (AVM'lerin elcktrik, s,
giivenlik, rmizik, reklam vé digier-ortek ala giderleri) ve stel hizmet maliyetierinden olugmaktadic:

.

31.12.2020

31.12.2021

312,002

" 30.06.2023

30.06.2023

Satilap Komut Vi
Ofis Malivetleri

+761.869.31

21886079

-820.963.841

124262501

Ortak Alsal [
(Giderleri

+23.954.705

31157244

17} 656,657 |

57018743

-101.463,397

Otel Hiztet

-

12,928,999

:17.243.09%

-11.762.868

+19.398.009

. Mﬁlfiﬂétleﬁ'. ,

133913

ETEL!

877.889 |

5551298,

3237381

Sltlﬂﬂ'ﬂl ‘
:Mallyeti

.-70.;04.;217..13: :

-1.041.189.4675

28598340

320,965,881

Sirket'ir el ki 3). Aralik 2020/ ,
sona-eren finansal yilda %489 azélavak 100 iy
%1.500;5 anrak 1.401,1 mlyon TL'ye ulagmighur. 30 Haziean 2022
is0 30 Hizivan 2023'te sotia eren 6 dylik ats dbnemde %2.435,9'luk bir arhg ile 8004 ti

wiihinde sons eren finansal yilda 195,6 milyots TL iken 31 Araltk 2021 tatiliinde
on TL'ye, 31 Atalik 2022 tarihinde sona gren finansal yilda ise
30 Haziran 2023 taribindé sonk.arén 6 aylik aradbrieme kiyasla.
byon TL'ye idegmigti.

ﬁl%ﬁir*

195,632:118

31132081
100,043,896

"‘"—%‘. 1401:0«3@@;5

E

_91,563.244 |

30.06.2023

$00.423.106.

e

% Arabik 2020, 31 Arolik 2021, 31 Arglk 2022, 30 Hiigirar: 2082 v¢ 30.Hariran 2023 tariblerirgle sons een
Sinanssl dBaemlarde BEOE kA windlt wasiyln %197, Y587, USTH, %133 ve %14 dlarak greeklegmigtiv:

Fineusaf tably dnemleri itibariyla
teglinii ve hasdat. oliimk ‘muasebelest

_ kaynakianmaktacdir,

briit; kar faarjinda #0tlien, attigin tomel sebebi tamamlanan ihgal_it'i_projel‘:rln.
irilmesinden. ve kiralanabilis Hoari iteferinin saymmeloki angtan

Aviupsikent GYO pardbyini yatmon amagh gayrimenkuller” “stoklas” ve “mieddi durmn varhiar” dltinda takip.

etmeltedit.

Stoklar altinda izlediffi verliklsr, heniiz ingasn devam eden konit projeleri ‘ve arsalarla birlikie taniamlaring
projelerden ofugmaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi:itibariyle maddi dusah
2023 tarihi iiibariyle igletlimes
‘hesabiidn izlenovaktir, Mdvenpl

“TLAdi,

i iein kiraye verilmis olup, i(k hesdp dinenmiiride ,f skl
ok Livitig Camlivad?nin: 30 Haziran 2023 tarihili. ckparti deferi 1,315,000.000.

‘varliklér alonda izlenen. Mivenpick Living Gamhvadl I Agustos
yatitint amagh gayrimeniul.

Sirker'in yatiyim amagh gayrimetikuller altinda zied{3] varhidan kira getirili 3 adet AVM, 1 aiot konaklama tesisi,
‘kita getiril] bigmmz fioari Unitelerle bixlikte profeler ve arsalardad glugmaktadir.

[ ¥anrim Asmagh Gayimenkutlorin Y3l Bazinda Defii Tablosi (T1)

31,12.2020

_31,13.0021

31.12.2022.

0062023

TIBASI00

1;764.500.000.

7.523.195:000

12.332,717.264
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30 Haziran 2023 tarihli gayrimenkul degerléme raparlarina gire Sirketin gayrinenknl portfSyliniin toplum degeri
19,954,072.500 TL'di:
, T | ToplmKir Getirlh
Kirs Getirili Gayrimenkauller Ekpertiz Tarihl | E""”""'T:{.‘lg' qutm?ﬁmm
Forum Tbzon AVM | 03:07.2023 4.640,000.000 | 3?‘, 62
| Avensprris AVM 04,07:2023 2:285,000.000 18,53
Sigli Plaza Projesi 05,07,2023 1,880.060:000 1584
Armonipuik AVM 03.07.2023 1:865.00:000 1512
TEM Radisson Residance, Otel ve- oo 5 oy |
‘Tioari Ufteler enassl "9""”‘.““"“._ 22
Avripa Residence & Office ABKSY ] 420306600 3 4:
Thca iheles 04:07.2023 420:300.000 34
Halkalt Atakent Tioari Uniiteler 04.07.2023 100.500.000 08
Bahgegehir Avrupakonutian Anaokuly | 0507.2023 67.200.000 0,54
Demir Life » Ticari Uhitéler 04072023 gnii2264 | 0,46
Ispartakule Ticari Uniteler | 04.07.2023  40.620.000 0,53
Eclipse Maslak Ticari Oniiveler 03,07.2023 88,403,000 031
| Bagakyehir Ticari Unite | 04.0%.2023 22:430.000 0,18
Avrupe Kofiufian T 2 Sitesi TIoAt. | s 07 o0 | .
t}nlte ; 05-07-2023 zs-noo-eoﬁo ulzl
Toplanr Kirs Getirll | R —
. , . i Toplam Projeler
Projelet * Ekpiertiz Tarini | EXspertiz T‘('.i",'lj' PortfUyt lcerisinde
. (L) Pay) (%)
' Avrups Konutlaxi Yamanévler - Ticati: [ ... - hanhes | e |
Onite 03:07.2023 176.430400 | 285 |
_Camhvadi Koput Projesi__ 05072028 3287.015.000 53,17 |
:' Dettir Life Projesi - Konat— 104.07.3633 2:376075.236 34|
m Yapi ForaPark Villalars |4 5 9003 342:335,000 584
[ Toplam Projeler 6.181,755.236 | 100,00
* Bagimsir dénetim raporlarinda stokk:r kolemi ultindu yer almaktadrr.
T Toplam Arsalar |
- Arsabr ¥ Ekp_eﬂiz: Tarihl Ekspertiz T‘g.‘;; Portftyt Icerisindeki: |
‘ Ilatan R . el | Payr (%) |
! Bilylikekmete  ilgesi [ . .
 Cokmekh Mah, 54ada3pareg) | V07202 ml: =
1 Tuplnm Amlir ‘ 27.810.000 | 1M

* Bagimsz denetim raporlarinda sioklar kafem; altind yer dimakeads.
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I i T “Topiam Madel’
Maddi Dursit Varliklar Ekpertiz Tarlul mwm'“{?ﬁ; :-purug;mxfsggﬁ.
Mavenpick Living Canihivadi* 03:.07.2623 __1.375.000:000 93,14
Toplam Maddi Diirik Varbk __ITiangeedes| — 100,00
Slinzlanan 2 dusios 023 tariklt kiva soslegmesine Gitiraden Mienpick Livig Canylioadl takip eden 1k hesap
dénemtide Yatirom anicgl gayrimenikul olarak ssgflanacakis. '

¥ Sivker savafinian ofis pléwak kullovilar: bélnniter-miadef duran varlikiar altda snflandirdmakiad,

‘Forut Trabzon AVM'

AVM-Ortahisar-Trabzon
“Elpertiz Taribi 03.07.2023 '
| Dicgerlemési Yamlan Milk [116:ada, 16 parsel ve T16:ada, 17 parsel ‘
N e o ‘Ralkunne. Maballeti, Dovistkars Yolu Caddesi, Bina Noil11, Form
‘Coyrienkul Agik Adies | Trabizon AVM Ortahisar./ Trabizon
[ Tespit Editen Deger [ 4640.500.000 TL _ - B
“Tribizon 11i; Ortabisar-ilgesi, Kallenme. mahallesi, 116. ade, 16 parsel ve 116 nda, 17 parselde bulunan. Forum
Trabaan AVMnia 52,000 i’ kifalanabili¢ alan {maazs, kioks, atim-ve baz istasyomi) ile-% 100 dolutuk oram
bulunmaktadir Trabzon dignde: Artvis, Rize, Giimfghane, Baybuit, Giregutt ve Ordu olmak Uzere.6 {li kapsayan
genig bir hinterlanda sehiptir; Dilnysca ik markslann igerisinde yer #ldifs Forumn Trabzon AVM, 5 salonly
sinemaliin, gocuk oywa slam ve bidlgentn tak bowling saloni ilé e§lenvenin de merkezi korpmundadir:
Arenapark AVM
AVM-Koctikcekmece-Istanbul
ﬁ értiz Tarihi. . _
eperlenvis Yep[an Millk
» Cigekdi Vadi

“Geytimenkul Agik Adies

Tespit Edlien Defter 3.285.000000TL , -
Tstagibul i, Kigikgekmece ilcea, Atakent Mahallesi, 640 ada, ¥ parselide bulunian Atsnapark Aligvoris-ve Yajam
Merkpzi'iin: 44,000 m? Kirslandbilir alam V6 104 Bagunsz bolim bulunmakied. %95 doluluk -aranr ile
Atengpick Aligveriy ve Yagam Merkezi'nin iki ke aligveris, ve: yvagern mokezi, bir katt ise otopark elarak.
dtizedlenmiztir. 100"n Gzerinde wefuzin bulundugu merkezdo. diinyssa il losal ve: wluglasarass tackalar
buluitmaktadu

Armonipark AVM

"AVM-Kigikeckmece-Tstanbul -
Fhspertiz Taghi [ 03072083 s
Defetlemesi Yapilui Milk 11446 parstlde, 90-adet bagimsi bitim
e Teviikbey mnhialiesi, Halkali. eeddesi:No:130
Cupitistkil gtk Adres Kigilkgekmece/ ISTANBUL __
Tespit Ediler Deffer ] 1.865.000.000 TL. . _ . .
Tstanbul 1, Kitgtkgokmere: figesi, Tevfikbey mabiailesi, 11446 parselde bulunan Armonipark Quilet Cénter' i
95,376 i kieatanabillir-alam ve 90 bagmsiz bolimit bulunmaktadir, %99 doluluk oran plan Armonipark Outles
Center'i;agdy. 1.000.000"un figeeinde Kigh ziyavet etmektsdir. Zéngin matks kermas,, yemesigina melkdnlab; tefas
slantan, cocdk oy alinlat ve uglence wlternatifleriyle sedete dligveriy-defil, Ay zamands yagam mierkezi de.
olam Armonipark AVM, buhintiigu bolgenin bulusm nokiasidir. Asmonipark Outlet Cetter o dlzenledifi renkil
etkiniikler ve cazip kempanyalaria 7°den, 70° Tierkese. hitap-etmilktedir. Agiki otopark arsg kapasitesi 100:0lan
Armmonipark Outlet Center'in kapah otapark arag kapasitesi isc. 900" diir.




n Halka Arz Fiyat Tespit Raporu
TEM Radlsson Reésidance ve Tivari Uilteler

iﬁinnldama-T'ui:l-GaﬂosmgiEa;iulsunbﬂ
Bhspertiz Tarili 1703,07.20%3

| Depesiement Yepilan Mitle B610 uda, 4 parsel, 136 adet bafmsiz bolim . :
S e ZKmyqllan _ Mahnlles: " Abdiipeksi  Caddesi, No: 3D
Tespit Edilen l)éizr o ‘ :890.150.000 TL. '

Istanbinl ili, Gieziosmanpaga iléesi, Kersyollan mahallesl, 6619 ada, 4 parselde’ bulunan Rndxsson Rnsldénces
Avrtipa TEM Uluslararas: koneklama markas: Redissao: keitetlerinde: hizmet vere 430 yatak kapasitesiyle

migterilerine hizmet vertaektedir:

‘Mévenpick Living Camlvadi
Konakiama Te!l!i-l{ﬂllthineu!stlnbul _ o
“Bkspertiz Tartilti- N | 03.07.2023
_@gmunm Yapilan Miilk | 7756 ada, 1 parsel
= , | Hamidiye mehallesi, Thlas sokak, Noz 13—
Gaytiineoleal Agik Adros Ripithire / ISTANBUL
Fespit Edlien Deger 1315000000 TL

Istanbul ili, Kafithana iigesi, Hamidiye mahallem. 7156 ada 1 parstide btdttnun mvtnp;ck Living Csmhwm 65
ada, 208 yatak kapasnes;yle milstanlaﬂne hizniet vetmekfedir. :

Sight Plaza Pmui
Konut ve. Tietri Alsh-Istanbul- Sighi
| Ekspertiz Tarihi- _ | 05:07.2023
Deperlemesi Yapilan Mk o 1961 ada 21 parsel
Giilbahar mahallesl, Cenial Sahir sokak, No; 26-28 Bight' /'
! Gaynmenkul Agik Adras N JSTANBLL |
{ Teplt Ballen Deger | 1.880.000.000 TL

Iata.ﬁhul iti, $igliilgesi, @iilbahar mahallest, I;961 ada, 2T pirgelde bulunin tegrhine igin. 15 Mayls 2023 tarthinde

Antag Tngant il yapi milveahittisi. sazlegmem imzalanmuy otug yiknn ruhsab shimigur. Projo Kepsaminds: 102
Iwnut ve 17 fioerl alan yapilinas ve bii proje kapsammds tirn bagimsiz bSlimlerit kirays verilinesi
planlanmaktadir.

Damga Yapl Feza' Park Villalati Projesi

04.07.2023
195 atla 2 paruel .
a N ne Karaagag mahalesi, Aksaray:caddési,
Geyrimenul Agik Adres | Biylkgekmece/ ISTANBUL
_Tespit Edilen Defier | 32335000 TL,

Sirket; 18 Agustos 2021 tarihinde sahib: qldugu fstanbul ili, Bﬁyﬁkqﬂm ilgeginde bqluﬂan arsalannda proje
geligiymek icin Damga. Kot Yapt Ingsat Sanayi v Dug- Ticaret A§. ile kat karphipy ingaet sbzlegnieki
imezgianmugtir. Proje kapsaminda 23 adet liks villa ingn ediliesi plahlanmaktadic. Proje kapsammda arsa sahibi.
olan Sirket’in pay oritni %40.iken, ytkesiof olan Dnmga Konut, Yem Ingaat: Sanayi ve Dig Ticaret A.§. "tk pay.
oren %60°r: Tsbu Dzatmame taribi tibatiyle: projenin tamatlanma, oran: ise %463, Inyealanan kat' kargilify
sdzlegme Kapsaminda Sirket ‘hissesinde:9 adet. liks villa bulunmakeadir.

iy,
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Halka Arz Fiyat Tespit Raporu
Demir Life Projest
Kot ve TRarTAlan Efojeslstanbil. Biylkgekmees
Ekspertiz Tarihi " vao072023 )
| Degerlemes YapilanMillk 154 adn 2 parsel .
PR " Gekimalkly mahafiess, fskender sokak,
| i i Biiyilkgekiste/|STANBUL,
't Tespit Editew Defer - 3.433,187.500 TL * '
» 287 adet Konut ve 18 wdei ticari iiniienin toplam: degeridir;

04 Asalik 2020 tariiide Sirket'in sahibi oidugu Tstmribul ili, Bilyikoskmene figasinde: bulunan-acialanndg proje
geliytirmek igin Demir Grup iks kef kergilifs ingast sbzlesmislert itmealanrmitir, Proje kapsaminda 821:adet konut
43 atlet dikkan 5198 edilmasi plbnlanmakindir. Proje kapsaminds ersa.sahibi olain:§irket’in pay orans %33 iken,
yilkleniici olan Demir Grup*uipay orans %6657tir. Isbu Jzahtiie tarii itibiriyle: projénin tamamlaning orem ise
9493°tir. Sirket Nissesinde 287 konut; 13 adet ticari it bulunmektadi; - -

Avrupa;Konuthir) CamlvadiProjesi

Kanut ProjssiIstanbul-Kagithaname.

Ekspertiz Teicihi 15.07.2003. _
Degerlemesi Yapilan Milk " 7754 ada I parsel - o | :
Govrimenknl Acik Adres Hawidiye mahailosi; {h]ax soksk, Avrupa Konutlex Camlivadi |
DRIIEASIC S | egothane/lSTANBUL | |
TespitBdllenDefler 3.287.015.000 TL. o .
18. Ocalk 2012 taciRinde Tstanbiif ifl, Kafiiane flgosi’nde: bilunan. aewilar Tizariide: proje geligtirmek 1¢i Artas,
Aksoylar, Epp. Adi ortaklif Jurulmustus. 30 Nisan 2019 tarikilistie pity devirleri gotucunds Sieketimizin bu adi
ortakligiti, %60 sermiaye oranyile pilotoftalh olmasiyla birlikte.adi ortaklifin unvam. “Aviupakerit Aksoylar Adi.
Ortakisgi” batine gelimigsir, Bu adi ortakhk tarafihulan inses-edifen:Aviups Konutiart Camlivadi Projet, 19 leomut
kot ve 3 Hogrt nite olirak tsmapilanmshr: Son disum itibarlyle projerle.aitga hazir 198.adst bagimmz bitim
kitmigtir,

1l SEKTOREL BILGILER
o

Sirket Tikiye'de gayrimenky] scitdrinde faaliyet gBstermektedir, Tirkiye. ekombiniainiti lokometif
sekibrlerinden olan gayrimenkil sékifiet dbnetose! kizlere ve panderninin yaritray oldyin defiiginilere mfmen
gof, Yl Snerhli' geltying gstorsody, istihdame ve alt sektiivlers dofrudan katk) siglamg ve bllyilme trendini
koruniugiys.
“Thirkiye*deki ekonomik geligmeledle birilkts, gayrimenkil selatirind yonleodirenya da etkiloyen cok seyrda faicedr
bllunimaktadit, Bunlardan ch Stemlileri gugekilde siatanabilic:

= Niiflis mrtig ve azalan ortalaina Hane Halks bAyikIagl,

*  Kiysaldan kentlere devam-eden gie,

» Fitiensul plyssalzrdaki kogullar ve finansmana erigim,.

¥ Covid-19 saljiiin ofis pazan frerindel efiiled,

i Kosut Sektdrine Itislin Bilgiler

Siiker'in failiyer gostermskt dlduliu gayfimenku! sekidrlinitn bif alt sogmienti aln kinut sekirl 2002 yilindan
itibarén Bizhbie biyutte, yaksismyg s bu duirai 2017 yilens kedar neredeyse kesintisiz devem ciriigtir. 2019
shlinda ise komut sekidrtindki arz fazlasr v bir taraftan da talepte 0illen avsloms, fiyatladt otkilemeye baglumghr.
Bu nedenle son by yilhk donermde sekibrde bir darglma yaganmighr.
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‘Sun yrliarda yaganan bu daralma pazarda fasliyet gBsteren firmalann bir losowan. kiigltnesing veys. pazardaty
cikitiasitia yol agniiigr, Ayrica, budtnamde koriut arz: daralmig, bu da stoklarn erimesini saglamigter. Ote yandan..
son yillarda areda meydana gelen azalma: kosut fiyatlanm yilkseltmiigtic. Son donemide konut fiyatiars gonel
enflasyor diizeyinin olduked listiinde-annighir,

30 Haziran 2023 lﬁwlaxms:pi_m-ﬁm;ve.:zazz.vllmmmmm:mﬁ;im@! 3

b
‘I"‘ -'-“.&q.l

_WFJWM&: - Kolmt F.iyatSEndeH Dﬂim

2023 -yl fkines: qeyregi. itibariyle. konut: fiyat endeksi bazinda en yliksek: endek. degieri 964 fle Tzmir, 2023
yil§onringin 30 Hegiran 2023"¢ en yitksek deglgin ise %47 ile Ankarg-olmigtur, Konut fiyar endeksinin Tiickiye
genelinde 30 Hiziran 2023 itibdziyle degeri 921 w&. 2022 yisonuna gire deffisimi ise %39 sevipesinde

gergeklegmigtir.

30 Muziran 3023 Itibarryla Yeni Konuttar Fiyat Endekai ve: 2022 Yilsonuna Gore Degigitii?

8%

997 :

Tilrkiye _

s Yeni Koauilar © ire Yerid Kot ar N
Fiy Endekesé Fiyat Egdeks Degigtnl

2023 il ikined ceyre itibaciyle, yeni konutlar fiyat endeksl bazinda en yiikek, endeks degeri 1.135 ile Ackara,
2022 yilséiigndan 30 Haziran '2023"s-¢n yitksek degigin ise %47 ile yine Anksra otinugtur. Yeni konutlar fiyat
endeRuinin Fiitkiye genellnde 30 Haziran 2023 itibariyle defieri 997 vo.2022 yilsonuna gdre degisinii. ise %43

seviyesinde mklemur

T Kayfipk: TOMB Blektiioik Vert Du;ﬁmm Sisterinf
* Kiymaki TCMH Elekeropik Verl Dafatit Sigtemi-

i8.
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4%,

soamm 2033 tibariyls Yeni Olmayan Konutlar Fiyat Eridgksi ve 2022 Yilsonuna Giire Degigini’
es | e ey oy
= hafat £ P a'..s.az:g"':“’ N

sk

s Vo] Obmayan Komiflar By =vswes Yeof Olimayan Koputiar Fiyat
Enlek | Endelsi Degigin

2023 yih ikiriol-geyrepi-itibiasiyle yeri slmayan konutlar fiyat endeksi ickidpen yfiksek endleks 944 ilo- Lamir, en
yilksek yilli degiginine %47 ile Ankars qlnivitur. Yent olmayan Kontiar fiyat endleksinin Tirkiye gerielifide 30
Huziren 2023 isibaciyle egeri 909ve 2022 yilsoinuriis gre degigiml ise %39 Seviyesindo gerceklegmigtit.
Agaidaks tabloida s konu. fiyat-endeksi, yeri Kofiutlar fiyat endekaf ve yenl olmayan konwiiac fiyst endekainin
“Tirkive sﬁﬁélinde 30' Hagiran 2023 itiberiyle defferler) v 30-Elazivin 20227y liyasls. yillik defigim oranlan
gostorilmigtir. ¢

. e e A Youi Komnitlar Fiyst  Yenil Oliayan Konutlar
ittt Kon FyatEndekalve g vo vtk Fisat Bndekafve Vil
ke i Degiitis Oram Degigim Oram

Tikiye 001 (H96.9) o1 oSSy 909 04962y

Sikot pezarm icirids bulundub by durumy bir fesat olatak gormektedir. Rekabetin umaldufy, aran daraldifs Vo
fiyatlarsn yikseldigi bu dbaémde piyssada kalan fiftialarm pazar paylatim bilylitmest vie:sahy tuif rturmasi igin.
gligli bir potansiyél bulutimaktade.

V Kaynak: TOMB Eléktroni "uvm.'mnﬁ.fshmif
i Kiynals TCMB Eigkeionik Veri Dajitin Sisterd
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Coyreklik Bazda Konut Saiglars®
| £%6:509 sams

Py .

a1 L swos ! 33008 ﬁ
s gga.vn'ﬂstbﬂ mmmm ﬂ 368,951 910065+ 283,212 283564,
' ! ‘ 2394458 -
N 277050 992321,
23,606, ) | 27,
| 19339 = Lﬁimls[;r,(zozm | 22’ 626 U 227128 J 199,308 195,415

ntouaz ”“;4"‘"1;] 110552 g0.370 81508 “" . Hiw m 7. 1014 waafs el '

"i33807 8.3
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s {1k Satiy o kinci EI'Saty == Toplain 8aty.

Toplasty satilan konutlar 2022:yih soti gegrekte bir Snceki ceyrefte ghre %25,5 mrak 428.429 gdetalmugtur: 2023
yalime iking§ geyrefindeise; ik qeyraﬁe glre hafif bir azahs ﬂe 282..564 adet g oklegmigtir,

Ceyrekiik Buzda Ipotekli Kotivt Sahslen®

77687 i11.51§ 68.342 | hijs.:-w 51,;19'53:&‘ 62;?['[
b T T

ﬁfﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

! foteki Sany =1 Toplaiti Sans 2 am.em Toplam Konut Satiglan
' fqinde fpotekti Kot
Savglannim Pay (%)

2023 yilmm ilk yarisinds, toplash konut satiglart igerisinde ipotekh konut sahiglar 121.530 adet ve toplam. satiglar
ivindeki'pays %21,5 olarak gerecklegmigtie. 2022 yilimin’ ayin disheminde ise, toplai. konut satiglan iserisinde
ipotekli konut. satiglani 170:317 det ve: toplai-sgtislar icindeld payr %234 olardk- garceklegmistie, 2022 w1t

X hynik: okl I Karuin
% Kaynibks Ttirkiye litatiactk Kuninu:

20
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genelinde ipoteldi konut sateglar:280.320, adét, foplam safrglar igindeld peyr%22.1 elarak gergeklegirken; 2021 y1l
geneliiide ipotekli kotint safislari 294.530 adet; toplam satiglar ipindeki fags %4232 dir.

Geyreklik Bzds Yabanaiys Yapilan Satular?

52%

43% 43% A% :..--' wd3%. 439
. %,33% 3'1% " ‘-'..___'_ni :P,p‘ﬂ" !a.-.._..,:l-_:'! " 3;9%
3.2%. PR TSt oS g
I Ny

21.097

4
\‘ 3 A~
Iﬁ- ‘,i' I £l 17,846 I
o .99 :
Sa%, B 14647 i L I 14.344 I 14,261

B -
0,948 P U_gm g &gy 10601 10.926 34
AN NN
PIPIPI ISP

m— Yabimcilara Vépilan Satiglar e o Tapli Satiglar Icindeli Payr (%)

2031 ‘yilstida ybancilara 88,576 adet konut satigi gecgeklogmistis; 2022 yilmda ide, ysbeneilera konut sauglai.biv
‘Gnceki seneye gore %15 arsss s 67,490 addot lmustur. 2023 yilimin Ik yarisinda. toplara Konut setiglaty iyerisinds
yabaneilars yapilan sabgler 19,275 adet ve foplam satiglar igindeld piyr %34 olantk gergeklegmigtir. 2022 yiliua
aym doneininde: yabanedara yapilan konut setin ‘35383 adet, -toplamm. satiglar igindeki, payr %4.9 olarak.
gergeklegmistir,
#,  Ofis.veTieariGayrimenkul Sekidiline ligkin Bilgiler

Ciovids 19 panidenyisi oaligiha slsikanlklanids kalioy olarak degisikliklere sobep oliming vé Hibeit geligma madeller,
is hayatuida GnemiH bir yer alrgtir. Degigen aligkanliklar veesten dijitallosmenin etisiyle birlikie, ofis talebinde
Spérnli bir azabis ghizlemleninigtir, Bu kpsamda, ofis segmentl pandemijin yiavatmiy aldign geligmelerden en
dlumsuz etkilenen altsegment hlassk deftleriditilmiektadir, Pandeminin esalan etkisiyle biikie, sof dbicinde:
ofislire §Bnly-yeniden hrzlanmas ve ofis talebin aitfirmigtit. B turin, durma, naksamna gelen yool ofis arzrile

birlikie degerteninliiginge, 6fis Kira fiyatlarmdp arny Kaqmilmaz olmugtir, Ofise linily temastyla birlikie; genel
aflisyion-eviyesindekt Srorii #rtig ve d8viz kurlanmu yiikeek seysi 3fis Kiralirmi etoian diger ansurlar olarak:
e cikitiaktadh, Pagdeiii:onsas, usik, sosyel mesafeli-ve modern dijitak aliyapifarisahig' A simfi fiuleretalep
arttigh gopleralonmektodi. A s ofistere: taléhin, artmas ve erslebilirlify yilkeek oldifu merkost i alan.
{MLA) bigedinelait 4lebi yOikeslinesi e bopluk otantars oiddi dilgly kaydetiuigtir, Qralliile Levent bblgesiinte,
tok mitfiiyeii yapya selifp binalarda: boglule opam 2021 ik %20°lerdo seyrederken, 2022 yih w2023 yilinia
lle yarisnd o oran %12 olandk kaydedilmelctedir. 2023 yilinin: iKini geyrefiinde Istinbul ofls gezarnds genel
atz 646 milyon m* olsirak bir Sncéld Geyrefis atire sabit kalmigtr: ¥ihn iik ceyrefinde gorgelleser Teiralming:
iglemilert. voplami 1se 34.589 m¥ iken, ikinai® ceyrekte 72603 - Kepdedilinistir, Boyleon yilw ik yweremds:
gercsklgenkiralamaislomF toplamy 107,192 i ye vilagimrgtic. Bly Snceki yrlin aym ddnemine glire ¥%30°den fazle
arands disly gostermistin, Motrékars baamda ise anlagmillarin, %23,1 i MIAda gerpeklesis olup bir Snceki yilin
aym déinemine kayaslh 40§l kagidedilmiptl. MIA dundal igfemlerin %5415t Anadalu yokasiuda v $432,6'st
e Aviups,yakasimds geroeklegerele bir-ancéld yylm ayn dinetiine kiyssk tilui biigelerde dilgly kydediimigtis,
Thgaat maliystleriin yitkselinesiyle girkederin ilk yatiim. pafiyetlerinin armig dlimasr hazse ve Z:e). ofislere-slan
talehi arthwirigtir, Parfewi dSteminde de mgbetgbten hany ofis hoghuk pranlasinin azald(g ve budunmun kivslae
tizerinde:yukat yontii bir hasks yarattgi gortlaiekeedir.®

I Raysd Thkiye b Kuniens: .
® Raynaks GYODER Torkiye Gayirinienkyl Sekttri) 2023 2.Geyrek Raporu
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Intaithu) Aniadolu vo Avrupa Yakes: Arziive Bogluk Oranlars 8

7.000:
61000,
5.000
4,000
3000
2800
1.000

W18 Gbe 20015 2016 2017 W8 2019 2000 2020 208 20232C
s Avidoty Yakaes Avz (m?) £ Aviupa Yekdsl Arz(wd), = © = BoghukOranlan (%)

2023 yit Haziran syt ititianyla, st ofis talebiyle birlikte; bogluk oranlen %15,1°: gerileykrek, 2014 yitinidanbu
yana én diigiik seviyede getceklesinigiir.

Bolgsleio Gors lutanbul Ofis Pazan 2023 Ikinc Cey

BOLGE Stok (bla m2) Bogluk Oran1 (%) Birinell Kira:(8/mi/ay)
Avripis Yakasi

Levent « Etiler- 886 8.4 37

Masiak 97 we . . .

Koye-Sili Batn 520 8,0 s

“Taksim ve Cevres; 206 6,6 o | 15

Katane 309 253 o

'‘Begiktag* 105 188 2

Bat lsapbuld® 674 4,0 . 10

Cendere-Séyratiepe 376 L 13

Anadolu Yakas

Kayaotk, 9 4.8 18

: Ktynﬂu (flnhmln&’%hﬁela» Tirkdye Gaytinienkol Pazar) Glirfinmi 1k Y2033 Raporu
W Kajmik: QYODER Tirklye Gayrimenlul Sehior 2023 5 Ceyrek Rapbri: |
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Umraniye 145 9.9 i2

.mee : :a& 35,2 S 15
Kozysagh 768. - 14,0 2

T s 280 10

#Nigariagn- Alsareiler. Bartafos:Magks-Togvikiye Bilgelerini kupsamakeadir,
¥ gitmeyli: Yonibosna-Bakirkdy-Tkitelli bislgelerini kapsamakipdrr,
e ikyals-Maltpe-Kaal-Pendik bilgelerini kapsamaktadir.

ésw¥Pooyam eden ingaatier giiz Sniine almasak gelucek ddnemier igih bBlgesel defierlomioye aliiabilecekiir

Yukandaki tabloda 2023 fkinci ¢eyrefi itibanyla, Istanbul*uy bislgelesine. gdre stok,durumuy, bogluk orarilars ve
mattekire baginp dolar bezmda kirslarr paylaptmugtr. Birincil kirslare. bakilthgi Zamag, en, yliksek rakamin
Avrapa Yakasinda Levent Etiler hblgesi, Anadolu yakasmids ise Kozt b§18¢ﬁ°ld“§“8mhﬂm

Eu_dgksa;Ticm-i-Gayﬂnmkul"FWaf Endeksi’!

3023 Haziran

Tarkiye Ticart Gayrimenkul Endeksi 2023 2:geyrék itibarighe:663,1 puan seyiyesinde. pergeklepmijtir. Endeks,
geven shnériinayni ayitis oranla 344,44 prian arty. gosterirken yllik bazds %108, L-artiy gstordi. 2023 yilina 494,7

piin:seviyesinde baglayan endekste, 6 aylik donemde 168,33 puahlik biF aitiy yasatmghs:

i, AVM Sekttrine Nigkin Bilgiler

2023 yilinds, perekedde pazarinda, ydksck eflasyan ve buna rafmen gergeklageri;ylikiek tiketioi talebf etkili
olmugtur: Sekrérdeki ayuneular giglt gergekleser filketict talebindsn slumly yararlapirken, yabaniei turiat girigleri.
de Tifletics talébine katlads bulunmugtur, Hern sna caddelerde, hem, da biydk gehirlerde bulunan AVMlerde:

B RayndksGYORER Torkiys GayHrienkul Sekebiir 2023 2. Oeyrek Raporu
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‘doluluk otatilar en iist seviyelere: ulagirken, metrekare bannda gehigleme. plinlan biriaeil kiralarda dzellikle
pandemi sorras) yuksefen kird artiglar: sebebi fle olumsuz etkilenmigtis; 12

“Toplam Kiralanabilir Alin ve Agik AVM Saywa®

452

i
A3 I I
!4 . - - '

IAI 007.812; 14.008.879

- 13 850.842
e | n e i
12 764,809 13.030.986 .

2018 2019 2020 2
wmmewi Toplar Kiralanabilir Alan (m?) -'—b,@— A;lk AVM Saya

Tilrkiye’de 2018 yilsonu itibariyle-421 olan AVM arzi 20233l ikinci Qeyreﬁl itibariyle 455 adet; 2018 yﬂsdnn
itibatiyle: 12,765 bin metrekare olan tojffem Kiralanabilir dlan- stoku fse 2023 yilt Ikingi geyredi itibariyle 14,099

bin.metrekareye ulagmsgtir,

Geyreklik Bazda Ciro/m Veriwlilii (TL)*

tafi

I I 6922

l 52093

. l 4.26 4.151
i3

_ msm = ']Eq s 2IT1 .

1033 '553 1126 1152 .004 116‘11 . I . I
P > o P
P R R R

& Geyrek Bazdi lem’ Venmlilli

‘Geyreklik bazda metrekare bayiia. dﬁ;un civo verimliligl 2023 yilinmn ikinei geyrafinde 2022 yilmm aym eyregi
ile kargdaghrildiginds éiflasyondan anndinimadan incelendiginde Yall6 orannda:arhy gBstereivk 6,922 TLiye

yitlsélmyigtit. ™

4. Kaynskf GYODER: 'mki;,e Gayrimonkul Sektdnil, 2023 2.Ceyrek Rapory

™ Kaynsk: G‘[ODIRILTMM Glynmtnkﬂl el 2023 icmmm

¥ Kayiak: GYODER - Tirkiye Cayrirenkel Sektbel 2023 2 Rapoti:

W Raynak:, Aligugriy Merkezier vé Yatcilar Demegs« 4 YD AVM: Endekai Hazitan 2023
b Kaynals Aligvarip Merkealeri ve Yapngitart Dasabgl - AYD: AVM Endeksi Heziean 2023
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Ziyereigi saylannda, Cavide19 -dbneminin etkisi ile 2020 ylimn 2. goyrelinde, syt yilin 1, eyrefine ghre
%4438%ik. bii: deralmea grilidiikten sonra 2021 yilyun 3. geyregi itibari ile-toparlanma gizienmistir. Ceyreklik
‘bazda ziyaret sayis) endéksi, 3023 yilitnn kiniol ceyrefi 2022 yilinm aym ¢eyrei ile kargilgstirddigamda %16,7"lik
‘Bir artig gostererek 287 seviyesine ylksetmistir.
iv,  Taplzmi v OteSektornne fliykin Bitgller

Turizm sektdrlndn, pandeminin erkisini yitimesi ile yeniden ylksek. performas ghstermeye hagladify
gbzlemlenmekeedic: 2021 Subat syindal baglaysn Ukteyne-Rusys savagina ragmen:turizm sektdil. pindemi Shaesi
-dbngmdeki yopunifufind geti donmibytir. '

Tirkiye Toplécs Ziyrétei Sayis ve Ortalsma Harcamdlar (@18-2_'023: Haziran)'®

2018 2019 2020 2021 2022 2023 Hazirah
mm Ziyaretci {milyon kigij =~ e KisiiBagr Otalams Haruama {Dolar)

2021 ydida Thirklye'ye géled yaklagk 29,4 sillyon turistin yaprg:O¥dugn. baisamalar ki b ottalama 1.028
Arherlan Dolan ofmagtus, 2020 yilinidé kigi begi oralaing hircsmanun 936 Amerllin Dlats okdug goe: 3l

buliridureidugnds, 2021 yiimda'kist bag: harcanmlanh artiug nidugn ghrillmeRteilic. 2022 yilinda ise, Thckiye'yl

1 Rayndle: Aligveris Merkeziori ve Yaunmioilan Demet - AYD AYM Edeksi Hazirhn 2033
W Rayraky Thrchie-Istatiatik Kurinm :
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toplamda: 51,4 milyer ziyaretsl ziyaret etynistir. Kl bagy ortalama harcams tutar: 901 Amerikan Dol olimigtut.
2031%- otanla %75 grng posteren toplam ziyaretyl sayis 2022 yihuids pandemi Gnesi dSnemin sadece Yol
alundadir. 2023 yili-ilk 6 ay ibariyla, Kisi bagt ortalame harcama tutars 2022 yalmin ayrh dBnetnine gots %5,5
antisla 980 dolar.olarsk gergekiepmistiv: Gépen yilin aym dbneiing gdre, 2023 il ilk 6 ayda %20,6 artigla taplam.
23,2 milyon kigl Tiirkiye'yi siyaret ctmigtit,

2019:2023 2. Tilrkiye — Istanbul Oda Doluluk Oraiitasi _(%)‘i"

7
47,2 H56,8 s
M7 sy o 542
I I I
2620 2022

2019 3021 2023 2.6
lganbul - Tovkiye

A7

‘Pandeni sebebiyle; Tirkiye genelinde 2020 yilinda bzl diisils gtsteren -opel dolulnk otanlar, 2022 yhada
toparlantiig ve 2019 yilngekt oranlan yakalimghr: Istanbul’daki daluluk oranlacim Kersitagtirdigimads ise; 2022
yiluun 2019 yiun Szerinde gergeklegtigi goriilmektedic: Bu dyrumuts ortalame oda fiyatlanaa da yansuhids
hrdlinektedi; 2023 wili:2: veyrekte ofel dohiluk-oranlars Tirkiye:geneli igin"%54,2 olgrak hespplunuken Istaribul
igin doluluk-oran %59,4 olmugtar.

2019-2023 2,C 'Tiirklye— Tstatibul Ortalams Oda:Piyatian (Buro)

144,1

142,58,
178, 1202
.- M |
76,7 By I Sl
2020 202} 2082

88,

2320

7
2019 2t
%ilstanbul  Tlirkiye

2019 il performany gastergeleri gbz briiinde byilundurularak, ortalama gergeklegen oda fyatiarmin 2019y

seviyesivi gectigi ve otel doluliik oranlatnm da benzer gekilde 20.19:‘yihm:yakalit'li§_1 sdytenebilir:.

2022 yilinda ortalace giblok o fiyuss ise Thirkiye genelinde 118 B, lotinbul’de:ie: 144 Buro Hur, 2021 yili
il karplagivaldigmda. fitinbul'da ods Hyatlsy Buro bamtids %57 artuygdsterirken, Thrkiye gonelinde %43ty

1 Keynak: GYODAR Torkiye Gayrimenia) SebiG 2023 2.Ceyeek Ragor
 Kaytisk: OYODRR Frklye Gayrimonku} Sekiortt 2023 2.Ceyrek Raporu
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-gbeilmelitedic, 2023, kinei geyvegi itibanyla Tirkiye'ds gergakdagen ortaleme glalik oda fiyats 120:Buro fken,
fstanbud’de 142 Buro olmiugtur..

Tlitleye I;lbime-&‘Yatlnn_u=‘B§1g_"e'_l"f‘ Tesis Sayis, Hezian 2023 2

Igletme Belgeli Yatirim Belgeli

Aals | A | msaw | m | e

{ Mg z61t | e | 6 0.701

“Tatanbu) : 2825 118401 | 02 | s

| i | iees 0966 | 60 5,046

Avkes s | a2 |18 )

Digee 1 o mwerr G M5 32,941

Tarkiye 20.116 860.704 s 78314

30 Hiztrii 2023 isibariyla Iglétms Belgali ve' Yatwim Belgolf tesis stydan diieelendifinde Tirkye gonolinds
tapleitn 860 bin ods kepasitesi.ile 20116 isletma-belgeli, 75 bin uda kapasitesi o713 yaturum belgeli konaklama
wesisi ldugh ghrilinekiedir. tslorme belgeti.tesislerin ehir kuntlimlaring bekildiginda fk strayr2.825 tesia ve 118
bin bda kapasitest ile fatanbul gekeriokse, oy takiben 2611 tesis; ve: 103 bin oda kepasiresi ile Muffla'geimektedir.
Anitalyy ise 2,490 iglstrno belgalf tesise ve 286 bin-dda atzina sahiptir.
v Reabet Kogullarr ve Sirket'in-Sektordéki Konumu

Trkigs gayrimenkul sekatirll. ¢ok-seyidé firmanin, fanliyet gBsterdigt rokabet. yogun bir dlandit, Sirket bugfiae
Radie konit, AVM; ofis ve otel scgmentinde gok sayida. gayrimenkul pirdjesi. goligtitmiy ve mmasmlasughr,
Sirket'in ySnetin ekibi sekiBr teoriibesihe sahiptit.

Sirket'in sektbedek] toordbesi, bugiine: kadit' geligtirnis oldufix ook sayde ve furkls szelliklerde gaytimenkal
projelerinds ettinmiy olduint bilgg bitkimi e $irket’in ane ortady olén Afiay Togast' sokidndeki kBKID
peomisinder Raynaklanmaletadsr, Ktdrdeki
Sirket, airih olatil fstanbyl genetine yaygn ve gegithiligl yiksel bir gayrimenkyl partiyiin artiByiine ve giighl Sakaynak.
yopuma sahiptis, §irker it scktdrdekd Hagliea rakiplerl olarak, GYO swatdstinde faaliyet gistarinekte Slin GYO"lar
kabul edilebilis;.

Agafadikj whlpds, 2010 yilinden itibaren gergeklogtirilen GYO. birineil balka aelan ve. bunlarn toplam
bilysk{iklest sumimekiad. Asafndaki tbloda yer slat birincil halks arglar dupinda, 2013 yalinds Boolk Konot
GY O in 328 nﬂlyaﬁTLbomsuhpikimﬂ Halkn nrzs geroeklegtirilmigti,

¥ Kaynslki GYODER Tilrkiye Gagrimenkil Sektdrl 023 2:Ceyiek Repori
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Kaynak: Borsa: Istanbul

* SPK'nun.26 Temmiss 2016 tarihli haflalik bilteninde diyurulan karart ile Vi4 Gayrimenksl Yatirsn Ortakiigh
AS. ‘minpaviari 21 Temmuz. 2016 iibariyla Bovsa kotundan grkardmagtir:
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Gi§riimesikal Yt Ortakiklart Bodeksini 2013 bagmdan beri gergsklenen performanst agtidakl gloidit
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Kayrink: Resyonet -
Gayrimenkul Yatim Ortailiklars Endeksinin.son bir,_y:lda:gar@kﬁdsen_,patfmnﬂ.aiugidaki pibidir,
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‘Son it yil igevisinile, Gayrimenkul Yaunm Ofakikian endekii %102,2 arny ghstermigtic.

2014 Jilirids. Borsa istanbul’da Tylesn glisteren QYO saym 31 adet iken; 2023 Byl ay feibutiyld, 47 -adet
Gayrimentu] Patmum Griakliy bulunmakiads.

29
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1V, FINANSALLAR HAKKINDA BILGILER

Sirket'in, 6ze] bachsiz destetirodon geprmilg 31 Aralik 2020,
fizansal dirum tablolan ve 30-Hazirdn 2023 tatihli sra dfnen finansal durum tablolan

knlemler agifiida yei almaktadir,
Tabio: Finansal Durum Tablost

Halks Arz Fiyat Tespit Raporu

31 Arslik 2021, 31 Arabik 2022 wrihli-konsclide
slar irin ile 2020, 2021, 2022:yillat1
{lo. 30 Haziran 3622 ve 30 Haxirar 2023 ara driemlerineiliskin kir veys zarit tablojantidan sepilen Snemli finansal

{TL)

T31.13.3020

~31,12.2021

31.12.2022

T 30.06.2023

‘Nakit-ve Nakit Berzeflori

'108,775:582

42,095.359:

25.701.911

Tiguri Alsioiklat .

"130,566.335"

204.290.357

AT0.0EI1E

701,619,604

75,192.204

AEITII00]

357:610.600| 607200475

S2E7L131]

12,698,057

s2390.348

4415129,

" 10,356.455

ZETTEAL]

" 1Ban30]

KRR

Diger Alacakler =~~~
Tikitoinr Tl Pl
Alncablar. '

10356455

2.671.801 )

18372301

3.721.998

1274217

695.452.041

1:474.189.268 1

‘Pegiir Odeninis Gliderler

128.188.384 .

42,382.459|

_225700:572:

Diger. Débnen Varlklar-

36.538.621

88.683.382 |

100,129.052

84566625

Toplaa Donen Varhklar

301.706.126

1.128.010.059

2088137357

1831500778

| Dier Alacaldar

38701 |

§8.701

628155,

[Hiiskili Dimayan Tar aiardan Diger
Alacaklor .

58,701 |

38.701 |

281.344

629.458:

Stoklar

TSR -

F.3R5.000 |

450,950,907

125.!35&,845

13604853

[Finaxsel Fahrrin_
[Ozkaynak Yontemiyle DeBerléngn.
Yatrilar

306.328.703

$62.195.006:

1.574.609.760 |

LA B

Yottt Amagh Geyrimeniuller

808,485 000,

1,764.500.000

7.523.195.000 |

12,352.717.264 |.

‘Maddi Dureh Varliklar

62.096.337 |,

61,990.023

226676084

186.501.783 |

1 Maddi Olinayas Dipran. Varliklar

-7

244.962

798,011

~Diger Madd Olinayan Dhran
- Parlikiur- '

472712

244.962

378.520

798014

Pogin Odanmis Giderler

5916055

18.487.715

" 9A6.268

1563920 |

‘Ertelenmis Verpi Vil

2,648.923:

2.965.168.

2.789.060.

“Toplam. Duran Verlikisr

1.726.959.208.

12:437.913.666:

9,452,330.983-

12:538.604.086

Toplam Varhkiar

3:865:923.725,

11.550:468,540'

13.960.104.861 |

Kaynak: Bagimsic Denelim Raporiar.

(TL)

31.123@9

31.12.2021 |

31122022

"~ 30.06.2023)

Kasz Vadeli Borglanmalar

45114934

zun Vadeli Borglanmalann Kisa
Vadgli Kistrlure

{1.729.120

&

-

-

Ticari Borglar

201730272 |

310:804.738

"50%,208.067

 163.878.613

slliskilt Taraflarg TieariBorglar

115.756.298 |

220.867.418|

250.935.278|

38.504.222:

| -Ilishilt Glimayet Taraflara Ticuri
Borglar

83,974,974 |

89.937.320

252.250:749 |

12%.374.391(

Caliganléra Saflanan Faydalar
| Kapsarnntls Borglar

$7300|

2T Aes |

1163356 |

| Digier Borglar

1.79‘!,693

T88.978.|

ERET

|-ty Dimayan Tareflara Diger
Borglar |

1799603

788,978 |

711,218

Ertelenmig Gelirfer

| 17425788 |

'§04:281.510 |

Kusa Vareli Karpihklae

13.533.108

13431233

15.958.761

15.900.637 |




| Caligankira Saflanan Faydatara
Higkini Kiso Vadelj Karghldar .

1‘.—229'.-098-_ :

Hialka Arz Fiyat Tespit Raporu

1412963

1.413.59)

2.376451

| -Digier K Vageli Kargiliklar

12,313,007 |

4345, 768

13:524.186,

"D Kan, Yergh Yilkiiishragi.

29;5561; |

45 588,981

573585738

'"Dijger Kusa: Vadeli Yikfmliliklee

37479.08%

10.868.192

89.929.841.

[ Taplaim Kiss Vadeli Yikamigiakler D

284.678.331

131 |

658.963,647 =‘

359.557.509

Ugiin Vadeli Borglanmalar

63,440,436

| Ticart Borglar

'365.329.076 |

“Fi6T6123

gkl Targflara ma}'i Borglar

87.676.123

"

dl‘

Digier Borglar

1.628.74%

1995.598

T iza0 |

5390311

“THiskilt Olmayan Torafiara Diger
Borglor

L1628 741

1998598

8.122,807

£390.53H|

Ertelenimis Geliler _

173180384

6494.415]

AS6TA6T]

T39I 208 |

erun Vedell Kaogilklar

984,908 |

' .1i152.§33"§ A

5;183017]

RAI8EH |

“aliganiara Saglanan 7 Wdﬂm‘a ‘
Higktn Uzur Vadeli Korgitiklar

984.908

TIER033

S.I8T01F

2810885 |

| Ertalonmis Vergi’ ?ﬁhﬁmiﬂmgﬂ

137,679,863

308, s$4ﬂ45j i

1246 232403

TR IR

Taplaw Usutii Vadell Yokumgikler

742.261.608.

406.773.804 |

TOR3.TEH.82% |

| ke Ortakiigs Al Ozkinyiiaklay

{ Taon.makss |

TOAS 316,51 |

9,352,906.810

TIAT6.TAR01 |

{ Qdiniiilg Sermmye

33560008

5000000 |

335:000:000

335.000.000

Kar veya Zararda Yeniden
Bimﬂandmlmymkmnkmib Diger
 Gelir

100:011 |

21,189:730 |

-12;693.654.

+1:804.830.856

| Olegim Kaysplars

. -Tmmflanm; Fuyda Plantart Yenider -

100001

21,189,730

19 405454

543.528

| <Ortak kontrole tabi tekebbﬂs ey
| igletmeleri igeren l#mkml ethisi

"

~1.804:196.438.

‘Maddi Duran Varhiklsr Yeniden
| Diggerl

»]

-, |

589:212.668-

leing Attiglac .
Katdan Aynisn Kigitlanmg Yaﬂeiﬂar

TA 853948,

“Tagia8|

45510898

A48:810,898

Gegtriig Yillar Karlgh

651774524

1,562.893.373

" §.881,789.966.

‘Dnem Net Ken

105:685.785 |

944.177,7%%]

7419194195 |

4326774870

- Kontrel Gueil Olmujfm .F'sylar

-

Toplam Dakayakler

TO01.128.485 |

1.045316.54)

9.631.399.199

11576, 748,031,

‘Toplam Kaynaklsy

2.028:665.424 |

11.550.468.540

13:#&&1%&6'1_.'

Kaynok: Bagimstz Derletim Reporlur:

Tablos Kar veva Zavar Tablosu
(TL) 31.12,3080

3L12.2021]

{Hagat

954.531.405(

170,548,167

3 358 A38|

" 30,06.2023

30.06.2023

237358584

1,121,388,987

Satyglann Maliyeti() |

-798.899.287)

<70.504.27F

-1.081,189.675

4205695340/

~320:965: 881

[BratKar 195,632,118

100.043.59

T401.968,7631

31,563,244

BWZBJM

|8ang ve Pazarlama

ctidertesi () +3,862:225

-3.384.787

8124069

3,560,494

13‘474;.10.4; ]

Genel Yonetim
{Gidertett

~16:271,002

21489313

ARATTOTE]

41159

41289.301],

TEard Fraliyeuerdnn
: _gerﬁchrlur

11853160

73,264,953

.m;séﬂza.;

1,562.253.976

4032.960.168]

[ans Faliyotlerdan
|Diger Giderler.(-)

98,382,530

02200

191004781

421.890.450|

EsayTpaliyet kin”

T85.999.581

ST8.I42.736

Babh: aoo.s:aL hssms:m

o197




[Yannen
Faaliyetlerinden
|Gelivter

348279}

30.519

‘Halks Arz Fiyat Tespit Rapora

1.151,051.689

£20,778.483]

21.371.130

Yatri
Faaliyetlerinden
Ciderler

55984

<337.466

~5.548

+

444,059,600

D'ﬁ@féﬂbﬂeﬁ
Yatrrimlamn:
Katlarindan Paylat

ekaynak Yontemiyle |

32.816.909

| 6116097

1.655.876,523

943:#2%.121

135.936.653|

Flnansmian Gider]
Oneesi Faillyet Kin

222,108,755

1.178.980.753

$.070.923.088

$3285.347.308)

Fidarigman Geliclest

Teas 83|

' I6,-=\05§:.92_1' .

9.020.028

7.436:022]

21.788.616|

Finansman Giderleri

4343971

-32.29168%

sordirdfen
Fasliyetlor Vérgl
Onicest Kari

133.716,132

1.120.692.747

8.004.008.460

3.300.481.648}

4‘39_2,1&1.«3@‘

8.655.079

4732878

159.403.922

528617

~149,417.000

{Ertelermois Vergi
(GidexiVGelirl

Dnemn Vetgi Giderl |

19371368

L1207

425410345,

381,772,596

-715.989,760(

Dinem Net Kan__

| TiseasTas]

944.777.797]

TAI9I94.183]

2973082658

3L6TTART

[ Kentrol Gien -
Olmayan Paylar

o

| Ao Otakitk Paviart|

105.685.783

_Y44.777.797

7419.194.193

2973982833

T3 IRT0,

Kaynak; Bagamsis Denetim Raporlart,

V. DEGERLEME YONTEMLERE
Avirupikeit GY¢’surl pay bagina degievinin balirlenchiliesi armepiyla lmzizlanan isbu fiyat tespit aporiinida Ups

‘Maliyet Yaklagims

UDS 105 Defierfeme Yakisgmlar ve Yontemleri madde 60.1, uyaries, mali
Kilfot dofuran Zaman, ¢lverigsiziik, tisk gibi etkenler 662 komisu obmiadikga; b
isterse yapym, yolugla ediniltiy olsuit, kendisine esit faydaya sehip

ik ilkesinin uygulanmasiyla

fizla, Gdeme yapmayacafii ekoriomik .

yeklagimdir, Bu yaklagunds, bir varlsgin vari ik
Fiziksel bozulma ve. difier bigimlerde garyekioyon tim yipranma paylaringy dig

niteligindeki deger belirlenmekisdis.
UDE 108 Defierleme Yaklagumlan ve Yontemleri 70.1 uyannca belli. agh U maliyet: yaklagum. ySntemi

‘bulunmaktadar,
(8)

ikarne maliyetinin veya yeniden tiretin m;

105 Degerleme. Yaklagimlar: ve Yontemleri’ndé belittilen dsagidaki deferlénio yiintemleri degeriendirilmistir.

A5 'ZTOPIMIYMML'(.‘N& Aktif Deger Analizi")

et yaklagim, bii alicumn, gerekdiz
1l bir varhik icin, ister satm alms,

inden daha

bagk bir varhgt el étine maliyetind
ghsterge- nitelifindeki defierin: belirlendiEl

iyesinin hesaplanmas: ve
tlmesi Bufetiyle gbsterge

(%) lkmme Maljyeliz Gbstergs uitaligindeks defierin’ esdoper fayda saflayan besizer bir varligun maliystinin
"~ hessplanmiaaryls beliflendit youtemi ifade etimehtedin,
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() Yenjden Uretim Maliyer; Gosterge nitoligindeki degesin vailigin ayméinm dretilmes] igin gerekli olan.
maliyetin hesaptiminastyla beliriendigi yontem ifade etmiekiedir.
plais Yontemi: Verlign defetinin bilegenlerinin ber birinin deert toplanarak iesaplindign yntemi

{¢). Toplaina Y _
ifadectmektedir,

UDS 105: Deperlome Yakiagimilar: ve, Yontemleri standardunim 70.8 ve 70.9 maddelerinde tarif edilen Toplama
Yotitéini #na fanliyet konusu gayriinerikul yahnmlar yapmak olan bir yatritn girketi igin en uygun dogeriems.
ytitertil ofarak belirlenmis ve bu kapsamea kalavuzds ifads edildigi tiaere bilegenleris:her birinin degerini ayn
ﬂﬁ]:ﬂmladm soims, topldrti deferin elde edtidigi “Net ANtil Digsr™ analizinin vygulanmasna karar

GY O larn defertemeside sikliklh ladlanilan Net Akiif Déger, stiketiérin sabip vldugh gayrimenkul portfiytnln
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.AMYQ’CI miMm Halka ArzFiyat Tespit Raporn
Ek1: Sorumlutik Beyam

SERMAYE PIYASAST KURULU BASKANLIGINA
(Ortakliklar Finansman Dairesi)
Eskigehir Yolu 8, Kijometre No:156; 06530, ANKARA

25.10.2023
Fiyat Tespit Raporu Sorumiuluk Beyam

Kol Katir Organ’min 11,04.2019 tarih ve 21/500 ssyih karer1 uyannca Sermaye- Piyasas. Kurulu'nun
11:04.2019 rarih ve 2019/19 suyth billterinda ilan.edfilon duyuruys istinaden;

Gaysimenkul Digndaki Verliklarm Sacmaye Piyssas: Mevaustt Kapsamndeki Deerlemelorinde: Uynlacak
Esastor bushiinin F-maddesinin 9. Maddesi getavesinde verdigimiz by beyan-ile Sermaye Piyases: Kurylu'nun
kararinda belirtiien niteliklere sahip otdufumuzy ve bagunsizhk ilkelerine uydigumusu, Tzalingme nity bir pargas:
olan Avmpakent Gayrimerul Yatirim Orakligr A5, Fiyat Tespit Raporumuzda yer alan bilgilacti; sakip
oldugumitz-tim bilgiter gerpevesinde; gergefie uygin olduuny vebu bilgilerin-anlgmum defigtircotk nitelikté bir
ekaiklik bislummamsis igtn: her tirll 8zenin gésteritmis olduunu heyan ederiz.

‘Saygil'xﬂml.zla.
Ak Yatiruw Menkul DegetlerAS,

Kemal Ulag Unalan
.Béliim Basgkam Yonetici

40



AKYatirim Halka Arz Fiyat Teipit Reiporu
JEk2: Yetkinlik Beyam

SERMAYE PIYASAS KURULY BASKANLIGINA
{Oriakdiklar Finzrisman Daltesf)
[Eskigéhji- Yolu 3. Kilometre No:186, 06530, ANKARA

25.10:2023
‘Fb'it"fl”iesplt Rl‘pum-'!atl’th‘llkea'eyam'

Avrupakent Gayrimieiikul Yatim Orveklyg A8, nin girket deferinin tespiti anmciyls: tavafimuze: diizénlenen
-defierléme uponuma iligkin otarek, Sermaye Piyasas: Kurolu'nin 2019/19 sagili hafiibik blreni ile kemuya
duyurylan, 11,04.2019 tarihi ve 21/500 sayili Kupul karars uyannce: gayrimenied digt verhklarn defierfembsinde
uiulacak genel esaslarda belirtilen;

- Kurul'ca genig yethili olurak yetkilendirilmiy bir arac: kuujug olarak, defiérlemeyi yapdoak “Sermaye
Piyasas Fanliyetleri Diizey 3 Lisansi™ veys *Tilrev AraglarLizansi*ha sahip fam zaranh olarak isihdam
edilen sa ez 10 galwgana, ‘

- Ayn birKurusiisa] Finansmdn Balmi'se, | | |

- Degerlems ¢ahsmalan swrasindar kullaniimass. geroken prossdiilerin buliadugy kivolus genelgeleri;
défterieme metodolojisi, el kitab veys berizeri belirtentiy-prosediirlers,

Miigteri kabuld, celigmarnn yiirtitSlnesi, saporuri hazifanmase ve imealanmas siregtetinde kullandacak
kontrol izslgelénivayi benzerl Joklimaclaze, _ |

= Deferlsme. cahigmalannin tekiik altyapisin olugturan. Bier el bilgl: bankasi, it genelgs; gelistirilmis
Jmovw-how ve beriseri utisurlara, .

- Degerleme galigmalaringa jlitiya dirywilai bilgilerin slds edilmestile ilgili aragtrma altyapisimg,
saip oldigumatzu, Sitke e dogrudan ve dolayls dlarak sesmaye ve ybrctiailiskimisia bulynmadim v taporus
SPK’nitt yayunlatmg oldulis II-62.1 sayih“Sgiminys Piyssssinds Dejgerlems Standartiin Hakkinds Teblig* ve
Tiirkiye Sermaye ‘Piynsalan Birligi tarafindan -yayimilanan ‘Ulilararesi Togerlens Standactian. kupsaminda.
YOrOHIdGganG. v tim yoriariyle ilgili standartlara nyduBunu beyan ederiz.

Sayilariivisga,
Ak Yatiint Ménkul Diegéler A8

Engin Yegil Kema] Ulag Urialan
Béliim Bugkam: Yiniétic]
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EX 3: Lisans Belgeleri
w .Y ]

4511-AD66-ADDIBRDACE
SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICILVE EGITIM KURULUSU A.$

SPL, Tiirkiye'de sermaye piyasalanninireset bir narka olivia yoliinda ihtiyag dyydhiliu nitelikl ggticingn
yetigtiviimesine ve siinekll geligimine kotkesagtayan lisanstairia, sicil ve efitimkunilugudur,

KURULUS pUZENLENDIE] TARIH BELGENUMARASI  LISANSDURUMU

™EPL, woz2007 202350

ENGIN YEGUL, Sermaye Fiyasasi Faaliyetieri Blizey A'LIsanst sahibidir,

Rozet Haklunda:

Bui rozete sahipolan kigi; Sermaye Piyasalan Dilzey 3 Lisanst t{inling it 12 sinav konusuridén baganls olarakved
yillik yiksektgretim dlizeyinde bir finiversiteden mezun olina gartim safilayarak séraye plyasast kururniarnda
‘e halka agik oriakliklarda Hgill asliyet:alant thsarvla galisabilimesicie ligkin SPL tarafindan veriten meslek
yatediligh, bitgive becerilerini ghsterir belge olan Sermays Plyasasi Fagliyetlerl Diizey 3 Lisanstalmava hak .
kazannityte,. :

Lisans Hakionda Dahia Fazts BilgiAtmiak dgin 71 1. iz

SPL Tifrev Lisahér Yeterfilik linki: hitpsyAsts soLbon
959R-B1C2035304A3

SERMAYE PIYASAS] LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSU AS.

SPL, Tiirkiye'de sermaye plyasatatini Kiiresel bir marka oloia yolunda Ihtiyag duydugiu nitelikiifsgliciniin
yetigtirltmesine ve stirekli geligimine kalk sagflayari lisaaslaria, Sicil ve efitin beurutusudue

KURULUS pUZENLENDIS! TARIN BELGE NUMARASI  .LISANS DURUMU

$Sﬁ$ 8022008 300695

ENGIN YEGUL, Ttirev Araclar Lisansi sahibidir,

Rozet Haldanda:

Bu rozele sahlp olan k[gi;m-ﬁragigt-hhmsl tirline alt & smav kontsundan bagarili-alaral ve 4 yifik
yiiksiekdfiretim diizeyinde birUniversiteden mezun olma saftini saglayarak serinaye plyasast kurymlannda ve
hika acik ortakiklarda Higl taaliyet afani Jibanyla galigabilsesiine (Ushin SPL tasafindati vedlen mesleld
yaterlilidi, bilgt ve beceriterini gasterir belge dlan Tivev Araglar Lisansini almaya halckazarmyghin.

Lisans Hakionda Dakia Fuila BiigiAlmakigin T4y iniz
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Diuviu Haker 86
SPL Dilzey 3 Limm Yeteclilik linkic

SECEDCLOINVIRKTRD
SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSEA.S.

5P, Toridyede sarmeys plyaselinnin kiesel bl marka ot yolurxda thtlys duydulfu riltetikl iggliconan yetigtifimeslng veatireiol geliginiine
“katl suffloyar Hsainslam, sici ve-egition kunstispudur,

" KURULUY ‘DOZENLENDIEI TARIN BELGE NUMARASE LisANS BURUMY

DEPL 16032010 204467

DUYGU HAKER §EN, Sermisye Plyasas Faaliyetterl DOzey 3 Lisani sanitildir,
Retet Hakk.ridd
“Bu soete sahigr olankigh, Senwayt Piypsstan Dlizey 3 Llsns: thrlne alt 13 simevkonusyndan: mmhdamw-lhummdmﬁm blr
Onbiiaiiltadan matin olema gartin saghayatak senmay plydasar fasrumiannda e et ag ik octakisdarda gl Taatipel stan itthamyla calrgablimesing.
ilf;ltlh P taratingon vedlin esield yate i, g ve bacadtiorini ghsteric belge olan Sermays Plysan| Fasliyellert Dilziy 3 Lisanu simaya Fak
“Kazaritigt,

Lisany Hakinda Pyt Fazle BUgh Almak Ien ¥ 10,2

SPL Ditzey 3 Ligans: Yeterlilik linki;
4004-9CH0-BCEDK1 56287
SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SICIL VE EGITIM KURULUSUAS,

SPL, Turklye'de seemaye plyasifarms hiresed bir marks olnw yolunds Hikiyag duydalu ‘ibeliH ipgiicilnhnyetislicimesine ve srkif
-Sligiming Ktk saSlayan sxanalymn, sicivel ojfilim ki gudur.

KURULUF otizenLenpiE] TARIH SEUGE NUMARAS) LISANS DURUMY
BPL 36.10.2029 212658,

[ LT

KEMAL ULAS UNAUAN, Sermayie Plyasam Faaliyetied Dizey 3 Lisans sahibidln
- Rodmt rlakk) i

JBu ropete sabiprolan kigl: Seriaye Piyasalan 'Duzey.3 L Bkahs) tiitilee ait 12 smav corusundair baganlyolatiiovi 4 yilic yuknhﬂhﬁmm#bsr
tinfidrsTteden mmn clrte sarlni shifavarih sermaye piyasast tasramiatinga ve bsatkor Sgik nyeatiklanda il Bualiyes slam libamas
¢ilipatiilmesing Uikl $PL tarahimiyn verten ekt ystenlligi, bilgi ve becadbei phvrli Beige.ofan Semaye Plyatats Faalivetier tilzey 3
“Lisans) alimaya hak kapanmegte,

Lisaims fHalikinda Duhia Eaxte piig Rlmpk Bilw 7 o o2
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SPL Diizey 3 Lisans: Yeterllik linki: hurpscilits aph com o EmplovesUseg Dis
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BBA3{4-ELB1-4C53.

SERMAYE PIYASAS! LISANSLAMA SiCiL VE BGITiM KURULUSU A.S.

S0, Tiakyw'dor by iy siatirimn Kuoosal B maka oirivicyoluinda ity chuydugu riewiki mu:mn'm dinmsing ve paniih ﬂmriﬁuh-l!h,mllﬂnmm.!dlwﬂjﬁ
b o St

JURULYE PUZRNKNDI Tamin BELAE NUNARSS! Ukans Unumy
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