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BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
OZEL BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhd! Anonim Sirketi
Ydnetim Kurulu'na;

Goriig

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi {“Sirket”) 30 Eyltl 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri
itibanyla bireysel finansal durum tablosu ve 25 Nisan 2017 — 30 Eylul 2017 dénemine ait bireysel kar
veya zarar ve diger kapsaml gefir tablosu, bireysel 8zkaynaklar degigim tablosu ve bireysel nakit akis
tablosu ile énemli muhasebe politikalannin 6zeti de dahil olmak GOzere bireysel finansa! tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorogimaoze gore iligikteki bireysel finansal tablolar, Sirketin 30 Eylil 2017 ve 25 Nisan 2047 tarihleri
itibanyla bireysel finansal durumunu ve 25 Nisan 2017 — 30 Eylul 2017 dénemine ait bireysel finansal
performansini ve bireysel nakit akiglarini, Torkiye Muhasebe Standartlar’na (TMS'lere) uygun olarak
tim Snemli yonleriyle gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gériigitn Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlannin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yirGtulmustur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklarimiz,
raporumuzun Ba§imsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari
bolimOnde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir, Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak
Torkiye'deki etik hikUmler uyannca Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. S8z konusu
hukumler uyarinca etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettijimiz bagimsiz denetim kanitlarimin, gérustimaztn olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Diger Husus

lligikte sunulan bireysel finansal tablolar Sirket'in halka arz kapsamtnda SPK'ya sunulmak amaciyla tzel
olarak hazirlanmigtir. llisikte sunulan bireysel finansal tablolarda Sirket'in bagl ortakliklan konsolide
edimemigtir. S8z konusu bagh ortakliklar hesap dénemi sonunda varsa deder dusukloga indirilmis
maliyet degerleri ile “Finansal Yatinm” olarak siniflandinlarak iligikteki bireysel finansal tablolara
yansitiimigtir. Sirketin 30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla TMS'ye uygun konsolide
finansal tablolan aynca hazirlanmig, s6z konusu finansal tablolar tarafimizca denetlenmis ve 20 Kasim
2017 tarihli denetim raporumuzda séz konusu finansal tablolar Gzerinde olumiu gorils sunulmustur.
Dolayisiyla iligikteki dzel amagl bireysel finansal tablolar, Sirketin 30 Eylal 2017 tarihindeki finansal
durumu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansi ve nakit akislar hakkinda
kapsaml bilgi edinilebilmesi agisindan, Sirket'in konsolide finansal tablolariyla beraber incelenmelidir.

Uzerinde 20 Kasim 2017 tarihli denetgi gorist verdigimiz 30 Eyltl 2017 tarihinde sona eren déneme
iligkin finansal tablolar, dipnot 2.6'da detaylica sunulan yeniden duzeltmeler sonucu yeniden
dizenlenmigtir.



Sirket Y6netimi'nin Bireysel Finansal Tablolarla lligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gorddi ic kontrolden sorumiudur,

Bireysel finansal tablolar hazidarken yénetim; Sirketin sarekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektidinde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadid strece isletmenin srekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Yonetim kurulu, Sirket’in finansal raporlama strecinin gdzetiminden sorumludur
Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardr:

Amacimiz, bir bitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhghk igerip
icermedidine iliskin makul glvence elde etmek ve gérisimizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dozenlemektir. BDS'lere uygun olarak yrGtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; ytksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan ¢nemli bir yanhsghdin her zaman tespit
edilecedini garanti etmez. Yanliglklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilanmn bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlani etkilemesi
makul dlgtide bekleniyorsa bu yanligliklar énemili olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yUrOtiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

-  Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhishk" riskleri belirlenmekte
ve degerlendiriimekte; bu risklere karsilk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya i kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh &nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata
kaynakh énemli bir yanhglig tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketlin ig kontrolGnun etkinligine iligkin bir gdrig bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedorlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in sarekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup
olmadiyr hakkinda ve ybnetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca vanimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya
da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis diginda bir géris vermemiz
gerekmektedir. Vardiyimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
sirekliligini sona erdirebilir.

-  Bireysel finansal tablolanin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
ite bu tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylan gergede uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadig1 dederlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz ¢nemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgulanm yénetim
kuruluna bildirmekteyiz.

BagimsizliFa iliskin etik hitkUmlere uygunluk sagladigimizi yénetim kuruluna bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica badimsiziik dzerinde etkisi oldufu dogunlebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili
onlemleri ydnetim kuruluna iletmis bulunmaktayiz.

Gumﬁ*ﬁenetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A membdr fivh &f Est A Young Global Limited
J 2 -|'».l
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Cem é‘?ﬁ'a‘?‘,"ﬁﬁfMM
Sorumlu Denetgi

31 Ocak 2018
Istanbul, Ttrkiye
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Anonim Sirketi

30 Eylill 2017 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gegmis denetimden gegmi
Not 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Varhklar
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.303.437 52.389.768
Finansal yatinmlar 4 - 150.553.820
Tlrev finansal araglar 5 - 472.736
Ticari alacaklar
- ligkili olmayan taraflardan licari alacakiar 7 25.189.386 1.695.776
Diger alacaklar
- lligkili taraftardan diger alacaklar 21 - 82.995.407
- ligkili olmayan taraflardan diger alacakiar 926.216 926.216
Stoklar 9 480.968.075 623.743.040
Pegin 8denmis giderler 10 240.159 223.636
Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar 19 172.571 80.351
Difier dénen varhklar 1 34.583 4.817.786
Toplam dénen varliklar 508.834.427 917.898.536
Duran varliklar
Finansal yalinmlar 8 40.000,000 105.051.338
Ticari Alacaklar
- ltigkili Taraftardan Ticari Alacakiar 21 241.507.124 -
Stoklar 9 38.477.537 38.477.537
Pesin denmis giderler - -
Diger alacaklar
- ligkili Taraflardan Diger Alacakiar 21 - -
- liigkili oimayan taraflardan dider alacakiar 529 529
Maddi duran varliklar 12 592 1.044
Toplam duran varhiklar 319.985.782 143.530.448
Toplam varliklar 828.820.209 1.061.428 984
Kaynaklar
Kisa vadeli yilkiimliilitkler
Kisa vadeli borglanmalar 6 38.293.255 43.645.333
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlan 6 79.736.068 107.410.741
Torev finansal araglar 5 - 1.871
Ticari borglar.
- liigkiti taraflara ticari borglar 21 - -
- lligkifi olmayan taraffara ticari borglar 7 325.047 395.280
Galigantara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 116.712 -
Diger borglar
- fligkili taraflara diger borglar 21 7.069.460 36.768.464
Ertelenmis gelirler 10 249.881.648 357.271.486
Diger kusa vadeli yokimiGlokler 1" 22.332.631 -
Toplam kisa vadeli yikimIdliikler 397.753.821 545.483.175
Uzun vadeli yikiimlOldkler
Uzun vadeli borglanmalar 6 64.009.359 148.692.803
Ertelenmis vergi yilkOmIDlOkleri 19 - 70.048.601
Toplam uzun vadeli yiikiimIUlGkler 64.009.359 218.741.404
“Toplam yUkOmIDiGKler 461.763.180 764.234 579
Odenmig sermaye 14 30.000.000 17.000.000
Gegmis yiltar karlari 280.194.405 280.194.405
Net déinem karn 56.862.624 -
Toplam ézkaynaklar 367.057.029 297.194 405
“Toplam ytkamidlokler ve 8zkaynaklar 828.820.209 1.061.428 984

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargastdir.



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhdt Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyl(il 2017 ddnemine ait
bireysel kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosu
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Carl dénem

Bagimsiz

denetimden

Gegmis

25 Nisan -

30 Eyitl

Kar veya zarar kismi Not 2017
Surdiirlilen faaliyetier

Hasilat 15 148.843.145

Satiglarin maliyeti (-) 15 (142.774.965)

“Ticari faallyetierden briit kar 6.068.180

Genel ydnetim giderleri (-) 16 (1.461.170)

Esas faaliyetierden diger gelirler 17 6.243.313

Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (3.465.162)

“Esas faaliyet kan 7.385.161

Yatinm faaliyetlerinden gelirler 640,159

Finansman gelir/(gider}) &ncesl faaliyet kar) 8.025.320

Finansal gelirler 18 20.666.623

Finansal giderler {-} 18 (41.877.920)

_Faaliyetler vergi 8ncesi kar {13.185.977)

Vergi gideri

- Cari dénem vergi gideri 19 -

- Ertelenmig vergi gelirif{gideri) 19 70.048.601

Net dénem kan §6.862.624

Pay bagina kazang 20 0,5427

Ekteki dipnotlar bu bireyse! finansal tablolarin tamamlayic bir pargasidr.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel nakit akig tablosu

(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Carl ddnem
Bafimsiz
denetimden gegmis
25 Nisap -
Notlar 30 Eylal 2017

A. Isletme faallyetlerine iliskin nakit akiglan
Vergi sonrasi net dénem kan 56.862.624
Vergi geliri‘gideri ile ilgili d0zeltmeler 19 {70.048.601)
Amorlisman ve itfa pay) giderleri 16 452
Faiz gelirteri 18 {547.443)
Faiz gidereri 18 6.687.124
Badh ortakliklann elden gikanimasindan kaynaklanan kayiplar {(kazanclar) lle ilgili ddzeltmeler 17 1.956.746
Gergeklesmemis yabane) para gevrim farklan lle ilgili diizeltmeler {3.190.504)
Nakit olmayan kalemler icin dlizeltiimis net kar {8.279.599)
Ticari alacaklardaki azalig {artis) lle ilgili dilzeltmeler (23.493.610)
Stoklardaki azahsglar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 142.774.965
Ticari Borglardaki artig (azals) ile ligili dozetimsler {70.233)
Faaliyetierle ilgill difer alacaklardaki artig/azaligla itgili dizeltmeler {2.945.843)
Faaliyetiere lgili diger borglardaki arigfazahsla ilgili diizeltmeler (101.640.499)
Iglatme faallyetlerinden nakit girisleri 6.345.1B1

B. Yatinm faaliyetlerine iligkln nakit akiglan
Alinan faiz 18 547.443
Diger nakit girigleri 82995406
Bagl ortakhklar sermaye artinmi sebebiyle olugan nakit gikigian {18.843.752)
Yatinm faallyetlerine iligkin net nakit cikislan 64.699.097

C. Finansman faaliyetlerine lligkin nakit akiglan

Odenen faiz (B.632.987)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 38.712.672
Borg tdemelerine iligkin nakit gikiglan (152.681.149)
Torev istemlerden kaynaklanan nakit girisleri/(gikiglan), net 470.865
Bloke mevduatlardaki dedisim 3 36.502.779
Finansman faallyetlerine ligkin net nakit girigleri 185.627.830)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/{azahs} (A+B+C) (14.583.552)
D. D6nem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 15.019.686
Dnem sonu naklt ve nakit benzerlerl [A+B+C+D} 3 436.134

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligis Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi (“Sirket") 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi bélinme yolu ile kurulmusgtur ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla tescil edilmigtir.
Gayirmenkul yatinm ortakh§ina déntstm igin bagvuru yapmig ve Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
21 Eyid! 2017 tarih ve 34/1144 sayil karan uyannca gayrimenkul yatirim ortakhidina déntsmostir. Sirket
invani da 28 EylUl 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhig
A.S. olarak degistirilmisgtir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baghdir ve genel mudarlik adresi ve merkezi asagddaki gibidir:
Cumhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sisli / stanbul.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkul, menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme,
elde tutma, gayrimenkul projeleri gelistirme, bina, demirbas, arag ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi vb.
isleridir.

Sirket'in 30 Eylil 2017 ftarihi itibariyla galisan personel sayisi 8 kigidir (25 Nisan 2017;
bulunmamaktadir).

30 Eylul ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla édenmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse adedi
asafidaki gibidir;

30 Eylil 2017 25 Nisan 2017

Hisse Ortakhik Hisse
adedi orani  Tutar-TL adedi Qrtaklk orani Tutar - TL
Hasan Peker 19.980.000 %67 19.980.000 1.374.846.361 %81 13.748.464
Ayseglil Peker 10.020.000 %33 10.020.000 325.153.639 %19 3.251.536
30.000.000 %100 30.000.000 1.700.000.000 %100 17.000.000

Isletmenin streklilidi
Sirket'in bireysel finansal tablolar igletmenin surekliliji esasina gére hazirlanmigtir.

Finansal tablalanin onaylanmas)

Bireysel finansal tablolar, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan 20 Kasim 2017 tarihinde onaylanmistir.
Genel Kurul ve dlizenleyici kuruluglarin finansal tablolara iliskin diizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar

21 Sunuma iliskin temel esaslar

TMS've uygunluk beyan

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK"), Borglar Kanunu ve
vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazilamaktadir.

Bireysel finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi® (“Teblig")
hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK") tarafindan yurtrluge konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlan / TUrkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan (“TMS/TFRS")
esas alinmighir.

Sirket'in bireysel finansal tablolan, SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatian
Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmigtir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklifh Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyldl 2017 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolanin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Olcum esaslan

Bireysel finansal tablolar, gergege uygun degerinden slgllen turev enstrumanlar ve aim satim amagh
finansal yatirnmlar harig tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar igin transfer edilen bedelin gergege uygun degeri esas alinmaktadr.

Gecerli ve sunum para birimi

Sirketin gecerli para birimi olan Tark Lirasrdir (TL). Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglan,
Sirketiin gecerli para birimi ve ayni zamanda finansal tablolar igin kullamilan sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Muhasebe politikalan, &nemli karar, tahmin/varsayimlardaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegig huikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déntk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hUkminGn yer alimadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan &nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolan yeniden dizenlenmektedir.

23 Yeni ve dilzeltilmig standartlar ve yorumlar
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 EylQl 2017 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan &nceki yilda kullanilaniar ile tutarll olarak
uygulanmustir. 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gegerii yeni ve degistiriimis TFRS standard veya TFRYK
yorumu bulunmamaktadir.

i) Yayinlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Bireysel finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin
hentiz ytrirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar,
yorumlar ve degigiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin
ydrurluge girmesinden sonra bireysel finansal tablolanni ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degigiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - Miigterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016'da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Stzlesmelerden Dogan Hasilat standardim
yaynlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016'da UFRS 15'e agiklik getirmek igin
yaptigi degigiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni beg asamali model, hasilatin muhasebelegtirme
ve alcim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan s¢zlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz finansal olmayan
varliklarin (8rnegdin maddi duran varlik gikiglar) satisinin muhasebelestirilip 6lgtiimesi igin model
olugturmaktadir. TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15'e gegis igin iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye ddntk uygulama veya modifiye edilmis geriye dontk uygulama. Modifiye
edilmig geriye dénlik uygulama tercih edildiginde énceki donemler yeniden dlzenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotfannda kargilagtirmall rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu standardin Sirket'in
finansal durumu veya performans Gzerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir. Mal satigl
barindiran migteri sézlegmeleri genellikle sadece tek edim yukomlulagh icermektedir ve bu sebeple
standardin ilk uygulamasinin Sirket'in performansi tizerinde dnemli bir etki beklenmemektedir, Ayrica,
indirimler ve performans primleri mevcut uygulamada ara dénemlerde de gavenilir bir sekilde
olgllebildigi icin hem yilsonu hem de ara dénem mali tablolarda kayitlara alinmaktadir. S6z konusu
degigikiigin Sirket'in finansal durumu ve performans: Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§ Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gbsterilmisgtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS @ Finansal Araglar'| nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin Ug yontina: siniflandirma ve digme, deger dostklogn ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri ig
modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilct, tek bir siniflama ve 6lgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun Gizerine, kredi kayiplarinin daha zamanh muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi' modeli ile deger dosiikiigt muhasebesine tabi olan tum
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmugtur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
igletmelerin, finansal borglanm gergede uygun degeri ile 8igme opsiyonunu segtikleri durumlarda,
kendi kredi dederliliklerindeki distise bagh olarak finansal borcun gergede uygun degerindeki
azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski
denilen konuyu ele almaktadir. Standart aynca, risk ydnetimi ekonomisini muhasebe uygulamalan ile
daha iyi iligkilendirebilmek igin geligtiriimig bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1
Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve standardin tum
gereklilikierinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger
sartlan uygulamadan, sadece “gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansttilan” olarak
belirlenmig finansal yakUmlGlGklerin kazang veya kayiplartnin sunulmasina iligkin hakamleri erken
uygulamay tercih edebilirler. Sirket, TFRS @ igin Gst diizey bir etki degerlendirmesi gergeklestirmistir.
Bu &n dederlendirme, halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayh analizlerden ya
da ilave desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Sirket, TFRS 9'daki deger
dustkloga gereksinimlerinin uygulanmasi haricinde bilango ve 6zkaynak tzerinde 8nemli bir etki
beklememektedir. Sirket, kredi karsihklarinin yikselmesinden otlrit 8zkaynak (zerinde negatif bir etki
olugabilecedini beklemektedir ancak etkinin boyutunu belirlernek igin gelecekte daha detayh bir
degerlendirme yapacaktir. Sirket standardin finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini
dederlendirmektedir.

ii) Uluslararas) Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Agagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dtnemi igin hentiz yorirluge girmemistir, Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve de§igiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamigtir
fyayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket bireysel finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli deigiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurarlige girdikten
sonra yapacaktr.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatinmci igletmenin Istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilar - Dedigiklik

UMSK, dzkaynak yéntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktilanina bagh olarak degistirimek
Gzere, Aralik 2015°'te TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degigikliklerin gegerlilik tarihini
sliresiz olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgami

Karar Gerekgeleri'nde agiklandig lzere, tizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve

borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir,
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhd: Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 "Kiralama Iglemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler igin muhasebelegtirme bty(k 6igtde degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. UFRS 15 “Mosterilerle
Yapilan Stézlegmelerden Dogan Hasilat" standardi da uygulandi§) strece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
dederlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi Varliklarimin
Muhasebelestiriimesi (Degigiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamigtir. Yapilan
degigiklikler gergeje uygun degeri ile ®lgllen borglanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda agikhk getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklannin muhasebelestiriimesi hokamleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkhliklan gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin geriye dontik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandi§i dsnem, kargilagtirmali sunulan ilk dénemin agilis Ozkaynaklanndaki
etii, acig gegmis yillar karlan/zararlan ve diger ézkaynak kalemleri arasinda ayristirimadan, acilig
gecmis yillar karlar/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger tzkaynak kaleminde)
muhasebelegtirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamas) durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Stz konusu degigikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki
etkileri dederlendiriimektedir,

UMS 7 Nakit Akis Tablolan {Degigiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar standardinda degisikliklerini yayinlamistr.
Dedisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin
iyilestirilmesi icin UMS 7'ye agiklik getirimesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler,
sirketlerin finansal borglanindaki degisiklikler igin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Dedgisiklikler, 1 Ocak
2017 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Sirket'in bu degisiklikleri ilk kez
uygulamasinda, énceki donemlere iligkin kargilagtirmall bilgi sunulmasina gerek yoktur. Sirket s6z
konusu dedigiklikler kapsaminda yapilacak ilave agtklamalar bireysel finansal tablolarinda yapmak
zorunda degildir, gerekli agiklamalar 31 Aralik 2017 yillik bireysel finansal tablolarda verilecektir.

(11)



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakh! Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarm)
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunuruna iligkin esaslar (devami)
UFRS 2 Hisse Bazli Odeme Iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016'da, UFRS 2 Hisse Bazl Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistrr.
Degisiklikier, belirli hisse bazl 6deme iglemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili UFRS
2'ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler agagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit ofarak 6denen hisse bazh édemelerin 8igimunde hakedis kogullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukumlalikleri agisindan net mahsup dzelligi bulunan hisse bazli ddeme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 8zkaynaga dayal hisse bazli isleme
dénGstitren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Dedigiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir, Erken
uygulamaya izin veriimektedir. Degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performans tzerinde etkisi olmayacaktir,

UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degigiklikler);

UMSK Eylil 2016'da, UFRS 4 'Sigorta Stizlegmeleri' standardinda degisiklikler yayimlamigtir, UFRS
4'de yapilan degisiklik iki farkh yaklagim sunmaktadir: ‘rtik yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir, Standart Sirket icin gegerli degildir
ve Sirket'in finansal durumu veya performans (izerinde etkisi olmayacaktir.

UMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
{Degigiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayintamigtir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulin 'yatinm amagh gayrimenkul' tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amac degigikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina badh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sz konusu degisikliklerin

Sirket'in finansal durumu ve performans) {izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
UFRS Yorum 22 Yabanc Para Cinsiden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanc para cinsinden alinan veya yapilan avans édemelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varh@in, gider veya gelirin ilk muhasebelegtiriimesinde kulianiiacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, igletmenin avans alimi veya édemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yGkumltklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir.
Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya dazenledigi sigorta policelerine (reastrans poligeleri
dahil) veya sahip oldudu reastrans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Soz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
izerindeki etkileri dederlendirilmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhd Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eylill 2017 donemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(TUm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devam)
UFRS Yillik lyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, asadida belirtilen standartian degistirerek, UFRS Standartian 2014-2016 dénemine iligkin Yilhk
lyilegtirmelerini yayinlamstir:

- UFRS 1 "Uluslararasi Finansal Raporlama Standartiarinin itk Uygulamasi™: Bu degisiklik, bazi
UFRS 7 agiklamalanmin, UMS 19 gegis htikUmlerinin ve UFRS 10 Yatinm Igletmeleri'nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir,

- UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara lligkin Agiklamaltar: Bu degisiklik, igletmenin, UFRS 5
Satrg Amagl Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagl
olarak siniflandinlan ya da elden gikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagh olarak
siniflandinlan bagl ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari igin 6zet finansal bilgileri
aciklamasi gerekmedigine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baglayan yilik hesap dénemileri icin uygulanacaktr.

- UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklanndaki Yatinmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhdindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayh
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, igletmenin, istirakteki ve ig
ortakidindaki yatirnmlarimi UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak digmeyi secebilmesinin, her igtirak veya is ortakhiginin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir. Degigiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baglayan yilhik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
varilmektedir.

Stz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Ozerindeki etkileri
dederlendirilmektedir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelestirme ve 8l¢im gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agikhk
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas) durumunda, yorum:

(a) igletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayn olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) igletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) igletmenin vergilendirilebilir karim (vergi zararint), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlariny,
kullznilmam$ vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

{d) isletmenin bilgi ve kogullardaki degisiklikleri nasil dederlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. Igletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8'e uygun olarak geriye donuk, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmig etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, ¢zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilig bakiyesine bir duzeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye déntik olarak
uygulayabilir,

S0z konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
dederlendirilmektedir.
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25 Nisan - 30 Eyliil 2017 d6nemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Liras) (TL) olarak gosterilmigtir)

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devam)

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standards

UMSK, sigorta stzlegmeleri igin muhasebelegtirme ve 6lgim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17'yi yayimiamigtir. UFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yukamlolaklerin gincel bilango degerleri ile 8l¢mUnd hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saflayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktr. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart
Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (izerinde etkisi olmayacaktir

UMS 28 “igtiraklerdeki ve Is Ortakliklanndaki Yatinmlarda yapilan dedigiklikler (Degisiklikler)

Ekim 2017'de, UMSK, UMS 28 Istiraklerdeki ve s Ortakliklarindaki Yatinmiar standardinda
degigikliklerini yayinlamistir. Sz konusu degisiklikler, istirak veya is ortakh@madaki net yatinmin bir
pargasini olugturan istirak veya ig ortakh@indaki uzun vadeli yatinmlar igin UFRS 9 Finanslar Araglar
uygulayan igletmeler igin agikhk getirmekiedir.

UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar uyannca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatinmlan kapsamamaktadir, S6z konusu
degisiklikle UMSK, UFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatinmiar kapsam diginda biraktigina agiklik getirmektedir. Isletme, UFRS 9'u, 6zkaynak y6ntemine
gére muhasebelestirmedigi ve §z0 itibari ile ilgili igtirak ve ig ortakliklanindaki net yatinmin bir pargasini
olugturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Uzere igtirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmtara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin uygulanacaktir, Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Sirket, degisiklik igin Gst dazey bir etki dederlendirmesi gergeklestirmistir. Bu 6n degderlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da itave desteklenebilir
bilgilerden dogan defigikliklere tabi olabilecektir. Sirket, genel olarak bilango ve ézkaynak Gizerinde
onemili bir etki beklememektedir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degigiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken ddenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden olgtlebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degigiklikler yayinlamistir,

UFRS 9'u uygulayan igletme, erken ddenebilir finansal varligi, gergee uygun deder degisimi kar veya
zarar yansitilan varhk olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kogullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden
dlcebileceklerdir.

Degigiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemileri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, dedisiklik igin (st duzey bir etki deferlendirmesi gergeklestirmisti. Bu 6n degerlendirme,
halihazirda mevcut olan biigilere dayanmaktadir ve daha detayl analizlerden ya da ilave desteklenebilir
bilgilerden dodan degisikliklere tabi olabilecektir. Sirket, genel olarak bilango ve ézkaynak (zerinde
dnemli bir etki beklememektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§n Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

24 Onemli muhasebe politikalarinin zeti
Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi ofasihg: oldugu ve gelirlerin glvenilir
olarak Slgllebilmesinin mumk(n oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya edilecek
olan alacak tutannin gergege uygun degeri Gzerinden ¢lgulur. Gelirlere iligkin tahmini/stézlesmeye dayall
iadeler, indirimler ve kargiliklar sdz konusu tutardan dugaimektedir.

Gayrimenkul stok (konut/is yeri) satisi

Gayrimenkul stoklan, oladan is akigt icerisinde satitmak amaciyla elde tutulan yapilar ve satis amaciyla
inga veya gelistirme agamasinda olan projelerden olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir.
Gayrimenkul stoklaninin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak agagidaki sartlarin saglandigi
durumiarda muhasebelegtirilir;

- Sirket'in malkiyetie ilgili ttm dnemli riskleri ve kazanimlan aliciya devretmesi (satifan konutlarin
risk ve kazanimlarin aliciya transferi genellikle konutlann kesin tesliminin yapiimasi ve/veya
tapulanin teslim edilmesiyle olusur),

- Sirket'in malkiyetle iligkilendirilen ve stregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar Gzerinde etkin
bir kontrolintn olmamast,

- Gelir tutartarinin givenilir bir sekilde dlgtlmesi,

- Islem ile iligkili olan ekonomik faydalarinin igletmeye akisinin olasi olmasi,

- Islemlerden kaynaklanacak maliyetlerin glvenilir bir sekilde Glgllebilmesi.

Arsa Satis Kargilidi Gelir Paylastmi (“ASKGP") yéntemi ile projelendiriten arsalarin satislar

Sirket ASKGP sdzlesmesi kapsaminda projefendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, ilgili satrs gelirlerinin
arsalanin Uzerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satig gelirlerinin gvenilir bir
bicimde &lculebildi§i zaman kaydeder. Ingaat sirketi ile gegici kabul protokoliinin imzalanmasi ya da
risk ve faydalarin ahcilara devredilmesinden (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanag
imzalamak suretiyle bagimsiz b8lum filen teslim almasi) geliri muhasebelestirir.

Gegici kabul protokolunln imzalanmadig) ya da fiili teslim veya tapu devri gergeklesmedigi durumlarda
Sirket kendi payina digecek geliri ertelenmig gelirler {Dipnot 10) olarak bilangosunda takip etmektedir.
Projeler sonucunda olugan Toplam Satig Geliri (“TSG") igindeki Sirket payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin
stoklar icinde takip edilen maliyeti de satilan arsafarin maliyeti ofarak kapsamh gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Sirket sahip oldugu Atakoy, Istanbul'da bulunan arsa G(zerinde konut gelistiriimek GOzere Timur
Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatinm A.$. (Nef) ile stzlegme imzalamuistir. Stzlesme uyarinca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yikamladur. Sirket, bu sézlesme kapsaminda projenin hasilatinin
%50'sini alacak olup diger yanisi Nefe ait olacaktir. Proje'ye iligkin alinan masteri avanslan Sirketin
banka hesaplarina yatinlmaktadir. Yatirilan avansin yarisi Neften gelen hakedis raporlarina bagli olarak
Nefin hesaplarina aktarimaktadir.

Satiga sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bélumler igin yapilan satig vaadi sdzlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avansla, bagimsiz bslumlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi g6z
6ntne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandinilir. Sirket, satig vaadi sozlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedidi ya da hentz bagimsiz btlumlerin teslimi yapmadan 6nce alicilardan almig oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak dederlendirmekte ve satis vaadi sozlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 13 "Karsiliklar, TaahhOtler, Kosullu Varliklar ve Yukamitltkler” altinda
agiklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler igin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve stresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligs Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotliar {devami)
(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini séz konusu varigin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Sirket'in stoklan, gayrimenkul stoklan clarak siniflandinlan Uzerinde satimak (zere proje geligtirilecek
ya da geligtiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olugsmaktadir.

Kismi bslunmede $irket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bslinmenin gergeklestigi
25 Nisan 2017 tarhinde ilk olarak gercege uygun degderlerleriye kayitlara alinmigtir. Bu degerler ilgili
stoklanin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki dénemlerde maliyet ya
da net gergeklesebilir degerin dugik olan ile dlgtimektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varhklanin elde etme maliyetleri Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deder dustkIuga kargihd: aynidiktan sonraki net defter degerleri ile gésterilmektedir. Maliyet
bedeli, varigin faaliyetini planlanan gibi gergeklestiriimesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirebilen
maliyetleri de icerir.

Amortisman, maddi duran variiklann tahmin edilen faydal émorleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayriimaktadir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali émurler asagidaki gibidir:
Demirbaglar 4 yil

Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday arttiran
nitelikteki yabnm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydal &mriy
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklar olast bir deger diglikiGgunan tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varhgin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith de§eri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akimlan ile satig maliyeti dustimus gergege uygun degerinden ylOksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varlikianin elden gikartiimasi sonucu olusan satig kari ve zarari, taginan degeri ile tahsil
edilen tutarlann karstlagtinimas: sonucu belirlenir ve cari dénemde “Yatinm faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deger dilgtikligil

Sirket, her raporlarna tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varhklar igin
defter degerinin geri kazanilmasinin momkan olmadi§r durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
varhklarda deger dusukiGdo olup olmadigini belirlemek igin deger dusUkitgu testi uygulamaktadir.
Varligin defter degerinin geri kazamlabilir tutarini agmasi durumunda deger dig0klogo karsiig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dogtidukten sonra elde edilen gergege uygun dedger
veya kullanimdaki dederin buylk olamdir. Deger dustkiaguntn degerlendirilmesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akiglanmin oldugu en dastk seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
dustkiugu kargihg) aynimis finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger disOklgunan olasi
iptali i¢in gézden gegirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§i Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirimesi 8nemli 6iglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varhklar) sbz
konusu oldujunda, satin alinmasi, yapimi veya (retimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgiii varlik kullamma veya satiga hazir hale getirilene kadar variigin maliyetine dahil
edilmektedir.

Diger tum borglanma maliyetleri, olugtukian ddnemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal araglar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklanni gu sekilde siniflandirmigtir: gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan
finansal varliklar; krediler ve alacaklar ve satilmaya hazir finansal varliklar. Siniflandirma, finansal
varlikiarin alinma amaglarina gére yapilmigtir. Yénetim, finansal variklannin simflandirmasint satin
alindiklan tarihte yapar.

(2) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve turev arag
olmayan finansal varitklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varlklar olarak siniflandinilirlar. Krediler ve alacaklar, finansal durum tablosunda
‘ticari alacaklar' ve "nakit ve nakit benzerleri" kalemlerini igermektedir.

(b}  Gergege uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal araglar

Tlrev araglanin ve alim satim amagl finansal varhiklanin ilk olarak s6zlesme tarihindeki gercede uygun
degerini yansitan elde etme maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen
donemlerde gergede uygun deger ile degerlenmektedir.

Bir finansal arag, ileriki bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak amaciyla edinilmis veya ilk
muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa dénemde kar etme konusunda
belirgin bir egilimi bulundudu ybninde delil bulunan belirli finansal araglardan olugan bir portféyun
pargasi oldugu ise bu grupta siniflanir. Turev araglar ve alim satim amagh finansal varliklar, gergede
uygun dederin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi durumunda ise yukamlulik olarak
muhasebelestirimektedir.

Sirket'in gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan tlrev araglanm vadeli yabanci para alim-satim
stzlegmeleri ve alim satim amagl finansal varliklarini yatinm fonlan olusturmaktadir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklani tarihlerde, alinan finansal borg tutanindan islem giderleri cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Anan finansal borg tutan (islem giderleri
hari¢) ile geri bdeme degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg sUresince tahakkuk
esasina gbre muhasebelestirilir. Sirket'in bilanco tarihinden itibaren 12 ay igin yukumltluga geri ddemeyi
erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yOkomlGlokler olarak
simifiandirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§: Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tilrk Liras: (TL) olarak g&sterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
Ticari borglar

Ticari borglar, gercede uygun degerleriyle deftere alinir ve mateakip dénemlerde etkin faiz orani
kullamlarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve ylikiimliiliklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Buton finansal varlik alim ve satimlan iglem tarihinde, yani Sirket'in varlig almay: veya satmay: taahht
eltidi tarinte kayitiara yansitilir. S6z konusu ahm ve satimlar genellikle piyasada olugan gene! teamil ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varhdin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varhin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kism);

. varliktan nakit akim: elde etme hakkina iligkin strenin bitmis olmasi durumunda;

. Sirketin varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tigiinch kigilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamim ddeme
ylkimitltdo olmasi durumunda;

. Sirket’in finansal varliktan nakit akimlanni elde etme hakkim devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya ddlllerin devredilmis veya (b) tim hak ya da 6dtillerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varltk Gzerindeki tam kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan gikanir.

Sirket'in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkint devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya Gzerindeki kontrol(i devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in varlik ile devam
eden iligkisine bagh olarak finansal tablotarda taginir.

Finansal yGkumlolakler, bu yOktGmidliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
siiresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan gikartilir.

Finansal yatinmlar

Sirket, bireysel finansal tablolarda finansal yatinmlar olarak sunulan bagh ortakliklan, maliyet
degerleriyle muhasebelestiriimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilk distldikten sonra, finansal
tablolara yansitmaktadtr.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deder degisikligi riski
tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardr.

Alinan avanslar

Sirket'in Nef ile yapmig olduju ASKGP stzlesmesine istinaden aldig: avanslar, musterilerden Sirket'in
banka hesaplarina gelmektedir. Sirket hakedis raporlanna gére avanslann bir kismimi Nefin hesaplarina
géndermektedir. Sirket Nefin hesabina génderilen tutarlan TMS uyarinca hazirlanmig bireysel finansal
tablolarda alinan avanslardan netlestirerek sunmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakh§i Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tam tutarlar Tiirk Lirasi {TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yabanci para iglemleri

Sirket'in bireysel finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmis ve sunulmustur. Sirket'in bireyse! finansal tablolan ve faaliyet
sonuglan Sirket'in gecerli para birimi ve bireysel finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Sirket finansal tablolannin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varhik ve yukamlGlkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Trk Lirasi'na
cevrilmektedir. Gercegde uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanct para
cinsinden kaydedilmig olanlar, gercede uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL've gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgllen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belitilen durumlar haricinde, olustuklan dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilirler;

» Yabanci para biriminde borglamilan finansal yikomitlokierden dogan kur farki giderleri veya
gelirleri, ingasinda kullaniimis oldudu tzellik varhgin Gstiine, yerel para biriminden borglanma
maliyetleri simrina kadar aktiflegtirilir.

Raporlama tarihleri itibariyla Sirket igin yabanci para islemlerin degerlemesinde kultanilan déviz kurlar
asagidaki gibidir:

__TUABD Dolan_ TL/Avro T/lngiliz Sterfini
30 Eyliil 2017 3,5521 4,1924 4,7478
25 Nisan 2017 3,5926 3.8997 4.5952

Hisse hagina kazang

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, Sirket'e ait net donem kannin toplam
adi hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmugtur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar), hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmig hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artis1 geriye déntik uygulanarak hisse sayilarinin
agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakliy Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyldl 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar Trk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raportama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya gikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayriimaktadrr;

- raporlama dénemi sonu itibaryla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni kanitiann ortaya gikmasi
veya olugmasi (raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve,

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya giktiini gésteren kamitiann ortaya gikmasi
veya olugmasi (raporlama doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilango tarihinden sonra dtzeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde dzeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya
¢tkan dizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanictlannin ekonomik kararlarim etkileyen
hususlar olmalan halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Borg kargiliklan, kogullu varliklar ve yikdmiliilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yOukOmlglogon bulunmasi, yokomiolGgon yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve sdz konusu yokimiGlik tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmas! durumunda finansal tablolarda kargilik aynr,

Karsilik olarak ayrilan tutar, yuktmlalige iligkin risk ve belirsizlikier géz éntinde bulundurularak, bilango
tarihi itibanyla yOkimlalogun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Kargthgin, mevcut yekamlGlogon kargilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarimi kullanarak
8icimesi durumunda sdz konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin buglink( degerine esittir.
Kargthgin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglnca taraflarca
kargllanmasinin beklendidi durumlarda, tahsil edilecek tutar, iigii tutanin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir gekilde olgiimesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Sirket 2017 yii Eylil ayinda gayrimenkul yatinm ortakligina dénasmastur ve Turkiye'de 5520 sayil)
Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gére, gayrimenkul yatinm ortakliklarindan elde
edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi igin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklanmin kazanglari dagitilsin
veya dagitiimasin, kurum blnyesinde % 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi orantarint,
her bir deme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglnct fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik ttrlerine gore ya da
portféylerindeki varliklann nitelik ve dagihmina gére farklitagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfty isletmeciligi kazanglan tzerinden
2009/14594 sayil Bakanlar Kurulu Karart geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadr.

Ertelenmig vergi, TMS uyarinca hazirianan finansal tablolardaki varlik ve yokamlaloklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yakimiuluk ysntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibaniyla yururiokte olan vergi
oranlan kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO'ya déntigmesine iligkin onayindan sonra cari vergi
mevzuati uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
Gzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yikumlilugo muhasebelestiriimemistir.

GYQ'ya dénigbm kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyaninca, Sirket, 30 Eylik 2017 tarihi

itibanyla hazirlanan iligikteki ara dénem finansal tablolarda nceki dénemden tasinan net ertelenmis
vergi yikimlolokleri tutarini iptal etmis ve ertelenmig vergi geliri muhasebelegtirmigtir (Not 18).
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotiar {devami)
(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)

Nakit akig tablosu

Bireysel nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akiglan esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandinlarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan, $irketin kiralama, konut/ofis satig faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglanni gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirketin yatinm faaliyetlerine iliskin yatinm amagh gayrimenkul
projelerini geligtirmek amaciyla kullamilan nakit akislarint gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglar, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklanin geri édemelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri tg ay veya
¢ aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve nemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yUksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardr.

Netlegtirme/mahsup

Finansal varliklar ve borglar, Sirketin netlestimeye yénelik hali hazirda uygulanabilir yasal bir hakka sahip
olmasi ve ilgili finansal varigi ve borcu net tutarlan Uzerinden tahsil etme/édeme veya ilgili finansal varlig
ve borcu es zamanh olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlan Gzerinden
gosterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandiniriar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetier, vergi
etkisi indirilmig ofarak tahsil edilen tutardan dusolerek dzkaynaklarda gosterilirler. Temettt borglar kar
dagityminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yakomliluk olarak finansal tablolara yansitilir.

iligkili taraflar

lligkili taraflar, finansal tablotarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Gyesi, agagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kiginin,

{i) raporlayan igletme Ozerinde kontrol veya musterek kontrol gictne sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan igletme tzerinde dnemii etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakiginin kilit yanetici
personelinin bir tiyesi olmasi durumunda.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklign Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devarm)
(TUm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

(b)  Asadidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmas halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

{i) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun Gyesi oimasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
badl ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de yesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(if)  Her iki igletmenin de ayni bir Gglinc( tarafin is ortakhi@i olmasi halinde.

(v) Isletmelerden birinin Gglinco bir igletmenin is ortakhd olmasi ve diger igletmenin stz
konusu Ggiinch igletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) lIsletmenin, raporfayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
galganlanina iligkin olarak isten aynima sonrasinda sagdlanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme Gzerinde ®nemli etkisinin
bulunmas| veya sdz konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhiginin) kilit ydnetici
personelinin bir tyesi olmasi halinde,

Higkili taraf islemleri, bir bedel kargiltgi olup olmadidina bakilmaksizin, raporlayan igletme ile iligkili taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukomlGliklerin bir transferidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Bireysel finansal tablolann hazirlanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan varliklar ve yUkOmlGloklerin
tutarlarini, kogullu varhklarin ve yukGmitluklerin agiklamastnt ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlann etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas geregi gerceklesen
sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve
yukamitliklerin kayith degerinde dnemli dlzeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar ile nemli
muhasebe degerlendirmeleri agagida belirtilmigtir:

Gayrimenkul stoklan

Grup, gayrimenkul stoklarini Peker Holding A.S.'den kismi bolinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gercege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Turkiye'deki gayrimenkul stoklarinin
gercede uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendiriimis gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan esas almistir. Gelir indirgeme yéntemiyle
bulunan gergege uygun deferler; ortalama tahmini m2 satis fiyati ve tahmini m2 kiralama fiyaty gibi
gbzlemlenemeyen onemli girdiler kullamilarak olusturan gelirler piyasa kosullarini yansitan iskonto
oranlari indirgenerek belirlenmigtir.

2.6. 30 Eyliil 2017 tarihli finansal tablolarda yapilan diizeltmeler
20 Kasim 2017 tarihinde denetgi gorust verdigimiz raporda yer alan déviz kuru riski dipnotunda, net
yabanci para yukOmlolok pozisyonu 346.233.515 TL, 133.886.623 TL olarak dizeltiimigtir. Bu

duzeltmeye bagh olarak Grup'un net yabanci para pozisyonu ve kur riskine duyarlilik tablosu da
degismistir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§ Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gbsterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Kasa 1.970 26,617
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 918.298 20.073.489
- Vadell mevduat 375.198 32.248.211
Kredi karti alacaklani 7.971 41.451
1.303.437 52.389.768
- Bloke mevduat (867.303) (37.370.082)
Nakit akig tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
egdegder varlklar 436.134 15.019.686
Bloke mevduatlarin detaylan agadidaki gibidir:
30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Bloke mevduat
- Vadesiz bloke mevduatlar 511.503 8.330.113
- Vadeli bloke mevduat 355.800 29.039.969
867.303 37.370.082

Vadeli mevduatlanin detaylan asagidaki gibidir:

Orijinal Para birimi ~ Ortafama etkin yuitk

faiz oram aralifp Tt I.<.a.r§|||.g|

30 Eyldr 2017 Tiirk Lirasi %7,25 - %10,31 174.800
Amerikan Dolan %0,35 200.398

25 Nisan 2017 Tork Lirasi %10-%11,75 24.546.375
Amerikan Dolan %0,86 - %3 6.039.053

Avro %0,25 - %1,75 1.662.783

Sirket'in banka mevduatiar nakit ihtiyacina bagl olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olugmaktadir ve
bu mevduatlar igin piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagl olarak faiz elde edilmektedir.

30 Eyl0l 2017 tarihi itibariyla $irketin 867.303 TL tutaninda blokeli mevduati meveuttur (25 Nisan 2017
:37.370.082 TL). Bloke mevduatlann detay| asagida belirtiimigtir;

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla $irketin Odea Bank hesaplarinda toplam 867.303 TL tutarinda bloke
mevduatiar bulunmaktadir. (25 Nisan 2017: 12.322.339 TL). ligili bloke mevduatlar, Nef ve Peker
Holding Anonim Sirket'i arasinda 25 $ubat 2014'te imzalanan ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Sirket'e
devrolan Hasilat Paylagimi Sozlesmesi gercevesinde inga edilmekte olan Atakéy projenin satig
gelirlerinin taraflann Odea Bank nezdindeki hesaplanna aktariimast ve hesaplarin igleyisine iliskin
protokol geredi, satis avanslarinin Sirkete digen kisminin %B0'i Uzerine koyulan blokajdir. Bloke
mevduatiar, girketin Odea Bank'tan kullandigi kredilefin demesi igin blokeli tutulmakta, ddeme tarihleri
geldiginde bu hesaplardan ¢deme yapiimaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhd Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 ddnemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

3. Nakit ve nakit benzerleri {devami)

30 Eylul 2017 itibariyle vadeli mevduatlar Gzerinde rehin bulunmamaktadir. 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla
Sirket'in, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 2016 yilinda kullanmis oldugu krediye iligkin
17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis 2017 tarihinde 12.050.000 TL ve 8 Mayis
2017 tarihinde 5.000.000 TL tutarindaki vadeli mevduat Gzerinden rehinler kaldinimigtir,

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve duizeyine iligkin agiklamalar Not 22'da agiklanmigtir.

4. Finansal yatinmlar

Kisa vadeli finansal yatinmlar:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Alm-satim amaglt yatinm fonlan - 150.553.820

- 150.553.820

Yatinm fonlannin vadesi 1 yildan kisa olup 12 farkl yatirim fonundan olugmaktadir.

5. Tiirev finansal araglar

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Gergege uygun Gergegie uygun

deger varliki  deger varlik/
(yiikiimliliga) (yokOmlaloga)

Opsiyon iglemleri (*) - (1.871)
Forward iglemleri {**) - 472,736
- 470.865

25 Nisan 2017 itibariyle opsiyon ve forward iglemlerinin kontrat tutarian asagidaki gibidir;

Ahm kontrat Satim kontrat Net varhk /
25 Nisan 2017 tutan tutan  Varliklar Yakamldliikler (yokomliltiik)
Vadel doviz islemier (forward) 168494960 (232.066.481) 2.795517  (2.322.781) 472.736
Opsiyon islemieri 15648560  (7.278.400) 1.996225  {1.896.095) (1.871)

) 25 Nisan 2017 tarihi itibanyla opsiyon iglemleri Sirket'in gesitli finans kuruluglan ile imzaladidi ve kisa
vadede sona erecek olan ABD Dolan alim - satim kontratlardan olugmaktadir.

(*") 25 Nisan 2017 tarihi itibanyla forward iglemleri, Sirket'in gesitli finans kuruluglar ile imzaladifi ve kisa
vadede sona erecek olan ABD Dolani ve Ingiliz Pound'u alim-satim kontratiarindan olusmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gsterilmistir)

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borglanin detay agagida verilmigtir:

30 Eylil 2017

25 Nisan 2017

Kisa vadeli borglanmalar

- Banka kredileri 38.293.255 43.645.333

Toplam kisa vadeli borglanmalar 38.293.255 43.645.333

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan 79.736.068 107.410.741

Uzun vadeli borglanmalar

- Banka kredileri 64.009.359 148.692.803

Toplam uzun vadeli borglanmalar 64.009.359 148.692.803
_Toplam kisa ve uzun vadeli borglanmalar 182.038.682 209.748.877

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla banka kredilerine iligkin finansal yokamlliklerin geri
Gdeme tablosu yillar itibariyla asagidaki gibidir:

30 Eyldl 2017
Adirhklr ortalama etkin faiz
Para birimi Fatz tiril orani( degigken faizli krediler
igin nominal faiz oram) Orijinal tutar TL kargtlifpn

Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit %12,8-%17,5 11.251.736 11.251.736
TL Dedisken %14,45 12.000.000 12.000.000
Avro Degigken %3,60 3.200.000 13.415.680
ABD Dolan Dedigken %7,50 457.712 1.625.839

38.293.255
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kism
TL Sabit %11,40-%17,50 24,494,828 24.494.828
TL Degigken TRLIBOR+%5,90 30.514.715 30.514.715
ABD Dolan Sabit %%6,50 3.209.088 11.399.002
Avro Degigken EURIBOR+%5,00 3.178.972 13.327.523

79.736.068
Toplam kisa vadeli banka kredileri 118.029.323
Uzun vadeli banka krediler}
TL Sabit %11,40-%17,50 38.111.688 38.111.688
TL Dedisken TRLIBOR+%5,90 25.897.6T1 25.897.671
Toplam uzun vadeli banka kredileri 64.009.359
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§ Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eyliit 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar {devarm)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak g&sterilmistir)

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar (devami)

25 Nisan 2017

Para birimi Faiztird  Agirliklr ortalama etkin faiz orani Orijinal tutar TL karsiligi

Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit %12,80-%17 11.857.031 11.855.066
Avro Sabit %1-%3,60 5.016.026 19.434.092
ABD dolar Sabit %1,97-%7,50 3.086.519 10.958.377
Ingiliz stertini Sabit %1,30 304 963 1.397.798
43.645.333

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %11,40-%17,50 33.292.334 33.292.334
TL Dedigken TRLIBOR+%5,90 38.080.430 38.080.430
Avro Dedigken EURIBOR+%5 4782.525 18.641.806
ABD dclan Sabit %6,50 4.780.218 17.386.171
107.410.741
“Toplam lusa vadeli banka kredileri 151.056.074

Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit %11,40-%17,50 39.106.440 39.106.440
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 30.701.719 30.701.719
Avro Degjisken EURIBOR+%5 750.835 2.909.035
ABD dolan Sabit %6,50 783.816 2.782.862
ABD dolan Sabit %2,48 20.615.352 73.192.747
Toplam uzun vadeli banka kredileri 148.692.803

Banka kredileri, verilen gayrimenkul ipotekleri ile teminat altina alinmigtir. Sirketin kullanmis oldugu
krediler kapsaminda bankalara vermig oldugu teminat, rehin ve ipotekler hakkinda agiklamalar Not 13'te
yer almaktadir.

30 Eyltl 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asafidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

1-2 yil igerisinde 56.527.767 120.179.667
2-3 yil ierisinde 7.481.592 28.513.136
64.009.359 148.692.803
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tdm tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)
7. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar:

Sirket'in iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklaninin detayi agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Ticari alacaklar 24.372.403 160.179
Ahnan ¢ek ve senetler (*) 816.983 1.535.597

25.189.386 1.695.776

") Sirket'in 30 Eylil 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla, konutfig yeri projelerinden vaadi sézlegmeleri
uyarinca yapmig oldudu satiglara iliskin alinan; fakat heniiz tahsil ediimemis ve konut teslimi yapiimayan
dolayisiyla risk ve kazanimlann aliciya gegmedigi durumlara iliskin alacak senetleri bulunmaktadir. Séz
konusu avans niteliginde alinan bu alacak senefleri nakit tahsil ediimedigi sirece teminal senedi olarak

degerlendiriimektedir .(Not 13).

Sirket'in ticari alacaklarinin finansal risk niteligi ve dizeyi Not 22'te sunulmustur.
b) Ticari borglar:
Bilanco tarihleri itibarnyla Sirket'in ticari borglannin detay agagidaki gibidir;

Kisa vadeli ticari borclar 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
liigkili olmayan taraflara ticari borglar 325.047 395.280
325.047 395.280

8. Uzun vadeli finansal yatinmlar

Sirket’in 25 Nisan - 30 Eylal 2017 tarihleri itibaryla finansal yatinmlarinin detayi asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Ortaklik orani % TL Ortaklik crant % TL

Peker Holding London Ltd. (*) (**) - - %100  65.041.520
Peker Proje Gelistirme ve

Danismanlik A.$. %100  40.000.000 %100  40.000.000

Peker GmbH (**) - - %6 4.909

Peker Investment GmbH (**) - - %6 4.909

40.000.000 105.051.338

(*)  Peker Holding London Ltd. 25 Nisan 2017 tarihinde 65.041.520 TL sermayeye sahip iken,
Sirketin Peker Holding London Ltd."ten alacaklarinin sermayeye eklenmesi suretiyle, 26 Nisan
2017 tarihinde 82.709.285 TL tutarinda ve 31 Mayis 2017 tarihinde 75.147.931 TL tutarinda
sermaye artinmi gergeklestirmistir. Aynica Sirket tarafindan 8denmek suretiyle Peker Holding
London Ltd. 12 Mayis 2017 tarihinde 14.313.252 TL tutarinda nakden sermaye artirmi
gergeklestirmigtir. Difer yandan 25 Eyl0l 2017 tarihinde Sirket, %100’ Gne sahip oldugu Peker
Holding London Ltd. hisselerinin tumint, ortaklarindan Hasan Peker'e ait olan UK Imperial adli

sirkete satrmigtir.

Bu satigtan kaynaklanan 8.366.573 TL tutarindaki igtirak satis kan ortaklarla yapilan iglemler

kapsaminda ¢zkaynaklar altinda muhasebelegtirilmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)
9, Stoklar

Sirket'in kisa ve uzun vadeli stoklarinin detaylar agagidaki gibidir:

a) Kisa vadeli stokiar

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Devam eden projeler
Atakdy Projesi (*) 480.968.075 623.743.040
480.968.075 623.743.040

(*}  Sirkete ait Istanbul lli, Bakirkéy ligesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen stzlegsme ile Arsa satigi karsiign gelir paylagimi (ASKGP) projesi yapiimaktadir. Satig hasilati,
arsa sahibi Peker ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yikleniciye ait olacak sekilde
paylagilacakhr. Projede 1438 adet konut ve 125 adet igyeri (25 Nisan 2017: 1438 adet konut ve 125 adet
igyeri) bulunmaktadir. Nef tarafindan satigt yapilan bagimsiz bslimierin teslimine baglanmig olup, teslimi
yapilan bagimsiz bblumlere (558 adet konut ve 1 adet isyeri) ait arsa payi faturalan Nefe dizenlenmigtir.
30.09.2017 tarihi itibariyle teslimi yapiimayan bagimsiz bblimlere (880 adet konut ve 124 adet isyeri) iligkin

arsa paylar stoklarda yer almaktadr,

b)Uzun vadeli stoklar

30 Eyliil 25 Nisan

2017 2017

Sultan makami (*) 38.477.537 38.477.637
38.477.537 38.477.537_

(")  Istanbul lli, Oskiidar iicesi, Gengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel izerinde yer alan “Sultan Makam Sitesi”
icinde yer alan 13 adet bagimsiz bélimden olugmaktadir. Sirket bu 13 bagimsiz bolomiin 3 tanesinde tek
malik olup, kalan 10 bagimsiz bélimde muhelif oranlarda hisse sahibidir. S6z konusu bagimsiz bélimlerin
satiglarinin  kisa vadede gerceklesmeyebilecedi dederlendiridiginden uzun vadeli stoklar olarak

siniflanmisgtir,

10. Pesin 6denmig giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin ddenmis giderler

30 Eylil 2017

25 Nisan 2017

Verilen siparig avanslar 234.487 209.344
Gelecek aylara ait giderler 5.672 14.292
240.159 223.636

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Alinan avanslar (*) 249.881.648 357.271.486
249.881.648 357.271.486

) Alinan avanslar, Atakdy arsa {izerinde geligtirilen Nef 22 konulfigyeri projesi kapsaminda satis vaadi
stzlegmeleri yapilmig ve nakit tahsil edilmig tutarlan ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili alinan avanslar,
projede bagimsiz b6lum teslimlerinin 2018 yili ilk yansi iginde tamamlanacad 8ngériidGga igin kisa vadeli

olarak sunulmugtur.
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Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortaklin Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)
1. Diger varhk ve yilkiimliliikler

Sirket'in 25 Nisan - 30 Eyll 2017 tarihleri itibanyla diger varlik ve yukimlilikler detayi agagidaki
gibidir:

Diger dénen varltklar 30 Eyldl 2017 25 Nisan 2017
Devreden KDV - 4522175
lligkili taraf alacaklar faiz tahakkuku - 289,611
Diger 34.583 6.000
34.583 4.817.786

Diger kisa vadeli yiikiimlulukler 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Odenecek vergi ve fonlar 2.576 -
KDV borglar 22.330.055 -
22.332.631 -

12. Maddi duran varliklar

30 Eylol 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Demirbaslar Toplam
25 Nisan 2017 itibanyla maliyet 377 4477
Girigler = =
Cikiglar - 5
30 Eyl0l 2017 itibanyla maliyet 4177 4177
25 Nisan 2017 itibanyla birikmis amortisman 3.133 3.133
Dénem amartismani 452 452
Cikiglar s =
30 EylQl 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.585 3,585
30 Eyldl 2017 itibanyla net defter deferi 592 592

25 Nisan - 30 Eyloi 2017 ddnemi icinde maddi duran varhiklara iligkin aktiflestirilen borglanma maliyetleri
bulunmamaktadir.

30 Eylul 2017 tarihi itibanyla, maddi duran varliklar izerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur.
(25 Nisan 2017: Yoktur)

25 Nisan - 30 Eyltl 2017 dénemi iginde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi duran varlik
yoktur.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§s Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. Kargthklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Alinan teminat mektuplar:

30 Eylil 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla alinmig olan teminatiann detaylar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Konut/ofis satigtan igin misterilerden alinan teminat senetleri (%)
-Atakiy Proje (Nef 22) 141.087.614 136.677.304
141.087.614 136.677.304

(*) Sah vaadi sbzlegmeleri gergevesinde miigterilerden alinan ve heniiz nakden tahsil edilmemis, teslimatlari
yapiimamig konu/magaza sahs islemelerine dair teminat senetlerinden olusmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebeleslirimektedir. Sirket'in bu kapsamda almis oldugu bu teminat senelterinin
54.584.333 TL' lik kismanu kredi teminati igin Odeabank’a rehin vermistir.

Sirketin 30 Eyltl 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla vermis oldugu teminat, rehin ve Ipotekler
(“TRI") agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam

tutan 430.167.303 342.920.082
-TL 428.447.280 330.516.077
-ABD Dolar) 718.966 4.454 479
-Avro 1.057 7.949.526

B. Tam konsoclidasyon kapsamina dahil edilen ortaktiklar lehine
vermis oldugu TRi'lerin toplam tutan

C. Oladan ticari faaliyetlerinin ytriltiilmesi amaciyla diger 3.
kigilerin borcunu temin amaciyla vermig oldugu TRi'lerin

toplam tutan -

D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan - 17.050.000-
i) Ana ortak lehine vermig oldugu TRI'lerin toplam tutan - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine R -

vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan 17.050.000 (*)

i) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutan

430.167.303 359.970.082

(*) 25 Nisan 2017 tarihi itibanyla Sirket'in, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.$.'nin 2016 yilinda
kullanmis oldudu krediye iligkin 17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis
2017 tarihinde 12.050.000 TL ve 8 Mayis 2017 tarihinde ise 5.000.000 TL tutarindaki vadeli
mevduat Ozerinden rehinler kaldinlrmistir,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tdm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

13. Kargihiklar, taahhiitler, kosullu vartik ve yikiimliiliikler (devami)

Sirketin kendi tizel kisiligi adina vermig oldugu TRI'lerin detay! agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Bankalara verilen ipotek ve rehinler 430.167.303 369.970.082

430.167.303 359.970.082

30 Eylol 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla verilen teminat mektuplan bulunmamaktadr.

Sirket'in vermig oldudu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Ipotekler

Arsalar Osttindeki ipotek (%) 393.100.000 310.000.000
Konut stoklart Gzerindeki ipotek (**) 36.200.000 12.600.000
Blokaj

Teminat niteliindeki nakit blokaj (Not 3) 867.303 37.370.082

430.167.303 358.970.082

") Sirket'in kullanmis oldudu krediler kapsaminda, Atakoy Projesi 752 adet badimsiz bélim Gzerinde
Odea Bank'a, 17 adet bagimsiz bslim Gzerinde Finansbank'a ve 21 adet badimsiz bolom
Uzerinde Tlrkiye Halk Bankasi'na vermis oldugu ipotekfir.

(*)  Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bélum C4/3

lizerinde Fibabank’a ve bagimsiz bélumler B29/1-2 Gizerinde Turkiye Is Bankasr'na varmis oldugu
ipotektir.
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25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnottar (devanm)
(Tum tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)
14. Ozkaynaklar

30 Eylal 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla Sirket'in 8denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve hisse
adedi agagidaki gibidir:

30 Eylill 2017 25 Nisan 2017
Hisse Hisse
(%) Tutar-TL (%) Tutar—-TL

Hasan Peker %67 19.980.000 981 13.748.464
Aysegil Peker %33 10.020.000 %19 3.251.536
Nominal 6denmig sermaye 30.000.000 17.000.000
Hisse adedi 30.000.000 1.700.000.000
Beher hisse degeri 1 0.01

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olagantstt genel kurul karar ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yUkseltmistir. Sirket, sermaye artinmi iligki taraflara diger borglardan transfer ederek yapmigtir. Sermaye
artinmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

Pirket, 26.09.2017 tarihli Genel Kurul Kararna istinaden Kayith sermaye sistemine gecmistir. Esas
sOzlegmede sermaye maddesi agagidaki sekilde belirflenmistir;

*Sirket, Sermaye Piyasas| Kanunu hokamlerine gére 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmug
olup, her biri 1 (bir) TL itibari de§erde 100.000.000 adet paya balunmustar. Gikanlmig sermayeyi temsil
eden pay gruplar, 1.000.000 TL'ye karsilik 1.000.000 adet A grubu nama yazili pay ve 29.000.000
TL’ye karsilik 29.000.000 adet B grubu hamiline yazil paydan olugmaktadir.”

Hissedarlar Grubu Tikrii Pay Adedi 30 Eyldl 2017
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegll Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B8 Hamiiline 19.314.000 19.314.000
Aysegll Peker B Harmiline 9.686.000 9.686.000

30.000.000 30.000.000

Halka agik sirketler kar pay! dagitimlanni SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yobrarlage giren lI-
19.1 no'lu Kar Pay| Tebligi'ne gére yaparlar. Bununla birlikte, Sirket 30 Eyltl 2017 ve 25 Nisan 2017
tarihleri itibariyla halka agik bir sirket degildir.

Halka agik ortakiiklar, karlarini genel kurullan tarafindan belilenecek kar daiitim politikalan
gercevesinde ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig
kapsaminda, borsaya kote halka agik ortakliklar igin asgari bir dagitim orani tespit edilmemigtir. Sirketler
esas sozlegsmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay dderler. Ayrnica, kar
paylarinin esit veya farkli tutarli taksitier halinde 6denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer
alan kar Uzerinden nakden kar pay! avans dagitabilecektir.

TTK'ya gore aynimasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kar daditim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payr aynlmadikca; bagka yedek akge ayriimasina, ertesi yilla kar
aktanlmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu tyelerine, ortaklik caliganlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
pay! nakden ddenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakh§ Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devanmi)
(Tm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

14.  Ozkaynaklar (devami)

Yasal yedekler, 6102 Sayii Yeni TTK'nun 519. maddesinin birinci fikrasi hikmine gore "karin %>5'i
ddenmig/cikarilmig sermayenin %20'sini buluncaya kadar |. tertip kanuni yedek akge olarak ayrilr.
"Kar"dan |. tertip yedek akge olarak ayrilan tutar dustldukten sonra kalan tutardan pay sahipler igin I.
kar payl ayniir. I. tertip kanuni yedek akge ile I. kar payi ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganGstt
yedek akge olarak ayriimasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. . tertip kanuni yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagitiimasi kararlastinimig olan kisimdan ¢ikarimis/ddenmis sermayenin %5'i
oraninda kar pay! duguldukten sonra bulunan tutann onda biri kadar aynihir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde 1. tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.

25 Nisan 2017 itibariyle Sirket'in finansal durum tablosunda yer alan gegmis yil karlan, yasal finansal
tablolarin TFRS ilk uygulamasina bagl olarak yapilan duzeltmelerin toplam etkisini gdstermektedir.

Sirket, 28 Nisan 2017 tarihinde sermaye artinmini, iligki taraflara diger borglarindan 13.000.000 TL
transfer ederek gergeklegtirmistir.

15. Satiglar ve satislanin maliyeti

Satig gelirleri agagidaki gibidir:

25 Nisan —
30 Eyliil 2017

Yurtigi satiglar — Konut satiglan 148.843.145

148.843.145

Satiglarin maliyetleri agagidaki gibidir.

25 Nisan -
30 Eylill 2017

Satilan ticari mallar maliyeti — arsa paylart 142.774.965

142.774.965
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(Tiim tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)
16. Faaliyet giderleri

25 Nisan - 30 Eylil 2017 dénemine ait faaliyet giderlerinin detay) asagidaki gibidir:

25 Nisan -

30 Eylill 2017

Genel ytnetim giderleri 1.461.170

1.461.170

Genel yénetim giderleri:

25 Nisan —
30 Eyliil 2017
Personel giderleri 575.532
Damigmanlik giderleri 274.556
Seyahat giderleri 169.566
Kira giderleri 299.999
Vergi, resim ve harglar 26.200
Sigorta giderleri 21.314
Enerji giderleri 10.032
Bagdis ve yardim giderleri 3.943
Haberlesme giderieri 1.553
Amortisman giderleri ve itfa paylan 452
Diger 78.023
1.461.170

17.  Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

25 Nisan - 30 Eylal 2017 dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin ve giderlerin detay agagidaki
gibidir:

25 Nisan -

Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Eylill 2017

Kur farki gelirleri 6.064.370
Adat faizi gelirleri 178.943
6.243.313

) . . 25 Nisan -

Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Eyliil 2017
Bagh ortakhk satis zaran 1.956.746
Kambiyo zarar 1.508.277
Diger 139
3.465.162
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18. Finansman gelirleri ve giderleri

25 Nisan - 30 Eylul 2017 dénemine ait finansal gelirlerin ve giderlerin detay asagidaki gibidir:

. . 25 Nisan -
Finansal gelirler 30 Eyliil 2017
Kur farki gelirleri 20.119.180
Faiz gelirleri 547.443

20.666.623

. : 25 Nisan -
Finansal giderler 30 Eyliill 2017
Kur farki giderleri 35.180.060
Faiz giderleri 6.687.124
Banka komisyon giderleri 10.736

41.877.920

19, Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
Sirket'in vergi vari§i/(ddenecek vergi yukimlalaga) detayr asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Strdorilen faaliyetlere iligkin cari ddnem kurumlar vergisi . )
Pesin denmisg vergiler 172.571 80.351
Doénem kart vergi ylikamliiliigi - -
Cari ddnem vergisiyle ilgili varliklar 172.571 80.351
Sirket'in faaliyetiere iliskin vergi gelir/(gideri) asag:dakilerden olusmaktadir;
25 Nisan —
30 Eyliil 2017
Cari vergi gideri -
Ertelenmis vergi gelirif{gideri) 70.048.601
70.048.601

Vergi geliri/(gideri)
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25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
(Tum tutarlar Tirk Liras (TL) olarak gosterilmistir)

19.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Kurumlar vergisi

Sirket Tirkiye'de faaliyet géstermekte oldugu igin Turkiye'de gegerli olan Kurumlar vergisine tabidir.
Sirketin cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini verai yukamlalokleri icin finansal tablolarda
gerekli karsilikiar ayrilmistir,

Vergiye tabi kurum kazanci Gzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve sirketlerden alinan
temettlier, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatinm indirimleri dustidakten sonra kalan matrah
Uzerinden hesaplanmaktadir.

Turkiye'de gegici vergi tiger ayhik dénemler itibanyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2015 ve
2014 yili kurum kazanglarinin gegici vergi dénemleri itibariyla vergilendirimesi agsamastnda kurum
kazanglan Gzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oram %20'dir. Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan dustlmek Gzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olugan zararlar
geriye dénlk olarak dnceki yillarda olusan karlardan dostlemez.

Tirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosedlr( bulunmamaktadr.
Sirketler iigili yihn hesap kapama dénemini takip eden yin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlan 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihlerinde uygulanan efektif kurumlar vergisi oram %20'dir. Sirket'in

21 Eylul 2017 tarihinde SPK tarafindan GYO olarak onaylanmasi nedeniyle, 30 Eylal 2017 tarihi itibanyla
tiim kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir,
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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19. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri {(devam)

Ertelenmig vergi varhiklarninin ve yoktmluliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %20'dir.

Ertelenmig vergi varliklan/(yttkGmitlGkleri):

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Ertelenmis Ertelenmig
vergi varhklanf  vergi varliklary/
{yUkdmlitiikleri) (yakomitltkleri)

Gayrimenkul stoklarina iligkin farklar (77.544.586)

Turev araglar gergege uygun deder degisimleri - {94.173)
Satiglarin donemselligine iliskin dizeltmeler - 338.912
Finansal borglara iligkin duzeltmeler - 1.070.511
Cari hesap degerlemesine iligkin dizeltmeler - 6.248.370
Kullaniimamig mali zararlar - -
Yatinm fonlar degerlemesine iligkin diizeltmeler - (50.132)
Diger . (17.503)
Ertelenmig vergi yiikiimliiliikleri, net - (70.048.601)

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yikumloluklerin kaytl
degerleri ile vergiye esas dederleri arasinda olugan gegici farklar Ozerinden, yokomitlok ysntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yururlitkte olan vergi
oranlar kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYO'ya déniigmesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
lizerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yikumlulagt muhasebelestiriimemistir

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla sona eren hesap dénemine iligkin ertelenmis vergi
varhk / (yukbmlulk) hareketleri asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 -

30 Eylill 2017

25 Nisan itibariyla (70.048.601)
Kar veya zarar tablosuna yansitiimig 70.048.601

ertelenmis vergi gideri

30 Eylal itibanyla =

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla sona eren hesap dénemlerine iliskin ddnem vergi
giderinin dénem kan ile mutabakati asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 -

30 Eyliil 2017

Vergi éncesi ddnem zarar {13.185.977)
Gegerli olan yasal kurumlar vergisi orani %20 ile hesaplanan vergi 2.637.195
Ertelenmig vergi yokamlGlagonan iptali (*) 70.048.601
Uzerinden vergi hesaplanmayan farklar (2.637.181)
Diger {14)
Kar veya zarar tablosunda raporlanan toplam vergi gideri 70.048.601

(*) Sirket'in GYO'na dénlsmesi Uzerine iptal edilen ertelenmis vergi yokumlaltklerinin etkisidir.
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20. Hisse bagina kazang

Turkiye'de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlanndan dagittiklan "bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlan,
hisse bagina kar hesaptamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse bagina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile yapimigtir.

25 Nisan 2017 -

30 Eyliil 2017

Sirduralen faaliyetlerden net donem kan 56.862.624

Ihrag edilmis hisselerin sene igindeki agirlikl ortalama adedi )] 104.776.119

1 TL nominal dederli hisse basina kazang (Tam TL) 0,5427
21. Niskili taraf agiklamalan

E;'r' \aranarean lada ve Lziin vadel 30 Eylil 2017 25 Nisan 2017

Peker Holding London Ltd. (*) (1) - 82.995.407

- 82.995.407

") Bagh ortaklik

(1) $irket, 82.995.407 TL. tutarinda olan iligki taraflardan diger alacagini, o tarih itibariyle bagh ortakhd olan Peker Holding
London Ltd."nin 26 Nisan 2017 tarihinde gerceklegen sermaye artinminda kullanmstir.

lligkili taraflardan uzun vadeli

ticari alacaklar 30 Eyhil 2017 25 Nisan 2017

UK Imperial Investment Limited (*) (1) 241.507.124 -

241.507.124 -

Y] Ortaklara ait girket

(1) Sirketin 25 Eyltl 2017 tarihinde Ingiltere ve Almanya'da faaliyet gésteren bagh ortakliktarsm iigkili taraflara ait olan UK
Imperial Invesiment Limited'e satisina iliskin dogan alacaktir.

lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar 30 Eylill 2017 25 Nisan 2017
Hasan Peker (*) 55.000 20.000.000
Ayseqgtil Peker (*) 7.014.460 16.768.464

7.069.460 36.768.464

(") Sirket ortadn

liigkili taraflara kisa vadeli diger borglar, Sirket'in ortaklarindan satin alchgi, Peker Proje Gelistirme ve Damismanhik
A.S., bagh ortakhik hisselerinden kaynaklanmakiadir.
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21. Higkili taraf agiklamalari (devami)

Ust ydnetime saglanan faydalar:

Sirket'in Gst ydnetimi; ydnetim kurulu Gyelerinden olusmaktadir. Sirketin dénem icerisinde Gst dizey
yoneticilere saglamis oldugu faydalar bulunmamaktadir, Sirket’ in 30 Eylal 2017 tarihi itibanyla sona
eren 5 ay 6 glnluk hesap donemi icin, Ust dizey yoneticilere saflamis oldugu faydalar &denen
maaglardan ve ara¢ kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust yonetime saglanan faydalanin tutar
asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Ust yonetime saglanan faydalara iligkin 428.053 -
giderler

428.053 -

22. Gercege uygun deger agiklamalan

Gergede uygun deger, piyasa katlimcilan arasinda éigtim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal araglar

Sirket, finansal araglarnn tahmini gergede uygun degerlerini halihazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yéntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergedje
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi clamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkan olan finansal araglanin gergege uygun
degerlerinin tahmini igin asadidaki yontem ve varsayimlar kullanimistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalar nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin gergede uygun
dederine yakin oldugu varsayiimaktadir.

Ticari alacaklarinda kisa vadeli olmalarindan dolay: kayitl degerlerinin, gergege uygun degeri yansittigy
angbrilmektedir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun dederlerinin,
kayit degerlerine yakin oldugu 8ngérulmektedir.

Finansal yuktimlilikler

Ticari borglarin ve diger parasal yokamltluklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle gercede uygun
degerlerinin tagidiklan degere yaklasti§i digtntimektedir,

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve iglem maliyetieri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirketin degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi igin gerce§e uygun
degerlerinin tagidiklan degeri ifade ettidi dustntlmektedir.

Sabit faizli banka kredileri cari dénemde yeniden yapilandinildig iin, raporlama tarihi itibariyla kredilerin
gergege uygun degerlerinin itfa edilmis maliyet degerlerine yakin oldugu dustntimektedir.
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22. Gergege uygun deder agiklamalar (devami)

Finansal ara¢larin siniflar ve gergege uygun degerleri

Gergefe
Krediler ve uygun deder
alacaklar Etkin faiz farki
30 Eylul 2017 {nakit ve yéntemi ile kar/zarara
nakit dederlenen yansttilan Gergefje
benzerleri finansal finansal Defter uygun
dahil)  yiikiimliillkler araglar dederi _dederi Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.303.437 - - 1.303.437 1.303.437 3
Ticari alacaklar 25.189.386 - - 25189.386  25.189.386 7
lligkili taraflardan ticair
alacaklar 241.507.124 - - 241.507.124 241.507.124 21
Diger alacakiar 926.216 - - 926.216 926.216
Finansal yikiimltlikler
Finansal borglar - 182.038.682 - 182.038.682 182.038.682 6
Ticari borglar - 325.047 - 325.047 325.047 7
lligkili taraflara ticari borglar - - - - -
ligkili tarafara diger borglar - 7.069.460 - 7.069.460 7.069.460 21
Krediler ve
alacaklar Etkin faiz Gergede uygun
. {nakit ve dntemi ile deder farks
S0 LR U nakit gegerlenen karf/zarara
benzerleri finansal  yansitilan finansal Gergede
dahil) yakomidlokler araclar  Defter dederi uygun degen Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 52.380.768 52.389.768 52.389.768 3
Finansal yatimmlar - - 150.553.820 150.553.820 150.553.820 4
Ticari alacaklar 1.695.776 - - 1.695.776 1.695.776 7
Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
lligki tarafiardan diger
Alacaklar 82.995.407 - - 82.995.407 82.995.407 21
Tiirev finansal araglar - - 472.736 472736 472.736 5
Finansal yilkiiml{likler
Finansal borglar - 299.748 877 - 299.748.877 289.748.877 6
Ticari borglar - 395.280 - 395.280 395.280 7
lligkili taraflara ticari borglar - 36.768 464 - 36.768.464 36.768.464 21
lligkili tarafiara diger borglar - - 1.871 1.871 1.871 5

Sirket, finansal tablolarda gergede uygun deger ile yansitilan finansal araglann gergege uygun deger
dlgimlerini her finansal arag sinifimin girdilerinin kaynadina gore, U¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
agsagidaki sekilde simflandirmaktadir

Seviye 1. Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada iglem goren (dUzeltiimemis) piyasa fiyat
kullanilan degerleme teknikieri

Seviye 2: Dolayh veya dolaysiz gbzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen dederleme teknikleri
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22. Gergege uygun deger agiklamalan (devami)

Sirket'in 30 Eylal 2017 tarihi itibariyle gergege uygun deger élgima ile muhasebelestirdigi finansal varlik
ve yOkGmlologt yoktur. Gergege uygun deger slgimleri hiyerarsi tablosu 25 Nisan 2017 itibariyle
asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal varkliklar

Tarev varliklar (Not 5) - 472.736 -
Finansal yatinmlar (Not 4) - 150.553.820 -
Finansal yiikiimliiliikler

Torev ytukamlolukler {Not 5) - 1.871 -

Finansal olmayan varliklar

Sirket, bireysel finansal tablolarda kismi bslinme aminda gayrimenkul stokiariin 25 Nisan 2017
tarihinde ilk muhasebelegtirmesini yaparken gergege uygun deger ile 6lgmls ve sonrasinda bu deder
Gzerinden maliyet ve net gerceklesebilir degerden digok olani ile digmeye devam etmigtir. Ik
muhasebelestirme aninda gayrimenkul stoklarimin gergede uygun degerleri beliienmesinde SPK
tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirtanan gayrimenkul degerleme
raporlari esas alinmaktadir.

25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelegtirme de gercege uygun degerleri ile dlgtlen finansal olmayan
variiklann gercede uygun deger siniflamalar agagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Gergege uygun deder saviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Gayrimenkul stoklan - - 662.220.577
Toplam 662,220.577

25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla gayrimenkul stoklarinin gergege uygun degerieri tespiti icin kullanilan
yontemler ve dnemli gdzlemlenemeyen varsayimlar agagidaki gibidir;

Gdzlemlenemeyen Agirfikli
25 Nisan 2017 Degderleme y&ntemi Bnemli girdiler Ortalama
. . . Ortalama tahmini m2 bagi
Atakdy Arsa 623.743.040  Gelir Indirgeme Yontemi TL salis fiyatr (kalan stokiar igin) 1L 15.290
Iskonto oram %620
Sultan makam) - Konut 38.477.537 Emsal kargilastirma - -

Gelir indirgeme ydntemi

Gelir indirgeme ydntemi altinda bir varhgin gergege uygun degeri, varigin rettigi normallestirilmis net
esas faaliyet gelirine dayanarak tahmin edilir ve (yatnmecinmn getiri orani ile indirgenmis olan)
aktiflestirme oranina bsluntr. Gelir indirgeme yontemi altinda, (piyasa kiralarinin) tstinde ve altindaki
kira durumlari ayri ayn aktiflestirilir (indirgenir).

(41)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhd: Anonim Sirketi
25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Titm tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

22. Gergege uygun degjer agiklamalar (devam)

Metrekare satis fiyati:

Metrekare satis fiyati Atakdy Arsa Gzerinden geligtiren Nef 22 projesine iliskin kalan stoklanin tahmini
m2 bagl TL satis fiyatlarini temsil etmektedir. Kalan konut ve magazalar igin ayri bir m2 fiyat belirlenmis
olup bu fiyatlarin ortalama m2 satis fiyatlar sunulmustur.

Iskonto oram:

Analiz ddnemi boyunca satig gelirlerinin (3 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglarini indirgemek igin
kullanilan orandir.

Seviye 3 gercede uyqun deder hesaplamalarinda kullantlan gdzlemlenemeyen qirdilere iliskin 8nemli

dedisikliklerin duyarhlik analizi

Sirket'in gayrimenkul stoklarinin gercede uygun degerlerinin belirlenmesinde &ictim esastari agisindan
3.seviye olarak degderlendirilen ve degerleme ¢alismasinda kullanilan énemli gozlemlenemeyen girdiler
asaidaki gibidir:

- Kalan konut ve magazalar igin tahmin edilen ortalama metrekare satis fiyati
- Iskonto oram

Artarsa Azalirsa
Gergefe uygun deger Gergege uygun deger
Ozerindeki etkisi iizerindeki etkisi
Duyarlilk

25 Nisan 2017 analizi (1) {TL)

Atak8y Arsa
Tahmini m2 satig fiyali 1.000 TL 7.742.502 (7.742.502)
Iskente orani artisi %1 (1.528.809) 1.566.437

23. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Risk ydnetim politikalan

Sirket faaliyetierinden dolayi, borg ve sermaye piyasas fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in risk ynetim politikasi, yerel
ve klresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olugabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Sirket'in mali performans: Gzerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski
Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumlaluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yénetimi likidite
riskini, glinluk iglemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yuksek kalitedeki kredi

saglayicilarinin erigilebilirliginin strekli kiinmasi suretiyle bilangonun bekienen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir.

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yukamlaliklerinin vadelerine gore
analizi asagidaki gibidir:

Sdzlegsme
30 Eylil 2017 Taginan uyannca nakit
dederl kg 0-3 ay 312 ay 1-5 yil > 5yl
Finansal borglanmalar 182.038.682 198.369.101 31.584.987 91.460.725 75.323.389
Ticar borglar 325.047 325.047 325.047 - -
Diger borglar - 5 -
182.363.729 198.694.148 31.910.034 91.460.725 75.321.389 -

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
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Sdzlesme

25 Nisan 2017 Taginan  uyannca nakit
dederi cikis D-3 ay 3-12 ay 1-Swil > 5 yil
Finansal borglanmalar 299.748 877 341.008 448 43.204.934 106.968,377 190.835.137 -
Diger borglar 36.76B.464 36.766.464 36.768 464 - - -
336.517.341 377.776.912 79.973.398 106.968.377 190.835 137 -
Tlrev araglar, net 470.865 55.401.361 20432120 34.969.241 - -
Tiirev nakit girigleri 239.544.881 168.547.560 70.997.321 - -
Tilrev nakit gkiglan (184.143.520) (148.115.440) (36.028.080) - -

Faiz orani riski

$irket, faiz kazanan varlik ve faiz ddenen yukomliltkleri nedeniyle, faiz oranlarintn dedisiminden dogan
faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve yukumlloklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilango ici ydntemlerle ydnetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz oran dalgalanmatarindan en az duzeyde etkilenmesi igin, bu borglann
“sabit faiz/degisken faiz", “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanc| para" dengesi, hem kendi icinde hem
de aktif yapisi ile uyurmnlu olarak yapilandinimaktadir.

Sirketin faiz oranina duyarli finansal araglarini gdsteren tablo agagidaki gibidir:

30 Eyltl 2017 25 Nisan 2017
Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar 375.198 32.248.211
Finansal borglar 154.997.163 209.417.852
Degigken faizli finansal araglar
Finansal borglar 27.041.519 90.332.990

Sirket'in finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifiadig dedisken faizli krediler faiz
degigimlerine bagh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sirket’in dedigken faizli kredilerinin yeniden fiyatiandirmaya kalan srelerine iliskin faize duyarhlik

dagiltri agagidaki gibidir:

30 Eylil 2017 25 Nisan 2017
3 ay 27.041.519 90.332.980
27.041.519 90.332.990
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi (devami)

Asagidaki tabloda, faiz oranlarinin (100 baz puan) olasi degisiminde diger bitin etkenler sabit
kaldiginda, Sirket'in vergi éncesi kar / (zarar)'inin duyarlihgini gostermektedir.

Vergi 6ncesi

Euribor Artigi (Azalis) kar/(zarar) etkisi
25 Nisan - 30 Eylul 2017 100 baz puan (19.950)
(100) baz puan 19.950

. Vergi & i
TRLibor GulilGea karl(zzrrgr;):f:i:;
25 Nisan - 30 Eylol 2017 100 baz puan (100.669)
(100) baz puan 100.669

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukumlologont yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olugturmas riski, kredi riski olarak tanimianir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestime ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mtmkin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmas: prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir;

- Banka teminatlan (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile givence altina alinmayan musteriler igin risk kontrolt musterinin finansal pozisyonu,
gegmis tecrubeleri ve dier faktorleri dikkate alarak musterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve stz konusu kredi limitierinin kullanimi strrekli olarak izlenmektedir.

30 Eyltil 2017 Ticarl Alacaklar Diger Alacaklar
ligkli  Dijer Bankalardaki
lligkili taraf  Diger taraf taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski 241.507.124  25.189.386 926.216 426.193
Azami riskin teminat, vs. ife glivence altina alinan kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikligiine ugramamig 926.216 -

finansal varliklarin net defter degeri 241.507.124

- Teminat vs. ile glvence altina alinmig kismi
B. Kogullan yeniden gorigilmis bulunan

- Teminat vs. ile glvence altina alinmis kisrm - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger dis0kl(giine ugramams

varliklarin net defter dederi - -
- Teminat vs. ile glvence altina alinmig kismi - - - -
D. Deger digikligdune ugrayan varlklann net defter degeri
- Vadesi gegmis (Brit defter degeri)

-~ Vadesi gegmemis (Brit defter degderi)

- Deger digakloga (-)

- Net degerin teminat vs. ile glvence altina alinrig kismi

25.189.386 -
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devam)

25 Nisan 2017 Ticari Alacaklar _Diger Alacaklar
Difjer Bankalardaki

lligkni taraf biger taraf  lligkill taraf taraf Mevduat
Raporlama tarthi itibariyla maruz kahnan azami - 1.695.776  82.995.407 926.216 5§2.321.700
kredi riski
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan } R
Kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diigtklDgone . o
ugramamig finansal varhklann net defter degeri 1.604.796  82.995.407 926.216 52.321.700

- Teminat vs. ile ghvence altina alinmis kismi - - - -
B. Kogullan yeniden gérisilmis bulunan - - - -

- Teminal vs. ile gitvence altina altnmus kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger distkligine
ugramamig varliklann net defter degeri - - -

- Teminat vs. ile glvence altina alinmig kesmi - - - -
D. Deger distkluglne ugrayan varikliann net defter
degeri

- Vadesi gegmis (Briit defter degen) - -

- Vadesi gagmemis (Brit defier degjeri) - -

- Deger diiskitgh (-) - -

- Net degerin teminat vs. ile glivence altina

alinmis kism) - - - -

Vadesi gegmis ancak deger duslikligine ugramamis varliklarin net defter dederi agagidaki gibidir;

Ticari alacaklar

30 Eyldl 2017 Tigkili taraf Diger taraf

Vadesi (1zerinden 1-30 gin gegmis -

Teminat ile glivence altina alinmis kismi -

Ticari alacaklar

25 Nisan 2017 lligkili taraf Diger taraf
Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmig - 90.980
- 90.980

Teminat ile glivence alina alinmis kismi -

Yukaridaki azami tutarlarin belirfenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir, Sirket'in kredi riskine finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger
distklogane tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket'in bilango digi kredi riski iceren

unsurlan ve vadesi gegmis ancak deger dogtklugane ugramamis varhiklar bulunmamaktadir,
Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/ytkGmiglikler ve bilango dis! kalemlere sahip olma durumunda ortaya

¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket, agirhkii olarak Avro ve ABD Dolan cinsinden finansal borglanma iglemleri nedeniyle doviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yénetilmesi amaciyla para birimlerinin ¢apraz veya Tark Lirasi'na
kars! pozisyonlarimin toplam &zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya galigiimaktadir.

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibaryla, Sirket'in finansal varlik ve bilango disi varliklar ite

yabanci para cinsinden yukomlGlokleri hedge etmemektedir,
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 d6nemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)

(Tdm tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirketin ddviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yokomitloklerin tutariari asagdaki gibidir:

Yeniden

dizenlenmis
30 Eyldl 2017 25 Nisan 2017
Varliklar 250.738.226 277.108.333
Yukdmldlikler (116.851.603) (263.052.341)
Yabanc) para pozisyonu, net 133.886.623 14.055.992

Asadidaki tablolarda 25 Nisan ve 30 Eylil 2017 tarihleri itibariyla $irket'in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklann ve borglann orijinal para birimi
cinsinden ve finansal tablolarda taginan degerleri TL cinsinden asadidaki gibidir:

Yeniden diizenlenmig

30 Eylal 2017 Avro ABD Dolan Ingiliz sterlini Tl Kargih

Dénen varltklar
Parasal finansal varlklar 4,085 262.764 1.987 959,924
Finansal yatinmlar -

Ticari alacaklar

Diger alacaklar 264.329 2.016.555 - 8.271.178

Duran varhklar

liigkili taraflardan ticari alacaklar 47.000 - 50.825.663 241.507.124
_Toplam varhklar 315.414 2.279.319 50.827.650 250.738.226

Kisa vadeli ytiklimldldkler

Finansal borglanmalar {6.378.972) {3.666.800) - (39.768.042)

Uzun vadeli yOkimIGlOkler

Ertelenmis gelirler {194.581) (21.471.186) - (77.083.561)

Toplam ylikUmliikler {6.573.553) (25.137,986) - (116.851.603)

Net yabanc! para ylkimlllik pozisyonu {6.258.139) (22,858.667) 50.827.650 133.886.623
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi {devami)

25 Nisan 2017 Avro ABD Dolan Ingiliz sterlini TL Karsih
Dénen varliklar

Parasal finansal varliklar 5.293.178 7.039.919 151 45.924 589
Finansal yatinmlar - 41.301.154 - 148.378.526
Ticari alacaklar - 330 - 1.186
Diger atacaklar 17.386.638 3.000.000 925.8935 82.804.032
Toplam varhklar 22.679.816 51.341.403 926.086 277.108 333
Kisa vadeli yOkimliilOkler

Finansal borglanmalar (9.798.552) (7.866.737) {304.963) (67.857.182)

Uzun vadeli yilkiimlQlitkler

Finansal borglanmalar
Ertelenmis gelirler

(750.835) (21.399.169)
(694.726) (31.364.988)

- (79.805.334)
- (115.389.825)

“Toplam yitkiimlikler

(11.244.113) {60.630.894)

(304.963) (263 052.341)

Net yabanci para ylikliml{I0k pozisyonu

11.435.703 {9.289.491)

621.123 14.055.992

Kur riskine duyariilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlann TL karsisinda %10 artig ve azaligina kargi Sirketin duyarliligini
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlanndaki bu %10'luk degigim Sirket ydnetiminin déviz
kurlarinda olas degisiklik etkisi olarak dngérdugt ve kendi raporlamalarinda kullandi§jl degisimi ifade
etmektedir. Duyarliik analizi sadece yilsonundaki agik yabanc para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve soz konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gésterir. Pozitif defer, toplam
kapsaml gelir tablosunda vergi 8ncesi kar/ (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig ifade eder.

Yeniden dilzenlenmis

30 Eylill 2017 Dedgisim Kar / (zarar) etkisi
ABD Dolan %10/(%10) (8.119.627)/ 8.119.627
Avro %10/(%10) (2.623.662 )/ 2.623.662
ingiliz sterlini %10/(%10) 24.131.952 / {24.131.952)

. - Vergi bncesi kar /
25 Nisan 2017 Dedigim (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (3.337.342)/3.337.342
Avro %10/(%10) 4.457.523 /(4.457.523)
Ingiliz sterlini %10/(%10) 285.418/(285.418)
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tam tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

23. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi {devamu)
Sermaye risk ybnetimi

Sirket, sermayesini portféy cesitiemesiyle yatinm riskini en dusik seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliiginy saflamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yOktmlaluk/ézkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin sbrekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi ybneticken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydagiarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisi strdirmek icin Sirket'in faaliyeite
bulunabilirliginin devamini karumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Sirket,
ortaklara édenecek temettl tutarini belirlemekte yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak
igin varliklarini satabilmektedir.

30 Eylal 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyia net finansal borglar / toplam ¢zkaynaklar oran:
asagidaki gibidir:

30 Eyhiil 2017 25 Nisan 2017
Toplam finansal borglar 182.038.682 299.748.877
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri 1.303.437 52.389.768
Net finansal borg 180.735.245 247.359.109
Toplam &zkaynak 367.057.029 297.194.405
Net finansal borg/toplam ézkaynak orani 49% 83%
24, Raporlama déneminden sonraki olaylar
Yoktur.
25, Ek dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ligili
Dilzenleme 30 Eylil 2017 25 Nisan 2017
A.  Para ve sermaye plyasasi araglan Md. 24/(b) 1.097.624 202.532.208
B.  Gayrimenkulier, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/{a) 519.445.612 662.220.577
C. lIgtirakler Md. 24/(b) 40.000.000 105.051.338
lligkili taraflardan ticari atacaklar Md. 23/(f) 241.507.124 82.995.407
Diger varlklar 26.769.849 8.629.454
D. _Toplam varlikiar (Aktif Toplarmi) Md. 3/(p} 828.820.208  1.061.428 984
E. Finansal borglar Md. 31 182.038.682 299.748.877
F.  Diger finansal yikOmi0lokler Md. 31 - 1.871
G.  Finansal kiralama borglan Md. 31 - -
H.  lligkili tarafiara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 7.069.460 36.768.464
l. Ozkaynaklar Md. 31 367.057.029 297.184.405
Diger kaynaklar 272.655.038 427.715.367
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 828.820.209  1.061.428.984
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devanm)
(Tidm tutarlar Tirk Liras) (TL) olarak gésterilmigtir)

25. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devam)
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ligili
Dlizenleme 30 EylOl 2017 25 Nisan 2017
Al. Para ve Senmaye Piyasasi araglannin 3 yiltk gayrimenkul - -
tdemeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b)
AZ2. Dbviz cinsinden vadeli-vadesiz mevdual / Ozel Vari-Katima 1.097.624 51.978.388
Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katiima hesabi Md. 24/(b)
Ald. Yabanci sermaye piyasasi araglan Md. 24/(d) - 150.553,820
B1. Yabanei gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayal haklar Md. 24/(d) -
B2. Anltutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
C1. Yabancigtirakler Md. 24/(d) - 65.051.338
C2. Igletmeci girkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje geligtirilecek, molkiyeti ortakiiga ait olmayan ipotekli
arsalann ipotek bedefieri Md. 22/e -
L. ;I;T:l:al::lrlstrkettekt para ve sermaye piyasasi araclari yatinmlannin Md. 22/(1) 200.398 44,850,589
Tebligdeki iigili A:::" ‘I' OB 25H
diizenleme m ¥ Isan
Portféy Stnirlamalan Oran 2017 2017
1 Uzerinde proje geligtirilecek mDIkiyeti ortakliga ait olmayan Md. 22/e)
: ipotekk arsalann ipotek bedelleri . <% 10 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule
2. dayah Haklar Md. 24/(a), (b) >% 50 62,67% 62,39%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile Istirakler Md. 24/(b) <% 50 4,96%  28,98%
4. Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(d}
E;\g::::enkule Dayall Haklar, Istirakler, Semmaye Piyasasi <% 49 0,00%  20,31%
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 0,00% 0,00%
6. Isletmeci Sirkete igtirak Md. 28/1{a) <% 10 0,00% 0,00%
7. Borglanma Sinin . Md. 31 <% 500 51,52% 113,23%
dviz Cinsinden Vadeli-vVadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
5 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevd[.tat { Katilma Hesab Md. 24/b) <% 10 0,13% 4,90%
3 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.220) <% 10 0,02% 4.23%

Yatinmlannin Toplami

Ek Dipnot: Portfy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolg" baglikh dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'run II-
14.1 sayi “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 16'ncI maddesi
uyarinca finansal tablolardan toretiimis &zet bilgiler niteliginde olup, Sirketin gayrimenkul yatirim
ortakhigina déniisim amaciyla SPK'ya yapmis oldugu bagvuru kapsaminda SPK'nin 111-48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin portidy simirlamalarina uyumun kontroltne
iligkin hUkGmleri cergevesinde hazirlanmigtir.
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