MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
[ZAHNAME

Bu Izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)’nea Qﬁ.f.fg.fgf?ﬁjtarihinde
onaylanmistir,

Ortakhgimzin ¢ikarilmig sermayesinin  620.000.000 TL’den 827.000.000 TL'ye
¢ikariimasi nedeniyle artinlacak 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000 adet
B Grubu hamiline yazah payn halka arzna iliskin izahname’dir.

Izahname’nin onaylanmas, fzahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.,

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu [zahname, ortakl:@mmzin (www.mhrgyo.com.tr) ve halka arzda satisa aracihk
edecek olan Yap: Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S.”nin (www.ykyatirim.com.tr)
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydnlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10°uncn maddesi uyarinca, izahname’de ve
[zahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragg1 sorumiudur. Zararm ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; halka arz eden, ihraca aracilik eden

lider yetkili kuerulug, varsa garantér ve ihraggimin ybdnetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durnmun gercklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlgiide soramludur. Ancak, izahname’nin_difier kisimlan ile birlikte okundugu
fakdirde Gzefin yamlticl, hatal veya tutarsiz olmas) durumu hari¢c olmak iizere

sadece Hzete bafh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez,
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslart gibi fzahname’yi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlarn hazirlayan kiiig___,\gg_%
kurumlar da hazirladiklan raperlarda yer alan yanhg, yamltic: ve eksik blg_tfferqﬁe)u "*"R\
SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur. i % —2 \\\\
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu Izahname, “diisiinilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece Izahname’nin yayim tarihindeki Ongoriilleri ve beklentileri
gostermektedir. Birgok faktir, ihraceimin gelecefe yonelik aciklamalarinin
ongoriilenden ¢ok daha farklh sonuc¢lanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kredi Yatirim

ABD Amerika Birlesik Devletleri

AG Anadolu |AG Anadolu Grubu Holding A.S. ve bagh ortakliklan ile
Grubu/Anadolu istiraklerinin tamami

Grubu

Aract  Kurum/Yapr | Yapi Kredi Yaurtm Menkul Degerler A5,

,.,-"-' ------
o,

N

Ana Hissedarlar Quick Sigorta!fﬁ S@v"e‘kforpu% §igona AS.
AND/AND Kozyatagi | Quick Towel;»‘“ !3‘a35rﬂl‘fx?e§k1, qsil\
A.S. Anonim S]I‘k‘?tl A o ‘e

Avro ve Euro

Avrupa Birh ’ﬂm,ﬂAy,mph Eﬁpﬁomlk ve Parasal Birligi'ne iligkin
mevzuatl Kapsart da;-“Eu‘rpf /U resmi para birimi olarak kabul eden
Avrupa Birligi ilyesi ﬁevletlerm resmi para birimi

AVM Alisveris Merkezi

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BDS Bagimsiz Denetim Standattlar

BiST/BIAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.

Borsa istanbul

BSMYV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 SARS-Cov-2 viriisiiniin neden aldugu Covid-19 salgini
Corpus Sigorta Corpus Sigorta A.S.

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu (Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yonetmeligi

29.07.2022 tarihlt ve 31907 sayili Resmi Gazete’de vayimlanan
Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnctmelipi

Cevre 1zin ve Lisans
Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yé&netmeligi

Cevre Kanunu

11.08,1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
sayith Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Tirkiye'de yerlesik olmayan kisi ve kurumlann Tiirkiye'de elde
ettikter: kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikimliisii olmas1 durumu

Esas Sozlesme

Sirket’in esas stzlesmesi

MHR MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
GYO/Sirket/Thrager
Fiyat Tespit Raporu Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan y&ntemlerc 1l|$km“
olarak Yapi Kredi Yatirim tarafindan hazirlanacak fiyat tcsp}l;rappm .;\'-E.- .
GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurti¢i Hasila ‘!,/ ::);: 9 \::ﬂ
GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yay1 r(lanzmi{@?) «;;\i ';g . ,i
/ sayili Gelir Vergisi Kanunu __\_G‘A “ \Jo23 =;~q A /
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi \ v, FIASY Y g
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GYO Tebligi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 111-48.1 sayilt Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

GYO Tebligi’'nde
Degisiklik

23.01.2014 tarihli ve 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiirlrliige giren (I1I-48.1.a) Gayrimenkul Yatrim Ortakhklarina

Yapilmasina Dair |Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig
Teblig
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhify Dernegi

Halka Arz Edilen
Paylar

Sirket’in ¢ikanlmis sermayesinin 620.000.000 TL den 827.000.000
TL’ye g¢ikanlmast nedeniyle artinlacak toplam 207.000.000 TL
nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay

Imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayils Resmi Gazete'de yayumlanan 3194
say1h1 Tmar Kanunu

TSKB Degerleme

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayumlanan 4857
sayili [ Kanunu

is Saghg ve
Giivenligine  1liskin
Isyeri Tehlike
Smiflar Teblig

21122012 tarihti ve 28509 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Is Saghif ve Giivenlifine Iliskin Isyeri Tehlike
Siniflar1 Tebligi

is Saghg ve
Giivenligi Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayh Resmi Gazete’de yvayimlanan 6331
sayili [s Saghg) ve Givenligi Kanunu

izahname ve Ihrag

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-5.1 sayil1 [zahname ve Thrag Belgesi

Belgesi Tebligi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Payi Tebligi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KGK Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu .

KFE Konut Fiyat Endeksi

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi1 Kurulu

Kurumsal Yoénetim |Sermaye Piyasasi Kurulw’nun [f-17.1 sayili Kurumsal Yonetim

Tebligi Tebligi

KVK/Kurumlar 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 5520

Vergisi Kanunu sayil: Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd, Sti. Limited Sirketi

m’* Metrekare

Maher Grubu Maher Yatiim Holding A.S. ve bagh ortakliklar ile istiraklerinin |
tamami ) ,f_,’“’i ;-a.:\,%\\

Maidan Is ve Yasam |Mustafa Kemal Mah. 2118. Cad. No: 36/4 B Blok Kat: [!‘.f'é,(i:' 5 \

Merkezi (ankaya/Ankara adresinde bulunan is merkezi | 52’ {'(/’("“a )f, :\:‘i

MATGER | Matger Ingaat ve Turizm A.S. \1 e % \%s = : i

Merkezi Kayit Kurulugu A.S. \f‘ * mgs\‘f’\ "

Merkezi Is Alam %

YAPI KREDH YATIRIM brm sy
DEGERLER A3

L esgugh fibak v N
3 l.;_wc: e siltas ( .
6 0 - " WOTEBY | Mer “{! T
s Tir i




Onemli  Nitelikteki |Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki
Islemlere iligkin | Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi

Ortak Esaslar ve

Ayrilma Hakk

Tebligi

Ozel Durumiar |Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi
Tebligi

Pay Fiyatx 4,30 TL

Pay Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi

QC Insaat QC Insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirim A.S.

QCAR QCAR Arag Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S.

QPay QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S.

QTower QTOWER Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Ticaret A.S.

‘h%lck Finansman A.S.

\.h'ﬁ

nkdy Mahallesi Umut
PAtagehir/Istanbul adresinde bulunan ofis ve dtikkan binast

Sokak Quick Tower No:10-12

JQuigk Sigorta A.S.
r/

o

Sermaye Pl}ﬁ@;

ﬁgrmayc Piyasasy Kurulu’nun II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda

Finansal Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi

Raporlamaya Iliskin

Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi | Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: V, No: 65 sayili Sermaye Piyasas:
Araclarinin  Kredili | Araglarinin Kredili Alm, Agipa Satis ve Odiing Alma ve Verme
Alm, Acifa Satis ve |Islemleri Hakkinda Teblig

Odiing Alma ve

Yerme islemleri

Hakkinda Teblig

Sermaye Piyasast |Sermaye Piyasast Kurulu’nun [I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satist | Araglarinin Satisi Tebligi

Tebligi

SGK Sosyal Glvenlik Kurumu

Sigortacilik Kanunu

sayth Sigortacilik Kanunu

rad

14.06.2007 tarihli ve 26552 sayili Resmi Gazete’de ya /mfanarkéﬁgél‘*'-.

SMMM

/
i

Serbest Muhasebem Mali Miisavir

Sosyal Sigortalar ve
Genel

aghk
Sigortasi Kanun
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'SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket Portfoyii MHR GYO vyatimm portféyi ve gelecekte portfdye ckicnecek
malvarlif1 ve haklar
Takashank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

iTam Miikellef

Tiirkiye'de yerlesik bulunan kisi ve kurumlann Tirkive iginde ve
disinda elde cttikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yukiimliisii
olmasi durumu

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayilh Resmi Gazete'de yayiumlanan 6098
sayilt Tirk Borglar Kanunu

T.C. Tiirktye Cumhuriveti

TCMB/Merkez Tirkiye Cumhuriyct Merkez Bankasi

Bankasy

TL Tuirk Lirasi

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
sayili Ttrk Medeni Kanunu

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birlifi

TMS/TFRS Tiirkiye Muhasebe Standartlan ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar

TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayill Resmi Gazeie'de yayimlanan 6102
sayila Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UFRS Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar

USD veya ABD dolant | Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi

UFE Uretici Fiyat Endcksi

Valde Biligim Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret A.S.

YUK 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 213
sayth Vergi Usul Kanunu

YMM Yeminli Mali Miisavir

Yildiz Pazar Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa degeri
300.000.000 TL ve iizeri olan paylarin islem goérecegi Pazar o

Yénetim Kurulu MHR GYO’nun yénetim kurulu '

YAP|I KRED! vATIRs TR
DEGERLER Az,

Leverpldahallzs: Conan Son H

AB[« _— 2222 '*F;ﬁ




L. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gonderilen 05.05.2023 tarih ve 17097 sayili gorils yazist ile
28.08.2023 tarih ve 19442 sayil gdriis yazisinda, diger hususlarin yaninda,

“1. Halka arz sonrasinda Gayrimenkul Yatrvm Ortakliklavina  Hiskin Fsaslor Tebligi'nin
12'nci maddesi uyarmca paylarin Borsa kotuna alinmast igcin Kuruldan alinacak belgenin
Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yénergesinin 12'nci maddesi ¢ercevesinde Sirket
paylarinm Yildiz Pazar'da iglem gorebilecegi,

2. Sirket hakkinda hazirlanan hukukcu raporunun izahnamenin ekinde yayimlanmasi,

3. Tiirkiye Katiltm Bankalar: Birligi Damsma Kurulu tarafindan olugturulan "Pay Senedi
{hract ve Alm-Satim Standardr” ile "Katihm Finans llkelerine Uygun Faalivet Gosteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayanak almarak olugturulmug olan ve
Sirket tarafindan 30/06/2023 tarihli finansal tablo verilerine gore doldurulan "Katilim Finans
{lkeleri Bilgi Formu'nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda Sirketin
Borsa Istanbul'da islem gormeye basladig tarihte BIST Katiim Tim Endeksinde yer alma
sartlarm saglach@rmn degerlendirildiginin, endeks degerleme dinemlerinde de siz konusu
sartlar: saglamas: halinde ilgili kattlim endekslerine dahil edilebilecedinin izahnamede,
Formun izahname ekinde yayimlanmasi,

4. Borsa goriisiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriigii, Borsa Istanbul A.S.’nin verecegi karara
dadniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin gorilg
talebine cevap vermek amaciyla sinirli olmak tizere mevewt bilgi ve belgeler dikkate almarak
hazirlanmigtir. Isbu Borsa Istanbul A.S. gorisiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.$.'nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almasi

hususlarvmn Kurulunuza iletilmesine karar verilmistir.”

ifadelerine yer verilmistir.

enkul ¥atinm 5 D A R
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarim halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
gorils veya onay alinmasina gerek voktur,

YAPI KRED! YATIR! s3=n):0:
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Bu Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gergege uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirkii makul $zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihraggl

Serumlu Oldugu Kisim:
MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi A.S.

Tarih: 02.10.2023
Adi Soyadr: Mahmut Erdemoglu
Girevi: Yonetim Kurulu Baskam
Imza:

1ZAHNAME’NIN TAMAMI |
Tarih: 02.10.2023

imza:

Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:
Yapi1 Kredi Yahrim Menkul Degerler A.S.

Tarih: 02.10.2023

Adi Soyadi: Sadik Culcuoglu
Girevi: Genel Mudur Yardlmcls1
Imza: '

Levr |l in 1A . N
AN A T iZAHNAME'NIN TAMAMI
Tarih: 02.10:208% NN

Adi Soyadr: Gikhan
Giorevi: Miidir
imza:

I



izahname’nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tlirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

Kurulus

Sirketi

| Adi Soyadi: Eray Yanbol
Gorevi: Sorumlu Denetgi

figili Bagnmsiz Denetim Raporlarim: Hazirlayvan

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim Anonim

Sorumlu Oldugu Kisim: |

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021,
31.12.2022 ve 30.06.2023
| tarihlerinde sona eren finansal
donemlere iliskin finansal
tablolar ve ilgili 6zel bagimsiz
denetim raporlar

| 1lgili Degerleme Raportarm Hazirlayan Kuruluslar

Sorumlua Oldugu Kisim:

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adi Soyadi: Ozan Kolcuoglu
Gérevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi Soyadr: Dogusean 1gdir
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adi Soyad: Bilge Sevilengiil
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Seyadi: Ozan Kolcuoglu
' Gorevi: Sorumlu DegerlemeAzmam

17.07.2023 tarih ve
2023REV343 sayih
Gayrimenkul Degerleme
Raporu

17.07.2023 tarih ve

2023REVB236 sayily,- ; 'a_' o
Gayrimenkul Degerléme =7 X
ayrimenkn eger}(e SR \\

ey oo 3

Raporn
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2. OZET

A—GIRIiS$ VE UYARILAR

No. Bashk Agiklama YiikiimiiHigi

Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidhr.
Sermaye piyasas1 araclarina iliskin yatirim kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

¢ JIzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatimmea,
halka arzin ger¢eklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin  c¢evirisine  iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan &nce
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bhagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger Kisimlar ile birlikte okundugu
takdirde yaniltica, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmellarim yatimm kararim vermesine yardimci
olacak Snemli bilgileri saglamamasi durumunda

A.1 | Giris ve uyartlar

gidilir.
A.2 | Izahname’nin Izahname sonradan tekrar kullamlmayacaktir.
sonraki kullanimina
iliskin bilgi
13
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B—IHRACCI

B.l1 | Ihra¢ainin ticaret | Ticaret Unvam: MHR Gayrimenkul Yatirim Ortaklign
unvant ve igletme adh | A.S.
[sletme ad1 bulunmamaktadar.
B.2 | Ihragoimn  hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldufu Mevzuat: Tirkiye Cumhuriveti Kanunlar
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriveti
iitke ve adresi )
Adresi: Igerenkdy Mah. Umut Sk. Quick Tower Sitesi No:
10-12 I¢ Kap1 No: 2 Atasehir / [stanbul
Tel: +90 (216) 227 58 00
Faks: +90 (216) 227 58 48
Internet Adresi: www.mhrgvo.com.tr
B.3 | Ana firiin/hizmet | Sirket, Kurul’un 12.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-
kategorilerini de | 30046 sayili yazisi ile bildirilen 09.12.2022 tarihhi ve
icerecek sekilde | 73/1770 sayili kararimi takiben, 12.01.2023 tarthinde
ihrageimin mevcut | ticaret siciline tescil edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul
faaliyetlerinin ve | karan ile yapilan esas sOzlesme degisikligi ile MHR
faaliyetlerine etki | Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. unvamm alarak
eden omemli | gayrimenkul yatirim ortakligina déntismustiir,
faktiorlerin tanimi ile
faaliyet  gbsterilen Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
sektbrler/pazarlar gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araglart ve
hakkinda bilgi Kurul’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek lizere
kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda 1zin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi  kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortaklhiktir.
Sirket’in faaliyet kanusu; SPK’nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla 1gtigal etmek olup, Sirket GYO Tebligi'nde izin |
verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye plyaSaSI
kurumu olarak faaliyetlerim yiiriitmektedir. Sirkey fin ina _;_
faaliyet alanlan gayrimenkullere, gayrimenkulle
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul proje rlpé’;
gayrimenkullere dayah haklara yatinm yapma
Thraggi  meveut durumda  portféylinde  bu
=
nkul Yatirm
rtakhg 14 ﬂ
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gayrimenkullerin kiraya verilmesi sonucunda kira geliri

elde etmektedir.

Gayrimenkul sektdrli, AVM ve perakende sektdrii, turizm
ve otel, ofis, lojistik ve konut sektdrlerini iginde barmdiran,
iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir. Insaat
sektoriiniin 2022 il 4. ¢eyregi itibariyla GSYH i¢indeki
pay1 %4,9 olmakla birlikte, bir¢ok alt sektér lizerinde
dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir,

Sirket gayrimenkul scktori iginde agirlikly olarak ofis ve
ticari gayrimenkul segmentinde faaliyet gostermektedir.
Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla portfyiindeki

? et e

arac kapasitesine sahip bir otopark
bulunmaktadir. Bu 104 ayr bdliimiin 9,10,11,12,16 nolu
bagimstz bolimler hari¢ diger tiim bolimleri Sirket adina
kayithdir, TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan
degerleme raporu uyarmca 9,10,11,12,16 nolu bagimsiz
bolimler har man 1.441,89 m?® kapal alam, yaklasik

31.386 a}a lir a A1 bulunmaktadir. o=~
/"‘-\\ Q
Qu1ck Ower{(" fJ’l &Jl:d uleblllrllk al

yinetimi ve geri dénilgiimiinii saglayici adimlar, enerji
verimlidini saglayic1 sistemler (1sitma ve sofutma
sistemlerinde tasarruf saglayan otomasyon sistemleri),
alternatif ulasim imkanlarina erisim (elektrikli arag sarj
noktalari, bisikiet park, toplu tasimaya yakinlik), inovatif
cephe tasanmlan (pasif iklimlendirme, agilabilir kanat]ar

ille dogrudan temiz hava girisi saglanmasi, yuksgk, 51 "
izolasyonu ve ultraviyole 151n korumali camiar) ve arbott |

avak izini azaluc) sistemler {yerel malzeme k ]am;m(('

yenllcncblllr eI'lE:I‘]l kaynaklarmdan enerjl tedarl i SR
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Quick T wen-. KC
(USGBC) raffia Tag
daha saghk ‘QQVI',&-'CK Vo ekonomik olarak tasarruflu
binalari tan?ﬁl 3 yesil bina  derecelendirme
sistemlerinden biri olan Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design) tarafindan Leed Platinum
Sertifikast’na sahip sayili ofis binalarindan biridir. Leed
tarafindan verilen sertiﬁkalar ile binalar 4 seviyede

Yesil Binalar Konsey:

15, gelencksel yapilara géire

ulusal ve u]uslarara&

yilinda, Cityscape.
Proje” dalinda, “Ge]ecektekl Projeler”
biiyitk 8diile layik gariilmiistir. Quick T4
(AND adiyla) 2015 wve 2016 yitlanin@a, 1=A
Gayrimenkul Qdiilleri’nde “En Iyi Ofis Gelis
Iyi Ticari Yiiksek Bina”, “En [yi Ticari Renov}
Yenileme” ve “En Iyi Ofis Mimarisi”
kazanmlstlr Atil durumda olan bir binamn

adiyla), ayn1 zamanda Avrupa Gayri
“Ofis Mimarisi”, “Yiksek Katli gﬁ
kategorilerinde 5 ylldlz ile adillendin

Uluslararasi Gayrimenkul Oclu]l__ B4

-

Toplulugu Odiilleri’nde 6zgin mimari tasarimiyla 8diil

sahibt olmusgtur. s T

s

Binada bulunan kiraci portfoyli agirhkh olarak yAbandt'|

firmalardan olusmaktadir. Sirket perakende anlary]f
kiralanmastndan elde edilen ciro iizerinden b \Lrl&xé}&

=
oranlarda kira geliri elde etmekie, ofis alanlaridn A

chk Tower 2111.4,

an e
sabit kira geliri elde etmektedir. Elde edilen b\\lﬁra.

gelirleri dogrusal yéntemle gelir tablosuna aktarimaktadif™®
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TSKB Degerleme tarafindan haz((:u'fﬁg ve paz}a;\yaklaslml

2.856.245.000 TL, KDV dahll‘s 370! 3@9%0 Tﬁ* dir.
Maidan Is ve Yasam Merkezi \*"'“**""v

Ankara ili, Cankaya il¢esinde bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi, 22.435 m? yiiz él¢iimlii arsa fizerine kurulu, 4
adet blogu bulunan 19 ve 35 kath ofis binalarindan
olusmaktadir. Maidan Is ve Yasam Merkezi’nin B
blofunda 164, 165 ve 166 numarali 3 adet bagimsiz boliim
Sirket adina kayithdir. TSKB Degerleme tarafindan
hazirlanan ve pazar yaklagimi uygulanan degerleme raporu
uyarinca, Sirket’in maliki bulundugu bu 3 adet bagimsiz
bsliimiin toplam kiralanabilir alan1 317,00 m*'dir.

Sirket Maidan Is ve Yasam Merkezi’nde matiki bulundugu
bagimsiz bélimlerden sabit kira geliri elde etmekte ve elde
etigi kira gelirlerini dogrusal yéntemle gelir tablosuna
aktarmaktadr,

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi
uygulanan degerleme raporu uyarinca, Sirket’in Maidan Is
ve Yasam Merkezi'nin B numaraly blogunda malikj
bulundugu 164, 165 ve 166 numarali bagimsiz
bdlimlerinin piyasa degeri 30.06.2023 tarihi itibanyla
KDV hari¢ 24.735.000 TL, KDV dahil 29.187.300 TL dir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektérii*

2022 yih pandeminin gérimiirdeki etkisinin yitirildigi fakat
ekonomik etkilerinin devam ettigi bir y1l olmustur. Ayrica,
Rusya-Ukrayna savasi ile artan enflasyon tiim diinyamn ve
Tirkiye’nin giindeminde yer almigtic. Bu stiregte Rusya’ya
karsi uygulanan yaptirumlarnin ardindan birgok uluslararasi
firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirmayi ya da askiya
almayt tercih etmistir. Bu anlamda Tiirkiye gerilimin

ortasinda jeopolitik konumunun avantaji itibariyle birgok]
Avrupa, Rusya ve Ukrayna menseili firmanin terc1)p ett}gi- i

m ”kh?#

oncelikli tilke haline gelmisgtir. rf'

Sitket isbu Izahname tarihi itibariyla aglrllkh\o'}ai"
[stanbul ilinde faaliyet gdstermekte oldugundan, of 3 e
ticari gayrimenkul verilerinde Istanbul ili esas alinmi

Bu dogrutuda, 2022 yili 4. ¢eyrek itibanyla, [stanbyl ofis
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pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede
kalmustir, 2022 yilinda 2021°¢ gore neredeyse 2 kat fazla
islem gerceklesmis ve toplamda 516.789 m? igleme
ulagilmisur. Dérdiineli ¢eyrekte kaydedilen kiralama
islemleri 1se vaklasik 163.653 m?® olarak gerceklesmigtir.
Bir 6nceki yilin aym donemine gore bakildiginda %69
oraninda artis kaydedilmigtir. 2022 yilinda kiralama
islemlerinin %4771 ilk yarida gergeklesirken %53 {1 ikinci
varida ger¢eklesmistir.  Bununla birlikte, dérdiinci
ceyrekte gereeklesen kiralama anlagmalart hem metrekare
bazinda hem de sayica, %79 oraninda yeni kiralama
anlagsmalarindan olusurken yenileme islemleri &nceki
¢eyrege ve yila gore ayni seviyelerde kalmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar1*

GYO endeksi TL bazinda 2022 yihi birinci geyrekte 912 ile
tamamladig artis trendini 2022 yah ikinei ¢eyrek itibartyla
da devam ettirmis ve 2022 yali ikinci ¢eyrek sonu itibariyla
1.081 seviyesinde kapanmustir. GYO endeks: TL bazinda
2022 yili 3. ¢eyrekte 1.129,65 ile tamamladiga seyrine
2022 yili 4. ¢eyrck sonu itibariyle 2.098,94 seviyesinde
kapatmugtir. Oyle ki endeks sadece son ¢eyrekte %85lik
bir bliyime getirisi saglamistir. BIST 100 endcksine
paralel gelisen bu bilyiime ile piyasa degeri 245,21 milyar
TL’ye (13,12 milyar ABD dolar1) ulasan GYO piyasa
degeri bir 6nceki yildaki degerinin 2,5 katina ulasmustir. .
2023 wilmin ilk ¢eyreginde 1se secim ve BIST 100
endeksindeki gerilemeye bagli olarak bu sefer negatif bir
vonelime girerek yillik bazda %23 gerilemis ve 1613,46
seviyesinde kapatmustir. 2022 vilinda 2 GYO daha
kurularak sayilar1 39’a ulasan GYO’larin 20237in ilk
ceyreginde halka agiklik ve fiili halka agiklik oranlan da
sirasiyla  %49,09 ve %32.88'ye yiikselmistir. Aym
zamanda 2022 yilinda yatirimer sayisinda da ciddi bir artig
yasanmis, yerli yatirimer sayist bir yuda lge katlanarak
1.371.614°¢ ulagirken yabanci yatirime say1s: da ikt katina
¢tkarak 3.624°e ulasmustir. 2023 yilimn ilk ¢eyreginde ise

yerli ve yabanci yatrime: sayisinda minimal bir azalma -
yaganirken yabanci uyruklu yatinmer sayis: 2.781 rak 14
kaydedilmis ve yabanct pay: piyasa degeri oram 0951 k

olarak kaydedilmistir. Yerli yaunmei sayisi ise Q.ﬁﬁ
olarak kayitlara gegmistir. Yabanc: yatinnmlarda ne 1—1(1“ )
bir yil ierisinde 70 milyon USD daha artarak 110 mg[ygn §

USD’ye ulastifa goriilmektedir. 2023 yilimn ilk c;eyregl 4
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B.4

B.5

ise yabancilar 53,40 milyon USD tutarinda toplam satig
vapmts; GYO’larin toplam piyasa degeri 191,7 milyar TL
(10 milyar USD) olmustur. 2023 yilimin ilk ¢eyreginde
uyruk bazinda GYQ’lara yatimm yapan yabanci
yatinmeilar siralamasinda  ABD  ilk  siradaki  yerini
korurken;ilk § iilke listesinde degisim gorilmemigtir,
ABD’yi Hollanda ve Birlesik Kralhk takip ederken;
Birlesik Arap Emirlikleri dordiincti siradaki  yerini
korumus ve ardindan Bahreyn besinci sirada yer almistir,

*Kaynak: GYODER Tirkive Gayrimenkul Sekiori 2023
[.Ceyrek Raporu

thrageryr ve faaliyet
gosterdii  sektird
etkileyen tnemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

ihragemm dahil
oldugu grup ve grup
icindeki yeri

\

Sirket'in beklentilerini ¢nemli derecede ctkileyebilecek
egilimler, Kahramanmarag merkezli 7.7 ve 7.6 siddctinde
10 ili etkileyen deprem felaketi, Covid-19 etkisinde
makrockonomik  gelismeler, Rusya  Federasyonu
tarafindan  Ukrayna’va  yonelik  baslatilan  askeri
operasyonlar vc  Ukrayna’nin  Rusya Federasyonu
tarafindan isgali amaciyla iki Glke arasindaki savasin
devami, ddviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon
beklentileri, ingaat yatirimlanndaki girdi maliyetleri ve
girdi maliyetlerine de bagl olarak insaat stoklarindaki
deger artistar, encrji fivatlarindaki beklentiler, mevzuattan
ve ilgili kamu otoritelerinin kararlarindan
kaynaklanabilecek  faktdrler, enerji  fiyatlarindaki
dalgalanmalar ve cnerji piyasasindaki arz-talep kosullari,
Sirket operasyonlarinin finansmam ile Tlrkiye'deki konut
arz-talep dengesini belirleyen ingaat maliyetleri, konut
fiyatlarindaki aruislar  gibi  kosullanin  etkileri  olarak
siralanabilir.

Sirket’in paylarinin %83,207si Quick Sigorta ve %16,80'1
ise Corpus Sigorta’ya ait olup Sirket’in dahil oldugu grup,
Quick Sigorta ve Corpus Sigorta’nin dogrudan pay sahibi

Grubu biinyesinde yer alan sirketlere as
verilmektedir:

Maher Yatirnm Holding A.S.

Maher Holding, “Mahmut Erdemoglu Holding An

Sirketi” unvani ile 24.04.2015 tarihinde Istanbul Ticaret

u] Yatirim

khigpX.S.
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Miidiirliigit nezdinde kurulmus olup, kuruiusuna iliskin
tescil TTSG’nin  30.04.2015 tarihli ve 8811 sayili
niishasinda ilan edilmistir. isbu Izahname tarihi itibariyla
Maher Holding'in sermayesi 25.000.000 TL’dir. Maher
Holding'in ama¢ ve konusu bashca yurliginde ve
yurtdiginda kurulmug veya kurulacak sirketlerin sermaye
ve yOnetimine katilarak bu sirketlerin yatirim, finansman,
organizasyon ve yOnetim iglevierine toplu bir biinye
icerisinde ve modern 1sletmecilik esasiart  dahilinde
gergeklestirmek, riski dagiimak, ekonomik dalgalanmalara
karsy yatimmlarin giivenligini arlrmak ve béylece bu
sirketlerin saglikl sekilde gelismelerini ve devamliliklarim
teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve
mali girisimlerde bulunmakiir.

Quick Sigorta A.S.

Quick Sigorta, “Erdemoglu Sigorta A.S.” unvan ile
25.12.2015 tarihinde [stanbul Ticaret Miidiirliigii nezdinde
kurulmus olup, kuruluguna iliskin tescii TTSG’nin
31.12.2015 tarihli ve 8980 sayili niishasinda ilan
edilmistir, Isbu Izahname tarihi itibariyla Quick
Sigorta’nin  secrmayesi  433.300.000 TL’dir. Quick
Sigorta’nin amag ve konusu bashca TTK ya uygun sekilde
ve Sigortacihik Kanunu gergevesinde her tiirli sigortacilik
faaliyetinde bulunmaktr. Quick  Sigorta  sigortacilik
mevzuatimin - gerektirdigi  sartlart  yerine  getirerek
11.07.2007 tarihli ve 26379 sayih Resmi Gazete'de
vayunlanan 2007/1 sayill Sigorta Branslarma lliskin
Teblig’de yer alan Hayat Dig1 sigorta branglarinda faaliyet
gostermek izere ruhsat almis olup, i1sbu husus 17.04.2017
tarih ve 9307 sayih TTSG niishasinda ilan olunmustur,

Corpus Sigorta A.S.

Corpus Sigorta, “Gothaer Alman Sigorta A.S.” unvani ile
05.10.1989 tarihinde Istanbul Ticaret Midirliigi nezdinde
kurulmus olup, kurulusuna iligkin tescil TTSG’nin
10.10.1989 tarihli ve 2375 sayih niishasinda ilan

Sigorta’min  sermayesi  39.000.000 TL’dir.
Sigorta’nin amag ve konusu baslica yiiriirlitkteki 74 1{
hiikiimleri cergevesinde her tiirli sigorta ve re sgnﬁﬁr?g\‘
islemini yapmakur. X

-

menkulatiri
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Quick Finansman A.S.

Quick Finansman, “Quick Finansman A.S.” unvam ile
31.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirtiigi nezdinde
kurulmus olup, kurnlusuna iliskin tescil TTSG’nin
31.12.2021 tarthli ve 10485 sayih nishasinda ilan
edilmigtir. Isbu Izahname tarihi itibanyla Quick
Finansman’in sermayesi 787.000.000,00 TL’dir. Quick
Finansman’in amag ve konusu BDDK tarafindan yapilan
diizenlemeler, 6361 sayilh Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu,
5582 sayili Konut Finansmam Sistemine Iligkin Cesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ve
1lgili mevzuat gergevesinde her tiirlt mal ve hizmet ahimint
kredilendirmektir. BDDK’nmin 07.07.2022 tarih ve 10264
say1l1 kurul karart uyarinca, BDDK’ nin 10.12.2021 tatih
ve 9980 sayih kurul karari ile "konut finansmam" dahil
olmak iizere her tirld mal ve hizmet ahmina finansman
saglamak i¢in kurulusuna izin verilen Quick Finansman’a,
6361 sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring, I'inansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri Kanununun 7. maddesi;
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin
Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Yd&netmeligin 5.
maddesinin ve 15. maddesinin 2. fikralan ile SPKn"1n 57.
maddesimin 2. fikrasi cercevesinde faaliyet izni
vertlmesine karar verilmistir.

QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S.

QPay, “QPay Teknoloji Hizmetleri A.5.” unvam ile
21.12.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliigii nezdinde
kurulmus olup, kurulusuna iligkin tescil TTSG’nin
22.12.2021 tarihli ve 10478 sayili nishasinda ilan
edilmigtir, Isbu Izahname tarihi itibariyla QPay’in
sermayesi 50.000.000 TL’dir. QPay’in ama¢ ve konusu
ilgihh mevzuat kapsaminda teknoloji, yazilim ve hizmetler
gelistirmek ve yonetmekdir,

Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret AS.

Ticaret Miidiirligl nezdinde kurulmus olup, kurulusuna
tligkin tescil TTSG ' nin 12.02.2018 tarihli ve 9514 sayili

niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibariyla

1
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Valde Bilisim’in sermayesi 50.000 TL dir. Valde Bilisim
dzellikle, bilgisayar, bilgisayar yedek pargalart, bilgisayar
sarf malzemeleri alim satim, imalat, 1thalat, ihracat,
montaj, tamir, bakim ve onarimi, bilgisayar programi
yazilimu ve program lisans alimi, bilgt islem merkezleri
kurulmasi, bilgisayar sistemleri, yaziim ve donanim
destek ve danismanlik hizmetlerinin saglanmasy, web
tasarim, yazilim, grafik tasarim ve kurumsal kimlik tasarim
faalivetlerinde bulunmak, reklam hizmetleri ve elektronik
ticaret yapmay1 konu almaktadir.

QTOWER Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Ticaret
AS.

QTower, “QTOWER Gayrimenkul Yonetim ve Encrji
Ticaret A.S,” unvam ile 06.10.2022 tarihinde Istanbul
Ticaret Midiirligu nezdinde kurulmus olup, kurulusuna
iliskin tescil TTSG’ nin 06.10.2022 tarihli ve 10676 sayil
niishasinda ilan edilmigtir. Igbu Izahname tarihi itibariyla
QTower’in sermayes: 135.000.000 TL'dir. QTower;
turtzm, enerji, yenilencbilir cnetji, tesis ydnetimi, yonetim
damgmanhigi ve temizlik hizmetleri alanlarinda muhtelif
faaliyetler gdstermek iizere kurulmustur.

QC insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirim
AS.

QC Ingaat, “QC Insaat Proje Mimessillik Gayrimenkul
Yatinm A.S.” unvani ile 20.03.2023 tarihinde Istanbul
Ticaret Miidiirlagii nezdinde kurulmug olup, kurulusuna
iliskin tescil TTSG nin 20.03.2023 tarihli ve 10793 sayih
niishasinda ilan edilmistir. isbu [zahname tarihi itibariyla
QC Ingaat’in sermayesi 400.000.000 TL’dir. QC Insaat
insaat ve turizm sektdrlerinde faaliyet gostermek tzere, her
tiirlti insaat taahhiit isleri yapmak, dekorasyon igleri
yapmak, mimarlik ve mihendislik hizmeti vermek,
arazi/bina satin alimi ve konut, isyeri, fabrika, tesis, spor

alant, yesil alan, toplu konutlar yapmak, yaptirmak, kiraya-i-
vermek, kiralamak, satmak, her  tiirli }ﬁsgak ),

malzemelerinin alim satimu, ithalat ve ijhracat
pansiyon, lokanta, otopark, havaliman i etrrg: i1
kiralamak, kiraya vermek ve satin almak, turistik el
organizasyonlar diizenlemek, seyahat acenteleri ve eilaat‘
biirolan kurmak, yat isletmeciligi vapmak gibi ilDHe
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sektdrlere yonelik faaliyetleri yerine getirmek (zere
kurulmustur.

QCAR Arag Kiralama ve Mobilite Hizmetleri A.S.

QCAR, “QCAR Ara¢ Kiralama ve Mobhilite Hizmctleri
A.S.” unvam ile 11.05.2023 tarihinde Istanbul Ticaret
Midiirligli nezdinde kurulmus olup, kurulusuna iligkin
tescit TTSG'nin 11.05.2023 tarihli ve 10829 sayilt
niishasinda ilan edilmistir. Isbu Izahname tarihi itibariyla
QCAR’mn sermayesi 250.000.000 TL’dir. QCAR, sehir i¢i
veva sehir digt gezilerinde gergekve tlizel kisi isletmelerin
her tirlii ihtiyaglarinda kullanilmak tzcere, sofSrlii veya
sofdrstiz motorlu araglar kiralamak, ticari ara¢lar (kamyon,
kamyonet, minibiis, otobiis, karavan, cekici, 13 makinasi,
ve benzeri vasitalar) satin alarak veya kiralayarak kiraya
vermek, 1mal ctmck, bagis olarak kabul etmek,
bagislamak, satmak, ithal ve ihra¢ etmek, binek araglan
satin alarak veya kiralayarak kiraya vermek, imal ¢tmek,
bagits olarak kabul etmek, bagislamak, satmak, ithal ve
ihrag¢ etmek, sahibi bulundugu veya bulupacaf tasitlarin
tamirini, bakimim ve servisini yapmak ve yaptirmak,
bakim veya servis istasyonlari, sarj istasyonlari, depolar ve
otoparklar agmak, isletmek veya isletmeye kiraya vermek,
maksat ve konusu ile ilgili araglarin yedek parcalarini,
lastiklerini ve aksesuarlarim1 temin etmek ithalat ve
ihracatini gergeklestirmek s6z konusu araglarin alim ve
satim iglerini yapmak, genel olarak rent a car faaliyetinde
bulunmak, maksat ve konusu ile 1lgili araglarin kiralanmast
uzun veya kisa ddnem kira sézlesmeler olarak akdctmek,
yine kiraciya kKira sdzlesmesi siiresi bitiminde kira siiresini
uzatma hakk: tanimak, 0 km ve ikinci el araglar 1le pert
olmus araglarin alim, satim ve devir iglemlerini yapmak ve
bu iglemlere aracilik etmek gibi 1lgili sektdrlere yoénelik
faaliyetleri yerine getirmek lizere kurulmustur.

MATGER Insaat Ve Turizm A.S.

MATGER, “MATGER Insaat ve Turizm A.S.” unvangi

26.05.2015 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliigii ne ind?

[
kurulmus  olup, kurulusuna iliskin  tescil TTS ’nﬁ‘n{
01.06.2015 tarihli ve 8831 sayili niishasind ,i]agpe

edilmigtir. Isbu Tzahname tarihi itibanyla MATG
sermayesi 15.000.000 TL dir. MATGER Turkiye sinirl
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igerisinde ve yabanci tilkelerde her tiirlii insaat ve taahhiit
igleri tistenmek, ingaat ve taahhiit isleri i¢in her tarld yapi
malzemesinin yurt i¢inden ve yurt disindan temini, nakli
ve montajl, yurt iginde ve yurt disinda devletin veya 6zel
sektdriin agtif veya acacagt her tiirld ihaleye katilmak, pey
siirmek, thale dékiimanlarimi hazirlamak, ihale siiresince
ve bitiminde taraflarla her tiirli sézlesmeleri imzalamak,
vurt icinde veva yurt disinda sinai, ticari ve kamu tesisleri
insaa etmek, yol, kdpri, viyadik, bara), tlinel gibi her tiirli
alt yapr ingaatlars yapmak, yurt i¢inde ve yurt disinda otel,
motel, tatil k&yG, marina ve sair her tiirli turistik tesisler
ile eglence ve sportif dinlenme merkezleri, biyitk magaza,
akaryakit istasyonlari, agik ve kapali otoparklar ve sair
konaklama tesisleri insaa etmek, isletmek, devretmek,
devir almak, yat insaa etmek, liman yerleri ingaa etmek,
isletmek, devretmek, devir almak, ¢ekek verleri insaa
etmek, kurmak, isletmek, yasal gerekleri yerine getirmek
sart1 ile turistik amagli hazine v¢ orman arazileri tahsis
ettirmek, kiralamak, her tiirli gayrimenkul satin almak,
satmak, kiralamak veya kiraya vermcek, kara, deniz ve hava
nakil vasitalar: satin atmak, isletmek kiralamak ve satmak
gibi ilgili sektérlere yonelik faaliyetleri yerine getirmek
{izere kurulmustur.

Sirket’in herhangi bir dogrudan ve/veya dolayll bagh
ortaklig1 1le dogrudan ve/veya dolayh olarak istirak ettigi
herhangi bir girket bulunmamaktadar.

B.6

Sermayedeki  veya
toplam oy hakk
icindeki paylar:
dogrudan veya

dolayl olarak %S ve
fazlasi olan kisilerin
isimleri/unvanlar ile

Sirket’in  Esas Sbézlesmesinin “Sermaye ve Paylar”
baslikli 8. maddesi uyarinca Sirket’in  gikarilnug
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 186.000.000 adet A
Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde 434.000.000 adet B
Grubu paya aynlmugs toplam 620.000.000 TL degerindedir.
A Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline
yazilidir.

her  birinin  pay -
sahipligi  haklanda | Sirket’in 06.01.2023 tarihinde gergeklestirilen son genel™[ ey,
bilgi kurul toplantist ve son durum itibariyla dogrudgn ses( ™% \
dolayli pay sahiplerine iliskin bilgiler degismemi ol}‘a:p (;::-t’ "’?; \\‘
dogrudan pay sahipligi  yapist asagidaki b1&d \;,,,; E"-“,i
. gosterilmektedir. ﬁ,’:‘ :{3? o &5
fhracetmin hakim ¥ | ":‘":
ortaklarmyn farkh ' g Pay Pay Tutari | s
Pay Sahibi | Pay Orami (%) |
haklarma¥gahip Alup | % Grubu U0 I Y S ).i
YAPLHREDE Y T
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olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya

Quick Sigorta A 186.000.000,00 30,00
Quick Sigorta B 329.866.600,00 53,20
Corpus Sigorta B 104,133.400,00 16,80

Toplam 620.000.000,00 100,00

fhragei'min son genel kurul toplantisi ve son durum

dolayh olarak . . . .
T ttibanyla sermayedeki veya toplam oy ]'{ak]_(l icindeki
e payl_ﬂrl df)lajfll olzfrak %5 ve faZ]i.:lS] oia.m nihai ortaklarin
tespit edilebilmesi amaciyla, Quick Sigorta ortaklarimn
olanlarm ya da e e e . . .
Tt kontro] | S€TMaye paylarina iliskin bilgi asagida temin edilmektedir.
edenlerin
isimleri/unvanlan ile Pay Sahibi Pay Orani (%) Pay Tutar (TL)
bu kontroliip || Mahmut Erdemoglu 58,611 253.959.902,00
kaynagl hakkinda Mine Erdemoglu 5,000 21.663,000,00
bilgi Gokay I%rdemoglu 5,000 21.665.000,00
Titrkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Maher Ya;:_r's"“ Holding 5,000 21.665.000,00
Diger 21,389 02.680.098,00
Toplam 100 433.300.000,00
Ihraggr’min son genel kurul toplantisi ve son durum
itibartyla sermayedeki veya toplam oy hakk: ig¢indeki
paylar1 dolayl olarak %5 ve fazlas( olan nihai ortaklarin
tespit edilebilmesi amactyla, Corpus Sigorta ortaklarinin
sermayec paylarina iliskin bilgi agsagida temin edilmektedir.
Pay
Pay Sahibi Oram Pay Tutar: (TL)
(%)
Maher Yatinm Holding A.S. 98,30 38.415.000,00
Diger 1,50 585.000,00
Toplam 100 39.000.000,00
Ihraggr’nm son genel kurul toplantisi ve son durum
itibariyla sermayedek: veya toplam oy hakki igindeki
paylari dolaylt olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin
tespit edilebilmesi amaciyla, Maher Yatinm Holding A.S.
ortaklarimin sermaye paylanna iliskin bilgi asagida temin
edilmektedir. //""
Pl
Pay Sahibi P”’Lg ;"“' Pay TutanTL)e f(’(
Mahmut Erdemoglu 79,00 19.750.008,00 7 N
Levent Ulugegen 1,00 250.000, A
Mine Erdemoglu 10,00 2.500.000,0 A
Gokay Erdemoglu 5,00 1.250000,00 T
HIEDT YA T TN Tl PR e,
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Tirkay Erdemoglu 5,00 1.250.000,00
Toplam 100 25.000.000,00

Bu dogrultuda, Ihraggi’min son genel kurul toplantisi ve
son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki
icindeki paylar1 dolayh olarak %35 ve fazlasi olan nihai
gercek kigiler Mahmut Erdemoglu (%65.124), Minc
Erdemoglu (%66,231), Gdkay Erdemoglu (%5,195) ve
Tiirkay Erdemoghu’dur (%5,195).

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile ihra¢gimin
finansal durumunda

ve faaliyet
sonuclarinda
meydana gelen

onemli degisiklikler

2 12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolarin gor?e"
I

/

TMS’ye gore hazirlanan, Kurul’un bagimsiz denetime
iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde denetime tabi tutulan
ve Izahname'de yer almasi gereken 30.06.2023,
31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihli finansal
tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan
{zahname Ek-3’te  ve aynca wwwkap.org.ir'de yer
almaktadir.

Sirket’in  31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 wve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarma gdre, sirasiyla,
toplam varliklarinin %2, %4, %5 ve %5°i donen
varliklardan, %98, %96, %95 ve %95°( duran varliklardan
olugmaktadir.

Donen varhiklar agirlikhh olarak nakit ve benzerleri,
finansal yatirimlar ve ticari alacaklardan olugsmaktadir.
llgili kalemlerin 30.06.2023 tarihi itibariyla dénen
varliklar igerisindeki oranlari, swrasiyla, %52, %39 ve
%67dir. Sirket'in dénen varhiklar kaleminde 30.06.2023
tarthinde sona eren finansal doneminde bir 6neeki doneme
oranla %41°lik bir artis yasanmstir, Bu artisin ana scbebi
nakit ve nakit benzerleri kalemindeki artistir,

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama
1slemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat hesaplanndan
elusmaktadir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tutarinda
bor¢lulugunda yasanan azalma ile dogru orantili olarak
31.12.2021 tarihinde bir énceki yila orania %336’ Ik artig,
31.12.2022 tarihinde bir énceki yila oranla %139'luk artis
ve 30.06.2023 tarihinde bir dnceki déneme oranla %74’ luk'_
artis yasanmustir. Nakit ve nakit benzerlerinin dj '
varliklar icerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12 023;(

asiyla, %od1, %40, %42 ve %52'dir. %

kul Y#&tirim
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Sirket'in finansal yatirimlar kalemi igerisinde 31.12.2021
yilinda sahip oldugu Eurobond, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihinde  yatinm yapilmis olunan ortaklik paylart yer
almaktadir. Finansal yatinmlarin  dénen  varliklar
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,
626, %46 ve %3%'dur.

Sirket'in ticari alacaklar kalemi 31.12.2021 ve 31.12.2022
tarihinde agirhikli olarak kira alacaklarn ve dekorasyon
yansitma bedellerinden olusmaktadir. Sirket, 2020 y1linda
Maher Holding biinyesine katilmadan &nce insaat islerinde
sahip oldugu tecriibeyle Anadolu Grubu sirketlerine
yonetim damgmanhk hizmeti vemmekte iken, izleyen
yilarda bu hizmet siirdiirilmemistir. Sirket’in Maher
Grubu tarafindan devralinmas ile birlikte 2021 ve 2022
yillarinda Maher Holding biinyesinde grup ici sirketlere
kiralanan  ofisler i¢gin  dekorasyon  harcamalari
gerceklestirmis ve gergeklestirilen bu harcamalan ilgili
sirketlere faturalandinlmestir. Ticari alacaklar kaleminde
31.12.2021 tarthinde sonra eren finansal dénemde bir
onceki doneme oranla %319 artig, 31,12.2022 tarihinde
sona eren finansal dénemde bir énceki ddneme oranla
%23'ltik bir diisis, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal
dénemde ise bir dnceki déneme oranla %:22°lik disiis
gerceklesmigstir. Ticari alacaklar kaleminin dénen varliklar
igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.06.2023 tarihli finansal tablolarina gére, sirasiyla, %33,
%31, %11 ve %6'dir.

Diger donen varhiklar kalemi agichkh olarak devreden
KDV, verilen is avansiarnn ve personel avanslarindan
olugmaktacdir. 31.12.2021 tarihinde Sirket’in yapmis
oldugu yatirim harcamalan sebebiyle KDV alacag
olusmus, bu KDV alacag: 31.12.2022 tarihinde yapilan
dekorasyon harcamalarindan kaynaklanan édenecek KDV
ile mahsup edilmistir. Diger dénen varliklar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona cren finansal dénemde bir

tarihinde sona eren finansal dénemde bir énceki

m

artlg gostermistir.

onceki doneme oranla %188k bir arus, 31.12{.,-2‘0;2;,-' :

oranla %91'lik bir diisiis, 30.06.2023 tarihinde so 'a E@l‘\\
/fﬁnsal dénemde ise bir dnceki déneme oranla % \(@’mg‘
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Diger donen varliklar kaleminin dénen varlhiklar
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.06.2023 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %4,
%3, %0,]1 ve %0,2'dir.

Duran  varliklar  agirhkli  olarak  yatirim  amagh
gayrimekullerden  olusmaktadir.  30.06.2023  tarihi
itibartyla ilgili kalemin duran varliklar icerisindeki pay1
%99,9 dur. Sirket'in duran varhklar kalemi 30.06.2023
tarihli finansal doneminde 31.12.2022 tarihli déneme
oranta %37 artmigtir,

Sirket’in yal1r1m—mﬁa$ggayr1menkullerl [stanbul Anadolu
Yakasy’ mn, @L@Zl . alanlarindan  biri  olan
Kocyata%ﬁA‘!a i iide bulunan A+ ofis binasi
Quick 1 wer. er alan 99 adet bagimsiz
. nkaya H{,Gbl Karakusun]ar

Yasam Merkésze##'lan B Blok 14. Kat 164, 165 ve
166 no’lu bagimsiz boliimlerdeki biir _,’ff%lggn
taginmazlarindan olusmaktadir. Yakla§i

kiralanabi]ir alana sahip olan Quick

30.06.2023 tarihleni itibariyla doluluk oranlan, snasnyla,
%76, %90, %99 ve %99 seviyesindedir. Yatinm amagh
gayrimenkuller tutarinda 31.12.2021 tarithinde sona eren
ddnemde bir o6nceki déneme oranla %61°lik artig,
| 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde bir
onceki doneme oranla %91°lik artis  yasanmgtir,
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir
dncekl doneme oranla %37°lik artiy yasanmistir, Bu
yagsanan artislann  temel sebebi  s6z  konusu
gayrimenkullerin deferlerinde meydana gelen artiglardir.
Yatirim amaglt gayrimenkuller kaleminin duran varllklar
igerisindeki payt 31.12.2020, 31.12.2021 31.12.20227Ve |, |, =,
30.06.2023 tarihli finansal tablolara gore, tim fin n‘sﬁf’ ) :
tablolar icin %99,9dur. N7

dendfbaslardan olusmaktadir. Maddi duran var
; LH lemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemdé
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,?/[2.2022 tarthinde iligkili taraflara ticari

bir dnceki déneme oranla %389'luk bir artig, 31.12.2022
tarithinde sona eren finansal dénemde, bir 6nceki déneme
oranla %77’lik bir artig ve 30.06.2023 tarihinde sona eren
finansal dénemde ise bir énceki déneme oranla %623°liik
artis gdstermigtir.

Sirket’in  31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarma gore sirasiyla

| toplam kaynaklarin %49, %1, %0,9 ve %0,67s1 kisa vadeli

yikiimliliklerden, %44, %18, %0,2 ve %0,2's1 uzun
vadeli yikiimliiliiklerden olusmaktadir,

Kisa vadeli yikiimlilikler agirhkh olarak ticari borglar,
erlelenmis gelirler ve diger kisa vadeli yuktimliliklerden
olusmaktadir. Lgili kalemlerin 30.06.2023 tarihi itibanyla
kisa vadeli yiikimliiliikler igerisindeki oranlari, sirasiyla,
%12, %61 ve %24'thr.  Sicket'in kisa  vadeli
ylkiimliltklerinde 30.06.2023 tarihli {inansal déneminde
bir dnceki déneme oranla %8'lik bir diisily yasanmistir.

Sirket'in ~ 31.12.2020  tarihli  finansal ddneminde
174.206.834 TL banka kredisi bulunmakta iken
31122021 ve 31.12.2022 tarihli finansal dénemler
itibartyla tim banka kredilern kapatilmistir. Kisa vadeli
borglanmalar kaleminin kisa wvadeh ylkiimliiliikler
icerisindeki payt 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolanna gére, sirasiyla,
8651.,4, %0,0, %0,1 ve %0'dir.

Sirket'in ticari borglar bakiyesi agirhkli olarak Mahet
Holding'den alinan hizmetlerden ve yapilan dekorasyon
harcamalarindan olusmaktadic, Ticari borglar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal ddénemde bir
Bnceki déneme oranla %169'luk bir arhig, 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal dénemde, bir dnceki déneme
oranla %75'lik bir diislig, 30.06.2023 tarihinde sona cren
finansal dénemde ise bir 6nceki déneme oranla %89’ luk

artig gbstermigtir. 31.12.2021 tarihinde sona eren finansak?

dénemde yasanan artis  Sirket'in Maher H ing

dolayisiyla dekorasyon harcamalarindan kaynakla
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Valde Bilisim Teknolojileri A.$.’nin intemnet sitesi
tasarimi ve gelistirmeden kaynaklanmigtir. Ticari borglar
kaleminin kisa vadeli ylkiimliiliikler igerisindeki payi
31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli
finansal tablolarina gore, sirasiyla, %60,5, %39,6, %5,7 ve
%]12'dir.

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agirhkl
olarak kidem ve izin ile ilgili karsihklardan olusmaktadir.
2021 yilimn Mart ayinda Sirkcetin AG Anadolu Grubu
Holding A.S. catist alindan Mahcr Holding ¢atisi altina
gecmesi  sebehiyle tiim  personellerin  isten  ¢ikist
gergeklestirilmistir. Bu nedenle 31.12.2021 tarihi itibariyla
hakedilen bir kidem izin karsithig)r bulunmamaktadir.
31.12.2022 tarihli finansal dsnemde ise yeniden ige ahimlar
gerceklestirilmig ve bakiyede artis yasanmistir. Calisanlara
saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar kaleminin kisa
vadeli ylUkumliiliikler igerisindeki payr 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal
tablolanna goére, sirasiyla, %0,2, %0,4, %1,1 ve %62,2"dir.

Sirket, AG Anadolu Grubu Holding A.$. biinyesinde yer
aldign 31.12.2020 tarihli firansal dénemde finansman
saglamak amaciyla Anadolu Holding'den borg almig ve bu
borglara iliskin adat faturalun diizenlenmisgtir. Ancak,
Sirket'in Maher Holding biinyesine katilmasiyla beraber
Maher Holding'den benzer sekilde finansman saglamak
amaciyla borg alinmamis ve 31.12.2021 ile 31.12.2022
tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde bu bakiye
stfirlanmistir. |

Ertelenmis gelirler tutart Sirket'in pesin olarak aldig
kiralardan olugmaktadir. Ertelenmis gelirler kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal ddénemde hir
dnceki déneme oranla %t4'lik bir disis, 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal dénemde bir dnceki déneme
oranla %22'lik bir artig, 30.06.2023 tarihinde sona cren
finansal dénemde ise bir dnceki déneme oranla %37 lik gzt
artis gdstermistir. Ertelenmis gelirler kaleminin kisa vﬁﬂelfj. Aha %
yiiktimliiliikler igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.1 025, e, J\
31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolar -
E Jsirasiyla, %2,2, %57,9, %41,0 ve %60,9'dur.
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[ Kisa vadeli kargiliklar tutar: agirlikh olarak Sirket'in dava
kargiliklarima ayirmig oldugu tutarlardan ve personcle
6denecek prim tahakkuklarindan olusmaktadir. Kisa vadeli
karsiliklar kalemi 31,12,2021 tarihinde sona eren finansal
, dénemde bir dnceki déneme oranla %350'lik bir dlsts,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde, bir
onceki déneme oranla %I10uk bir arus 30.06.2023 | |
tarihinde sona eren finansal donemde ise bir onceki
déneme oranla %131tk disiis gbstermistir. Kisa vadeli I
karsiliklar  kaleminin  kisa vadeli  yikiimlilikler :
igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 tarihli finansal tablolarina gire, sirasiyla,
%0,1, %1,6, %1,0 ve %1,0°dir.

Uzun vadeli yiikiimliiliikler diger borglardan olusmaktadir.
Sirket’in uzun vadeli yliklimlililkler kalemi gayrimenkul
vatinm  ortakiigy  déniislimii  sonrasinda  sifirlanan
ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinden dolay1 %98 oraninda
azalmigtir.

Sirket’in diger borglar kalemi agirlikli olarak kiracilardan
alinan depozito ve teminat mektuplarindan olugmaktadir.
Diger borglar kalemi 31.12.2021 tarthinde sona eren
finansal dénemde bir 6neeki déneme oranla %55°lik bir
arttg, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemdc bir
dnceki déneme oranla %501k bir artis, 30.06.2023
tarthinde sona eren finansal donemde ise bir 6nceki
déneme oranla %26’lik artig g&stermistir. [lgili bakiyede
vasanan artiglar vyatinm amag¢h gayrimenkullerdeki
doluluk oramyla paralel bir seyir gostermistir. Diger
borglar kaleminin uzun vadeli yiktmliliikier igerisindeki
pay1 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihli finansal tablolarina gore, sirasivla, %0,63, %1,56,
%100,0 ve %100,0’diir.

Sirket, 17.01.2023 tarihli ve 10749 sayili TTSG’de
vayimlandifyn  lzere gayrimenkul vatmim ortaklig
donligiimini  tamamlamstir, Kurumlar  Vergisi
Kanunu’nun “Istisnalar” bashikl 5.maddesinin ].flqu;::fjﬁ; i
d. Bendine go6re gayrimenkul yatinm ortakh hrj’ﬁiﬁﬁ ;
kazanglarin kurumlar vergisinden istisna olmasi denﬁ*@

/!Eirket, 30.06.2023 tarihli finansal tablolarinda enfeled A
vergi hesaplamamustir. @
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Ozkaynaklar kalemi agirhkhi olarak &denmis sermaye,
gegmis yil kar/zararlarnt ve net donem kari/zaran
kalemlerinden  olugmaktadsr. Sirket’in - 8denmis
sermayesinde 31.12.202] tarthinde sona eren finansal
doneminde 571.836.923 TL artis, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal dodneminde 7.663.077 TL artis
yasanmistir, 30.06.2023 tarihinde sona eren finansal
déneminde ise degismemistir. Sirket’in 6denmis sermayesi
30.06.2023 tarihi itibariyla 620.000.000 TL gr===x,

o

sirket’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 4ty
finansal dénemlerindeki hasilati Quic .-

mailiki  bulundupu bagimsiz  bokiml
gelirlerinden olusmaktadir. 31.12.2021

doneme goére hasilat artist %24 olarak gerceklesmistir,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde olusan
hasilatin = %99°u  Quick Tower Binasina ait kira
gelirlerinden, %1°i Maidan Is ve Yasam Merkezi’ndeki
kira gelirlerinden elde edilmistir. 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren
finansal doneme goére hasidat artigi %56 olarak
gerceklesmistir. Olusan bu artisin nedeni ilgili kira
stzlegmelerinde belirlenen yilhk kira artislarindan
kaynaklanmaktadir. 30.06.2023 tarihinde sona eren
finansal dénemde 30.06.2022 tarthinde sona cren finansal
déneme gore hasilat artist %89 olarak gerceklesmistir.
Olugan bu artisin nedeni kira gelirlerindeki artigtir.
Satiglarin maliyeti kaleminde 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal dénemde bir dnceki doneme kiyasla %9 1uk
azalma yasanmistir. Bu durum doluluk orammn artmasi
scbebiyle Sirket’in ddemesi gereken aidat giderlerinin
azalmasindan kaynaklanmgstur. 30.06.2023 tarihinde sona
eren finansal dénemde ise 30.06.2022 tarihinde sona eren
finansal déneme gire satislarin maliyeti kaleminde %46
artis gerceklesmistir. Olusan bu artisin nedeni enflasyona
bagli maliyet kalemlerindeki artigtir,

Sirkel'in gencl yonetim giderleri 31.12.2021 tarififdey

sona eren finansal ddnemde 31.12.2020 tarihinde soffa éen
finansal déneme gore %67 azals, 31.12.2022

na eren finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde s§
finansal doneme gére %161°lik bir artig ve 30,

nkutl YAtirim
rtakhgyA.$.




tarthinde sona eren finansal déneme oranla %836’ ik artis
gOstermigtir. 31.12.2021 tarihli finansal dénemde yasanan
azalma Sirket’'in AG Anadolu Grubu Holding A.S.
biinyesinden Maher Holding biinyesine gegisi sliresince
yasanan isten aynilmalardan kaynaklanmaktadir. 2022
yilinda ise Sirket’in ¢alisan sayisi 8’¢ yilkselmis ve
enflasyonun da etkisiyle genel yonetim giderleri artmustur.
30.06.2023 tarihinde ise yeni ¢alisanlarin ise baslamasi ve
maas zamlarina bagh olarak genel yénetuim giderler
14.262.590 TL olarak ger¢eklesmistir.

Pazarlama ve satig giderlerinde 31.12.2021 tarihinde sona
eren finansal ddnemde 31.12.2020 tarihinde sona eren
finansal déneme goére %86, 31.12.2022 tarihinde sona eren
finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
déneme gbre ise %100°lik bir disiis gerceklesmigtir.
30.06.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde
pazarlama ve satis gideri olmamigken 30.06.2023 tarihinde
sona eren finansal donemde 13.860 TL olarak
gergeklesmistir. 2021 yilmin Mart ayinda Sirket, kurumsal
pazarlama ve iletisim siireglerinin yénetildigi pazarlama
departmamim1  kapatrustir.  Pazarlama  departmaninin
kapatilmasindaki ana sebep Sirket’in meveutta bir
projesinin yer almamasindan kaynaklanmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger gelir/gider kalemi toplamda
31.12.2021 tarthinde sona cren finansal dénemde
31.12.2020 tarihinde sona eren finansal déneme gore %84,
31.12.2022 ftarihinde sona cren finansal dénemde
31.12.2021 tarnthinde sona eren finansal ddneme gére
%79’ luk bir azalis gGstermistir. 30.06.2022 tarihinde sona
eren finansal dsnemde 1.642.272 TL. olarak gergeklesirken
30.06.2023 tarihinde sona eren finansal dénemde ise -
1.549.509 TL olarak gergeklesmistir.31,12.2021 tarihinde
sona eren finansal dénemde yasanan azalmanin ana sebebi
Sirket’in Maher Holding biinyesine katilmasinin ardindan

daha 6ncesinde AG Anadolu Grubu sirketlerine vermekte-{,
oldugu bilgi‘hizmet damsmanligim son]andmnﬁsmu;,u ;

31.12.2022 tarihinde sona cren finansal dénemde 1rk'ef’;n-‘
esas faaliyetlerden digier gelirler kalemi agirhgh 0‘1’
vermekte  oldugu  bina  ydénctim hi IH;; T
kaynaklanmigtir. Esas faaliyetlerden diger giddgles ’fset
afrlikh olarak kur farki giderinden olugmakeadir.
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Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibanyla bankalara kredi
borcunun bulunmamas: sebebiyle finansman geliri elde
etmistir. Sirket’in 31.12.2021 tarihine kadar kredi borglan
bulunmaktaydi ve bu durum finansman giderinin
olusmasina neden olmaktayd.

Sirket’in Sirdiinilen Faaliyetler Vergi (Giderl) Geliri-
Ertelenmis Vergi (Gideri) Gelir bakiyesi 31.12.2022 tarihi
itibariyla gayrimenkul yatinm ortakhifn déniisiimiiniin
tamamlanmasiyla beraber pozitife donmdastiir. GYO
déniisiimi ile kazanilmis olan vergi muafiyeti ile Sirket
ertelentnis vergi geliri yaratmugtir. 31.12.2022 itibariyla
ilgili bakiye sifirlanmustir.

Sirket’in  hasilatinin tamami  portfdyiinde  bulunan
gayrlmenkullcrc ait kira gelirlerinden olugmaktadir.

Ry,
iﬁ]ﬂ{c; in 3 IN\E 2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren
! 1 ocf‘o mlerde olusan hasilatt Quick Tower
il o ;-;__-:m ulunan  bagimsiz  bélimlere ait  kira

usmaktadir. 31.12.2021 tarihinde sona eren
-..'f pagszll ddgfmde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal
gore  Sirket’in  hasilat artist %24 olarak
gerceklesmistir. 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme
gore hasilat aris1 %56 olarak gergeklesmistir. 30.06.2023
tarihinde sona eren finansal dsnemde 30. 06&& arihinde

sona eren finansal déneme gére has) a’f't )l %89 rak
gerceklesmistir. 30.06.2023 ldl’lh] <ﬁna al
donemde olusan hasilatin %99°u Q 'ick I er \ &
bulunan bagimsiz boliimlere ait kira\eling %1’ i, se

Maidan [y ve Yagam Merkezi’'nd bulﬁﬁaﬂ“ﬁa;%mz
béltimlere ait kira gelirlerinden elde edl s§iiLH5an bu
artisin nedeni ilgili kira sézlesmelerinde belirlenen yillik
kira artislarindan kaynaklanmaktadir.

30.06.2023 tarihi itibanyla $irket’in fon kaynaklarimn
%99,2°sini  Gzkaynaklar, %0,2’si  uzun  vadeli |-. |
yikimlilikler, %0,6’s1n1 ise kisa "vadeli y \

yikiimliliklerden olusmaktadir. Sirket’in fon lgyraklgri-t,
0062485 é’? 2
1":

- ktad}lf\“: 9L/
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icinde en one gikan kalem 6zkaynaklar olup,
’itibari ile fon kaynaklarimin %99,2’sini alustur

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi \"‘-:

]
o

iglemlerinden kaynaklanan vadpllpmg\,\&q@khpsﬁglgrmda i
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olusmaktadir. Sirket’in bor¢lulugunda yasanan azalma ile
dogru orantili nakit ve nakit benzerleri tutarmda
31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 tarihine oranla %336’ lik
artis, 31.12.2022 tarilhinde, 31.12.2021 tarihine oranla
%139’ luk artis, 30.06.2023 tarihinde 31.12.2022 tarihine
oranla %74°liik bir artis yaganmustir. Sirket’in 30.06.2023
tarihi itibariyla bankalara kredi borcu bulunmamaktadir.
Bankalara olan kredi bor¢larinin bitmesiyle Sirket elde
ettigi kira gelirleri ile finansman geliri yaratmaya
baslamistir. Bu durum 31.12.2022 tarthinde sona eren
finansal dénemde Odenen faiz rakaminin bir &nceki
dénemc oranla %99’ luk azalmasinin ana sebebidir.

Sirket’in 2022 yilinda gayrimenkul yatirim ortaklig)
doniisimiiniin tamamlanmasiyla kazanilmis olan wvergi
muafiyeti sonucu Sirket ertelenmis vergi geliri yaratmsgtir.

Sirket 31.03.2021 tarihinde AG Anadolu Grubu Holding
A.S. biinyesinden Maher Holding biinyesine gegmistir. Bu
gecigle beraber AG Anadolu Grubu sgirketlerine verilen
bilgi/hizmet damigmanht gibi hizmetler sonlanmstir. Bu
durum esas faalivetlerden diger gelirler kalemini
etkilemistir. Ancak Sirket Maher Holding bilinyesinde grup
ici girketlere kiralanacak ofisler igin dekorasyon
harcamalart yapmaya ve harcanan bu tutarlart ilgili
sirketlere faturalandirmaya baglamstir. Bu durum ticari
alacak bakiyesindeki degigimi agiklamaktadir,

Sermayeyi yonetirken $irket’in hedefi, ortaklarina getiri,
difer paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek
igin  Sirket’in  faaliyette bulunabilirliginin  devamim
korumaktir. Sirket, sermaye risk yonetimi kapsaminda net
finansal bor¢/6zkaynak oramni izlemektedir. Net finansal
borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal
yatinmlann toplam finansal borg tutarindan disiilmesiyle
hesaplanmaktadir.

Sirket’in Net Borg / (Ozkaynaklar + Net Borg) e
30.06.2023 itibanyla -%2,06, 31.12.2022 in
%1,15; 31.122021 itibaryla %16,08 ve 31 125&

n)fTa e

1t1har1y]a %93,10 oraninda gerceklesmistir.




Se¢ilmis dnemli | Yoktur.
proforma  finansal
‘ bilgiler
B9 | Kar tahmini ve | Yoktur
heklentileri
B.10 | zahnamede yer alan Yoktur.
finansal tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi
| : . irket’in 30.06.2023 dénemi itibariyla; donen varhiklarn
1511 [PERr ?61.(]23.34? L e vadell vikimluliklori  ise
sermayesinin meveut | 5 o6 551 TL olup, net isletme sermayesi 143.516.796
yikamliliklerini TL’dir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi ise 620.000,000
kargilayamamasi TL'dir. Bu dogrultuda, Thragei’mn isletme sermayesi
meveut ylktmlaliiklerini kargilamaya yeterlidir.
TL 30.06.2023 | 31.12.2022 |31.12.2021| 31.12.2020
A- Dnen 161.023.347 [ 114.579.251 [ 51.431.986] 11.459.870
Varhklar
B- Kisa Vadeli 17.506.551 | 18.987.654 | 11.010.996| 338.464 903
Yi]kijmli)}i'lklcr
IA-B Net isletme | 143,516,796 | 95.591.597 | 40.420.990| -327.0D5.033
Sermavesi
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrac edilecek ve/veya | Sirket'in sermayesini temsil eden A Grubu nama vazili ve B

borsada islem gorecek
sermaye piyasasi
aracimmn menkul
kiymet tammmlama
numarasi (ISIN) dahil
tiir ve gruplarina
iliskin bilgi

Grubu hamiline yazill olmak (zere iki adet pay grubu
bulunmaktadir. [hrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem
gbrecek sermaye piyasas: aract, Sirket’in Halka Arz Edilen
Paylar’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylar,
Sirket’in herhangi bir imtivazi olmayan B Grubu paylamd;r .
Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in gikarilmis semﬁycmm,m
620.000.000 TL’den 827.000.000 TL’ye /élkah'fg}a@;_\,;

nedeniyle artirlacak 207.000.000 TL nomigal -ﬁ?
7.000.000 adet B Grubu hamiline yaz#i s
olugmaktadir.
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C.2

Sermaye
aracinin

piyasasi
ihrag
edilecegi para birimi

S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar'in ISIN numarasi
[zahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
iligkin ISIN numaras1 Kurul onayimn ardindan Takasbank’tan
temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

C3

C4

Ihrag

bedelleri
ddenmis pay sayisi ile
bedeli
tdenmemis pay sayisi

edilmis  ve

tamamen

varsa tam

Her bir payin nominal
degeri

Paylar Turk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,

izahname tarihi itibariyla, Sirket’in 3.000.000.000 TL kayith
sermaye tavam dahilinde ¢ikarilmig sermayest 620.000.000
TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam
620.000.000 adet paydan olusmaktadir. Bu sermayenin
tamarmi muvazaadan ari bir sekilde tamamen Sdenmistir.

Sirket’in paylart her biri 1,00 TL nominal degerde olmak
{izere iki ayn gruba ayrilmis alup, toplam 620.000.000 adct |
payin 186.000.000 adedi nama yazili A Grubu ve 434.000.000
adedi hamiline yazili B Grubu paylardir.

Sermaye piyasasi
aracimn safladipn
haklar hakkinda bilgi

pay

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca,
sahiplerine agagidaki ¢esitli haklart saglamaktadir:

s Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi No: 11-19.1})

¢ Oy Hakk: (SPKn madde 30, TTK madde 432-433-
434-435-436)

¢ Yeni Pay Alma Hakki {TTK madde 46!, SPKn madde
18)

o Ortakhktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Aynlma
Hakki Tebligi No: [1-23.3.)

¢ Ortakbktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Teblig No:
11-27.3)

o Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki
(TTK madde 507)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (SPKn madde 19, VII-
128.1 sayili Pay Tebligi) P

¢ Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (SPKn,madde ;
29-30, TTK madde 414-415-419-425-1527) / a

e Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hafk (1A
madde 407, 409, 417) | 7 \"

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn madde\{#; ?h(;
madde 437) oA

s Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445-451, S

madde 18/6-20/2)

mEa e
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¢ Azinhk Haklari (TTK madde 411-412-439-531-559)
o Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438)

Halka Arz Edilen Paylar, kanunun verdigi haklar haricinde
herhangi bir ek hak sunmamakiadir.

C.5 | Sermaye piyasasi | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek paylar
aracimin devir  ve | iizerinde paylann devir ve tedavilliing kisitlayict veya pay
tedaviiliinii kisitlayici | sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir
hususlar hakkinda | kayit bulunmamaktadir.
bilgi

C.6 | Halka arz  edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da
sermaye piyasasi | islem gbrmesi i¢in 30.03.2023 tarihinde bagvuru yapilmagtir.
araclarimin  borsada | Borsa Istanbul’un gériisii isbu Izahname’nin “I-Borsa
islem gormesi icin | Goriisli” kisminda yer almaktadir.
basvuru vapihp
yvapimadig veya
yvapilip yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikas: | Sirket’in  halka arzi sonrasinda, kar dagiimn  yapilip

hakkinda bilgi

yaptlmavacagt ve Sirket’in halka agik ortaklhik statiisiini
kazanmasindan sonra, kar dagiumu yapilip yapilmayacag ve
yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi hususu Esas
Sézlegme’'nin “Karin Tespiti ve Yedek Akgeler” baghkl 31.
Maddesi dogrultusunda Genel Kurul tarafindan karara
baglanacaktir. Sirket tarafindan Kar Dagitin Politikasi’nin
belirtenmesine iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayih
yonetim kurulu kararr alinmisfir. Yénetim kurulu karar ile
belirlenen politikalar Kurul’un [I-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi’ndeki silirelere uygun olarak Sirket’in halka
arzindan sonraki ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin

Sirket’in, 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 say1l1 yénetim kurulu
karar1 ile belirledigi kar dagitim politikas1 uyarmca ilke
olarak, ilgilt dizenlemeler ve finansal imkanlar ;lverdlgl
siirece, piyasa beklentllen uzun vadeli stratejltf

(ﬁerlllr Yonetim kurulu, Sirket’in karblik durdy
diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ergevesinde,

bilgi ve goriiglerini ve onayna sunulacaktir. Bu dogrultuda, |

piyasast mevzuau ve ilgili difer mevzuata gore, dagltlla g
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karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz ortaklik payi
seklinde dagitabilir. Kar payi, nakit veya karin sermayeye
eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi
gibi, belli oranda nakit belli oranda bedeisiz pay olarak da
dagitilabilir.

D—RISKLER

Thracciya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugn
sektidre iliskin dnemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

1. Thracgtya ve faaliyetlerine iliskin riskler

e Gayrimenkullerin ediniimesi ve miilkiyetivle ilgili
cesitli riskler meveuttur.

e Sirket’in sinirlt bir gayrimenkul yatrim ortaklif
tecriibesi bulunmakiadir.

e Sirket portfaylinde yer alan gayrimenkullerin
ydnetiimesinde zorluklarla karsilasilabilir.

¢ Sirket gelirlerinde yogunlagma riski bulunabilir.

e Sirket portfoylindeki gayrimenkullerin  kiralama
safhasinda  basarili  olamayabilir, kira  geliri
beklenenden digiik gergekiesebilir, Sirket’in kiracilar
kira sézlesmelerini feshedebilir veya yenilemeyebilir.

e Sirket’in faaliyet gosterdigi bdlgelerde deprem riski
bulunmaktadir.

¢ Sirket, ilende tesis edilebilecek finansman
kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda baz:
mali ve diger sinirlayicy taahhiitlere uymakla yiikiimlii
olacaktir,

e Sirket’in portfdylinde bulunan gayrimenkullerine
iligkin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar
Sirket’in  faaliyet sonuglarimi  olumsuz  ydnde
etkileyebilir,

* Sirket agin borglanmig duruma gelebilir.

¢ Sirket’tn  tabi  oldugu  mevzuat  tahtindaki
yiktmlilikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigiklikler ~ Sirket'in  faaliyetlerini  olumsuz- | |
etkileyebilir. Y \

s Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlar fSiﬂ(tséL’le-j- i h
uygulayabilecepi ceza ve yaptinmlar Sirk ’inx‘;t @

gormesine neden olabilir. LN
<
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Sirket’in - mevcut  sigorta  poligeleri, gn&“
gelebilecek tiim zararlar karsilayamayabilir.
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¢ Sirket'in performans: st diizey yonetime ve kilit
¢alisanlarin devamhligina ve performansina baglidr.
Kilit personel kaybir veya nitelikli kilit personel
bulunamamast  Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileycebilir.

e Sirket, diger iliskili taraflarin yam sira, hakim ortag
ile 1ligkili taraf iglernlert yapmigtir ve yapmaya devam
edecektir.

e Sirket yonetimine hakim olan hissedarin menfaatleri
Sirket’in ya da difer pay sahiplerinin menfaatleriyle
Griligmeyebilir,

o s kazalan, Sirket’in faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

2. Ihraceimin icinde bulundugu sektire iliskin riskler

e Gayrimenkul yatinmlan likit yatinmlar degildir ve
gayrimenkul yatinmlanini nakde c¢evrilirken zarar
olusabilir.

e GYQO’lara tanmnan vergi istisnalannin daraltilmasi
veya kaldinimas: yahut Sirket’in gayrimenkul yatinm
ortakh statiisiind devam ettirememcsi Sirket’in zarar
gbrmesine neden olabilir.

* Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklif( olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi  halinde gayrimenkul yatnm ortaklif
statiistinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig
gesitli vergi muafiveti ve istisnalardan
yararlanamayabilir,

e Kiiresel ekonomide veya i¢ pivasada olusabilecek
ekonomik veya politik riskler gayrimenkul sektoriinde
talebr agag) yonde etkileyebilir veya gayrimenkul
fiyatlarmin  diismesine  sebep olarak  Sirket’in
gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

e Gayrimenkul vatinm ortakliklariun porifdylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri
g6z oniinde bulundurularak degerlendiriimektedir ve
bu degerleme dogast geregi subjcktiftir. Degerleme
islemi varsayimsal degerler tzerinden yaplldlgmdan
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin ﬁl]e}q’ de\}ﬁ
halinde degigiklik gosterebilir, i

o Gayrimenkul sektériinde rekabet yogundur,;
ve arzin fazlalify gayrimenkul degerlerinin,

YAPI KREDI YATIRIM MENKLL
DEGERi ER Al
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Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglart clumsuz
yénde etkilenebilir.

Sirket’in projelerine iligkin dngériilemeyen gelismeler
yaganabilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh olmasi
ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek
datgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarimin olumsuz
yinde etkilenmesine neden olabilir.

(esith program ve politikalarin gayrimenkule olan arz
ve talebi ve (lkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

Sermaye piyas;lm
aracina iliskin énemli
risk faktérleri
hakkmnda bilgi

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Halka arz kapsaminda satiga konu olan ve Borsa’da
iglem goérmesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz Edilen
Paylar’in degerini énemli &lgiide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere
maruz kalabilir.

Halka Arz Edilen Paylar disginda sermayeyi temsil
eden difier Sirket paylanmin gelecekte bliylk
miktarlarda satilmasi veya bu tir satglann
gerceklesebilecefii olasihigi, Halka Arz Edilen
Paylarin piyasa fiyati Uzerinde énemli olumsuz etkiye
neden olabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekie dagitilabilir
kdr olusamayabilir veya dagitilabilir kdr olugsa bile
Sirket gelecekte  pay  sahiplerine kar pay:
fdemeyebilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Fiyat tespit raporunda belirtilen varsayimlarin
gerceklestirilmemesi, Thragginim paylaninin fiyatim
olumsuz etkileyebilir. -
Sirket’in halka a¢iklik orant sinirlidir ve gai{iargn,.

likiditesi ve pay fiyau iizerinde bunun olumséiz #1Kisi=
olabilecektir. I

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa s b;ﬁ',’}iu
islem gorecektir. ¢ F




¢ Halka Arz Edilen Paylar tiim yatinmeilar igin uygun
bir yatirun arac: olmayabilir.
Diger Riskler
¢ Makroekonomik Gelismeler
» Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in
faalivet sonu¢lariny olumsuz ydnde etkileyebilir.
o Depremler, diger dogal afeder, savas ve salgin
hastaliklar  gibi  miicbir  sebepler  Sirket’in
portfoylinde yer alan gayrimenkullere ve genel

olarak ilkemizin ekonomisine zarar vererek

Sirket'in  faaliyet  sonuglanni  olumsuz  yénde
ctkileyebilir.
o (Ozel Bagimsiz Denetimden Geemis Finansal

Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler

E.l

E—HALKA ARZ

Halka arza iligkin
ihragaimin/halka  arz
edenin elde edecegi

Sirket, halka arzdan 890.100.000 TL briit gelir elde
cdecektir.

net gelir ile | Halka arza iligkin yaklagik toplam maliyetin 33.849.761 TL,
katlanacay tahmini Halka Arz Edilen Pay basina maliyetin ise 0,16 TL olacag:
toplam maliyet ve tahmin edilmektedir.
talepte bulunan .
e A Halka arlzlm I?mammu.l sermaye amrmTl. s.uretlazle
edilecek tahmini gerg‘eklesnn‘lmesm nedeniyle halka arza iliskin tlm
i e maliyetler Sirket tarafindan karsilanacaktir.
bilgi Tahmini halka arz maliyetleri asagidaki tabloda yer
almaktadir:
Tahmini Maliyet Tutar (TL)
Ozel Bagaimsiz Denetim (KDV dahil) 890.120
MKK Uyelik Ucreti (BSMV dahil) 311.025
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iliskiler 2.360.000
SPK. Kur;ul _ "Ucr_eti* (Sermayenin 827,0{}"‘{).:” 11 g
normninal degel."l izerinden) e o AL h_l,‘\\
SPK Kurul Ucreti* (ihrag degeri ve 3F'1 s 2 3
nopinal deer fark: lizerinden) re i\(\J\D ’:3 e b
JAracilik Komisyonu (BSMYV dahil) 28.0884 N7 SN /
Y / Hukuki Damigsmanlik (Vergiler dahil) 71 Sé i ?s‘
enkylratinm
Ortakh{ A.S. h




Borsa Istanbul Islem Gérme Bagvuru
Ucreti (BSMV dahil)

Rekabet Kurulu Ucreti 82.800
Diger Giderler (gayrimenkul

57.330

degerleme, nater vb.) ——
Toplam Maliyet 33.849.761
Pay Basina Maliyet 0,16

* Kuwrul'un 24.06.2016 tarinli ve 2016/20 sayih  Biilteni 'nde
yayimlanan 24.06, 2016 tarik ve 200710 sayilt Karari ile belirii olmayan
bir sire icin, Kurul licretierinde %50 oramnda indirim yapinugtir.
Toplam malivet ve pay basina malivet hesaplarinda bu indirimier
dikkate alinmisiir.

Talepte bulunan yatinmeilardan, talepte bulunulmas: sebebi
ile ayrica hir iicret ahimmayacaktir. Ancak yatinmeilar,
talepte bulunmak icin hesap agmak, virman ve EFT iglemi
gergeklestirmek pibi  konularda, g¢esitii  maliyctlere
katlanmak zorunda kalabilirler.

Halka arzin | Sirket’in  halka arzn  ile kaynak elde edilmesi,
gerekgesi, halka arz | kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
gelirlerinin kullanim | deger yaratacak yatinm firsatlanimun fonlanmasi, bilinirlik
verleri ve elde |ve tannirli@in  pekigtirilmesi, seffathk  ve hesap
edilecek tahmini net | verilebilirlik ilkelerinin daha gii¢lii bir sekilde uygulanmasi,
gelir haklanda bilgi Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi
hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakhig1 statiistiniin  siirdiirilebilmesi igin sermayesini
temsil eden paylarin en az %25’tnin halka arz edilmesi
zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine
getirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz tamamen sermaye artinmu ile gerceklestirilecek
olup halka arzdan elde edilecek gelirin  kullanim
[27.09.2023 tarih ve 2023/32] sayil ySnetim kurulu Karart
ile onaylanan Fon Kullanim Raporu ile belirlenmisgtir.

Sirket tarafindan, sermaye artisi sonucunda elde edilecek
olan net halka arz gelirlerinin asagidaki alanlarda
kultaniimas: planlanmaktadir:

e %0-75°1 Sirket'in  gayrimenkul portf‘dj}iil]i.iu- d
genigletilmesi amaciyla  iktisap edi]eg'l'ék : y/e, I~
gayrimenkullerin (arsa, arazi, yapimi bagfamg’ @
tamamlanmis gayrimenkul vb.) finang @ﬁ’é‘&uﬁl

% ileride portfdye dahil edilebilecek arsa ved f’aiilii”ﬁ

D

LARNCIE 4

izerinde  gelistirilecek  ingaat  projel
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E.3 | Halka arza iligkin
bilgiler ve kogullan

N

finansmani  kapsaminda; [stanbul Ili Atagehir
llgesinde yer alan arsa veya arsalanin aliminda;

o %0-507si Sirket’in miilkiyetl bagkasina ait arsa ve
araziler lzerinde gclistirilecek kat karsilign veya
hasilat pay1 karsihgi ingaat projelerinin finansmam
kapsaminda; Istanbul ili Tuzla Ilcesinde yer alan
arsa (izerinde arsa sahipleri ile yapilacak %50 - %50
oraninda kat karsihigi sézlesmeyle paylasilacak villa
projesinin yapiminda

¢ %0-30’u kentsel déniigiim projelerinin finansmani
kapsaminda; Istanbul ili Atasehir [l¢esinde yer alan
arsa sahipleri ile yapilacak oransal dagilima gére kat
karsilig1 s6ziesme ile paylagilacak konut ve ticari
alanlarin yapiminda

Sirket, global ve verel ekonomik kosullarl dikkate alarak,
s6z konusu fonun kullamiminda yukanda gdsterilen
kategoriler arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gegis
yapabilecek veya bu fonun tamamim yukarida belirtilen fon
kullamim alanlarindan sadece birinde kullanabilecektir.
Sirket arsa sahipleri ile yapti@1 gériismeler sonras1 anlasma
saglayamamasi durumunda yukanda bahsi  gegen
gayrimenkuller disinda yeni gayrimenkullere
yinelebilecektir. Halka arzan tamamlanmasini takip eden en
ge¢ ¢ ay icerisinde payrimenkul yatirimlarina
baslanacaktir.

Sirket, 27.06.2023 tarih ve 2023/33 sayih Yonetim Kurulu
Karari ile, bahst ge¢en harcamalar disinda halka arzdan elde
edilecek fonun, dsviz alinarak déviz cinsinden nakit olarak
elde tutulmamasina karar vermistir.

Halka arzin  gergeklestiriimesi i¢in, SPK'nin onay1
haricinde Halka Arz Edilen Paylarin Borsa’da islem
gorebilmesi igin Borsa Istanbul’'un uygun gorisiiniin
alinmasy gerekmektedir.

Halka arz, Sirket ¢ikarilmis sermayesinin tamanu nakden

karsilanmak suretiyle 620.000.000 TL'den 827. OOO.L)OO
TL’ye ¢ikarilmas: neticesinde ihrag¢ edilecek olg,ﬁ o lam, # !

207.000.00¢ TL nominal degerli 207.000.000 aﬁét Bg
hamiline  yazls payin  halka  arz § Je3
gerceklestirilecektir. ;

a enkulXatinnm
Ortakhigr A.S.

\!
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Sermaye artiy1 yoluyla halka arz edilen paylarin nominal
degeri 207.000.000 TL olup, Sirket’in halka arz 8ncesi
¢ikanlmig sermayesine oram %33,39 ve Sirket’in halka arz
sonras! ¢ikarilmig sermayesine oram %25,03 tir.

Paylarin halka arzi Yapi Kredi Yatirim tarafindan “Borsa’da
Satuig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Sans Y&ntemi”
yontemiyle Borsa birincil pivasasinda gerceklestirilecektir.
Sabit fiyatla vapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki) is giinil
olacaktir. Halka arzin kesin baglangi¢ ve bitis tarihleri
KAP'ta ilan edilecek tasarruf sahiplering satis duyurusunda
belirtilecektir. Halka arzdan pay almak isteyen
yatinmetlarin, satis silresi iginde Borsa’da isiem yapmaya
yetkili  yatiim  kuruluglarina  bagvuruda  bulunmasi
gerckmekte olup, soz konusu kuruluslarin listesi BIAS,
TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir. 1,00
TL nominal degerli paylarin saus fiyat 4,30 TL dir.

Borsa Istanbul birincil piyasada talep toplama saatleri [0:30
— 13:00 olup, dagitim ise pay piyasast seansinin
tamamlanmasinin ardindan Borsa taratindan otomatik
olarak  yapumaktadir. Halka Arz Edilen Paylar
kaydilestirme esaslan cergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki
teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar kesinlestiginin
bildirimini takip eden 2 (iki} 1§ giinii icerisinde ve pay
bedellerinin ddenmesi sartiyla MKK nezdindeki hesaplara
kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasast araglarinin
satigina  iliskin  dizenlemelerinde yer alan esaslar
cercevesinde dagitim listelerinin kesinlestigi giinti takip
eden 2 (iki) 15 giindl igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulacaktir,

Catisan menfaatler | [hrages, paylaninin halka arzindan fon geliri elde edecektir.
de dahil olmak iizere | Halka arza aracilik eden Yam Kredi Yatinim ise halkgar‘za '

halka arza iliskin | aracilik komisyonu elde edecektir. . w‘ o %

ilgili kisilerin dnemli f i N2

menfaatleri Sirket ile halka arzda gdrev alan Yap Kred' Yat @{1 % .
arasinda herhang1 bir mcnfaat gatigmast bulunm @kt@_{kL/" "ﬂ:n

A ligkisi yoktur. Yapr Kredi Yatinm’in halka arz 1
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nedeniyle elde edecegi aracihk komisyonu haricinde
dogrudan ya da dolayll olarak halka arzin basansina
baglanmig bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan ve halka
arz siireci ile siirli olmak kaydiyla danigmanlik hizmeti
sunan Bilke Ogul Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Biike Ogul
Hukuk Biirosu ile Sirket arasinda, stz konusu hatka arz
¢alismalarinin yiiritiilmesine iliskin yapilmis anlagmalar
disinda herhangi bir iligki bulunmamaktadir. Bitke Ogul
Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. Biike Oful Hukuk Biirosu’nun dogrudan ya
da dolayli olarak halka arzin basansina baglanmis bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.

Yapt Kredi Yatrim’a halka arz stireci ile ilgiii danigmanlik
hizmeti sunan Ozmen Yal¢in Avukathk Ortakhg ile Sirket
arasinda herhangi bir ¢ilkar veya menfaat g¢atismasi
bulunmamaktadir. Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortakligi, halka
arz ¢alismalart kapsaminda Yap: Kredi Yaturim’in hukuki
damsmant olarak gérev almis olup; halka arza iliskin SPK
mevzuatt tahtinda Sirket, pay sahipleri ve/veya Yap: Kredi
Yatirim tarafindan imzalanarak Kurul inceleme ve onayina
sunulan bilgi ve belgeler ile halka arz siireglerine iliskin
olarak c¢esitli hukuki damsmanhk hizmetleri vermistir.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligy ile Sirket arasinda, s6z
konusu halka arz c¢aligmalannin yiiciitiilmesine iligkin
vapilmis anlagmalar haricinde herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhigi ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Ozmen
Yalcin Avukatlik Ortakhigi’mn dogrudan va da dolayli
olarak halka arzin basarisina baglanmuis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir.

Sirket ve finansal tablolarimin 6zel bagimsiz denetimini
yapan RSM Turkey Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S.
arasinda herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir.
RSM Turkey Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirk&t |

5 Ry
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yokiur. RSM ﬁl;_k;:.y 3 :}"\\
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.$.’nin dogrud a dgal 9-;-, !

{ i AR I
dolayll olarak halka arzin bagansina baplanmig= £l a0
e o
s gikan bulunmamaktadir. Sirket ile RSM\ T 1887 o

2 pr v

Uluslararast Bagimsiz Denetim A.5. arasinda, Sirket’ c")‘zef :.h\
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bagimsiz denetim ¢alismalarimin yiiriitiilmesine iliskin
yaprmis oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlasma
bulunmamaktadir. RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz
Denetim A.S., Sirket'e sundugu &zel bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket wve Sermaye Pivasasi mevzuatt kapsaminda
gayrimenkuller i¢in degerleme raporlart hazirlayan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin
dogrudan ya da dolayll olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir, Sirket ilc
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda, Sirket'in
degerleme ¢alismalannin  yiritilmesine iligkin  yapnus
oldugu anlasmalar haricinde, herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir. TSKB Gayritmenkul Degerleme A.S.,
Sirket’e  sundugu  degerleme  raporlari  hizmetleri
kapsaminda lcret elde etmektedir.

halka arza aracilik eden arac
hukuki
damsmanhk birelannin damgmanlik dicreti ve dzel bagimsiz

Halka arz sirasinda,

kurumlartn halka arza aracibk komisyonu,
denetim sirketinin denetim licreti elde etmesi séz konusu

olacaktir.

Sermaye
aracini
eden

pivasasi
halka arz

Kisinin/ihrag¢imin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim igerecek
sckilde dolasimdaki

pay miktarinin
artirilmamasma
iliskin verilen

taahhiitler hakkinda
bilgi
X

Halka arz, Thrager’nin ¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000
TL’den 827.000.000 TL’ye artiridmasi neticesinde ihrag
edilecek olan toplam 207.000.000 TL nominal degerli
207.000.000 adet B Grubu hamiline yazli payin halka arzi
suretivle gerceklestirilecektir.

Sirket, 27.09.2023 tarihli ve 2023/33 sayil1 Y&netim Kurulu
kararina binaen verdigi tarihli taahhiidii ile, Halka Arz
Edilen Paylar’in Borsa [stanbul’da isletn gérmeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, herhangy bir bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinnm yapiimayacagina ve bu
suretle Sirket paylarninin  dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol acgacak sekilde satisa veya halka arza konu |
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinm z,i'q‘aéma‘-‘
ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK’ya veya vy urlfdlsmcj,
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenley ‘;1 kg
orsa veya

kotasyon otoritesine




veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi
dogrultusunda taahhiitte bulunmusgtur,

Sirket, 27.09.2023 tarih ve 2023/33 sayilh Yonetim Kurulu
Karan ile, bahsi gegen harcamalar disinda halka arzdan elde
edilecek fonun, déviz alinarak déviz cinsinden nakit olarak
elde tutulmamasina karar vermistir,

Sirket ortagi Quick Sigortanin 03.08.2023 tarihli taahhiidii
ile; Sirket'in paylanmn planlanan halka arzi kapsaminda ve
GYO Tebligi'nde yer alan gikarilmig sermayesinin asgari
%25%in1 temsil eden paylarin halka agik nitelikte olmasi
zorunlulugu uyannca, Sirket tarafindan sermaye artinm
yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamasi ve
dngoriilen asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi
halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcut pay sahipligi
oraninda olmak tlizere Quick Sigorta tarafindan satin
alinacag taahhiit edilmistir.

Sirket ortagi Corpus Sigorta'min 03.08.2023 tarihli taahhiidii
tle; Sirket'in paylarinin planlanan halka arz: kapsaminda ve
GYO Tebligi'nde yer alan ¢ikarilmis sermayesinin asgari
%25’in1 temsil eden pavlann halka agik nitclikte olmasi
zorunlulugu uyarinca, Sirket tarafindan sermaye artirim
yoluyla ihrag edilecek paylarin tamamimn satilamamast ve
dngoriilen asgari %25 halka agiklik oranina vlasilamamasi
halinde; satilamayan paylarin, Sirket'in mevcul pay sahipligi
oraninda olmak tzere Corpus Sigorta tarafindan satin
alinacag taahhit cdilmistir.

Sirket ortagn Quick Sigorta, 03.08.2023 tarih ve 2023/41
sayill Yonetim Kurulu Kararina binaen verdigi 03.08.2023
tarihli taahhiidi ile; Sirket paylannin Borsa [stanbul’da
islem gormeye bagladifi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
herhangi bhir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
yaptlmayacagina ve bu suretle sahip oldugu halka arza konu
olmayan Sirket paylannin, dolasimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak gekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegt, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi ef_/;vﬁgya_

Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaky ﬁe_rﬁah'g'i;

bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, Orsd y&ya |

otasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagifve B -

/

boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz ya Fﬁgﬁéll}%

ayri kul Yatinm
rtakl .




dair bir agiklama vapilmayacagt dogrultusunda taahhiitie
bulunmustur.

Sirket ortag1 Corpus Sigorta, 03.08.2023 tarih ve 2023/29
sayih Yénetim Kurulu Kararina binaen verdigi 03.08.2023
tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimu
yapilmayacagina ve bu suretle sahip oldugu halka arza konu
olmayan Sirket paylarmin, dolasumdaki pay miktarnin
artmasina vol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi ve/veya
Borsa [stanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
Kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacags ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapulacagina
dair bir agiklama vyapilmayacadi dogrultusunda taahhutte
bulunmusgtur.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinde %10°u asan oranda pay
sahibi olan Quick Sigorta ve Corpus Sigorta ayrica
03.08.2023 tarihli taahhiitleri ile; Pay Tebligi’nmin 8’inci
maddesi cercevesinde, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da
islem gdrmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil boyunca
maliki oldugu Sirket paylarim halka arz fiyvatimin altindaki
hir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacagini ve bu paylarin
halka arz fiyahmin altinda Borsa Istanbul’da satilmas
sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacagini, s6z konusu paylarin kismen veya tamamen
bu kisitlamaya uygun olarak satilmas1 veya devredilmesi
durumunda  Kurul’un  6zel  dorumlarn kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde d&zel
durum aciklamasi yapilacagini ve Borsa Istanbul disinda
satilan paylar alantarin da bu sinirlamaya tabi olacaginin
alicilara bildirilecegini beyan ve taahhtit etmislerdir.

Sirket Ana Hissedarlar, SPK’ nin i.SPK-128.21 (30.03.2023

tarihli ve 20/412 sk.) sayil llke Karar uyannca ve-soz |
konusu Ilke Karar yiriirlikie kaldig: siirece, * Sn_’l«%P‘

paylarinin planlanan halka arzi kapsanmunda halka a(rza*k W
edilmeyen sahibi olduklart MHR GYO paylllm‘;hﬂn\g:
Vizahname‘nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz se eg)agi]ﬂl
boyunca Borsa'da veya Borsa diginda satmayacarddrupi,

-
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Borsa’da §zel emir ile ve/veya toptan satig i1slemine konu
etmeyeceklerini 12.04.2023 tarihinde taahhiit etmislerdir.

Yukanda verilen taahhiitler gergevesinde,
Hissedarlar,

Sirket Ana
(1) Sirket
paylarimin  Borsa’da islem gdrmeye basladifi tarihten
itiharen | (bir) yil boyunca Borsa’da ve (ii) isbu
[zahname’nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin
boyunca Borsa’da ve Borsa disinda satamayacak, ilgili
siirelerin -~ bitiminden sonra, Sirket paylanim  satma
konusunda serbest olacaktir.

sahip olduklan Sirket paytarini;

E.6 | Halka arzdan | Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igcin pay bagina
kaynaklanan sulanma etkisinin %9 oraminda pozitif sulanma etkisi soz
sulanma  etkisinin | Xonusu olup, 1 TL nominal bedelli pay i¢in sulanma etkisi

. .. . tutarimin 0,39 TL seviyesinde olacag) hesaplanmaktadir.
miktan ve yiizdesi
Mevcut ortaklar icin pay basma sulanma etkisinin %4
Yeni pay alma hakki vt ora aﬁr R $” S ! o 0
. oraninda negatif sulanma etkisi s6z konusu olup, 1 TL
kullamminm 50z . . .. .
nominal bedelli pay 1¢in sulanma etkisi tutarioun -0,18 TL
konusu olmasi . .
seviyesinde olacag) hesaplanmaktadir.
durumunda, mevcut
hissedarlarin  halka
arzdan pay
almamalary
durumunda sulanma
etkisinin miktan ve
yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatinimcilardan talepte bulunmak
yatirimcilardan i¢in 6zel bir iicret alinmayacaktir. Ancak yatinmeilar, bu
talep edilecck | amagla hesap agmak, hak ettikleri paylart baska yetkili
tahmini  maliyetler | kurvlusun hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin

hakkinda bilgi

EFT yapmak istemeleri durumunda araci kuruluglar aras /Q,_Clﬂv
farklilik gosteren gesitli maliyetiere katianmak z rfg
kalabileceklerdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER




Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihlerinde sona eren dénemlere
ait finansal tablolar Gzel bagimsiz denetimden gegirilmis olup, 6zel bagimsiz denetim raporunu
hazirlayan bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Unvan : | RSM Turkey Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S.
Sorumiu Denetei : | Eray YANBOL
Adresi : | Maslak Office Building, Siimer Sokak, No 4, Kat 2,
34485, Maslak, Istanbul
Telefon 140212 370 0700
Faks 210212 370 0849
__Lnternet Adresi : | www.rsmtr.com
Uyesi Oldupn Meslek Kurulusa | : | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirer Odas:

Ozel bagimsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar bu izahname ekinde sunulmaktadir.

3.2. Bagimsiz denetim Kkuruluglarmm/sorumlu ortak bas denetginin giérevden
alinmasi, gorevden c¢ekilmesi ya da defismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar www.mhrgyo.com.te
ve www kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Sirket’in 31,12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli konsolide olmayan finansal
durum tablolan ile 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022, 30.06.2022 ve 30.06.2023 dénemleri
itibariyla kér veya zarar tablolarindan secilen 8nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir.

Finansal durum tablosu

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Bafimsiz Denetimden Gegmig

tinm
WA.S.

Finansal Tablo Tiri E __Konsolide Olmayan

Donem 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dinen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 84.225.762 48.454.805 20.328.552 4.660.769
Finansal Yatirimlar £3.525.000 52.536.500 13.259.950 -

Ticari Alacaklar 9.524.812 12.135.612 15.725.441 3.750.129

Diger Alacaklar 994.869 93.589 19.250 77.636

Pesin Odenmis Giderler 2.370.410 983.214 500.437 2.435.912

Cari Dbnem Vergisiyle Ilgili Varliklar 197.185 115.651 19.632

Diger Donen Varhktar 382,494 138.346 1.482.705 514.792
Toplam Dénen Varliklar 161.023.347 114,579,251 51.431.986 11.459.870

Duran Varhklar

Dijer Alacaklar 3.857 3.857 142.569 142.569
Yatirim Amacgh Gayrimenkutler 2.880.980.000 | 2.099.720.000 | 1.096.769.415| 680.650.505

Maddi Duran Varlikiar 2.152.742 1.753.564 992.431 202,385 | T
Kullamm Hakki Varliklar - - 259.949.fb. % R
Maddi Olmayan Duran Valiklar 75.401 81.772 94.515 /232285 )—_ o
Toplam Duran Varhklar 2.883.212.000 | 2.101.559.193 | 1.097.998.930 6Eﬁ 58805%
Toplam Varhklar / 3.044.235.347 | 2.216.138.444 | 1.149.430.%916 04&

Kisa Vadeli Yikimliliikler y4 9%\

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar / - 13.158 1.527 174




Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli i A A 146.038.27 1
Kisimlarn
Ticari Borglar 2,046,639 1.081.039 4,355.151 1.617.591
Gahsanlara Saglanan Faydalar 391.592 210.942 40.606 767.124
Kapsaminda Borglar
| Diger Borglar 36.333 - - 7.487.361
Ertelenmis Gelirler 10.660.721 7.779.061 6.380.577 7.393.809
Kisa Vadeli Kargiliklar 170.632 196.722 178.887 358.041
| Diger Kisa Vade Yiikimliliikler 4.200.634 9.706.732 54.248 777.322
Toplam Kisa Vadeli Yiltkétmliiliikler 17.506.551 18.987.654 11.010.996 338.646.903
Uzun Vadeli Yiikiimliitiikler
Uzun Vadeli Borglanmalar - - - 201.368.910
| Diger Borglar 5.625.710 4.474.754 2877119 1.921.928
Ertelenmis Gelirler - - 1.143.000 1.335.005
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.022 . - 558.175
Ertelenmis Vergi YOkiimliiligo - -1 186.763.013( 101.730.883
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 5.627.732 4.474.754 190.883.132 306.914,901
Toplam Yiikimlilliikler 23.134.283 23.462.408 201.994.128 645.561.704
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 620.000.,000|  620.000.000] 612.336.923 40.500.000
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandiniacak Birilmis Diger Kapsamh - (193.382) -
Gelirler veya Giderler
Gecmis Yillar Karlan/Zararlan 1.572.676.036 335.393.247 6.986.219 62.571.330
Net Dnem Kan/Zaran 828425028 1.237.282.789 328.407.028 {55.585.111)
Toplam Ozkaynaklar 3.021.101.064 | 2.192.676.036| 947.536.788 47.486.219
Toplam Kaynaklar 3.044.235.347| 2.216.138.444| 1.149.430.916 693.047.923
Kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu
Kar veya Zarar ve Differ
Kapsamh Gelir Tablosu Bagimsiz Denetimden Gegmis
(TL) : 3
Dinem 01.01,2023- 01,01.2022- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 | 31.12.2020
Hasilat 47.082.862 24.957.022 59.016.061 37.904,107 30.534.190
Satiglarin Maliveti {4.063.036) (2.781.833) (3.972.485) (4.380.268) (3.221.653)
Briit Kar (Zarar) 43.019.826 22.175.189 55.043.576 33.523.839 25.312.537
Genel Yonetim Giderleri | (14.262.590)1  (1.523.704)| (12.571.251)]  (4.812.660)| (14.749.060)
Pazarlama Giderleri (13.860) - - (270.374) {1.902.562)
Bsas Faaliyetlerden Diger 362760]  3.133.946|  1.991.461|  3.763.641|  14.278.544
Gelirler [
poas Paaliyetlerden Diger | (1 912260) | (1491.674)|  (1533414),  (1.598.606)  (415.157)
iderier
f;:f,;‘:;‘"y“‘ Kar 27.193867|  22.203.757|  42.930.372|  30.605.840|  22.534.302
panm Faaliyetlerinden | g02.104293| 540233493 997.391.728| 418387301|  49.491.308
Yatirim Faalivetlerinden
Giderler (LRY) i
Finansman Geliri o SV
(Gideri) Oncesi Faaliyet 828.429.160 |  562.527.250 | 1.040.322.100| 448.993.141 72.01 }ﬁfqli i ; LS
Kari (Zarar) OIS ek 3,
Finansal Gelirler - -] 10152152 8.584.179 #19.589 =N\, \
Finansal Giderler q (4432) (4472) (12240)|  (44.080.398)| (1 16.558.7%“\ Wy
= ol } =
| ¢ 2 \Ta .
\, ¢ ¢ aryast
Vi L . R 4 A n



Siirdiiriilen Faaliyetler

Vergi Oncesi Kar1 828.425.028 | 562.522.778| 1.050.462.012| 413.496.922| (44.043.511)

{(Zarar)

chelenmis Vergi (Gider) 186.820.777| 186.820.777| (85.089.804)| (11.541.600)

f]'.‘.'d“r“"’“ Faaliyetler 828.425.028| 749.343.555| 1.237.282.789| 328.407.028| (55.585.111)
iinem Kari (Zaran)

Donem Kar: (Zaran) 828.425.028| 749.343.555| 1.237.282.789| 328.407.028| (55.585.111)

Dénem Kar / Zararimin

Dagihun: 828.425.028| 749.343.555| 1.237.282.789| 328.407.028| (35.585.111)

Pay Basina Kazang "

Zacar 1,3362 12235 0,0201 0,0070 (0,0137)

Portféy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.06.2023 tarihi itibariyla “Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baghkl dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degigiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroltine iliskin hiiklimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfoy simrlamalarnina iligkin oranlar

agafida gésterilmistir:
Konsolide Olmayan/Bireysel Tebligdeki | Céri Dénem (TL) Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Dgili 30 Haziran 2023 (TL)
Kalemleri Diizenleme = 31 Arahk 2022
A | Para ve Sermaye Piyasas! Araglari Md.24/(b) 147.750.762 101.031.305
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B | Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 2.880.980.000 2.099.720.000
Dayal Haklar
C | Istirakler Md.24/(b) s =
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) L LRAY, ) i
Diger Varlikiar 15.504.585 15.387.139
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 3.044.235.347 2.216.138.444
E | Finansal Borgiar Md.31 - 13.158
F | Diger Finansal Yiikiimliilitkler Md.31 - 83.450
G | Finansal Kiralama Borglart Md.31 - -
liigkili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Md.23/(f) - -
i |Ozkaynaklar Md.31 3.021.101.064 2.192.676.036
Diger Kaynaklar 23.134.283 23.365.800
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.044.235.347
Konsolide Olmayan/Bireysel / Tebhgﬁg;; Cari Dénem (TL)
| Diger Finansal Bilgiler X 30 Haziran 2023
| s Diizenleme
ul yatirum 53
akhgrA.S. %




Al

Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarimin 3 Yillik Gayrimenkul
Odemeleri Icin Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz

Mevduat / Ozel Céri-Katiima Hesabi

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Md.24/(b)

84.225.762

48.494.805

Al

Yabanci1 Sermaye Pivasasi Araglan

Md.24/(d)

Bl

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gavrimenkule Dayali Haklar

Md.24/(d)

B2

Aui Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

Ci

Yabanc: [stirakler

Md.24/(d}

Cc2

isletmeci Sirkete istirak

Md.28/1()

Gayrinakdi Krediler

Md. 3

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Pivasasi Araglarn Yatinmlarmn
Toplam

Md.22/(1)

63.525.000

52.536.500

Portféy Sirlamalar:

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakhifa Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin ipotek
Bedelleri

Tebligdeki
Ilgili
Diizenleme

Md.22/(e)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal Projeler, Gayrimenkule
Dayal Haklar

Md.24/(a),(b)

| Cari Dinem
(fL)

30 Haziran

L2023

: 0,00%

04,64%

Onceki
Dinem (TL)
31 Arahk

2022

e

70,00

%54,75

Para ve Sermaye Piyasas
Araglar ile Istirakler

Md.24/(b)

4,85%

%4,56

Y abanc: Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
istirakler, Sermaye Piyasas|
Araglan

Md.24/(d)

0,00%

%0,00

< %49

Ati] Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(¢)

0,00%

%0,00

<%20

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

0,00%

%0,00

< %10

Borglanma Smin

Md.31

0,00%

%0,00

< %3500

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katitma Hesabi

Md.24/(b)

2,77%

%2,19

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglar
Yatirimlannin Toptami

Md.22/(1)

2,09%

%2,37




SPK’nin 1I-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16’ne1 maddesi uyannca finansal tablolardan tliretilmis dzet bilgiler niteliginde olup GYO
Tebligi ve GYO Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfoy smirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimlerine aykiri bir durum bulunmamakta ve portféy
sinmirlamalarina uyum saglanmaktadir.

Yatinmel, yatiim kararim vermeden dnce fhragernim finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iligkin ayrintih hilgilerin yer aldir isbu izahname’nin 10 ve 23 ne’lu
bélimlerini de dikkate almahdar.

5. RISK FAKTORLERI

Hualka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak ¢esitli riskler barmdirmakiadir. Bu nedenle,
herhangi bir yatirim karari alinmadan once agagida belirtilen visk faktorierinin isbu
Izahname’'nin batinit kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida
belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla Sirketi ve bu nedenle
de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatirim esash bicimde eikileyebilecegini
ongordiigii risklerdir. S6z konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz
Edilen Paylarin degerinin digebilecegi ve yatwimn ilamaminin veya bir lsmimn
kaybedilebilecegi yatirrmeilar tarafindan goz oniinde bulundurulmahidir.

Asagida belirtilen riskler karsdagilabilecek tim riskleri kapsamamaktadir. Hédlihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak gergekiesmeleri halinde
Sirketin faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
bekientilerine zarar verebilecek baghka risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamast Sirket yonetiminin 56z konusu risklerin gerceklegme olasilig veya
onemi balimindan yaptigi bir degerlendirmeye gére belirlenmis bir swalama olarak
diistintilmemelidir.

Yatrimeilar, bu lzahname’'de paylagilan bilgiler gercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar'a yatirim yapmanin kendileri igin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Ihracgiya ve faaliyetlerine iliskin riskler
Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cegitli riskler mevcuttur.

Sirket’in gegmiste satin almayr degerlendirdigi ya da satin aldigs herhangi bir gayrimenkulle
baglantil olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin séz konusu gayrimenkulle baglantih
biitiin riskleri ya da sbz konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydugunun

garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aidifinda, bu gayrimenkul satin alcllg1 .
zaman itibanyla belirli olmayan yamsal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama gff d%u «

takyidatlar ve mevcut yapl standartlarl veya sagllk ve giivenlik lle dlger 1dar1

f vzu'ifta

- ___“




problemleri kapsamayabilir ve miilkiin degerinde yasanabilecek diistiglere veya diger kayiplara
karst Sirket’i biitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Boyle bir durumda Sirket portféylindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonug¢lan olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in suuurlt bir gayrimenkul yatirem ortakhigy tecritbesi bulunmaktadr,

Sirket, Kurul’un 13.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30046 sayih yazisi ile bildirilen
09.12.2022 tarihli ve 73/1770 sayih kararimi takiben, 12.01.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul karan ile yapilan esas stzlesme degisikligi ile MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgs A.S. unvamm alarak gayrimenkul yatirim ortakligina
doniigmiistiir. Bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir gayrimenkul yatinm ortaklif1 olarak faaliyette
bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan sirketler, tagidiklan faaliyet ve finansal risklere
bagl: olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri kapsaminda bagarih is iligkileri gelistirmeye,
danisman, yiklenici ve personel tutmaya, ydnetim bilgi sistemlerini ve difer sistemleri
kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan ig faaliyetlerini ylirGtmek ic¢in gereken diger
tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portféyiinii ve diger
sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin baglangi¢ asamalarinda bulunulmasi
sebebiyle bu siiregler biitiiniiyle test edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda gesitlli
zorlukiarla kargilasilabilir, Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuclarim ve finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

GYO tecriibesine iliskin risklere ek olarak halka arz dncesinde halka agik olmayan sirketin
halka agik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum raporlama yiikiimlilikleri, iligkili taraf
iglemlerinin takibi ve kurumsal ydnetim ilkelerine uyum konularinda sinirh deneyimi
bulunmaktadir. S6z konusu diizenlemelere uyum konusunda bagansiz olunmasi, Sirket’in
faaliyetlerine, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portféylinde yer alan gayrimenkullerin yonetiimesinde zorluklarla karsiagiabilir.

Sirket’in gayrimenkul portfdy profili degisirken Sirket faaliyetlerini etkin bir bigimde
yOnetemez ise veya portfoydeki projeler karli bir gekilde gelistiremez ise veya portféydeki
gayrimenkullerin satig1 ve kiralanmasi karh bir sekilde ger¢eklestirilemez ise, ig planlan etkin
bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz yénde
etkileyebilir.

Sirket gelivlerinde yoguniasma riski bulunabilir. /’F:- Y
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Bununla birlikte, Sirket’in gayrimenkul portféyil agirhklt olarak Istanbul ilinde
bulundugundan, Istanbul ili igerisinde bolgesel bazda meydana gelebilecek fiyat degigimleri de
Sirket’in faaliyet sonug¢larim olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket portfdyiindeki gayrimenkullerin kiralama safhasinda basarth olamayabilir, kira geliri
beklenenden diigitk gerceklesebilir, Sirket’in kiracilar: kira sdzlesmelerini feshedebilir veya
yenilemeyebilir,

31.12.2022 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporu’na gore Sirket’in kira gelirlerinin toplam
hasilat igerisindeki payr %100°diir. Sirket’in istemedigi bir zamanda kira sdzlegmesinin
feshedilmesi veya yenilenmemesi ve uygun kosullar ¢ergevesinde yerine hazlica yeni kiracilar
bulunamamas hallerinde Sirket’in karhlig1 olumsuz yénde etkilenebilir. Sirket’in portfSyiinde
yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir.

Ayrica, Sirket’in kiraladips gayrimenkullerinin kira 6demelerini zamaminda ve tam olarak tahsil
edemeyebilir veya kiralamalar rayi¢ bedelin altinda ger¢eklesbilir. Veya kiracilar yapilan iyi
muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngériilmeyen giderler ortaya cikabilir.

Bu gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda diisiigler yasanabilir ve bu durum Sirket’in finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karhihifin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in faalivet gasterdigi bilgelerde deprem riski bulunmaktadir.

Sirket’in agirlikh olarak portfSytindeki gayrimenkullerin bulundugu gehir birinci derece
deprem balgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi
projeleri her ne kadar ytirtirltikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa
edilmekte ise de, olast bir deprem sonucunda S§irket’in gayrimenkullerinin depremden
etkilenme riski veya depreme dayaniklh proje gelistirilmesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler
sonucunda karliifin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek
deprem ve cesitli difer afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugmas: halinde, Sirket
itibar riski ile de karsilagabilir. Bu durum $irket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarim
olumsuz ybnde etkileyebilir.

Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda
bazr malii ve diger sinirlayicy taahhiitlere uymakla yiikiimlii olabilecektir.

Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda
birtakim mali ve diger sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiiml{i olabilecektir. S6z konusu
hitkimler, Sirket’in borglanma kabiliyetini kisitlayabilecek ve bazi durumlarda kar payr _
O6demesi de dahil olmak {izere g¢esitli kisitlamalar Ongorebilecektir. Sirket %ﬁdﬁﬁ«‘ N
imzalayabilecegi kredi sézlesmeleri hiiklimleri uyarinca 6ngoriilen mali taahhiitlerin S P \n.
bir sekilde tamamen karsilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in gelecek dén




olugabilecektir. Bu sozlesmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olasi tim telaft
imkanlannin tilketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarimin Sirket’e kredi vermeye yénelik tiim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden dnce gen ¢agirarak borglanmis
olan tutarlarin tamamimin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilecektir., Bu durum,
diger finans s6zlesmeler: uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve amlan sézlesmeler
cergevesinde verilmis olan tlim teminatlarin paraya gevrilmesine sebep olabilecektir. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami veya
anilan durumlardan etkilenen kismumi karsilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti
verilememektedir.  Ayrica, alternatif finansman  saglayabileceginin  de  garantisi
bulunmamaktadir. Altematif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hiik{im
ve kogullarimin $irket agisindan elverigli veya kabul edilebilir nitelikte olacag: da garanti
edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmaziiklar Sirket'in faaliyet sonuciarim olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukgu
raporunda bilgi verilmektedir. $irket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iligki i¢ine
girdidi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
baglh c¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu durumlar $irket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket agint borclanmiy duruma gelebilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket herhangi bir kredi kullanmamaktadir. Ancak, Sirket’in
ileride kredi kullanmak istemesi durumunda, Sirket’in tabi oldufu mevzuat hiikiimlerine gore
hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigt konsolide olmayan finansal tablolarinda
yer alan 8z sermayesinin beg kat1 kadar kredi kullanabilecektir. S8z konusu kredilerin {ist
simrtnin hesaplanmasinda Sirket’in finansal kiralama islemlerinden dogan borglar ve gayri
nakdi kredileri de dikkate alimr. Sirket kredi kullandig: tarihte mevzuatta yer alan sinirlara
riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklar nedeniyle borg tutar artabilir ve
diger yandan finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle 6zsermaye tutan azalabilir. B8yle
bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma simirim ihlal etmis duruma diismenin yam sira,
Sirket finans kurumlarmin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi
tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugn meviuat tahtindaki yiikiimbiliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigikiikier Sirket’in faaliyetierini olumsuz etkileyebilir.

S1rket n faahyetlerl imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankac1l1k sermaye fmaél-"
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Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirimiar
Sirket’in zarar gormesine neden olabilir,

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket muhtehif dier yaptinmlarla
karsilagabilir. Bu durumlar S$irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihgin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana gelebilecek tiim zararlan karsilayamayabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢er¢evesinde, portfdyiinde yer alan/alacak arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmarmig projeler ve sermaye piyasas: araglart hari¢ olmak lizere tiim
varliklan olugabilecek her tiir hasara karsi rayic degerleri dikkate alinarak sigortalamasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlanimin gergeklegen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasan karsilayacaklarna dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati 6nemli
dlglide agan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlart veya sigorta sirketlerinin édeme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin kargitanamamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket'in performans: list dizey yonetime ve kilit cahganlarin devambiifima ve
performansina baghdwr. Kilit personel kaybt vepa nitelikli kilit personel bulunamamasi
Sirket’in faalivefierini olumsuz etkileyebiliy.

Sirket’in faaliyetlerinin basarnisi, ynetim, ydnetici miidiirler dahil {ist diizey yoneticilerin ve
kilit g¢aliganlarinin tecriibesine, performansina, yetenecklerine ve sunduklari hizmete
baghdir. Sirket’in yonetim kurulu ityeleri, genel miidiirii ve yénetimde sz sahibi olan
personeli, Sirket stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda énemli rollere sahiptir.
Sirket’in {ist yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan
iligkilerin stirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektériinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde ydnetebilecek iist ditzey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektdri ve finans
alaniarindaki uzmanhifa veya sektdr uzmanbgina sahip nitelikli galisanlarin istihdami
konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in ctkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin

e
__,..-

etme becensme baglhdir. Bu gallsanlann kaybl ve yeni ve mtehkh g:ahsanlan Si k‘él(}h’g = Y

N

f > \
$1rket her ne kadar yﬁnetlm devamllhgl saglayacak adaylarl ls‘uhdam etmeye devam g @:
b

N\Nh




Sirket ile is iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarim elinde tutmakta veya ayn
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarili olamamas) Sirket’in faaliyetlerinin
devamhiligi agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket, diger iliskili taraflarin yani sira, hikim ortag ile iliskili taraf islemleri yapmugtr ve
yapmaya devam edecektir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iliskili taraflariyla iglemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in tligkili taraf iglemleri iizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarnn Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun
olmadigin: iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya
topiu olarak iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarin
olumsuz etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatieriyle drtiigmeyebilir.

Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden
paylarin ¢ofunluguna ve ayrica ydnetim kurulu tiyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan
A Grubu paylann tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu iyelerinin
belirlenmesi, kar pay1 dagiimi, tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay g¢ikarilmasit gibi pay
sahiplerinin onaymm gerektiren iglemlerde Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta s6z sahibi
olabilecektir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta, Sirket’in
yOnetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedarlar’dan
Quick Sigorta’min cgikarlar ile $irket'in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarimn birbirinden farkls
olmasi, azhik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlann alinmamast, énemli birtakim
iglemlerin gecikmesi veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Is kazalar, Sirket’in Saaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar meydana gelebilir. Sirket’in, yénetim hizmeti
sagladifi gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayith ¢alisanlari hem de
faaliyetlerinin ylriitilmesi amaciyla hizmet aldif1 diger ligiinct kigiler Is Kanunu ve Tiirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢alisantarimin ve
alt yuklenicilerin galisanlarimin agtifn davalara maruz kalma riski meveuttur. B}(da!ﬁ.;y .',: i
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5.2. Ihrag¢inin iginde bulundugu sektire iliskin riskler
Gayrimenkul yatinmlare likit yaurimlar degildir ve gayrimenkul yatirnmlarint nakde
cevrilirken zarar olusabilir.

Gayrimenkul yatinmlari, piyasadaki diger yatinm araglarina gére likit olmayan bir dogaya
sahiptir. Acil bir nakit ihtiyac: ortaya ¢ikmast durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir siirede veya ger¢ek degerinden nakde ¢eviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

GYO’'lara tammnan vergi istisnalarmmin daraltiimast veya kaldiridmasy yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligy statiisdnii devam ettirememesi Sirket'in zarar girmesine
neden olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gercevesinde, GYO’lann kazanglar: kurumlar vergisinden
istisnadir. GYO’larda dagitilan kar paylan iizerinden %0 oraninda stopaj yapimaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin ahm satim soézlesmeleri ile gayrimenkul satig vaadi
sOzlegsmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kaldirilmas
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karlihgin azalmasina veva zarar olusmasina sebep olabilir. Diger yandan Sirket’in GYO
statlislinii korumas) portfoy simirlamalar basta olmak {izere sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina baglicir. Sirket’in tabi
oldugu diizenlemelere uyum saglamamasi gayrimenkul yatinm ortakhif statiisiinii devam
ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglann olumsuz etkileyerek karlihigin azalmasina veya
zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakht olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yahirun ortaklify statiisiinii kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandifi ¢egitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket'in faaliyetlern ve yapacafy vatinmlanin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olugturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumas: portfoy
sinrlamalan basta olmak lizere sermaye piyasas: mevzuatinda yer alan dizenlemelere ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanmig faaliyetlerde bulunmamasina baghidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK'nin
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezas1 vermek, faaliyetlerini
gecici veya siirekli durdurmak gibi genis vaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statiisiinii devam eftirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muaﬁyetler nderr ey

yararlanamamasi s6z konusu olabilir. GYO siatiisiiniin kaybedilmesi ve/veya ver, lhne“
oranlan dahil olmak tizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degls P;ﬁe ?.,’
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Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik veya politik rviskier gayrimenkul
sektoriinde talebi asag: yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinn diismesine sebep
olarak Sirket’in gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in
portfdylinde yer alan gayrimenkullerin satiglarini/kiralanmalarin: dogrudan etkileyebilir ve bu
durum $irket’in mali durumu ve faaliyet sonuglarim olumsuz ydnde etkileyebilir, Sirket
portféyilinde yer alan gayrimenkullerin satig1 yapilsa dahi yiiriirlikkteki mevzuata gére ahicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gecen siirede satis sdzlesmelerini sona
erdilerebilir ve Sirket’in nakit akis1 bu durumdan 6tirii clumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul yatvrim ortakliklarsmn porifoylerinde per alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri gbz éniinde bulundurularak degerlendirilmekitedir ve bu deferleme dogast geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler izerinden yapddigmdan, bulunan
degerler ilgiii gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geredi nedeniyle, dogas1 geregi dznel yani slibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satig veya kiralama fiyatlarim yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ckonomik etken ve egilimlere, belirli bir bilgeye iliskin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatinim imkanlarina gére degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degigiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dig etkenierden dolay1 olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik
malvarlifina bigilen deger, bunlarin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
meveut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portftytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan deferlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfdydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri streklilik arz etmeyebilir. GYO mevzuati Sirket’in portfdylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestiriimesini dngdrmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya
Sdeme kosullan dikkate alinarak yapilacak ahim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95'inden daha diigiik
degerlerin esas ahnmasi durumunda, bu durumun Kurul’un ¢zel durumlarin kamuya
ac¢iklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanmasive yapilacak lgggeﬁef “*-

kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur. yd ; 'ﬁ,-"-"ﬁ ” R
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Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahigy gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir ve Sirket’in mali durumu
ve faaliyet sonuclari olumsuz yonde etkilenebilir.

T.C.’de gayrimenkul sektérii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gisterdigi bir sektdrdiir. Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilirler veya hedeflenen miigteri grubuna daha ¢ekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha
¢ekici lokasyontarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu
projelerin yakininda benzer miigteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu sekilde sektsrde
mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi geligtirilmesine arz fazlalifina yol acabilir, bu
rekabete bagh olarak Sirket’in satis hizi ve satig fiyatlan1 beklenenin altinda kalabilir ve
Sirket’in faaliyet sonuglarim bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in projelerine iliskin éngériilemeyen gelismeler yasanabilir.

T.C.’de gayrimenkullerin insasi, alim ve satim, gelistiritmesi ve kullanilmas: ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler ger¢eklestirmeye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladifi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yapr ruhsati, yap:
kullanma ruhsati, ¢evre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler icin éngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve is¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
yiiklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalan gibi konularda projeler igin
dngoriilen siireleri etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar i¢in Snem arz eden bu faktdrlerde
yaganacak aksama projelerin bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak 6ng&rdiigil satis
ve karhlik beklentilerini olumsuz yénde etkileyebilir ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin
operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir.

Sirket’in projeleri kapsamunda planianan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagl olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek daigalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarint olumsuz yonde ethilenmesine neden olabilir.

Sirket’in geligtirdigi faaliyetlerin Onemli bir yiizdesi gayrimenkul sckitrine iligkin olup;
Sirket’in esas gelir kaynag, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baghdir. Bu baglamda Sirket, geligtirdigi projelere iligkin olarak birgok tedarikgi
ile sdzlesme imzalamaktadir ve iigiincli taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararas
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler ©zelinde yurt disindan hammadde
temininin gerekli olmasi halinde olugabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliasyon
ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ckonomik ve finansal krizler, yurt igi
finansal piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansman: saglan_;rtg;fg&;«
gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagh olmasi nedefiyle—."
w

makroekonomik kogullar, Sirlgt faaliyetleri tizerinde Snemli bir role sahiptir. Makroekon 5 @_j’:
kosullarda meydgna gelebjécek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektériindeki faya
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yilkselmesi, doviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giicliniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmas,
Sirket’in elde etmeyi planladifi gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetierini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir,

Ulkemizde mevcut durumda yiiriirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hilkiim ve sartlarinda (kredi sartlan, gelir simfi ve/veya daha énce
konut sahipligine bagh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap
ettigi miisteri portfoyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi
projelere iligkin tegvikler de i¢ermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel
miigterileri, Sirket’in projelerinin dahil olmadifi gayrimenkul edindirme programlan
vasitastyla diger sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden
yararlanmadifi i¢in rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaghg kazanmimina iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfSyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay! diiglinen yabanct yatinmeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stofunda bulunan gayrimenkullerin satisi yavaslayabilir, durabilir veya talebin
azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gergeklesmeyebilir.

Degigebilecek gayrimenkul politikalarn sebebiyle yeni alanlarn imara agilmasi, kentsel
doniisim ¢ergevesinde yeni gayrimenkul stoklarimin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasina neden olabilecek baskaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde
gayrimenkul arzinin artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diisiis yaganabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladigi ya da tamamlayaca@ projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da
gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda kalarak $irket’in karlilifint olumsuz etkilemesine neden
olabilir.

5.3. ihrac edilecek paylara iliskin riskler
Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’du islem gérmesi planlanan paylar fivat ve
islem hacmi bakirmindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasimn geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada iglem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olugacagina veya bdyle bir piyasa




Ihrag edilen paylann piyasasinin simrli olmasi, thra¢ edilen paylann sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatimn degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in paylarinin mevcut piyasadaki piyasa fiyatim veya gelecekteki
performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet sonuglars veya finansal performansi, bu risk
etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle analistlerin veya yatinmeilarin beklentilerini
karsilamayabilir. lhrag edilen paylarin islem fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin
finansal performansi, kiirese]l makro-ortam, rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki
degisikliklere ve burisk etkenlerinde tanimlanan ve sair kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara
maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglanndaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya
yatinmcilarn beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylarin fiyatinin diigmesine neden
olabilir ve yatirrmeilar halka arzda satin atdiklar: Halka Arz Edilen Paylar’1 arz fiyatindan veya
halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilecedi gibi, hi¢ de satamayabilirler. Bunun
sonucunda, Halka Arz Edilen Paylar’i satin alan yatinmcilar, ihra¢ edilen paylardaki
yatirimlarinin tamamim veya bir kismini kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’mn degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecefe yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek $nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
¢ikabilecek bir disiis veya bunun diginda genel bir diisiis, ihrag editen paylanin iglem piyasasim
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka
Arz Edilen Paylar’in degerini onemli dlciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in Fiyat Tespit Raporu ile belirlenen fiyat TL cinsinden olacaktir.
Ayrnica, Halka Arz Edilen Paylar bakimindan §irket’in dagitacagi kar paylart TL cinsinden
Odenecektir. Sirket, mali tablolanni da TL cinsinden diizenlenmektedir. Dolayisiyla, TL nin
difer para birimlerine gbre degerinde olusabilecek dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in
degerini ve Turkiye digindaki yatirimcilar igin bagka para birimlerine doniistiiriilecek kar pay1
tdemelerinin deferini etkileyebilir.

Kur riskine ek olarak ihrag edilen paylarda ekonomik konjonktirden kaynaklanan riskler
olusabilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerckse de Tiirkiye ekonomisindeki olan
olumsuz geligmeler, Sirket’in faaliyet sonuglarinin beklentileri karsilayamamasina ve buna
bagli olarak da pay fiyatinin diigmesine neden olabilir,

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluglar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir.
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thraggi’min  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir neﬁcﬁ@gxf \
kaynaklanan durum nedeni ile yavaglayabilir, gegici ya da siirekli olarak durabilir v ‘}‘9‘ -
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yénetim kurujunca Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir
uygulanmasi durumunda, fhraggr’nin paylanmn alm satminin durdurulmasi pay fiyatini
olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir abm satim piyasas1 olugsmayabilir ya da
paylann el degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir,

Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte
biiyiik miktarlarda satilmast veya bu tir satiglarin gerceklesebilecegi olasiligi, Halka Arz
Edilen Paylarin piyasa fivat iizerinde dnemli olumsuz etkiye neden olabilir.

ileride Sirket’in paylarinin énemli kisminin satisi veya boyle bir satisin gerceklesecegi
yoéniindeki algy, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diismesine sebep olabilir. Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi uyaninca, meveut sermayede %10 ve lizeri pay sahibi olan ortaklar
ile pay sahipligi oramina bagl olmaksizin ydnetimin kontroliinii elinde bulunduran ortaklar
sahip olduklan paylari, ortaklik paylanmn Borsa’da islem gérmeye baglamasindan itibaren 1
(bir) y1l stire ile halka arz fiyatimin altindaki bir fiyattan Borsa’da satamazlar ve bu paylar halka
arz fiyatimin altinda satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bagka bir igleme tabi
tutamazlar. Ancak bu siire¢ sona erdiginde, mevcut ortaklarin pay satislan glindeme gelebilir
ve dzellikle Ana Hissedarlar ve Thrage: tarafindan pay satisi veya pay satisi yapilacag: algisi
paylarin fiyatim olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin énemii bir kisminin
¢ogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa fiyat: diisebilir,

Sirket Ana Hissedarlan, paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 1
(bir) y1l siireyle, mevzuatin 6ngérdigil istisnalar disinda, Sirket’te sahip olduklari paylar: borsa
fiyaumin altinda satmayacaklari veya elden ¢ikarmayacaklan ve dolasgimdaki pay miktarim
artirmayacaklari ve ayrica Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladif tarihten
itibaren 1 (yil) boyunca, sahip olduklar halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegi yoniinde
taahhitte bulunmustur. Ana Hissedarlar ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarim satma
konusunda serbest olacaktir. Bu ortaklar tarafindan paylarin 6nemli bir kismunin satilmasi veya
satilabilecegi ytniinde bir algi olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin
azalmasina yol agabilir.

Sirket Ana Hissedarlari, SPK’nin i.SPK-128.21 (30.03.2023 taribli ve 20/412 s.k.) sayih ilke
Karan  uyarinca ve sz konusu Ilke Karan yiiriirlikte kaldi siirece, Sirket paylarinin
planlanan halka arzi kapsaminda halka arza konu edilmeyen, sahibi olduklar1 MHR GYO
paylarimi isbu Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca Borsa’da
veya Borsa disinda satmayacaklarim, bagka yatinmci hesaplarina virmanlamayacaklarini veya
Borsa’da 8zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu etmeyeceklerini 12.04.2023 tanhmde
taahhiit etmiglerdir.

paylariny; (i) Sirket payl
boyunca Borsa’dd ve (i




boyunca Borsa’da ve Borsa diginda satamayacak, ilgili siirelerin bitiminden sonra, Sirket
paylarim satma konusunda serbest olacaktir,

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagiilabilir kiir olusamayabilir veya daginlabilir kdr
olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payr 6demeyebilir.

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, ilgili sermaye piyasasi mevzuati, ana
sdzlegsmelerinde bulunan kéar pay: diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kar
dagitim politikalar1 dogrultusunda kdr payr dagitmaktadir. Ilgiti mevzuat hilkiimleri ve
diizenleyici otoritelerin bu konuda almig olduklan kararlar ger¢evesinde, T.C.’de kurulu
sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kir payi dagitabilir veya gegmis y1t kdrim girket
biinyesinde tutmaya karar verebilir.

Sirket’in halka arz1 sonrasinda, kiar dagitimi yapilip yapilmayacagi ve Sirket’in halka agik
ortaklik statiisiinii kazanmasindan sonra, kar dagitimi yapilip yapilmayacagi ve yvapilacak ise
hangi miktarda yapilacag hususu Esas Sozlegme nin “Karmm Tespiti ve Yedek Akgeler” baghikh
31. maddesi dogrultusunda Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir. Sirket tarafindan Kér
Dagitim Politikasi’mn belirlenmesine iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayili Yonetim
Kurulu Karari almmigtir. Yénetim Kurulu Karan ile belirlenen politikalar Kurul’un 11-17.1
sayih Kurumsal Yonetim Tebligi’ndeki siirelere uygun olarak Sirket’in halka arzindan sonraki
ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goériislerini ve onayina sunulacaktir. Bu
dogrultuda, Sirket’in, 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 say1h Yonetim Kurulu Karari ile belirledigi
kar dagitim politikas: uyarinca ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi
stirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli strateji, Sirket’in sermaye gereksinimleri, yatinm ve
finansman politikalan, karlihk ve nakit durumu dikkate alinarak kir dagitimina karar verilir,
Yonetim kurulu, Sirket’in karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi cergevesinde,
sermaye piyasast mevzuat ve ilgili difer mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde dagitabilir.

Ancak, Sirket’in kdr dagitim karari almasi durumunda kér payim hesaplanma ve dagitma
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktar, Sirket’in uygun miktarda kér elde
etmesi, dagitilabilir kdrin ve yedek akgelerin miktari, serbest nakit akisi miktan, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatinm harcamalan ve planlar, borgluluk oranlar,
T.C.’de faaliyet gdsteren ve borsada iglem géren muadil sirketlerin ddedikleri kér pay seviyesi,
Sirket’in pay sahiplerinin kir payr hedefleri ve beklentilenn ve ydnetim kurulunun zaman
icerisinde kendi takdirine gdre uygun bulacag: diger etkenler gibi birgok unsura baghdir.




Sermayenin sulanma riski bulunmakiadir.

Sirket, 27.09.2023 tarihli ve 2023/33 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Sirket paylarimn Borsa
istanbul’da islem g&rmeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, herhangi bir bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artinnu yaptimayacagina ve bu suretle Sirket paylarinin dolagimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alimmayacagma ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacafina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Bu siireg sona erdiginde, Esas S6zlesme’nin 8’inci maddesi uyarinca, Ydnetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artrabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda,
yatinmeilarn yeni pay alma haklarimn tamamen ya da kismen kisitlanmas: veya bu haklarin
kullanilmamas: durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarini kullanmayan yatinimeilarin
sahip olduklan pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarim kullanmayan yatinmecilarin
toplam sermayede sahip oldugu pay orani azalabilecektir.

Fiyat tespit raporunda belirtilen varsayimlarin gergeklestirilememesi, Thragcinen paylarin
Sfivatins olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlar gergeklesmeyebilir, finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve bu durum Sirket’e iligkin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in paylarinin fiyat diigebilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin gergeklestirilmesi veya gergeklestirilememesi Sirket
pay fiyatimin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatinmcilann yatinm kararlarinin
s6z konusu varsayimlarin detayli gekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

Sirket’in halka aciklik oram sumrhdir ve paylarin likiditesi ve pay fiyatt iizerinde bunun
olumsuz ertkisi olabilecektir.

Halka arz istemi tamamlandiktan sonra, toplam 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000
adet B Grubu hamiline yazihi pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gdrecektir.
Bu dogrultuda, Halka Arz Edilen Paylar’in halka arz sonras: Sirket’in gikarilmis sermayesine
oram %25,03 olacaktir. Bu smirh halka aciklik oram paylarin likiditesini olumsuz
etkileyebilecek, paylann alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak
pay fiyati Uizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa istanbul’da islem gérmeye
basladiktan sonra paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri
miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarim satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gorecekiir.
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degerinde daha belirgin olarak gorilebilir. Sonu¢ olarak, piyasada genel bir diigills veya
Sirket’inkine benzer menkul kiymetlerin islem gordiigii piyasadaki diisiigler Halka Arz Edilen
Paylar’in alim satim piyasasinda ve likiditesinde esaslt olumsuz etkiler giisterebilir. Bunun
sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz siirecinde veya iKincil piyasada satin alan
yatirimcilar yatirimlarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yattrimctlar icin uygun biy yatirim aracr elmayabilir.

Potansiye! yatirntmeilardan her biri, kendi kosullan ¢ergevesinde yatinmlarimn uygunlugunu
tespit etmek zorundadir. Potanstyel yatinmeilann bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapilmasinin faydalarim ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

o Kendi finansal durumu gercevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimui ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfdyiiniin tamami {izerindeki etkisini degerlendirmek
igin uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

¢ Kur riski de dahil olmak lizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin
tamamint karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

» Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarini detayli bir gekilde kavrayamadi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalann davraniglarina asina olmadigs; ve

o Yatinmim veya gegerli risklere katlanma Kkabiliyetini etkileyebilecek ekonomik
faktorler, faiz oram fakiérleri ve diger faktSrler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek
basina veya bir finansal damgmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadifi

hallerde, bu yatirimeslar agisindan $irket’in Borsa’da islem gorecek paylarina yapmis oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatinmcilar;

» Halka Arz Edilen Paylar’in degigen kosullarda nasi performans gistereceklerini,

» budurumun Halka Arz Edilen Paylar'in degeri tizerindeki etkilerini ve

e bu yatirimin potansiyel yatinmeimn yatirim portféyiiniin tamamu iizerinde yaratacag:

etkileri

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal damismanin yardimiyla)
sahip olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmamalicdhrlar. Yatirumeilarin yatinm
faaliyetleri gecerli kanunlara ve ditzenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine veya
diizenlemelerine tabidir ve hukuk danismanlarma veya araci kurumlara damgmayan her
yatinimel igin sdz konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik Gelismeler
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Srnegin, gelismis iilke merkez bankalaninin para politikalanm degigtirmeleri, kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar fizerinde baski yaratmas: durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makrockonomik geligmeler S$irket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makrockonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgim hastaliklar Sirket’in faalivet sonuclarimi olumsuz yiénde
etkileyebilir.

Covid-19 ile milcadele kapsaminda Tiirkiye’de ddnemsel olarak karantina uygulamalari,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas: gibi giindelik ve sosyal hayati dnemli 8l¢iide
etkileyen énlemler getirilmigtir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride karsilagilabilecek olasi
mutasyon ve yeni salginlar kilresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, geligmekte olan {ilkelere
yonelik risk istahinin ve sermaye akimlarmin diigmesine, lilkemizde kamu saglit tedbirleri
kapsaminda kisitiamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektériin{ de
olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglanini olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Depremlier, diger dogal afetler, savas ve salzn hastaliklar gibi miichir sebepler Sirket'in
portfdyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak iilkemizin ekonomisine zarar vererek
Sirket’in faaliyet sonuglarins olumsuz yonde etkileyebilir.

Tiirkiye coprafi konumu geregi yiiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiytik bir kismi ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Sirket’in toplam 102 gayrimenkuliiniin 99’unun Istanbul ilinde ve tek lokasyonda
bulundugu dikkate alindiginda; Sirket’in aktif bir sekilde faaliyet gosterdigi bolgenin birinci
derece deprem riski bélgesi oldugu, yani depremlerden en ¢ok zarar gérebilecek blgede
Sirket’in faaliyet gdsterdigi sonucuna varilmaktadir. Bu nedenle, gelecekte gerceklesebilecek
siddetli bir deprem, Tiirkiye’nin makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir;
Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkulleri tahrip ederek bu gayrimenkullerin satisim
engelleyebilir, Sirket’i zarara ugratabilir ve Sirket'in mali durumunu olumsuz yénde
etkileyebilir.

Benzer sekilde, kasirga, firtina, tsunami, yangin gibi diger afetler ile olaganiistii olaylar da
Sirket’in portfoylinde yer alan gayrimenkullere zarar verebilir ve Sirket’in portfSyiinde butunan
gayrimenkullerin deger kaybi yasamasi ve Sirket faaliyetlerinin olumsuz yénde etkllenmes;.wf
konusu olabilir. Ayrica, Tirkiye’de veya diger iilkelerde yasanan savas, terdr saldirl %
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Ozel Bagimsz Denetimden Gegmis Finansal Tablolarda Yer Verilen Diger Riskier

Kur riski ve likidite riskine iligkin bilgi dzel bagimsiz denetim raporunun 30 numaral
dipnotunda yer almakta olup, 6zetle:

o Likidite riski: Likidite riski, uzun vadeli varliklann kisa wvadeli kaynaklarla
fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya gikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi
aktifinin tamamina yakin kismi, nakit ve benzeri kalemler ile vadeli iglemler ile opsiyon
sOzlegsmesi taahhiitlerinden alacaklardan olugmaktadir.

¢ Piyasa riski: Piyasa riski, faiz oram, ortaklik pay fiyatlan, déviz kurlan ve kredi
genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisiklikierin, Sirket’in gelirini veya
elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir.

o D&viz kurn riski: Yabanci para cinsinden varliklar, ylikiimlulikler ve bilango disi
kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak
etkiler kur riskini olusturmaktadir,

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1 [hracct hakkimda genel bilgi

6.1.1. Ihraccinin ticaret unvam ve isletme ad1

Ihragginin ticaret unvam MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olup, kullaniian isletme ad:
bulunmamaktadir.

6.1.2. Thrageimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

{ Igerenk&y Mahallesi Umut Sokak Quick Tower Sitesi No:10
Merkez Adresi -12, I¢ Kapt No:2 Atasehir/istanbul

Ticaret Sicil Miidiirliigi | Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi 793083-0

6.1.3. Thracqumin knrulug tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi:

Sirket, 11.10.2011 tarihinde “AEH Gayrimenkul Yatirimlan A.S.” unvam ile tescil edilerek

kurulmus olup, bu husus 17.10.2011 tarihli ve 7922 sayih TTSG’de ilan edilmistir. Sirket’in

ticaret unvani 30.03.2016 tarihinde gergeklesen olafan genel kurul toplantisinda tadil edilerck

“AND Anadolu Gayrimenkul Yatirirlan A.S$.” olarak degistirilmis, bu husus 08.04.2016 tarihli

ve 9050 sayili TTSG’de ilan edilmistir. Daha sonrasinda Sirket’in ticaret unvani 30.03.2021

tarithinde gergeklesen olagan genel kurul toplantuisinda “MHR Gayrimenkul Yatinmlan A.$.”

olarak tadil edilmig ve unvan tadiline dair husus 09.04,.2021 tarihli ve 10306 sayih TTSG’de

ilan edilmistir. Nihayetinde Sirket, SPK'nin 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayili karar ile____,“
gayrimenkul yatinm ortakhg: statiisiine déntismils ve unvami “MHR Gayrimenkul Yﬂtfﬁl% % “‘\\\
Ortakh@ A.§.” olarak degistirilmigtir. Sirket'in gayrimenkul yatinm ortaklifina dg sﬁfbs a, A ,'
hususu 12.01.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midtirliigii nezdinde tescil ed ml%, '
17.01.2023 tarih ve 10749 sgyili TTSG'de ilan edilmistir.
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6.1.4. Thraceimin hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihrageimn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralart:

| Hukuki Statiisis Anonim Sirket |
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
icerenkdy Mahaliesi Umut Sokak Quick
Merkez Adresi Tower Sitesi No:10 -12 I¢ Kapt No: 2

Atasehir/Istanbul

Telefon: +90 (216) 227 58 00
Faks: +90 (216) 227 58 48
Internet Adresi www.mhrgyo.com.tr

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi | mhrgayrimenkul@hs03 . kep.tr

Telefon ve Faks Numaralar:
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Thraccinin Tabi Oldupu Mevzuat

A. Genel Actklamalar

Sirket Tiirk hukuk mevzuatinin genel ditzenlemelerine tabidir. Ttirk hukuk mevzuati igerisinde
belirli dtizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat dilzeniemeleri ise
dolayh olarak etkilemektedir. Bu suretle, Sirket’in faaliyetleri agagida yer alan dogrudan ve
dolayli mevzuat da dahil olmak tizere Tiirk hukuk mevzuatinin genel diizenlemelerine tabidir.

» TTK, TBK, Is Kanunu, vergi mevzuat, sosyal giivenlik mevzuati
¢ Sermaye pivasasi mevzuati, GYO mevzuat

e Imar, tapu, kat miilkiyeti, belediyeler mevzuati

¢ (Cevre mevzual,

e I3 saghg ve giivenligi mevzuati

o Tiiketicinin korunmasi hakkinda mevzuat

B. GYO Mevzuatr

Sirket, bagta SPKn ve GYQ’lara iligkin esaslan diizenleyen GYO Tebligi olmak iizere Kurul
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatinim ortakliklarimin kuruluglarina,
kurucularina, paylarimin ihracina, satigina ve devrine, faaliyet esaslarina, yénetim ilkelerine,
portf8y siurlamalarina, portféylerinde bulunan varhiklarin ve haklarin degerlemesine,
varliklann saklanmasina, imtiyazhi pay ihracina, ortaklannda ve yoneticilerinde aranacak
niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmecilann bilgilendirilmesi yiikiimltiliiklerine, kar
dagiimina, gayrimenkul yatiim ortakligy statiisiinden ¢ikmalarina, tabi olacaklart diger
yiikiimliiliikklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatinm ortaklifina déniiglimiine iligkin
esaslan diizenlemektedir.

GYO Tebligi gayrimenkul yatinnm ortakliklarmm kurulus usul ve esaslanmin yam sira,
ortakhiklann siirdiirebilecekleri yatinm faaliyetlerini de dilzenlemekte ve bunlara iligkin
birtakim sinirlamalar 6ngérmektedir. Bu kapsamda, gayrimenkul yatinnm ortakliklan alim satim
kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirld gayrimenkulil satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayi veya satmay1 taahhiit edebilir. Bununla birlikte, GYO
Tebligi’nin 22’nci maddesinin 1’inci fikrasinin (b) bendi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin portféylerine alacaklarn her tiirlil bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yam
kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek
bagina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, ahgverig merkezi, is merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalmzca,
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap kuLki@a@ * *\
izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tagimazin meveut durumund uyglin.

olmas: yeterli kabul edilir. Aynca, 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanunu’nj! gk B % o
16'nc1 maddesi kapsaminda yap kayit belgesi alinmis olmast, bu fikrada yer alan yap: ullafg ol Y
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olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik &mriind tamamlamis veya herhangi
bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiiffiniin beyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis
yapilarin bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi
durumunda bu sart aranmaz ve ilgili gayrimenkul ortaklik portfoyiine arsa olarak dahil
edilebilir. Bununla birlikte, ortaklarin séz konusu muafiyetten yararianabilmesi i¢in (i) stz
konusu gayrimenkuliln yukanda sayilan nitelikleri haiz olduunun bir gayrimenkul degerleme
raporu ile tespit ettirilmesi ve (i1) varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki nitelifinde gerekli degisikligin yaptlacaginin Kurul'a beyan edilmesi
gerekmektedir.

GYO Tebligi uyannca gayrimenkul yatinmm ortakhilarmin yatinm faaliyetlerine iligkin
simrlamalar getirilmis ve aym zamanda yapamayacaklan isler ngoriilmistiir. Bu baghkta
yalmzca temel diizenlemelere iligkin ana basghiklar yer almakta olup, GYO’lann uyum saglamasi
gereken baskaca dlizenlemelere iligkin béliimler saklidir.

GYO'’larin Yatirim Faalivetlerine lliskin Esaslar

e GYO’lar alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlil
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay1 vaad edebilir.

e GYO’lann portfdylerine ahinacak her tiilii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap:
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur.

e GYO’lann portfSylerinde ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dofrudan ve onemli Slgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

e  GYO'lann kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat
karsilig: arsa satis1 sozlegsmeleri akdettigi bagka kigilere ait arsa {izerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilirler veya projelere {ist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler.
Yapilacak stzlesme hiikiimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde
ylriitilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhigin
sozlesmeden dogan haklannin Kurul’ca uygun gorfilecek nitelikte bir teminata baglanmig
olmasi zorunludur.

o GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklan projelerin iigili mevzuat uyarinca
gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi igin
yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarimn
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar tarafindan tespit edilmis olmas: zorunludur.

¢ GYO’lann miilkiyeti ortaklifa ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar {izerinde proje
geligtinilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin stz konusu arsa i¢in en son hazirlanam-=r==
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini ge¢memesi ve her haliiy ok % *
iizerinde proje geligtirilecek ipotekli arsalarn ipotek bedellerinin, ortakligin
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GYQ’lar faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donamma ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar 3. kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller {izerinde kendi lehine iist hakk, intifa
hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklari ii¢lincti kigilere devredebilirler.
GYO’lar maliki olduklar gayrimenkuller tizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre mitlk irtifaki tesis edebilir ve bu haklann 3. kisilere devrine izin verebilirler.
GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasl araclarina yatinim yapabilirier.

GY(’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gére tesis edilir. frtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifak: ve iist hakki tesis ettirilebilir.

GYO’lar herhangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm vapamazlar, Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmas: gart: bu hiikiim
kapsaminda devir kisitt olarak degerlendirilemez.

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarim alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasy ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesab agtirabilirler, sermaye piyasasi
araclarnni ddiing verebilirler.

GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortaklhigin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasas: araglarn yatirimlarimin toplami
ortakhigin aktif toplaminin %10’ unu asamaz.

GYO’lar altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli iglem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Yatinnm fonlan paylar1 ve tiirev araglar harig¢, borsalarda veya borsa disi tegkilatlanmig
piyasalarda islem gdrmeyen sermaye piyasasi araclarina yatinim yapamazlar, sermaye
piyasasi arag¢larinin alim satimiarinin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

Sermaye piyasas: araglanini agifa satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve
sermaye piyasasi araglanm ddling alamazlar. Tiirev araclari kullanarak koruma amacini
asan islemler yapamazlar.

Kanunen ddemekle yiiklimili olduklar1 vergi, harg¢ ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
lizere varliklarin portfoye ahim ve portféyden satimi sirasinda varhk degerinin %3’ iinit
agan komisyon licreti ddeyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

GYO larin Istirakierine Hligkin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalmzca;

i
ii.
iii.
iv.

isletmeci sitketlere,

Diger GYO’lara,

Yap-iglet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin va da gayrimenkule dayah h




disindaki girketlere yatinm yapmak {izere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagli
sirketlere,

v.  Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak editecek sirketin
tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda ver alan aktif
toplaminin devamii olarak en az %75’ ini olugturdugu Tirkiye’de kurulu girketlere ve

vi. Portfdylerinde yer alan ve/veya yer almasi planianan gayrimenkul, gayrimenkule dayali
hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj,
¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geredi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirh olarak kurulmus veya kurulacak sirketler
tarafindan gercgeklestirilmesinin zorunlu olmas: halinde bu sirketlere

igtirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig: tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda
igtirak ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portféytindeki malvarliklari
izerinde teminat tesis edebilir.

G YO larin Portfovierine lliskin Esaslar

GYO Tebligi’'nde, Sirket’in portfdyiini olugtururken uymasi gereken sirurlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %5171 oraninda,

i.  Gayrimenkullere,
ii.  Gayrimenkul projelerine,
iii.  Gayrimenkuie dayal1 haklara ve
iv.  Yalmzca bunlarnin portféye ahnmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalmzca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gerceklestirmek lizere yurt disindaki sirketlere yatinm vapmak tizere yurt iginde veya
vurt diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi zel amach sirketlere

vatinnm yapmak zorundadir. Sirket’in hesap dénemi sonunda hazrlayip kamuya agikladigi
finansal tablolarda stz konusu asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun
gormesi halinde ilgili portfoy sinirlamalarina uyulmasi i¢in Sirket’e aykinligin olustugu hesap
ddneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine
uyulmamasi halinde Sirket GYO faalivetlerini siirditremez.

Sirket’in portfSylinde bulunan ve alimindan itibaren 5 (bes) yil gegmesine ragmen iizerinde
proje gelistirilmesine yénelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani,
Sirket’in aktif toplammin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYQ déniismiis olmas:
sebebiyle bu siire, GYO déniigiimiine iliskin Esas S¢zlesme degisikliginin TTSG ye tescil |
edildigi tarihten itibaren baslar. a§iw

GYO 'larim Yapamayacaklar: Isler




e 5411 sayih Bankacihk Kanunu'nda tammlandigi iizere mevduat veya katilim fonu
toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve iglemler
yapamaz.

e GYO Tebligi’'nde izin verilen iglemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

e Hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi
{istlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

o Higbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

o Kendi personeli vasitasiyla portftye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere
baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez. Ancak, kamu kurum veya kuruluglan ile
bunlarin bagli ortakhiklan, istirakleri ve imtiyazli pay sahibi bulundugu sirketler
tarafindan yiiriitiilen projelere iliskin olarak bu bentte belirtilen hizmetler, kamu kurum
ve kurulugiarnin yénetim kontroliine sahip oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir,

e Kredi veremez.

e Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettifi bagh ortakliklar haricindeki iliskili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremez.

s Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya
komisyon édemesinde bulunamaczlar.

¢ Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamazlar.

C. Imar ve Kat Millkiyeti Mevzuaty

imar Kanunu uyarinca tiim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsattandirilmasi gerekir. Bu kapsamda, ilk etapta, yapi miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye
(veya baz1 durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren
gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat siirecinin baglatilmas) amaciyla insaat izni bagvurusunda
bulunulmasi gerekir,

1znin verilmesinden itibaren 2 (iki) y1l i¢inde ingaata baglanmas ve ingaatin 5 (bes) y1llik ruhsat
siiresinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat siirecinin gerektirdigi Slciide temin edilecek uzatma
siireleri saklidir. Ingaat silrecinin tamamlanmas: ilzerine, yapinmn ingaat ruhsati ve Imar
Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1
kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmetlerinin temini yapt kullanaim izninin
diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

e

Ek olarak, GYO Tebligi’nin 25’inci maddesinin 1’inci fikrasinda belirtildizi iizere porg {yd{' g Ry
yer alan bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapt kullanma izninin alinms ’{na;, kat \
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Bir ingaatin tamamlanmasinin
kat miitkiyeti ilgili tapu sici



yazil talebi Uzerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti {niteler
tizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir iinite ayr miilkiyet haklarina
tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtinlmadikga, arsa paylari oraminda birim sahiplerinin ortak
milkiyetindedir.

D. Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Mevzuan

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu’nun amaci sosyal sigortalarin ve genel
saglik sigortasimin isleyisi ile ilgili usul ve esaslari diizenlemek olup, Sirket, igveren sifatiyla
kanunda igverenler i¢in 8ngdriilen yiikiimliiliklere uymakla ytikiimliidiir. Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortast Kanunu uyarinca igveren, 6megi SGK tarafindan hazirlanacak igyeri
bildirgesini en ge¢ sigortali ¢aligtirmaya basladigi tarihte, SGK’ya vermekle yiikiimliidiir,
Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
SGK'ya yapilmig sayihir ve ilgililerce aynica isyeri bildirgesi diizenlenmez. Ayrnca isverenin is
givenligi hakkinda yiikiimlilliikleri bulunmaktadir,

E. Cevre Meviuat

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gerceklestirilmesi planlanan projelerin
gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin
dnlenmesi ya da ¢evreye zarar vermeyecek Olglide en aza indirilmesi igin alinacak dnlemlerin,
segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin
uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde siirdiiriilecek calismalan ifade edecek sekilde
tanimlanmigtir. Cevresel etki degerlendirmesine iliskin usul ve esaslar, CED Yo6netmeligi ile
diizenlenmektedir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin c¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakimindan, T.C. Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 4 (d8rt) tiirde
karar verilmesi miimkiindr:

¢ Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karari (“CED Gerekli Degildir” karart),
ilgili 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degeriendirmeler
dikkate alinarak, projenin g¢evre (izerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak
onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gire kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi tizerine projenin gerceklesmesinde gevre agisindan sakinca
goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karar verilen proje i¢in 5 (bes)
yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatinma baslanmamasi durumunda “CED
Gerekli Degildir” karar1 gegersiz sayilir.

e (Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karan (“CED Gereklidir” karan), il rl'i"' ﬁh**
inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin ¢evresel etkilerinin incelenerek ¢e§ﬁa§é‘l" T %
etkilerinin daha detayh incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmgsi rg o0~ \
hazirlanmasinin gerektigini belirten karardir.




iliskin “CED Gereklidir” karan vermesi ilzerine, anilan projeye iliskin olarak CED Raporu
hazirlanmas: gerekmektedir. CED Raporu, CED Y&netmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun
olarak hazirlanarak, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig tarafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir” karari verilen projeler igin CED basvuru dosyas:
hazirlanarak T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisiklizi Bakanhina bagvuru yapilmasi
gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararina esas sartlarin degismesi halinde, yeniden
bagvuru yapilabilir.

o (Cevresel etki degerlendirmesi olumiu karan {“CED Olumiy” karar1), CED Raporu
hakkinda ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin
cevre fizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi
iizerine projenin gerceklesmesinde cevre agisindan sakinca gérillmedigini belirten
karardir. “CED Qlumli” karart verilen proje i¢in 5 (bes) yil iginde miicbir sebep
bulunmaksizin yatinma baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan gecersiz
sayihr.

s (Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karart (“CED Olumsuz” karari) ise, CED
Raporu hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin
¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre
agisindan sakinca gdrildiigiinii belirten karardir.

Mevzuat uyarinca “(CED QOlumiu” karan veya “CED Gerekii Degildir” karar1 alinmadikga,
CED Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yap: ve kullanim ruhsat:
verilemez; s6z konusu projeler igin yatirima baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu
Karan veya CED Gerekli Degildir Karari alinmadan baglanan faaliyetler siire verilmeksizin
durdurulur ve “CED Olumlu” ya da “CED Gerekii Degildir” karar alinmadik¢a yatinma
iligkin durdurma karar1 kaldinlmaz,

CED Yonetmeligi uyarinca, (i) amilan ySnetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere,
(ii) bakanlhik tarafindan “"CED Gereklidir " karan verilen projelere ve (iii) daha nce kapsam
digt olarak degerlendirilen projelere iliskin kapasite artinmi ve/veya genisletilmesinin
planlanmasi halinde, meveut proje kapasitesi ve kapasite artiglart toplams ile birlikte projenin
yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik deger veya {izerinde olan projelere iligkin olarak,
CED Raporu hazirlanmas: zorunludur. CED Raporu, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhi1 tarafindan yeterlik verilmis kurum ve kuruluslar tarafindan, CED
Yonetmeligi kapsamindaki form ve igerife uygun olarak hazirlanir.

Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi ise Cevre Kanunu uyarinca alinmasi gereken gevre izin ye...
lisanslar1 diizenlemekte ve g¢evre izin ve llsanslarma tabl 1sletme1er1 tki kate, {f{’;% ¥
Wrdy e,




donistiirtlmesi ve bogalttlmast igin gereken izinlerden olusan) almak i¢in T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 veya Cevre ve Sehircilik 11 Mudurliigi’ne miiracaat
etmesi gerekmektedir.

F. Is Saghig ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

Is Saghg ve Giivenligi Kanunu’nun amaci; kamu ve 6zel sekidre ait biitiin igyerlerinde is
saghg ve giivenliginin saglanmas: ve mevcut saglik ve giivenlik sartlaninin iyilestirilmesi igin
igveren ve galisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini diizenlemektir.
Isveren, calisanlann igle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup; bu gergevede,
mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her
tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereclerin saglanmasi, saghk
ve glivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun
iyilestirilmesi i¢in ¢alismalar yapmalidir.

Tehlikeli ve ¢ok tehlikeli sinifta yer alan igler bakimindan is saghigi ve gilivenliginin
saglanabilmesi amaciyla, ilgili mevzuat tahtinda bazi ek kural ve diizenlemelere yer
verilmektedir. Degisik is kollarinin hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise Is Saghg ve
Giivenligine [ligkin Isyeri Tehlike Simflart Tebligi’nin ekinde yer alan listeye gére tespit
edilmektedir.

igverenin, is yerinde, calisanlar arasindan is giivenligi uzman, isyeri hekimi ve 10 (on) ve daha
fazla calisami olan c¢ok tehlikeli simfta yer alan igyerlerinde ise, diger saglik personelini
gorevlendirmesi gerckmektedir. Calisanlan arasinda belirlenen niteliklere sahip personel
bulunmamasi halinde igveren, bu hizmetin tamamini veya bir kismini, ortak saglik ve giivenlik
birimlerinden hizmet alarak yerine getirebilir. [s giivenligi uzmanlanmn gok tehlikeli sinifta yer
alan igyerlerinde gérev alabilmeleri igin (A) simfi, tehlikeli simfta yer alan isyerlerinde gérev
alabilmeleri igin en az (B) sinifi, az tehlikeli simifta yer alan isyerlerinde ise en az (C) sinifi is
gilvenligi uzmanli§: belgesine sahip olmalan sart: aranir.

Az tehlikels simifta yer alan 1.000 (bin) ve daha fazla ¢aligani olan igyerlerinde her 1.000 (bin)
¢aligan i¢in tam giin galisacak en az bir isyeri hekimi, tehlikeli simfta yer alan 500 (bes yiiz) ve
daha fazla ¢alisam olan igyerlerinde her S00 (bes yiiz) ¢alisan i¢in tam giin ¢aligacak en az bir
igyeri hekimi ve ¢ok tehlikeli olarak simflandinlan igyerlerinde, her 250 (iki yiiz elli) ¢alisan
igin bir igyeri hekimi ve her 250 (iki yiiz elli) ¢ahsan igin bir is givenligi uzmani tam giin
¢alisacak sekilde gorevlendirilmelidir. Isyeri hekimi ve is glivenlii uzmamnin tam stireli
gorevlendiriimesi gereken bu gibi durumlarda, igverenin, isyeri saghk ve giivenlik birimi
kurmas: gerekir. 50 (elli) ve daha fazla ¢alisganin bulundugu ve alti aydan fazla siiren siirekli
islerin yapildifi: igyerlerinde igveren, is saghigi ve giivenligi ile ilgili ¢alismalarda bulunrﬁgk, e
iizere i3 sagligt ve giivendigi kurulu olusturmahdur.

G. Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iiskin Yonetmelik



ve ¢alhistirimas: miimkiin degildir. Isyeri agma ve ¢aligma ruhsati almak isteyenler, &ncelikle
Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlanna lliskin Yonetmelik’te yer alan simflandirmaya gére
agmak istedikleri igyerinin sihhi niteliinde mi yoksa birinci, ikinci ya da ugiincii derecede
gayrisihhi niteliginde mi oldugunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gerekli belgeler ile yetkili
idareye basvuruda bulunmalidir.

6.1.5. ihrage faaliyetlerinin gelisiminde dnemli olaylar

2011 o Sirket, 11.10.2011 tarihinde 1.000.000,00 TL baslangi¢ sermayesi

ve “AEH Gayrimenkul Yatirimlar A.$S.” unvan ile tescil edilerek
kurulmusg olup, bu husus 17.10.2011 tarihli ve 7922 sayih TTSG’de
itan edilmistir.

2012 « . it yin .

¢ “AEH Gayrimenkul Yatirnmlan Anonim Sirketi” unvam ile kurulan
Sirket, 26.01.2012 tarihli Olaganiistii Genel Kurul karar1 ile unvamm
“AEH Anadolu Gayrimenkul Yatirimlan Anonim Sirketi” olarak
degistirmis, unvan degisikligine iliskin Genel Kurul karar Istanbul
Ticaret Sicili Midirligli nezdinde 27.01.2012 tarihinde tescil
edilerek TTSG’nin 02.02.2012 tarih 7997 sayili niishasinda ilan
edilmistir.

o Sirket’in 1.000.000,00 TL olan ¢itkarilmig sermayesi 40.500.000,00
TL’ye artirllmis ve bu sermaye artinmina iligkin 15.03.2012 tarihli
Genel Kurul karan Istanbul Ticaret Sicili Mudirligli nezdinde
22.03.2012 tarihinde tescil edilerek TTSG'nin 28.03.2012 tarihli ve
8036 say1li niishasinda ilan edilmistir.

2013

2014
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Sirket, “AEH Anadolu Gayrimenkul Yatinmlarnn Anonim Sirketi”
olan unvanini 30.03.2016 tarihli Olagan Genel Kurul karar: ile “And
Anadolu Gayrimenkul Yatirimlart Anonim  Sirketi” olarak
degistirmis, unvan de lslkllgme iligkin Genel Kurul karan Istanbul

Ticaret Sicili ezdinde 04.04.2016 tarihinde tescil
edilerek TTH( 6 tarih 9050 sayih niishasinda ilan
edilmistir
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2021 e 30.03.2021 tarihinde, AG Anadolu Grubu Holding A.S., Corpus

Sigorta ve Quick Sigorta arasinda akdedilen 25.03.2021 tarihli pay
alim sdzlesmesi uyarinca AG Anadolu Grubu Holding A.$.’ye ait
Sirket’in sermayesinin tamamimi temsil eden 40.500.000,00 TL
nominal degerli payin 33.698.277,31 TL’si Quick Sigoria’ya,
6.806.722,69 TL’si Corpus Sigorta’ya devredilmigtir,

o Sirket, “AND Anadolu Gayrimenkul Yatinmlart Anonim Sirketi”

olan unvamm 30.03.2021 tarihli Genel Kurul karan ile “MHR
Gayrimenkul Yatirimlan Anonim Sirketi” olarak degistirmis, unvan
degisikligine iliskin Genel Kurul karar Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 06.04.2021 tarihinde tescil edilerek TTSG nin
09.04.2021 tarih 10306 sayih niishasinda ilan edilmigtir.
Sirket’in 40.500.000,00 TL olarak sermayesi 620.000.000,00 TL’ye
artirilmig ve bu sermaye artirimina iliskin 22.06.2021 tarihli Genel
Kurul karan Istanbul Ticaret Siciti Midiirliigii nezdinde 06.07.2021
tarihinde tescil edilerek TTSG nin 06.07.2021 tarihli ve 10364 sayili
niishasinda ilan edilmistir.

20222023 Sirket, Ankara ili Cankaya ilgesi Karakusunlar mahallesinde, 25389

ada, 3 nolu parsel iizerinde bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi'ndeki 164, 165 ve 165 nolu bagimsiz bolimleri 08.09.2022
tarihi itibariyle portfoytine dahil etmigtir.

e Sirket, SPK'min 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayih karan ile
gayrimenkul yatinm ortaklif statiisiine dénfigmiis ve unvan “MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.” olarak degigtirilmistir.
Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakhifina déniigmesi hususu
12.01.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidtirliigii nezdinde
tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih ve 10749 sayili TTSG'de ilan
edilmistir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirmmlar
6.2.1. izahnamede yp
dnemli yatirmlary, eﬁ :

fim in finansman sekilleri hakkinda bilgi
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ageitdrafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi
Yoktur.

6.2.3. Thrag¢mm yénetim organi tarafindan gelecege yénelik 5nemli yatirimlar hakkinda
ihrageiyr baglayicr olarak ahnan kararlar, yapilan stzlesmeler ve difer girisimler
hakkinda bilgi

Yoktur.

6.2.4. Thraggryla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullar hakkmnda bilgi
Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir. Kazanglar kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir ve KVK'nin 5/1-d-4 maddesi geregince GYO’larin elde ettigi
kazanglarin tamarm kurumlar vergisinden istisnadir.

KVK’nin 15’inci maddesinin 3'iincti maddesi uyarinca “GYQ’larin elde ettigi kazanglardan,
dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmii yer
almaktadir. KVK'min gegici 1"inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alimncaya kadar GVK ile KVK kapsamindaki vergi oranlan bu kanunda belirtilen yasal sinirlan
agmamak tizere, gegerliligini korur” hitkkmii yer almaktadir. 193 Sayilh GVK’da vergi tevkifat
konusu 94’{incii maddede diizenlenmigtir. Bu maddenin 6’nc1 fikrasimin (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitiimasin GYO’lann elde ettikleri kazanclar %0 oraminda vergi tevkifatina
tabidir. GYO’lann kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’dar.

Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO’lann miinhasiran gayrimenkul portféylerine iligkin alim
satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sézlegmeleri, damga vergisinden muaf oldugu
diizenlenmistir.

5510 Sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas1 Kanunu dogrultusunda Sigorta
Primi isveren Hissesi Tesvigi

Isveren iizerindeki mali yiiklerin hafifletilmesi, issizlik ile miicadele etmek, istihdamin
arttinlmasi ve kayit dig1 istihdamin dniine gegilmesi amaciyla diizenlenen SGK tegvikleri

isveren igin oldukga dnemli bir yer tutmakta olup, Ihracgr da 5510 sayili kanun uyarinca S,E?KM R,
M ile s / ‘I’( .K—"ﬂ N
prim tesvikinden faydalanmaktadir. i Te

o

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu'nun 4. maddesinin (a) bendi kaps
sigortalilar1 cahstiran &zel sekidr isverenlerinin, malillik, vashhk ve 8lim si
primlerinden, igveren hissesipth bes puanhk kismina isabet eden tutar T.C. Hazine ve !
silanmaktadir. Isveren hissesine ait primlerin  Hazin






