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fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.
Bu durumun istisnasi, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakhga ait olan otel, aligveris
merkezi, ig merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminimn veya
béliimlerinin yalnizca kira geliri elde amactyla kullanilmasi halinde, anilan vapiya iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasmmazin meveut durumuna uygun
olmasidir. Ayrica bu duruma baska bir istisna olarak, GYO Tebligi’nin 22°nci maddesinin 1’inci
fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’larin miilkiyetinde olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya
ekonomik dmriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitigiiniin beyanlar
hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte
yapilarin yikilmis olmasi durumunda yapi kullanma izni alinmas ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sarti
aranmaz. Bu madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfoyiine arsa olarak dahil edilebilmesi
iin iki sart mevcuttur. [1k olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida saytlan nitelikleri haiz oldugunun
bir gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve ikinci olarak varsa séz konusu vapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
yapilacaginin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

a. Yatirimlara Yonelik Sinirlamalar

GYO’larn yatirnmlarina yénelik GYO Tebligi’nde meveut olan sinirlamalara agagida liste halinde yer

verilmektedir:

® GYO’lar ahm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay! veya satmay1 vaad edebilir.

e GYO’larin portfoylerine alinacak her tiilii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma
izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

e GYO’larin portféylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

® GYO’larin kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig
arsa satigi sozlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler
veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak stzlesme hiikiimleri
gercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine
miilkiyet edinme amaci yok ise ortakligin sézlesmeden dogan haklarinin Kurul’ca uygun goriilecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur.

® GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli
tiim izinlerinin alinms, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmast igin vasal gerekliligi olan
tiim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslar: tarafindan tespit edilmis olmasi zorunludur.

® GYO’larin miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelitirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa icin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikdrda iizerinde proje
gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya agikladigi bagimsiz
denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’unu asmamasi gereklidir.

e GYO’lar faaliyete gegirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

® GYO’lar 3. kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine iist hakki, intifa hakk: ve
devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart iigiincii kisilere devredebilirler.

e GYO’lar maliki olduklari gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine iist hakki, intifa hakki ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarmn 3. kisilere devrine izin verebilirler.

e GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapabilirler.

e GYO’lanin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklari TMK hiikiimlerine gore
tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmizca intifa hakki, devre miilk irtifak:

ve iist hakki tesis ettirilebilir. P
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® GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara
yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi sart: bu hiikiim kapsaminda devir
kisit1 olarak degerlendirilemez.

® GYO’lar aracihk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, TL cinsinden
vadeli mevduat veya katilma hesab, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel
cari ve katilma hesab agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarin1 6diing verebilirler.

® GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin
tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarmnin toplami ortakligin aktif
toplaminin %10°unu asamaz.

¢ GYO’lar altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sézlesmelerine
yatirim yapamazlar.

e Yatirim fonlari paylari ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmig piyasalarda
islem gdrmeyen sermaye piyasasi araglarina yatirim yapamazlar, sermaye piyasasi araglarinin alim
satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

® Sermaye piyasasi araglarini agia satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve sermaye
piyasasi araglarmi 6diing alamazlar. Tiirev araclari kullanarak koruma amacini asan islemler
yapamazlar.

e Kanunen 8demekle yiikiimlii olduklari vergi, har¢ ve benzeri diger giderler hari¢c olmak iizere
varhiklarin portfSye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’iinii asan komisyon
icreti 5deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Il GYO’larmn istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

i.  isletmeci sirketlere,

ii.  diger GYO’lara,

ili.  yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

iv.  belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfsye
alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu
girketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek {izere yurt digindaki sirketlere yatirim
yapmak iizere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagli sirketlere,

v.  gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi
oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75ini olusturdugu Tiirkive’de kurulu sirketlere ve

vi.  portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak
veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanal izasyon, peyzaj, ¢evre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine
getirilmesi  amaciyla sl olarak  kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan
gergeklegtirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilir. Sirket, anilan diizenlemeler ¢ercevesinde EYG Ofis’in %100 pay sahibidir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig: tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi
sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portfoyiindeki malvarliklari iizerinde teminat tesis
edebilir.

II.  GYO’larin Portfoylerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfdyiinii olustururken uymasi gereken smirlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplammimn en az %51°i oraninda,
i.  gayrimenkullere,

iil.  gayrimenkul projelerine,

iii.  gayrimenkule dayali haklara ve

iv.  yalnizca bunlarm portféye alinmasi amactyla simirlt olarak faaliyet konusu yalnizca

gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci gergeklestirmek
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iizere yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak iizere yurt iginde veya yurt diginda kurulan ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettigi ozel amach sirketlere yatirm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig: finansal tablolarda s6z konusu asgari oran
saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gormesi halinde ilgili portfdy sinirlamalarina
uyulmast igin Sirket’e aykirihgm olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir.
Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren 5 (bes) yil gegmesine ragmen iizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in aktif
toplaminin %20’sini agamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO doniigmis olmasi sebebiyle bu siire,
GYO déniisiimiine iliskin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ye tescil edildigi tarihten itibaren baglar.

IV. GYO’larin Yapamayacaklart Isler

GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacagi igler sayilmistir. Bu gergevede:

e Sirket higbir gekilde gayrimenkullerin, altyapi yatrim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi
iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

e Sirket otel, hastane, alisveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

e Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baglanmamig projeler ve sermaye
piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her hasara karsi rayi¢ degerleri
dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

e Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklari haricindeki iligkili taraflara
herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan borg veremez.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu SPKn ve
GYO diizenlemelerine uymadigina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyari veya ihtar goriillmemistir.
Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini SPKn ve GYO mevzuatina uygun viiriitip yiiriitmedigi sorgulanmig
ve Sirket 05.12.2022 tarihli beyani uyarinca ve yapilan incelemeler neticesinde Sirket’in tabi oldugu
SPK ve GYO diizenlemelerine esash bigimde uydugunu teyit etmistir.

5.1.2. Cevre Mevzuati

Sirket’in portfoyiinde yer alan tasinmazlar igin ve EYG Ofis’in projelerinin ¢evre mevzuati kapsaminda
bazi ek izin ve onaylarin alinmasina baglhdir. 86z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklerin ihlali,
Sirket’in ve EYG Ofis’in faaliyetlerinin gegici veya kalict olarak durdurulmasina ve/veya idari para
cezasi verilmesine neden olabilecektir. 2872 sayih Cevre Kanunu (“Cevre Kanunu”), gevreyi korumak
icin tesebbiisler tarafindan alinmasi gereken tedbirlerin genel hatlarini ve bu tedbirlere uymamanin
sonuglarini diizenlemektedir.

(a) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gergeklestirilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin énlenmesi ya da
gevreye zarar vermeyecek Olgiide en aza indirilmesi i¢in alinacak dnlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin  belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin  uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde  siirdiiriillecek ¢alismalar1 ifade edecek sekilde tanimlanmistir.  Cevresel etki
degerlendirmesine iligkin usul ve esaslar, 29.07.2022 tarihinde yiiriirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Yénetmeligi”) ile diizenlenmektedir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan, T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (“Cevre Bakanhgr”) tarafindan 4 tiirde karar verilmesi

miimkiindiir:
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o Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar1 (“CED Gerekli Degildir” karar), ilgili 6n
inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak,
projenin gevre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine
projenin gergeklesmesinde cevre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 (bes) y1l icinde miicbir sebep bulunmaksizin
yatirima baglanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karar gegersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karari (“CED Gereklidir” kararr), ilgili &n inceleme
ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerek, cevresel etkilerinin daha
detayli incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasinin gerektigini
belirten karardir.

CED Yonetmeligi Ek-1’de listelenen ve cevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baglanmadan Gnce veya Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karari vermesi
iizerine, anilan projeye iligskin olarak CED Raporu hazirlanmas1 gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig tarafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir® karari verilen projeler icin CED basvuru dosyasi
hazirlanarak Cevre Bakanligi’na basvuru yapiimast gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararma
esas sartlarin degismesi halinde, yeniden bagvuru yapilabilir.

o Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karari (“CED Olumlu” karar), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore
kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gerceklesmesinde gevre
agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED Olumlu” karar: verilen proje i¢in 5 yil
icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamasi durumunda “CED Olumlu” karari
gegersiz sayilir.

» Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karari (“CED Olumsuz” karar1) ise, CED Raporu
hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre iizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde gevre agisindan  sakinca
goriildiigiinii belirten karardur.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karari veya “CED Gerekli Degildir” karari alinmadikga, CED
Yénetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yapt ve kullanma ruhsati verilemez; s6z
konusu projeler igin yatirnma baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karari veya CED
Gerekli Degildir Karari alinmadan baglanan faaliyetler siire verilmeksizin durdurulur ve "CED Olumlu"
ya da "CED Gerekli Degildir" karart alinmadikga yatirima iligkin durdurma karari kaldiriimaz.

CED Yénetmeligi uyarinca, (i) anilan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere, (ii)
bakanlik tarafindan “CED Gereklidir” karari verilen projelere ve (iii) daha 6nce kapsam dig1 olarak
degerlendirilen projelere iligkin kapasite artirimi ve/veya genisletilmesinin planlanmasi halinde, mevcut
proje kapasitesi ve kapasite artiglari toplamu ile birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen
esik deger veya iizerinde olan projelere iliskin olarak, CED Raporu hazirlanmasi zorunludur. CED
Raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan yeterlik verilmis kurum ve
kuruluslar tarafindan, CED Y&netmeligi kapsamindaki form ve igerige uygun olarak hazirlanir.

(b) Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi
(“Cevre lzin ve Lisans Yonetmeligi”), gevre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
isletmeler ve gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir. Cevre izin
ve Lisans Yonetmeligi geregi, sirketlerin faaliyetleri uyarinca belirlenecek sekilde: “Cevre Izin Belgesi”
(emisyon, desarj ve giiriiltii kontrol izinleri gibi izinlerden olusan); veya “Cevre izin ve Lisans Belgesi”
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(¢evre izni ve atiklarin toplanmasi, geri doniistiiriilmesi ve bosaltilmast igin gereken izinlerden olugan)
almak igin 11 Cevre ve Sehircilik Miidiirligii’ne miiracaat etmesi gerekmektedir.

o Cevre izin ve lisans belgesi, Gevre izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda verilecek gevre izin
ve gevre lisanslarini kapsayan belgedir.
o Cevre izni, Cevre Kanunu uyarinca alinmast gereken, hava emisyonu, gevresel giiriilti,
atik su desarji ve derin deniz desarji konularindan en az birini igeren izni ifade eder.
o Cevre lisansi, anilan yonetmeligin ilgili ekinde listelenen lisans konulari ile ilgili is ve
islemlere iligkin teknik yeterlilik anlamina gelmektedir.
e Gecici faaliyet belgesi ise, igletmelerin faaliyette bulunabilmeleri i¢in g¢evre izni ve lisansi
oncesi verilen belgedir.

“Cevre izin Belgesi” ve “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” verilis tarihinden itibaren 5 y1l siire boyunca
gecerlidir. Cevre Bakanligi Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklere
uymayan igletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi igin ilgili igletmeye siiresi
I yili asmayan bir diizeltme siiresi verebilir. ihlalin devam etmesi halinde Cevre Bakanlig isletmenin
faaliyetlerinin tamaminin veya bir kisminin, gecici veya kalici olarak durdurulmasina karar verebilir.
Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren
miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre Bakanhg tarafindan yapilan bir
denetim sirasinda denetcilere yanlis veya yaniltict bilgi verilmesi, sorumlulara alt1 aydan bir yila kadar
hapis cezas: verilmesine neden olabilir.

(c) Sirket’in ve EYG Ofis’in Cevre Izin ve Lisanslart ile CED Durumu
CED Yonetmeligi uyarinca Ek-2"de yer alan cevresel etkileri on inceleme ve degerlendirmeye tabi
projeler igin proje tanitim dosyasi hazirlanmasi zorunludur. 300 ve iizeri konutun bulundugu konut
projeleri bu kapsamda yer almaktadir. Bu dogrultuda Sirket’in ve EYG Ofis’in maliki olduklar: konut
projelerde 300 ve iizeri konut mevcut ise bagvuruda bulunmalari gerekmektedir.
- Adim istanbul projesi igin Cevre Bakanhgi’mmn 30.09.2014 tarihli karar ile projenin tanitim
dosyas incelenmis ve “CED Gerekli Degildir” karari verilmigtir.
- Narlibahge projesi “Toplu Konut (324 adet)” igin Cevre Bakanlig1’nin 21.06.2019 tarihli karar
ile projenin tanitim dosyasi incelenmis ve “CED Gerekli Degildir” karar1 verilmistir.

5.1.3. Is Saghgi ve Giivenligine fliskin Mevzuat

6331 sayili I3 Saghgi ve Giivenligi Kanunu’nun amact; kamu ve 6zel sektore ait biitlin igyerlerinde ig
saghg ve giivenliinin saglanmasi ve meveut saglik ve giivenlik sartlarmin iyilestirilmesi i¢in igveren
ve calisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini diizenlemektir. [sveren, galisanlarin
isle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimli olup; bu cercevede, mesleki risklerin tespiti,
degerlendirilmesi ve Onlenmesi, efitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirli tedbirin alinmasi,
organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin

degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin galigmalar yapmalidur.

5.1.4. Kisisel Verilerin Korunmasina fliskin Mevzuat

6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (“KVKK”), kisisel verilerin hukuka aykir sekilde
toplanmast, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktarilmasina iliskin idari yaptirimlar
ongormektedir. KVKK uyarinca kisisel veriler, KVKK’daki istisnalar sakli kalmak iizere, ilgili kiginin
acik rizasi olmaksizin iglenemez ve aktarilamaz. islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi
halinde kisisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi iizerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlularinin ve veri isleyen gercek veya tiizel Kisilerin, kisisel
verilerin elde edilmesi sirasinda aydinlatma yiikiimliiligii bulunmaktadir. Kisisel vetileri igleyen gergek
ve tiizel kigiler, Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

Sirket’in KVKK uyarinca Veri Sorumlulari Sicili’ne kayit yaptirma yiikiimliiligii vardr. VERBIS
iizerinden sorgulama yapiimig ve EYG Konut’un VERBIS’e kayit yaptirdigi tespit edilmistir. Sirket
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tarafindan iletilen beyan uyarinca EYG Konut’un tam bolinmesi nedeniyle kuruluna sirketlere iliskin
islemler devam etmektedir.

5.1.5. Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu

5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas Kanunu (“Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortasi Kanunu”) sosyal sigortalar ile genel saglk sigortasi bakimindan kisileri giivence altina
almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileri ve saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma gartlari
ile finansman ve kargilanma yontemlerini belirlemekte ve sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasimin
isleyisi ile ilgili usul ve esaslar diizenlemektedir. Sirket, isveren sifatiyla kanunda igverenler igin
ongoriilen yiikiimliiliiklere uymakla yiikiimliidiir. Kanun uyarinca igveren, ornegi SGK tarafindan
hazirlanacak isyeri bildirgesini en geg sigortali ¢aligtirmaya basladigi tarihte, SGK’ya vermekle
yiikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
Kurum’a yapilmig sayilir ve ilgililerce ayrica isyeri bildirgesi diizenlenmez. Ayrica isverenin i
giivenligi hakkinda yiikiimliiliikleri bulunmaktadir.

SGK’dan alinan 05.10.2022 tarihli yazi uyarinca EYG GYO’nun 05.10.2022 tarihi itibariyla 123.801,43
TL muaccel borcu bulunmaktadir. Sirket tarafindan iletilen 05.12.2022 tarihli yazili beyan uyarinca, s6z
konusu borg 31/8/2020 tarihinden (bu tarih dahil) dnceki donemlere iliskin olan kamu borglari ile ayni
tarihten dnce kesilen cezalardan olugmaktadir. Ayni zamanda Sirket’in 2020/06 — 2020/07 — 2020/08
dénemlerine ait SGK borglart da bu kapsamdadir. Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca borca
istinaden SGK’ya 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilandirma bagvurusu bulunulmustur. 22.11.2022
itibart ile yapilandirma kapsaminda kalan bor¢ 117.900, 1 6 TL dir.

EYG Ofis’in ise 05.10.2022 tarihli yazi uyarinca SGK’ya borcu bulunmamaktadir.

5.1.6. insaat, Yapi Kullanumu, isyeri A¢ma ve isletmeye iliskin Mevzuat

3194 sayih Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlar iginde ve disinda kalan yerlerde
insa edilecek resmi ve dzel biitiin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (ingaat ruhsati)
alinmasi mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullaniimasi miimkiin
kistmlari tamamlandig takdirde ise bu kisimlarmin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren belediye
veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

Ek olarak, GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi iizere GYO’larin portfoylerine alinacak her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmasi zorunludur.

ilk etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat stirecinin
baslatilmasi amactyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. [znin verilmesinden itibaren iki yil
iginde ingaata baglanmas1 ve ingaatin beg yillik ruhsat siiresinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat siirecinin
gerektirdigi Slgiide temin edilecek uzatma siireleri saklidir. insaat siirecinin tamamlanmasi iizerine,
yapinin ingaat ruhsati ve imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun
oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yapi
kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yap: kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazil talebi
iizerine tapu sicil memurlar tarafindan re'sen yapilir. Kat miilkiyeti iiniteler iizerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiginde, her bir iinite ayr1 miilkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlastirilmadikga, arsa paylart oraninda birim sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Sirket’in beyani uyarinca insas1 devam eden tek proje Narlibahge projesidir. Beykoz arsalari iizerinde
herhangi bir galismaya baglanmamistir. isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla, Sirket’in ve EYG Ofis’in
portfdyiinde yer alan tiim gayrimenkullere iligkin olarak gerekli yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izinleri
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temin edilmistir.

isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu imar ve kat
miilkiyeti diizenlemelerine uymadigina isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyari veya ihtar
goriilmemistir. Ek olarak, Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini imar ve kat miilkiyeti mevzuatina uygun
yiiriitiip yliriitmedigi sorgulanmis ve Sirket, 05.12.2022 tarihli beyani ile Sirket’in faaliyetlerinde imar
ve kat miilkiyeti hukuku diizenlemelerine esasl bi¢imde uydugunu teyit etmistir.

Sirket’in ve EYG Ofis’in portfoylinde yer alan tiim gayrimenkullere iligskin yapi ruhsatlar ve yapt
kullanma izinleri Ek-2’te listelenmisgtir.

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina
lliskin Yonetmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve galisma ruhsati
alinmadan, sthhi ve gayristhhi igyerlerinin agilmast ve caligtiriimasi miimkiin degildir. Isyeri agma ve
calisma ruhsati almak isteyenler, dncelikle isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik'te
yer alan siniflandirmaya gére agmak istedikleri isyerinin sihhi niteliginde mi yoksa birinci, ikinci ya da
iigiincii derecede gayrisihhi niteliginde mi oldugunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gerekli belgeler
ile yetkili idareye basvuruda bulunmalidir. Sirket’in ve EYG Ofis’in ig yeri agma ve ¢aligma ruhsatlari
tarafimizla paylasilmamistir.

5.2. Ruhsat, izin ve Lisanslara iligkin Ara Sonug
fsbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket ve EYG Ofis meveut faaliyetlerini yerine getirmek igin,
mevcut faaliyetlerinin bulundugu asama itibariyla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Ancak:

Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofisleri igin yap kullanma izni ve ig yeri agma ve caligma ruhsatlari
incelememize sunulmamigtir.

e Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofis niteligindeki ig yerlerinin miilkiyeti EYG Ofis’e aittir, S6z
konusu yapi igin dncelikli olarak 06.03.2006 tarih ve 05/17748 numarali yap: kullanma izni
alimmistir. Akabinde, Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca tadilat ¢aligmalari neticesinde s6z
konusu yapi 2 ayri bina olarak diizenlenmis olup, Sirket’in ve EYG Ofis’in merkezinin yer aldigt
bina igin 24.05.2016 tarih ve 16/5023 numarali yapi ruhsati almmistir, ancak Sirket tarafindan
iletilen beyan uyarinca yapi maliki tarafindan heniiz yapi kullanma izni alinmamustir. Ek olarak,
bina icin igbu Hukukgu Raporu tarihine kadar gecen siirede imar affina basvurularak bina i¢in
yapi kayit belgesi de alinmamigtir. Bu dogrultuda, EYG Ofis miilkiyetindeki bina i¢in herhangi
bir yap1 kullanma izni veya yapi kayit belgesi incelememize sunulmamistir. Sirket tarafindan
verilen 05.12.2022 tarihli beyan uyarinca, Sirket bina igin bina maliki olan EYG Ofis tarafindan
yapi kayit belgesi alinmasina iligkin siireclerin baglatilacagina, muhtemel imar barisi kapsaminda
bina icin bagvuru yapilacagina ve bu hususlara iliskin gerekli her tiirlii ig ve islemin yapilacagina
dair yazili taahhiit alinmis olup, Sirket’ in ve EYG Ofis’in faaliyetlerinin devami s6z konusu
merkez ofislerinin lokasyonuna bagimli olmadigindan, gerekmesi halinde sz konusu merkez
ofislerin tahliye edilerek baska bir adrese nakledilebilecegi beyan edilmistir.

[s yeri agma ve galigma ruhsatinin alinmamis olmasi halinde Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina
iliskin Yoénetmelik’in 6. maddesi uyarinca bu ruhsat olmadan acilan is yerleri kapatilr. Sirket
tarafindan verilen 05.12.2022 tarihli beyan uyarinca, Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofis
niteligindeki ig yerleri igin i yeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmasima iliskin siireglerin derhal
baslatilacagina ve gerekli her tiirlii is ve islemin yapilacagina dair yazili taahhiit alinmis olup,
anilan sirketlerin faaliyetlerinin devami soz konusu merkez ofislerinin lokasyonuna bagimli
olmadiindan, gerekmesi halinde s6z konusu merkez ofislerin tahliye edilerek baska bir adrese
nakledilebilecegi beyan edilmigtir. Anilan sirketlerin faaliyetlerinin, soz konusu merkez
ofislerinin lokasyonuna bagli olmadig: ve gerekmesi halinde s6z konusu merkez ofislerin tahliye
edilerek baska bir adrese nakledilebilecegi goz iiniinde bulundurularak verilen $irket beyani ve
Sirket’in isyeri agma ve galigma ruhsati temin edilmesine iliskin basvuruda bulunacagina iligkin
vermis oldugu taahhiit dogrultusunda, bagvurular neticesinde ilgili ruhsatlarin alinabilecegi,
alinamamasi durumunda soz konusu merkez ofislerin tahliye edilerek baska bir adrese
nakledilebilecegi nedeniyle is yerlerinin kapatilmas riskinin bulunmadigi ve bu halde dahi anilan
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sirketlerin faaliyetlerine esash ve devamli surette bir kesinti s6z konusu olmaksizin devam
edebilecegi diistiniilmektedir.

Tarafimizca bu sonuca varilmasinda, incelenen Belgeler kapsaminda tarafimiza sunulmus olan izin,
belge ve ruhsatlar ile Sirket’in ve EYG Ofis’in fiilen gerceklestirmekte olduklari faalivetlerin giincel
durumuna iliskin verilmis olan beyanlar esas alinmistir.

6. FIKRI MULKIYET
Tiirk Marka ve Patent nezdinde yapilan sorgulama neticesinde ve Sirket tarafindan verilen beyana
istinaden, Sirket ve EYG Ofis’in maliki oldugu fikri miilkiyet hakki bulunmadig1 tespit edilmistir.

Sirket ve EYG Proje arasinda 01.03.2022 tarihinde Marka Lisans Sézlesmesi akdedilmis olup, lisans
veren sifat1 ile EYG Proje kendi adina tescilli markalar “eyg tiirkiye’nin konut uzman”, “eyg narlibahge
evleri sekil” ve “narlibahge evleri” Sirket’e kullandiracaktir. Sirket faaliyetlerini “eyg tiirkiye’nin konut
uzmani”, “eyg narhibahge evleri sekil” ve “narlibahge evleri” markalar1 altinda yiiriitmektedir.

EYG Proje’nin sahibi oldugu ve Marka Lisans Sozlesmesi kapsaminda Sirket’e kullandirdigs markalara
iligkin detayl bilgiye asagidaki tabloda yer verilmigtir.

Tescil Koruma Koruma ;
Marka Tescil | Marka Adi | Kapsamu | o o Bitis Tarihi Marka Ornegi / Sekil
No (Stmiflar) i
eyg narli
201793320 |bahceevleri| 36/37/ | 19.10.2017 | 19.10.2027
sekil
.4:,;..‘?,_-_-
I1 bahge il R
201793306 | "' 2 36/37/ | 19.102017 | 19.10.2027
evleri NARL BAHGE
EVLERI
ikiyeni EYG
2015 102523 ‘”‘:‘yen‘" 36/37/ | 14.12.2015 | 14.12.2025 ‘
onut TURKIYE'NIN |
uzmani | KONUT UZMANI

T SIGORTA

GYO Teblig madde
Sigortalanmas1™ bashkl 12.
ingaatina baglanmamig projeler
olusabilecek her tiir hasara kars rayig degerdeki

sigortalanmasi zorunludur.

Sirket tarafindan iletilen poligeler incelenmis olup,
edilmistir. Sirket

uyarinca yeterli oldugu ve zorunlu sigortalari tamaminin

33 ve Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Portfoydeki Varliklarin Muhafazasi ve
maddesi uyarinca Sirket’in portfoyde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
ve sermaye piyasasi araglart hari¢ olmak lizere tim varliklarin
her tiir hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak

rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalandig1 tespit
tarafindan, sigorta poligelerinin kapsaminn ilgili mevzuat

ve piyasa standartlar

yaptirildigs beyan edilmigtir.
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Sirket ve EYG Ofis tarafindan sunulan sigorta poligelerinin listesi Ek 3 de (Sigorta Poligelerinin Listesi)
yer almaktadir.

8. iSTIHDAM

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§. tarafinda hazirlanan Sirket’in 30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren
Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu uyarinca, 30 Eyliil
2022 itibartyla Sirket’in ve EYG Ofis’in personel sayisi 25°tir. Isbu hukukgu raporu tarihi itibariyla
Sirket tarafindan edinilen bilgiler uyarinca Sirket’in 26 personeli vardir ve EYG Ofis’in ise personeli
bulunmamaktadir. Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Sirket’in ve EYG Ofis’in herhangi toplu is
sdzlesmesi yoktur.

Yonetimde s6z sahibi personelin Sirket’in paylarina yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadir. Sirket ile galiganlar arasinda imzalanan standart belirsiz siireli ig sozlesmeleri
srekleri tarafimizca incelenmis olup, bu is sozlesmelerinde olaganin diginda veya Sirket’in
faaliyetlerini etkileyebilecek herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

9. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in dnemli sozlesmeleri, ingaat projelerinin tasarlanmasi ve tamamlanmasi igin akdedilen, mimari
hizmet sozlesmeleri, yiiklenicilik sozlesmeleri, kira sozlesmeleri ile genel kredi sozlesmeleridir.
Tarafimizca yapilan inceleme ile amlan sozlesmeler tahtinda Sirket paylarmin devir ve tedaviiliini
kisitlayan, Sirket’in halka arzina ve Borsa’da islem gormesine engel teskil eden herhangi bir hiikiim
bulunmadig tespit edilmistir.

9.1. insaat Sozlesmeleri

GYO Tebliginin 23. maddesinde GYO’larin yapamayacagl isler sayilmistir. Bu kisitlamalar uyarinca,
Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi iistlenemez
ve bu amagla personel ve ekipman edinemez. Bu dogrultuda Sirket insaat igleri icin miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumunda olup, asagida siralanan sozlesmeleri akdetmistir.

Narlt Bahce Evleri Projesi’ne Dair Sdzlesmeler

Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Sirket’in igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, ingaat1 devam

eden tek projesi Narl Bahge Evleri Projesi’dir. Narli Bahge Projesi gergevesinde 5 (bes) adet blok ingaati

icin ana yiikleniciler ile anlagilmigtir.

e A Blok insaat isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi, Sirket ve iMC Turizm insaat San. Ve Tic. Ltd. $ti.
arasinda imzalanarak 15.10.2021 tarihinde yiiriirlige girmigtir. Sozlesmenin konusunu ilgili bloga
iliskin ingaat iglerinin (tamami sozlesmenin ekinde sayilmakla birlikte ince insaal, elektrik ve
mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitiilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. Igin siiresi 14 (on dort) ay olarak belirlenmistir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen
siirelere uymaz ise teslimi geciken her takvim giinii i¢in 13.000 TL giinliik gecikme cezas ddemeyi
taahhiit etmistir. Sozlesmeden kaynaklanan anahtar teslim gotiirii islerin bedeli 62.000.000 TL
(altmig iki milyon Tiirk Lirast) arti KDV olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yaptig hizmet, imalat
vb. islerin bedelleri aylik hakedisler ile yiikleniciye ddenecektir. Yiiklenici sozlesmesinin konusu
islerin tam ve eksiksiz yapilmasi amaciyla sozlegme bedelinin 9%2’si tutarli banka kesin teminat
mektubu ve %4’ii tutarli teminat senedi/gekini Sirket’e verecektir.

o B Blok ingaat isleri Yiiklenci Ana Sozlesmesi, Sirket ve Nesko insaat ve Proje Yonetimi A.S.
arasinda imzalanarak 07.09.2022 tarihinde yiiriirliige girmistir. Sozlesmenin konusunu ilgili bloga
ilisgkin insaat iglerinin (tamami sozlesmenin ekinde sayilmakla birlikte ince insaat, elektrik ve
mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitiilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. Séz konusu iste daire teslimlerine baslanmast igin hedeflenen tarih 31.07.2023
olarak belirlenmekle birlikte bu tarihten itibaren 60 (altmis) giin daha eksiklerin giderilmesi igin
yiikleniciye siire taninmistir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen siirelere uymaz ise teslimi geciken
her takvim giinii igin 25.000 TL giinliik gecikme cezasi ddemeyi taahhiit etmistir. Sozlesmeden
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kaynaklanan anahtar teslim gotiirii iglerin bedeli 150.000.000 TL (yiiz elli milyon Tiirk Lirasi)
olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yapti1 hizmet, imalat vb. iglerin bedelleri aylik hakedisler ile
yiikleniciye 6denecektir. Yiiklenici sézlesmesinin konusu islerin tam ve eksiksiz yapilmasi amaciyla
s6zlesme bedelinin %2’si tutarl banka kesin teminat mektubu ve %4’ii tutarli teminat senedi/gekini
Sirket’e verecektir.

o C Blok insaat Isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi, Sirket ve IMC Turizm ingaat San. Ve Tic. Ltd. $ti.
arasinda imzalanarak 07.09.2022 tarihinde yiiriirliige girmistir. Sozlesmenin konusunu ilgili bloga
iligkin insaat islerinin (tamami sézlesmenin ekinde sayilmakla birlikte ince insaal, elektrik ve
mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. S6z konusu iste daire teslimlerine baglanmast igin hedeflenen tarih 31.07.2023
olarak belirlenmekle birlikte bu tarihten itibaren 60 (altmis) giin daha eksiklerin giderilmesi igin
yiikleniciye siire taninmigtir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen siirelere uymaz ise teslimi geciken
her takvim giinii igin 13.000 TL giinliik gecikme cezasi ddemeyi taahhiit etmistir. Sozlesmeden
kaynaklanan anahtar teslim gotiir{i islerin bedeli 74.000.000 TL (vetmis dort milyon Tiirk Lirasr)
olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yaptit hizmet, imalat vb. islerin bedelleri aylik hakedisler ile
yiikleniciye ddenecektir. Yiiklenici sozlesmesinin konusu islerin tam ve eksiksiz yapilmasi amaciyla
sozlesme bedelinin %2’si tutarl banka kesin tem inat mektubu ve %4’ii tutarh teminat senedi/gekini
Sirket’e verecektir.

e D ve E Blok insaat Isleri Yiiklenici Ana Sozlesmesi, Sirket ve Nesko insaat ve Proje Yonetimi A.S$.
arasinda imzalanarak 15.10.2021 tarihinde yiiriirlige girmistir. Sozlesmenin konusunu ilgili
bloklara iligkin ingaat islerinin (famami sozlesmenin ekinde sayiimakla birlikte ince ingaal, elektrik
ve mekanik tesisat islemleri kapsayan isler) yiiriitiilmesi ve anahtar teslim seklinde Sirket’e teslimi
teskil etmektedir. Isin siiresi 14 (on dort) ay olarak belirlenmistir. Yiiklenici sozlesmede diizenlenen
siirelere uymaz ise teslimi geciken her takvim giinti igin 7.000 TL giinliik gecikme cezasi ddemeyi
taahhiit etmistir. S6zlesmeden kaynaklanan anahtar teslim gotiirii islerin bedeli 34.500.000 TL (otuz
dort milyon bes yiiz bin Tiirk Lirasi) olarak belirlenmis olup yiiklenicinin yaptigi hizmet, imalat vb.
islerin bedelleri ayhk hakedigler ile yiikleniciye 6denecektir. Yiiklenici sozlesmesinin konusu islerin
tam ve eksiksiz yapilmasi amactyla sozlesme bedelinin %2’si tutarli banka kesin teminat mektubu
ve %4’(i tutarli teminat senedi/cekini Sirket’e verecektir.

Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca Narli Bahge Evleri Projesi kapsaminda Ana Yiikleniciler ile
akdedilen sozlesmelerde insaata baslangic tarihi Sirket'ten kaynaklanan sebeplerden dolay1
ertelenmistir. Bu gergevede Ana Yiikleniciler ve Sirket, iyi niyet gergevesinde sozlii goriigmelerde
insaatlarin bitim siiresinin uzatilmasi konusunda mutabik kalmistir. Ana Yiiklenici’lerin hak edisleri
sozlesme sartlari gergevesinde diizenli ve eksiksiz sekilde 6denmektedir. Anilan sozlesmeler tahtinda
Sirket’in paylarmin halka arzina engel bir durum bulunmamaktadr.

9.2. Muhtelif Sozlesmeler

Narl: Bahge Projesi Aracilik Sozlesmesi

Sirket ile Entity Mimarlik Proje Pazarlama Limited Sirketi (“Entity”) arasinda Narli Bahge konut
projesi kapsaminda Sirket’in maliki bulundugu bagimsiz boliimlerin yabanct uyruklu gercek ve/veya
tiizel kisilere satigina yonelik 07.03.2022 tarihinde aracihk sozlesmesi imzalanmistir. Sozlesmenin 5.
maddesi uyarinca sozlegmenin siiresi 6 aydir, ancak Sirket tarafindan iletilen beyan uyarinca sozlesme
devam etmekte olup, bu dogrultuda yazili bir protokol veya ek sozlesme imzalanmamisgtir.

Sozlesme kapsaminda Entity aracilik hizmetleri verecek ve aracilik hizmetinin gergeklesmis sayilmasi
icin miisteriler ve Sirket arasinda noter huzurunda satis vaadi sézlesmesi imzalanmast gerekmektedir.
Entity aracilik hizmetleri kapsaminda higbir masrafi Sirket’ten talep etmeyecektir, aracilik hizmetinin
bedeli karsihginda yabanci satis bedeli iizerinden belirli bir oranda aracilik hizmeti bedeline hak
kazanacaktir. Yapilan aracilik hizmet sozlesmesi miinhasirlik sozlesmesi degildir.

Kira Sizlesmeleri .
Sirket’in ve EYG Ofis’in Central Work, DAP Vadisi ve Adim Istanbul projelerinde maliki bulundugu
tasinmazlardan bazilarimi isyeri, diikkan ve depo olarak igiincii sahislara kiralanmaktadir. Kira
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sozlesmeleri degisen siirelerde imzalanmig olup, sézlesmeler aksi taraflarca kararlastirilmadikga kira
bedelleri yillik olarak yenilenmektedir.

Sulh Sozlesmesi

Sulh Sozlesmesi, Sirket ve Oz Ailesi arasinda imzalanarak 21.08.2021 tarihinde yiirlirlige girmistir.
Sizlesmenin konusunu taraflar arasinda daha dnce imzalanan sozlesmeler (Taginmaz Satigi, Taginmaz
Satis Vaadi, Mutabakat Tutanaklari) sonrasinda giindeme gelen birtakim davalara yonelik ihtilafin sulh
yolu ile ¢oziilmesi teskil etmektedir. Oz Ailesi ile olan uyusmazligin toplam bedeli 222.500.000 TL den
(iki yiiz yirmi iki milyon bes yiiz bin Tiirk Lirast) olugmaktadir. S6zlesme imzasi oncesinde Oz Ailesi’ne
40.000.000 TL (kirk milyon Tiirk Lirast) 6denmistir. Kalan bakiye 182.500.000 TL (yliz seksen iki
milyon bes yiiz bin Tiirk Lirast) alacak da sulh sozlesmesine konu edilmistir. Sozlesme kapsaminda, Oz
Ailesi’nin Sirket’ten 182.500.000 TL (yiiz seksen iki milyon bes yiiz bin Tiirk Lirast) bakiye alacagi
bakimindan, 43.750.000. TL’lik (kirk ii¢ milyon yedi yiiz elli bin Tiirk Lirast) kismimin Narli Bahge
Projesi ile imal edilen bagimsiz béliimlerin devri ile kalan 138.750.000 TL’lik (yiiz seksen sekiz bin
yedi yiiz elli bin Tiirk Lirast) kismin nakden Gdenecegi taahhiit edilmistir. Sozlesmenin ekinde segimlik
odeme planlari yer almaktadir. Sézlesmenin ekinde yer alan 1 numarali 6deme plani gergevesinde,
Sirket’in portfoyiine Narli Bahge Projesi’'nin dahil edilecegi ve Sirket’in halka arz edilmesinin
planlandig, ilgili halka arzin 28.02.2022 tarihine kadar tamamlanmasinin gerektigi diizenlenmistir
ancak bu tarihten ileri bir tarihte halka arzin gerceklesmesi halinde, taraflar arasinda kararlastirilan
sdemelerin belirli bir kismmin halka arzdan elde edilecek gelirin ilgili banka hesabmna gegmesini
miiteakip belirli bir siire sonra yapilacagi kararlastirilmistir. Bu gercevede sozlesmede hedeflenen tarih
gegmis tarihli oldugundan 2. &deme plani kapsaminda Oz Ailesi’ne ddemeler yapilmaktadir. Yapilan
ddemelere iliskin agiklamalar isbu Hukukgu Raporu’nun 3.1.1. (Narli Bahge Projesi) baghginda
detaylandirilmaktadir.

Gayrimenkul Degerleme Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34, maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir. Sirket,
sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gergevesinde faaliyet gosteren
Kurulca listeye alinmis ve SPK’nmn gayrimenkul yatiim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen sartlar1 tagiyan bir gayrimenkul deperleme girketine, sermaye piyasas mevzuatinda belirlenen
siireler i¢inde isleme konu olan varhklarin ve haklarm degerlerini ve rayig Kira bedellerini tespit
ettirmekle yiikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket, s6z konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri
ile degerleme hizmet sézlesmeleri akdetmistir. Anilan sozlesmeler tahtinda Sirket’in paylarinin halka
arzina engel bir durum bulunmamaktadir.

Sirket ve Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. (“Invest”) arasinda akdedilen 23 .08.2022
tarihli “Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri Sozlegmesi” uyarinca Invest sozlesmede belirtilen Sirket’e
ait gayrimenkuller ile ilgili olarak SPK mevzuat kapsaminda yapilmasi gereken gayrimenkul degerleme
hizmetlerini gergeklestirilecektir.

Sirket ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Reel”) arasinda akdedilen 18.02.2022 tarihli
“Gayrimenkul Degerleme Hizmet Sozlesmesi” uyarinca Reel Istanbul ili, Beykoz ilcesinde yer alan
taginmazlarin SPK mevzuatinda uygun olarak degerlemesi igin gayrimenkul degerleme raporu
hazirlayacaktir.

EYG Proje ile Danigmanlik Sozlesmesi

Danismanlik Sézlesmesi Sirket ve EYG Proje arasinda Narh Bahge Evleri Projesi’'nde devam eden
insaatlara ve Beykoz Taginmazlari iizerinde baglatiimas: planlanan projelere iliskin olarak damigmanhk
hizmeti alinmasi amactyla 01.03.2022 tarihinde imzalanmis olup 01.01.2022 tarihinden itibaren fiilen
verilmekte olan danigmanlik hizmetlerini de kapsamaktadir. EYG Proje s6zlesmede danigman sifati ile
Sirket’ten talep edilebilecek hususlarda teknik ve hukuki danismanlik hizmeti sunmaktadir. Sozlesmede
ana is kalemleri ozellikle projelendirme, imar uygulamalari, temel sistemleri incelemesi, ingaat Oncesi
ve sonrasi teknik destek verilmesi, satis ve pazarlama destegi verilmesi ve projelerin uygunluklarinin
diizenli takip ve kontroliiniin saglanmast gibi hususlar olarak belirlenmistir.
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Finansal Danismanlik ve Halka Arza Aractlik Sozlegmesi
Sirket ve Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tacirler Yatirim™) arasinda 27.10.2022 tarihinde

akdedilen sézlesme, en iyi gayret yoluyla, Sirket’in paylarinin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimlerine
uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracilik edilmesini konu almaktadir.

Halka Arza Iliskin Hukuki Danmismanlik Sozlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathik Ortakligs arasinda 26.08.2022 tarihinde akdedilen sozlesme, halka
arz kapsaminda islem danigmani olarak izahname ve bagmmsiz hukukgu raporunun hazirlanmasina
iliskin hukuki hizmetlerin sunulmasini konu almaktadir.

9.3.  Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sizlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve EYG Ofis, kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu gesitli bankalar arasinda
isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla agagida Sirket tarafindan kullanilmig olan kredilerin detaylarina
ver verilen gesitli genel kredi sozlesmeleri akdedilmistir.

Anilan genel kredi sozlesmeleri, ilgili bankalarin standart sozlesmeleri olup; genel olarak bankalara
kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz yonde degismesi, ilgili sirketlerce iigtincii kisiler lehine
kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarlig1 iizerinde onemli olgiide tasarruflarda
bulunulmast ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin borglulugunun artirilmas, izinsiz kar payr dagitimi
yapilmasi gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 5deme talep etme, temerriit faizi igletme
gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir. S6z konusu genel kredi sézlesmelerinin gogunlugu, cesitli
miiteselsil kefaletlerle teminat altina alinmistir.

Sirket, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklhik yapisindaki degisikliklerle ilgili olarak, agagidaki

tabloda belirtilen tarihlerde bankalardan ilgili muvafakat yazilarini temin etmistir.

Kroll Veren Sizlesme Kredi Acihs Miiteselsil Kefil M'{f::;:‘at_‘
Tarihi Limiti (Kefalet Tutari) S
Tarihi
EYG Proje (20.000.000
TL), EYG Ofis (20.000.000
Akbank T.A.S. | 11.11.2021 | 20.000.000 TL 7L}, Omer Fauk Celik 22.11.2022
(20.000.000 TL)
Albaraka Tiirk . ;
Katilim 26.01.2022 | 70.000.000 TL Omer ~ Faruk  Qelik | 57 g9 5027
(70.000.000 TL)
Bankasi A.S.
EYG Ofis (100.000.000
TL),
28.02.2022 | 100.000.000 TL | EYG Proje (100.000.000
TL),
Omer Faruk Celik
Tiirkiye Halk (100.000.000 TL)
Bankast A.S. EYG Ofis (100,000,000 | 20092022
TL),
29.08.2022 | 100.000.000 TL E;")G Praofe: (100.000.000
Omer Faruk Celik
(100.000.000 TL) 1 8
Vakif Katihim Omer Faruk Celik
| Bankin 4.5, 14.10.2021 | 40.000.000 TL (40.000.000 TL) 03.10.2022
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= ’ Muvafakat
: Sozlesme Kredi Acihig Miiteselsil Kefil
Kredi Veren Tarihi Limiti (Kefalet Tutar) Yaz_l SI.
Tarihi
Tiirkiye EYG Proje (43.750.000
Vakiflar = TL), EYG Ofis (43.750.000
——— 17.12.2021 25.000.000 TL TL), Omer Faruk Celik 28.09.2022
T.A.O. (43.750.000 TL)
EYG Proje (20.000.000
Ziraat Katihm . TL), EYG Ofis (20.000.000
Bankes A5, 05.01.2022 20.000.000 TL TL), Omer Faruk Celik 29.09.2022
(20.000.000 TL)

EYG Konut’un tam boliinme ile infisah1 sonucunda bazi banka kredileri $irket’e devredilmis olup,
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. nezdinde bir “Borcun Nakli ve Alacagin (Hesaplarin) Devri Sozlesmesi”
imzalanmig, Akbank T.A.S.’ye ise EYG Konut’'un infisahi sonrasi bankaya karg1 dogmus ve dogacak
tiim yiikiimliiliiklerin Sirket, EYG Proje, EYG Ofis ve Omer Faruk Celik tarafindan iistlenilecegine ve
EYG Konut'un banka ile imzalamis oldugu tiim kredi sozlesmeleri ve diger sozlesmelerden
kaynaklanan her tiirlii taahhiit ve borgtan asaleten veya kefaleten yitkiimlii olunacagina dair beyan
verilmistir. Akbank T.A.$’ye verilen beyan, EYG Konut'un 310.010.000 TL meblaglh genel kredi
sozlesmesi ve eklerinden kaynaklanmaktadir.

Tiirkiye Halk Bankast A.S. ile imzalanan “Borcun Nakli ve Alacagn (Hesaplarin) Devri Sozlesmesi”
Tiirkiye Halk Bankast A.S. nezdinde EYG Konut’un kullanmis oldugu krediler ve kredilerin teminat:
icin tesis edilen ipotekler dikkate alinarak bakiye 64.532.700,48 TL 6denmemis bakiye kredi borcunun
iistlenilmesi amaciyla imzalanmistir. ilgili sozlesmeyi 09.11.2021 tarihinde Sirket borcu iistlenen
sifatiyla ve EYG Ofis, EYG Proje ve Omer Faruk Celik borcu iistlenenin miiteselsil kefili sifatiyla
imzalamistir. Sirket’e devredilen banka kredilerine iligkin tablo asagida yer almaktadir.

Ricdh Veren Stzlesme Kredi Acilig Miiteselsil Kefil Muvafakat Yazisi
Tarihi Limiti (Kefalet Tutar) Tarihi

TE, Ziraat Omer Faruk Celik

Bankas: A.S. 03.05.2018 | 9.000.000 TL (9.900.000 TL) 22.11.2022

EYG Ofis’in akdetmis oldugu genel kredi sozlesmelerine iligkin bilgilere ise asagidaki tabloda yer
verilmistir. Bu kredi sézlesmeleri oncelikli olarak kredi alanlar Kentsel Hizmetler Yap1 ve Isletme
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi (7.5.2019 tarihinde tim aktif ve pasifleriyle EYG Konut tarafindan
devralmmustir), Dekor’s Mekan Tasarimi1 Dekorasyon ve Ticaret A.S. (25.12.2017 tarihinde tiim aktif
ve pasifleriyle EYG Konut tarafindan devralinmgstir), Ugogiin Catering Hizmetleri A.S., Ugogiin Hazir
Yemek ve Zivafet Hiz. A.S., EYG Emlak Yatirim ve Gayrimenkul Gelistirme A.S. (25.12.2017
tarihinde tiim aktif ve pasiflerivle EYG Konut tarafindan devralinmistir) ve EYG Gayrimenkul Yatirim
AS. (25.12.2017 tarihinde tim aktif ve pasifleriyle EYG Konut tarafindan devralinmistir) ile
akdedilmistir. 21.06.2021 tarihli ve 2021/01 sayili Tam Olarak Béliinen Sirketin Devrolan Mal
Varligmin Boliimler Halinde Tespitine iliskin SMMM Raporu uyarinca asagida yer verilen genel kredi
sozlesmeleri EYG Ofis’e devredilmistir.

" Kiedi Veren Sozlesme Kredi Acihis Miiteselsil Kefil Muvafakat Yazisi
Tarihi Limiti (Kefalet Tutari) Tarihi

Tiirkiye Finans

Katilim Bankasi | 07.10.2016 | 50.000.000 TL - 02.12.2022

A.S.

Tiirkiye Finans

Katilim Bankasi 16.04.2015 | 30.000.000 TL - 02.12.2022

A.S.

(5. L. | 2
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Finansal Kiralama Sizlesmesi

Sirket ile Halk Finansal Kiralama A.S. arasinda asansor finansal kiralamasina iligkin 385.000,00 Euro
bedelinde finansal kiralama sozlesmesi 1 (bir) yillik bir siire ile imzalanmigtir. Omer Faruk Celik,
Sirket’in sézlesmeden dogan yiikiimliiliiklerinin teminati olarak 30.03.2022 tarihinde 7.400.000 TL
tutarinda sahsi kefalet vermistir. Ayni zamanda Sirket’in miilkiyetinde olan 2 taginmaza 4.500.000 TL
ve 4.600.000 TL tutarlarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir. Odeme planina iliskin olarak kira
dénemine dair odemelerin toplami Tiirk Lirasi cinsinden KDV dabhil 6.926.486,50 TL olarak
belirlenmistir. Bu gergevede, 1. kira déneminin vade tarihi 26.04.2022 olarak belirlenmis olmakla
birlikte, 13’iincii yani son kira donemi 26.04.2023 tarihinde sona erecektir.

10. DAVALAR

Sirket’in taraf oldugu dava ve takiplere iliskin Av. Umit Baser tarafindan hazirlanip Sirket tarafindan
tarafimiza sunulmus olan 20.10.2022 tarihli dava raporunda, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz y&nde
etkileyebilecek bir dava veya ihtilafi bulunmadig goriilmiistiir.

Sirket’in Ana Hissedari olan Omer Faruk Celik, Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’min 11.08.2022

tarih ve 42/1185 sayili karari ile talep edilmesi tizerine 16.08.2022 tarihli yazisi ile,

- Sirket’in sahip oldugu Istanbul Beykoz 1831 ada 23 parselde yer alan taginmaza iligkin Beykoz 1.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nde goriilen 23/10/2015 tarih ve 2015/562 esasli ve Beykoz 1. Asliye
Hukuk Mahkemesi'nde goriilen 28/05/2015 tarih ve 2015/267 esash davalar neticesinde
gayrimenkuliin Sirket portfoyiinde bulunmasina engel bir geligme olmast halinde, Sirket’in hak ve
menfaatlerinin korunmasini teminen, s6z konusu gayrimenkule ayni sermaye degeri ve degerleme
raporu ile tespit edilecek degerden yiiksek olanindan asag1 olmayacak bir deger belirlenecegini, soz
konusu deger ile varsa gayrimenkuliin Sirket aktifinden ¢ikarilmasi nedeniyle elde edilecek meblag
ile katlanilan maliyetlerin net tutar arasindaki farka tekabiil edecek meblag kadar nakdi Sirket’e
ddeyecegini,

- Yukarida yer verilen miilkiyete iliskin davalar diginda imar degisikligi, imar iptali vb.
gayrimenkuliin degerini 6nemli Slgiide azaltabilecek takyidat serhlerinin ortaya gikmasi halinde s6z
konusu gayrimenkulii ayni sermaye degeri ve degerleme raporu ile tespit edilecek degerden yiiksek
olanindan asag1 olmayacak bir deger iizerinden satin alacagni,

SPK’ya taahhiit etmigtir.

Dava raporu uyarinca taahhiitte belirtilmis olan s6z konusu davalar Sirket lehine kesinlestigi i¢in Omer
Faruk Celik tarafindan yerine getirilmesi gereken bir yiikiimliilik dogmamistir ve taahhiit kapsamndaki
risk ortadan kalkmigtir. S6z konusu davalara iligkin bilgiler asagidaki sekildedir:

e Beykoz 1. Asliye Hukuk Mahkemesi- 2018/387 E.

Sirket’in davali olarak yer aldig1 davada, dava konusu taginmaz Beykoz arsalaridir. Dosyanin eski esas
numarast 2015/267 dir. Ayni zamanda ayn1 konuda agilan 2015/562 esas numarali dava ile birlesmistir.
Davaci, EYG GYO adina tescilli tasinmaz igin tapu iptal-tescil istemiyle davayi agmigtir. [k derece
mahkemesi, istinaf ve Yargitay asamalari tamamlanis olup, dava Sirket lehine sonuglanmistir.
Davacinin tapu iptal ve tescil talebi reddedilmistir. Davaya konu taginmazin tapusu Sirket’e aittir. Dosya
Yargitay’da kesinlesmis olup, kesinlesme serhi igin beklenmektedir. Bu asama ile birlikte yargilama
siireci sona ermis olup, davacin herhangi bir olagan kanun yoluna bagvurma yoniinde bir hakki
kalmamustir.

Av. Umit Baser tarafindan hazirlan rapor ve Sirket tarafindan iletilen beyan uyarimca EYG Ofis’in taraf
oldugu bir dava veya takip bulunmamaktadir.

Sirket’in taraf oldugu derdest davalarm ve icra takiplerinin Av. Umit Bager tarafindan hazirlanmis ve
imzalanmis olan bir listesi Ek 4’te (Dava ve Takipler) temin edilmektedir.

Sirket’in Yonetim Kurulu iiyeleri, genel miidiirii ve y&netim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerinden alinan adli sicil kaydi ve arsiv kayitlar1 uyarinca ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi
mevzuati, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen

C & (' . 32
oy R-_.J_r‘ P, \ "L J g



AZMEN ) YALCIN

siireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina
ya da zimmet, irtikép, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotilye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarnin kotiiye
kullanilmasi, kagakgilik, vergi kagakgiligi veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmig cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiligiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunmamaktadir.

Bu inceleme Sirket’in tiim Yonetim Kurulu iyeleri, genel miidiiri ve yonetim kontroliinii elinde
bulunduran pay sahipleri igin tamamlanmigtir.

11. SONUC
incelenen Belgeler kapsaminda ve isbu Hukukgu Raporu’nda yapilan agiklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

a. Isbu Hukukgu Raporu’nun 10. boliimii kapsaminda yer alan beyan ve agiklamalar gergevesinde
ve 10. boliimdeki beyan ve agiklamalara tabi olarak, Sirket’in ve bagh ortakliginin faaliyetini
etkileyecek onemli hukuki uyusmazhk bulunmadigs;

b. Sirket’in ve bagh ortakhgmin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki
durumunun tabi olduklart mevzuat uygun oldugu;

¢. Isbu Hukukgu Raporu’nun 5. boliimii kapsaminda yer alan beyan ve agiklamalar gergevesinde
Sirket’in ve bagl ortakhigmin faaliyetlerinin yiiriitiilmesi igin ilgili mevzuat tahtinda asagida
belirtilenler haricinde temin edilmesi gereken tiim yetki, izin, ruhsat vb. belgelere sahip oldugu;

a. Sirket’in ve EYG Ofis’in merkez ofisleri igin yap1 kullanma izni ve is yeri agma ve caligma
ruhsatlarinin olmadig,

d. Kotasyon yonergesi 7. madde 5. fikra uyarinca, Sirket’in Yonetim Kurulu {yeleri ile genel
miidiirii ve yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri hakkinda sermaye piyasast
mevzuatinda ve Bankacilik Kanununda yer alan suglar, Tirk Ceza Kanununun 282 nci
maddesinde diizenlenen sugtan (alt siirt alti ay veya daha fazla hapis cezasin gerektiren bir
suctan kaynaklanan malvarlig degerlerini, yurt disina gikaran veya bunlarin gayrimesru
kaynagini gizlemek veya mesru bir yolla elde edildigi konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla,
cesitli iglemlere tabi tutmak sugu) kaynaklanan malvarhg: deperlerini aklama sugundan ve ddiing
para verme igleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal
diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, milli savunmaya kars: suclar, devlet sirlarina kars:
suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye
kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, kacakeilik, vergi kagakgihigi veya haksiz mal
edinme suglarn hitkiim giymemis ve kasten iglenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla
siireyle ve ayrica Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile
kasten iglenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina garptirilmamigtir.
Kotasyon yonergesi 7. Madde 5. Fikra gergevesinde paylarmn halka arzina engel olacak herhangi
bir durumun bulunmadigi, ve

e. Halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliini kisitlayici herhangi bir husus bulunmadigs
tespit edilmistir.
Saygilarimizla,

Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhg: adina

Av. Omer Gﬁkh@@g

T
/_

Av. Giines Yalg?m =
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