GedikYatirm

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

Kimteks Poliliretan Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Nisan 2022

Isbu rapor, Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’ nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Tlirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.’nin Kimteks Poliliretan Sanayi ve
Ticaret A.S. (“Kimpur” ve/veya “Kimteks Poliliretan” ve/veya “Sirket” ve/veya “Ihracci”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat
Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir éneri
ya da teklif icermemektedir. Bu raporda yer alan Sirket verileri Fiyat Tespit Raporu’ndan saglanmis olup, yatirimcilar
halka arza iliskin yatirim kararlarini KAP’ta yayinlanan izahname’yi inceleyerek vermelidirler.

Halka Arz Bilgileri

Halka Arz Oncesi Gikarilmis Sermaye (TL) 110.000.000 |Toplam Halka Arz Edilecek Pay (TL) 33.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 121.550.000 |Halka Acilacak Oran (%) 27,1%
Halka Arz Ozeti|Sermaye Arttirimi (TL) 11.550.000 [Halka Acilacak Oran (ek satis dahil) (%) 31,2%
Mevcut Pay Satisi (TL) 21.450.000 |Halka Arz Satis Fiyati (TL) 29,00
Ek Pay Satisi (TL) 4.950.000 |Satig Yontemi Sabit Fiyat ile Talep Toplama, En Iyi Gayret Araciligi

1.Sirket Faaliyetleri Hakkinda Onemli Bilgiler

Kimteks Kimya, 1983 yilindan beri suni deri, kauguk, yapistirici ve boya gibi farkli sektérlere hammadde tedarik
etmektedir. 1999 yilinda "Poliliretan Sistem Evi yatirimi ile "Ayakkabi Taban Sistemleri, Esnek KopUk Sistemleri, Sert
Kopuk Sistemler, Polyester Polioller ve Case adi verilen Kaplama, Yapistirici, Mastik ve Elastomerleri" ni de iceren bes
ana Uruin grubunda tretim, satis ve dagitima baslamistir. 1999 yilinda Hadimkdéy'de kiralik bir tesiste baslayan uretim,
2008 yilinda Gebze Plastikgiler Organize Sanayi Bélgesi'nde yer alan tesise tasinmis olup, 31 Aralik 2015 tarihine kadar
faaliyetlerine devam etmistir.

"KIMPUR" marka adini kullanan Kimteks Politiretan 1 Eylil 2015 tarihinde kurulmustur. Kimpur Politretan, Kimteks
Kimya Tekstil Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 30.09.2015 tarihli bilancosu uyarinca sahibi oldugu tiim Gretim
faaliyetlerini kismi béliinme suretiyle 31 Aralik 2015'te Kimteks Kimya'dan ayni sermaye olarak devralmistir. Thracgi,
38 yillik deneyime sahip bir sirkettir.

2021 yilinda, 13.350 m2 olan mevcut alaninda tretim ve depolama anlaminda genisleme alani kalmadigi icin, Sirket
icin yeni bir Gretim tesisi zorunlu olmustur. Bu anlamda, devlet tesviki kapsaminda da destek alinabilecek bir iretim
tesisiigin, Diizce GUmisova Organize Sanayi Bélgesi segilmis ve arazi igin 6n anlagma yapilmistir. Projelendirme devam
etmektedir. Bu tesiste, 2022-2024 yillari arasinda;

e 50 bin ton ek PU sistem kapasitesine,
e 5 bin ton kapasiteli bir "PET geridonusum tesisi"ne,
e 10 bin ton "eva granil hammadde" Uretim kapasitesine

yonelik yatirimlar planlanmaktadir.

Sirket toplam 1.000’den fazla miisteriye yaklasik 600 ayri poliliretan sistemi ile hizmet etmektedir.
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Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Hissedarlik Yapisi Halka Arz Sonrasi Hissedarlik Yapisi
Pay Sahibi Ek Satis Oncesi Ek Satis Sonrasi
Tutan (TL) Orani (%) Tutarn (TL) Orani (%) Tutan (TL) Orani (%)
) ) A 23.594.000 21,45 23.594.000 19,41 23.594.000 19,41
Yuda Leon Mizrahi
B 26.844.000 24,40 17.008.590 13,99 14.738.880 12,13
isak izi Mizrahi A 5.547.000 5,04 5.547.000 4,56 5.547.000 4,56
o B 6.311.000 5,74 3.998.690 3,29 3.465.080 2,85
Innovis Ticaret ve A 3.859.000 3,51 3.859.000 3,17 3.859.000 3,17
Danismanlik A.S. B 4.391.000 3,99 2.782.250 2,29 2.411.000 1,98
Etel Sason B 15.349.000 13,95 12.355.945 10,17 11.665.240 9,60
Beti Mizrahi B 11.858.000 10,78 9.545.690 7,85 9.012.080 7,41
Salvo Ozsarfati B 11.000.000 10,00 8.855.000 7,29 8.360.000 6,88
Yener Rakicioglu B 1.100.000 1,00 885.500 0,73 836.000 0,69
Murat Kuzkan B 147.000 0,13 118.335 0,10 111.720 0,09
Halka Acik - - - 33.000.000 27,15 37.950.000 31,22
TOPLAM A+B 110.000.000,00 100,00 121.550.000,00 100,00 121.550.000,00 100,00

2.Halka Arz Gerekcesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasmaya hiz kazandirilmasi, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
bilinirlik ve taninirigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gligli bir sekilde uygulanmasi,
Sirket'in kurumsal kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket halka arzdan 321,7 milyon TL net gelir elde edecektir.

Halka arz ortak satisi ve sermaye artirimi yolu ile gerceklestirilecektir. Ortak satis yolu ile elde edilecek kaynagin
kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahipleri'nin tasarrufunda olacaktir. Sermaye artirimi yolu ile elde edilen fonun kullanim
yerleri asagida detaylandirilmistir:

Sirket'in pay sahiplerinden Yuda Leon Mizrahi, Etel Sason, Isak izi Mizrahi, Beti Mizrahi, Salvo Ozsarfati, Innovis Ticaret
ve Danismanlik A.S., Yener Rakicioglu ve Murat Kuzkan'a ait olan paylardan ek satis hari¢ olmak lizere 21.450.000 adet
payl, toplamda 11.550.000 yeni ihra¢ edilecek pay ile birlikte 33.000.000 adet payi ve ek satis olmasi durumunda
toplam 37.950.000 adet pay halka arz kapsaminda satilacaktir. Sirket, pay sahiplerinin satisindan ve ek satistan
herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylar neticesinde elde edilecek fon; agirlikli olarak Sirket'in
faaliyetlerini bliyitme amaci icin kullanilacaktir. Sirket, halka arz isleminden sermaye artis yontemi ile elde edilecek
kaynagin %50'sini Sirket'in kapasite arttirma ihtiyacini karsilamak; mevcut ve yeni trtin gruplarini dretmek Gzere, Dlizce
tesisinin yatirrminin finansmaninda kullanmayi planlamaktadir. Kalan %50 oranindaki kaynak tutari da bliyimeye bagli
olarak artan isletme sermayesinin karsilanmasi ve banka kredi borg¢larinin bir kisminin kapatilmasinda kullanilacaktir.

Sirket'in, halka arzdan elde edilen net gelirleri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadig ve/veya
kullanamadig 6lclde, sirket menfaatleri dogrultusunda kategoriler arasinda bir gegis yapabilecek ve/veya elde edilen
s0z konusu net gelirler ile istikrarli bir sekilde faaliyetlerine devam eden bagli ortaklik ve istiraklerin maliyet yapilanma
ve faaliyetlerini gliclendirmek adina yukarida anilan kalemler cergcevesinde ihtiyag duyacaklari yatirimlara finansman
saglanmasi ve yapacaklari sermaye artirimlarina katilim saglanmasi ve teknolojik alt yapi yatirimlari, satis ve pazarlama
faaliyetleri, egitim ve gelistirme faaliyetleri gibi genel kurumsal amaclar igin kullanilacaktir.
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3.0zet Finansallar

Gelir Tablosu

Hasilat

Satislarin Maliyeti

Briit Kar

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas Faaliyet Kari

Yatirm Faaliyetlerinden Giderler

Yatinnm Kar/Zararindan Paylar
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Karn
Finansman Giderleri

Vergi Oncesi Kar

Vergi Gideri

Donem Kari

714.998.947
(600.126.965)
114.871.982
(16.800.580)
(22.067.230)
63.287.380
(54.974.117)
84.317.435
(1.813.332)
82.504.103
(38.433.136)
44.070.967
(7.848.351)
36.222.616

938.761.333
(746.872.265)
191.889.068
(16.019.264)
(29.358.807)
137.724.464
(127.880.843)
156.354.618
(941.024)
155.413.594
(55.716.868)
99.696.726
(19.300.783)
80.395.943

2.172.688.464
(1.793.241.157)
379.447.307
(37.520.092)
(53.136.879)
767.803.599
(519.450.065)
537.143.870
3.153.555
1.115.290
541.412.714
(134.827.699)
406.585.016
(90.161.970)
316.423.045

4.Degerleme

Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri kullanilmistir:

o Indirgenmis Nakit Akimlari (INA)

e Piyasa Carpanlari Analizi (FD/FAVOK)

AOSM

Agirukl Ortalama Sermaye Maliyeti

Hedef Oz Sermaye/ (Borc+0z Sermaye)
Hedef Borg / (Borg+Oz Sermaye)
Vergi Orani

Kaldiragsiz Beta

Kaldiracli Beta

Risksiz Getiri Orani

Piyasa Risk Primi

0z Sermaye Maliyeti

Borclanma Maliyeti

Vergi Sonrasi Borclanma Maliyeti
AOSM

%52,42
%47,58
%23
0,91
1,55
%38,50
%5,50
%17,00
%10,00
%7,70
%12,57
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Net Finansal Borg Ozeti (Bin Euro)
(+) Toplam Finansal Borg 70.604
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 70.375
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 59
Uzun Vadeli Borglanmalar =
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yikiimliiliikler 170
(-)Toplam Nakit ve Nakit Benzerleri 35.569
Net Finansal Borg 35.035

*31.12.2021 tarihli denetimden gecmis finansal tablolardan alinan tutarlar TCMB 31.12.2021 Euro/TL alis kuru ile Euro cinsine cevrilmistir.

indirgenmis Nakit Akimi (iNA)

Bin Euro 2022 2023 2024 2025 2026 Terminal Yil

Net Satiglar 251.863 314.152 362.140 387.886 414.711
Yillik Biylime (%) 21,0% 24,7%  15,3% 7,1% 6,9%

FVOK 38.769 45.759 51.281 54.653 59.024 59.645
FVOK Mariji 15,4% 14,6% 14,2% 14,1% 14,2%

FAVOK 40.448 48.676 55.440 58.132 62.159 62.708
FAVOK Mariji 16,1% 15,5% 15,3% 15,0% 15,0%

Net Isletme Sermayesi Degisimi (35.289) (24.310) (18.943) (9.637) (9.836) (1.652)

Yatinm Harcamalari (5.882) (6.159) (6.251) (1.800) (1.831) (3.135)

Vergi (5.223) (6.508) (9.102) (10.847) (11.692) (11.929)

Serbest Nakit Akimlari (SNA) (5.946) 11.700 21.145 35.847 38.800 46.065

AOSM %12.57 %12.57 %12.57 %12.57 %12.57

Indirgeme Orani %89 %79 %70 %62 %55

Indirgenmis Nakit Akimlari (INA) (5.292)  9.233  14.821 22.320 21.460

INA Toplanmi 62.553

Terminal Blyliime Orani 1,0%

Terminal Deger (TD) 397.981

TD'nin Buglink( Degeri 220.120

Firma Degeri 282.673

Net Finansal Borg (31.12.2021) 35.035

Ozsermaye Degeri 247.638

Piyasa Carpanlari Analizi

Politiretan sektoriinde gelismekte olan Ulkelerde bulunan ve gelismis Ulkelerde bulunan sirketler sirasiyla; Grupl ve
Grup2 olarak degerlendirilmistir. Sirket'in icinde bulundugu sektor ve Sirket'in spesifik 6zelliklerine uygun olarak Firma
Degeri/FAVOK carpani kullanilmistir.

Grup 1 degerlendirmesinde baz alinan temel kriter, benzer llke risk primine ve ylksek buyime potansiyeline sahip
olmalaridir. Grup 2'de bulunan sirketler gelismis lilkelerde bulunan sirketin de faaliyette bulundugu sektor icerisinde yer
almaktadir. Grup 2 iginde degerlendirilen sirketler bulunduklari sektérlerin ana oyunculari olduklari ve biliylime
olgunluguna belirli noktalarda ulastiklari icin gelismekte olan Ulkelerde bulunan firmalara nazaran daha dusuk blyime
oranlarina sahiplerdir. Yapilan degerleme galismasinda hem Sirket'in faaliyet gosterdigi lilkenin gelismekte olan bir tilke
olmasi hem de degerleme galismasinin dogrulugunu artirmak amaciyla Grup 2'de bulunan sirket carpanlarina %10
oraninda iskonto uygulanmistir.
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(bin Euro)

FAVOK 30.479 40.448

Carpan Analizi Ozeti (Bin Euro) FD/FAVOK 2021 FD/FAVOK 2022T
Agirliklandirma %50 %50

Grup 1 Medyan Degeri (%50) 11,29x 9,74x

Grup 2 Medyan Degeri (%50)-(%10 iskontolu) 6,84x 5,16x
Gruplarin Agirliklandirilmis Ortalama Carpan Degeri 9,06x 7,45x
Firma Degeri 276.234 301.401
Toplam Net Finansal Borg 35.035

0z Sermaye Degeri 253.783

Degerleme Yontemleri Sonuglari

Degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlari ve Halka Agik Benzer Sirketlerden elde edilen piyasa carpanlari
analizi %50- %50 agirliklandirilarak nihai deger tespit edilmistir.

Agirbiklandiritmis 6z

0z sermaye

Degerleme Ozeti (Euro 000) Degeri Agirik Sermaye Degeri
Indirgenmis Nakit Akimlari 247.638 50,00% 123.819
Piyasa Garpanlari Analizi* 253.783 50,00% 126.891
Agiruklandirilmig 0z Sermaye Degeri 250.710

* FD/FAVOK 2021 ve FD/FAVOK 2022T carpanlart ile ortaya ctkan degerlerin ortalamasidir.

Calisma kapsaminda hesaplanan degerin halka arz 6ncesi 6denmis sermayeye (110.000.000TL) béliinmesi sonucunda
iskonto dncesi pay degeri 36,59 TL olarak hesaplanmistir. Elde edilen bu degere %20,8 halka arz iskontosu uygulanmis
ve halka arz birim pay fiyat 29,00 TL olarak hesaplanmistir.

Degerleme Sonucu

Agirliklandinlmis Oz Sermaye Degeri (Euro 000) 250.710
Euro/TL Kuru* (06/04/2022) 16,05
Agirliklandirilmis Oz Sermaye Degeri (TL 000) 4.024.978
Odenmis Sermaye (TL) 110.000.000
Birim Pay Degeri(TL) 36,59
Halka Arz Iskontosu (TL) %20,8
iskontolu Birim Pay Degeri (TL) 29,00

*[lgili tarihin TCMB Euro/TL kuru alis degeri kullanimustir.
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5.Halka Arz Hakkinda Nihai Degerlendirme

e Fiyat Tespit Raporu’nda Kimpur hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugunu disiinliyoruz.
Sirket ve sektor hakkinda verilen bilgiler oldukga detaylidir.

e Kimpur icin yapilan degerleme calismasinda “Indirgenmis Nakit Akimlar” ve “Piyasa Carpanlar Analizi”
kullanilmistir. Kullanilan degerleme yéntemlerinin net ve anlasilir bir sekilde aciklandigini diisiniiyoruz.

e Degerleme ydntemi olarak Indirgenmis Nakit Akimlari ve Piyasa Carpanlari Analizi’ne sirasiyla %50 ve %50 agirlik
verilmesinin makul oldugunu distnlyoruz.

e Sirketin degerlemesinde kullanilan INA ydnteminde EUR bazli risksiz getiri orani tiim vyillar icin %8.5 olarak
kullanilmasini makul olarak degerlendiriyoruz.

e Indirgenmis Nakit Akimi analizinin TL yerine Euro iizerinden yapildig gériilmektedir. Euro/TL kurlarinda yasanacak
volatilitenin degerleme lizerinde etki edebilecegi goriilmektedir.

e Piyasa Carpanlari Analizi’'nde yurt disi benzer sirketler degerlemeye dahil edilmis olup, ortalama degerler yerine
medyan degerin alinmasini dogru bir yaklasim olarak degerlendiriyoruz. Ancak yurt ici benzer sirketlerin
kullanilmadigl g6z dniinde bulundurulmalidir.

e Degerlemede kullanilan FAVOK beklentileri ilk yillarda Euro bazinda yiiksek bir bilylimeye isaret etmektedir. Bu
blylimede olusabilecek farkliliklarin degerlemeyi etkileyebilecegi géz éniinde bulundurulmalidir.

Kullanilan degerleme yontemleri sonrasinda pay basina degerden %20,8 iskonto orani uygulanarak sirasiyla 29,00 TL
pay basina fiyat hesaplanmis olup, uygulanan iskonto oraninin mevcut mevduat faizleri ile karsilastirildiginda uygun
oldugunu distniyoruz.

Yukaridaki gekinceler disinda halka arz degerleme galismasinin makul oldugunu diistinliyoruz.
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YASAL UYARI

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir. Yatirim Danismanligl hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak Yatirirm Danismanligl sézlesmesi cercevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine
dayanmaktadir. Herhangi bir yatirm aracinin alim-satim ©&nerisi ya da getiri vaadi olarak
yorumlanmamalidir. Bu goértsler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun
sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
tarafindan glvenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile
ortaya gikabilecek hatalardan Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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