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NIGBAS NiGDE BETON SANAYI VE TICARET A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca !g.../&./.gg.(ytarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgmmizin ¢ikarilmis sermayesinin  27.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 27.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetKisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakli@imizin www.nigbas.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek
Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.gedik.com adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yayimlanmstir. Ayrlca basvuru
yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihraggt sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikc¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider
yvetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamenin diger kisimlarn ile birlikte okundugu takdirde ézetin yaniltici, hatalh veya
tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik a¢iklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin
yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri giostermektedir. Bircok faktér, ihrag¢inin
gelecege yonelik aciklamalarinin dngériilenden ¢ok daha farkh sonuclanmasma yol
acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

BIST, BIAS, Borsa
BND
CEMBUREAU
Cemas

Gedik Yatirnm
Isiklar Enerji
Isiklar Holding
KAP

MKK

Nigbas, Sirket, Ihracc
SPK, Kurul

SPKn.

TTK

Borsa Istanbul A.S.

BND Elektrik Uretim A.S.

European Cement Association (Avr. Cimento Der.)
Cemas Dokiim Sanayi A.S.

Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.
Isiklar Enerji ve Yap1 Holding A.S.

Isiklar Holding A.S.

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.S.

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu
6362 Sayil Sermaye Piyasas1 Kanunu
6263 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

IL. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.

1. 1ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamas: igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

13/07/2018 13/07/2018

Ihrace
Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Ady, Soyadi, Gérevi, imza, Tarih
Riza Kutlu ISIK / S. Levent DEMIRER
Y 6netim Kurulu Y 6netim Kurulu
skani Uyesi [ZAHNAMENIN
TAMAMI
/072018 \\ 018
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulusun Ticaret
Unvam ve Yetkilisinin
Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Ad, Soyads, Gérevi, imza, Tarih
Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Qver . ~ T. Metin Ayigik
9 g\ yat {§6m}m Kurulu Uyesi [ZAHNAMENIN
ve Genel Miidiir TAMAMI
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Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Denetim Raporlarin Hazirlayan Kurulus
Arkan Ergin Uluslararasi1 Bagimsiz Denetim ve Sorumlu Oldugu Kisim:
SMMM A.S. Yetkilisinin Ady, Soyads, Gorevi
Birgiil ERDOGAN Eray YANBOL 2017 Y11 Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Denetgi Sorumlu Denet¢i 2016 Y11 Bagimsiz Denetim Raporu
2015 Y1l Bagimsiz Denetim Raporu

IGDE BETON
TICARETA.$-
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar e Bu ozet izahnameye giris olarak
okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araglarina iliskin
yatirnm Kkararlar1 izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarm  mahkemeye tagmmasi
durumunda, davaci yatirnmci, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin yasal

diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler
baslatilmadan once katlanmak

zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (gevirisi dahil
olmak iizere) ilgililerin  hukuki
sorumluluguna ancak 0zetin
izahnamenin diger kisimlan ile
birlikte okundugu takdirde yamltici,
hatali veya tutarsiz olmas1 veya
yatirnmcilarin yatirim kararm
vermesine yardimci olacak onemli
bilgileri saglamamas1 durumunda

gidilir.
A2 Izahnamenin sonraki Izahnamenin tekrar kullammim gerektirecek
kullantmina iliskin bilgi herhangi bir durum yoktur.
B—IHRACCI
B.1 Thracemm Nigbas Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.S.

ticaret unvani ve
isletme adi

B.2 Thragcinin Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Mevzuati
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Tirkiye

mevzuat, Adresi: [Thanli Mahallesi, Sabanct Bulvan No: 27 5001 Nigde ‘

kuruldugu iilke | Iletisim Adresi: Cubuklu Mah. Orhan Veli Kanmik Cad. Yakut i

ve adresi Sok. Eryilmaz Plaza No:3 Kat:2 34810 Kavacik
Beykoz/Istanbul ]

Tel: 0216337 00 00 Faks: 0216 537 03 79
B3 Ana Si t&n"tsps, Ozlesmesine gore faaliyet \konusu “Prefabrike
iiriin/hizmet eton Veza 4‘betqnarme u{t}«p 1, altya LN
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kategorilerini de
icerecek sekilde
ihraccinin
mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine
etki eden 6nemli
faktorlerin
tanimi ile
faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarl
ar hakkinda
bilgi

elemanlarinin iiretimi, bu elemanlarla iistyap: bina, tesis veya
altyapr sistemlerinin olusturulmasi, santrifijjlii betonarme
elektrik direkleri, katener direkleri, prefabrike beton veya
betonarme olarak; demiryoulu traversleri, tiinel elemanlar, ¢it
diregi, parke, bordiir, kanal elemanlan, boru, trafo binalar,
kiremit, cephe kaplama, duvar elemanlarini ve benzerlerinin
tretimi, santiye mahalline nakli ve montajlarnin yapilmasi.
Hazir beton iiretimi ve dagitiminin yapilmast.

Her tirli yap: kimyasallar1 iretimi ve uygulamalarinin
yapilmasi, her tiirlii insaat, elektrik, tesisat konularinda resmi
veya Ozel ihalelere istirak edilmesi, taahhiit islerinin
ustlenilmesi, yapim ve gereginde igletmelerinin yap islet veya
yap islet devret olarak istlenilmesi.

Kamu kuruluslar1 veya 6zel ortakliklarla yukarida belirtilen
faaliyet konularinda igbirligi yapilmasi, ortakliklar kurulmasi,
miiteahhitlik hizmetlerinin verilmesi.” dir.

Sirket’in fiilen yirittigii faaliyetleri esas itibari ile beton
direk travers iretimi, prefabrik yapi elemanlan iiretimi, bu
imalatlara bagli taahhiit isleri ve yap1 kimyasallar iiretimi
olarak simiflamak miimkiindiir. Hazir beton, parke ve bordiir
tretimleri de yapilmakla birlikte bu {retimlerin toplam
faaliyetler iginde pay1 % 1-2 seviyelerindedir.

Sirketin faaliyet gosterdigi insaat sektorii ekonomik krizlerden
¢abuk etkilenebilen sektérler i¢inde yeralmaktadir. Ekonomik
krizler esnasinda Oncelikle insaat sektoriinde daralma
yasanmaktadir.

Iscilik yogun bir sektdr olmasi nedeniyle iscilik maliyetleri
toplam maliyet igerisinde 6nemli boyutlara ulasmaktadir.

Thraceyr ve
faaliyet
gosterdigi
sektorii
etkileyen onemli
en son egilimler
hakkinda bilgi

Ulkemizde betonarme yapilarda prefabrikasyon teknolojisinin
yaygm olarak kullamilmasi 1960°l1 yillarda baslamistir. Bu
gin her tiirlii az ve ¢ok kath yapilar (konut, ticaret, genel
hizmet, egitim, turizm, spor yapilari vb.) ulasim yap:
elemanlan (boru, menfez, elektrik ve telefon direkleri, trafo
binalan vb.) ve gevre diizeni elemanlan beton prefabkikasyon
olarak yapabilmekte ve iretebilmektedir. Mevcut bilgi
birikimleri, deneyimleri, teknolojileri ve Kkapasiteleri ile
sektorde yer alan firmalar, yapi, alt yap1 ve gevre elemanlan
ile 1lgili her tiirlii gereksinmelerine cevap verebilmektedir.

Yap1 kimyasallan1 sektoriinde ¢evreye ve sagliga zarar
vermeyen irinler gelistirilmektedir.

B.5

Ihraceinin  dahil
oldugu grup ve
grup i‘;indekl,i

yeri i

Islklar Grubu sirketlerindendyr.
$"§§k "BIST Yildiz Pazarda 1slern O
ap‘f Hok ng A S.’dir. Ig A
N;g}a&;-ﬁ'}\% 8,55 oramnda

Nigbas,
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Tic. Sic
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Sanayi A.§.’nin ¢ikarilmis sermayesinde % 62,56 oraninda
pay sahibidir. Cemas D6kiim Sanayi A.S. de BIAS’de Yildiz
Pazarda islem gormektedir.
Nigbas’in 2017 yilinda 34.709.564 TL olan satis hasilat:
Isiklar Grubu’nun 324.197.786 TL olan konsolide satis
hasilatinin % 10,70’ini olugturmustur.
Isiklar Grubu’nun 34.709.564 TL olan konsolide net
zararindaki payi ise 4.131.651 TL olup, net zararin konsolide
zarara oram1 % 11,90°dir.
B.6 Sermayedeki 27.000.000 TL g¢ikarilmis sermayesi olan Nigbas’in ortaklik
veya toplam oy | yapisi agagidadir.
hakki icindeki
paylan
dogrudan veya Ady Soyad / Ticaret S;,Z’;‘Z ¢ Se}::;t,ly ¢ S:;;n
f)lolayll olarak || Unvam (TL) (Adet) Oran
%S ve fazlasi ' %
olan  Kisilerin | [Cemas Dokim Sanayi 2.308.730, | 2.308.730, <55
isimleri/unvanla ||A4.S 58 38 ’
r1 ile her birinin e 24.691.26 24.691.26
pay sahipligi Diger Ortaklar 9,42 9.42 82,45
hakkmnda bilgi
27.000.00 27.000.00 100,0
Ihra¢ginmn ToPLAM 0,00 9,00 0
hakim
ortaklarinin Ana ortagi Cemas Dokiim Sanayi A.$. 02.07.2010 tarihinden
farkh oy | itibaren Borsa Istanbulda islem gormektedir.
haklarma sahip
olup olmadiklan | Sirket’'in  sermayesini temsil eden paylarda imtiyaz
hakkinda bilgi bulunmamakta oldugundan farkli oy haklan yoktur.
Varsa dogrudan | Sirket’in i¢inde bulundugu Isiklar Grubu’nun tepe sirketi
veya dolayh | Isiklar Enerji ve Yapr Holding A.S. Sirket’te dolayl olarak
olarak yOnetim hakimiyetine sahiptir.
ihraccinin
yonetim Isiklar Enerji, Nigbas’in ana ortagi Cemas’in sermayesinde %
hakimiyetine 62,56 oraninda pay sahibi olup, Cemas’ta yOnetim
sahip olanlarin | hakimiyetine sahiptir. Isiklar Enerji’nin Cemas iizerindeki
ya da ihracciyr | Yonetim hakimiyeti nedeniyle, Sirket {izerinde dolayh y6netim
kontrol hakimiyeti bulunmaktadir.
edenlerin
isimleri/unvanla
ri ile bu
kontroliin
kaynag
hakkinda bilgi
B.7 Secilmis ﬁnansal/-’ff" e
bllgller lle Slrketm 31 12,2017 31.12.2016 Ve}ﬁ} 12.2015
. ;;aq:cmm ; .’kaﬁsayan KAPta ve i(@qmet sites ’- )
Pheisiug i Cj;‘\,\ ) :,jf' 9/103 5 ggT Y
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finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larinda
meydana gelen
onemli
degisiklikler

tablolarindan 6nemli finansal kalemler agagida yer almaktadir.

OZET BILANCO (TL)
VARLIKLAR

Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit
Benzerleri

Ticari Alacakiar

Diger Alacaklar

-lligkili Taraflardan
Diger Alacaklar

Devam Eden Ingaat
Sézlegmelerinden
Alacaklar

Stoklar
Duran Varliklar

Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Yonetimiyle
Degerlenen Yatirimlar

Maddi Duran
Varliklar

Ertelenmis Vergi
Varlig

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli
Borglanmalar

Ticari Borglar

Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli
Karsiliklar
Uzun Vadeli
Yiiktimliliikler
zun Vadeli
Kargiliklar
- Calisanlara
Saglanan Faydalara
Hiskin
Uzun Vadeli
Karsilikiar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye
Paylara [liskin
Primler/Iskontolar

Birikmig Diger
Kapsaml Gelirler veya
Giderler

Kardan Ayrilan
Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar
Karlary/Zararlar:
Net Dénem
Karv/Zaran
TOPLAM
KLAR

"1\

Denetlenmig
31.12.2017
23.627.567

2.806.084
10.513.841
2517.073

1.894.966

1.241.601
5.677.504
43.980.828
0

20.873.980
22.678.512

413.180
67.608.395

31.12.2017
31.747.364

10.879.089
6.236.434
10.256.964

2.261.576
3.229.827

3.229.827

3.229.827

32.631.204
27.000.000

4.606.452

6.863.666
1.035.543
-2.953.029
-4.131.651

67.608.395

Denetlenmig
31.12.2016
19.635.472

2.757.402
6.245.368
1.926.127

1.389.406

4.469.075
3.514.577
46.087.674
0

22.261.719
23.210.424

596.288
65.723.146

31.12.2016
25.219.267

9.235.092
6.605.687
6.141.833

2.210.327
3.047.770

3.047.770

3.047.770

37.456.109
27.000.000

4.606.452

7.710.789
1.035.543
382.766

-3.489.664

65.723.146

Denetlenmis
31.12.2015
33.734.591

17.688.320
3.628.360
8.045.614

7.844.661

0
3.730.369
29.059.871
5.955.250

0
22.844.337

236.954
62.794.462

31.12.2015
19.428 452

3.232.478
5.083.255
6.159.091

1.707.295
2.686.449

2.686.449

2.686.449

40.679.561
27.000.000

4.576.864

8.102.216
900.827
-2.318.631
2.128.096

62.794.462
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2016 yilmin aym doneminde 2,7 milyon TL’ne, 2015 yilinda
8,0 milyon TL olan “Diger alacaklari”nin ise % 76 oraninda
azalarak 2016 yilinda 1,9 milyon TL’ye diistiigi
gorulmektedir.

Buna karsilik Sirketin duran varliklarinda yer alan “Ozkaynak
yontemi ile degerlenen yatinmlar” kaleminde 2016 yihinda
22,2 milyon TL’lik artis vardr.

Sirket 08.07.2016 tarihinde daha evvel sermayesine % 7,4
oramnda istirak ettigi BND Elektrik Uretim A.S. (BND)’nin
8.024.000 adet paymm iliskili sirket Ozisik Insaat ve Enerji
A.§.’den 19 milyon TL karsiliginda satin alarak istirak oranim
% 31’e gikarmistir. 2016 yilinda yapilan bu yatirim nedeniyle
Sirketin nakit ve nakit benzerleri ile iligkili taraflardan diger
alacaklar kalemlerinde azalmalar meydana gelmistir.

2016 ve 2017 yillarinda Sirketin ticari alacaklarinda artislar
goriilmektedir. Rekabetgi piyasa kosullan nedeniyle ticari
alacaklardaki artis satiglardaki artigtan daha yiiksek
gergeklesmistir. Ticari alacaklardaki artig bir 6nceki yila gore
2016 yilinda % 63, 2017 yilinda ise % 68 dir.

Sirketin stoklar1 2017 yilinda 2016 yilina gére % 61 oraninda
artmigtir. Bu artis kismen 2017 sonu itibariyla 6nceki yillara
gore daha fazla siparis alinmast ve bu siparislere ait satin
almalar ve imalatlar yapilmasindan kaynaklanmaktadir.
Bilangonun kaynaklan iginde yer alan Ertelenmis Gelirler
kalemi i¢inde siniflanan “Alinan Siparis Avanslar” 2016
sonunda 6,1 milyon TL iken 2017 sonunda % 67 artisla 10,2
milyon TL olmustur. Stoklarin 31.12.2017 de 4.237.083 TL si
mamul stoklar1 olup yapilacak teslimlerle diismesi
beklenmektedir.

Stoklarda ve ticari alacaklardaki artiglar Sirketin isletme
sermayesi ihtiyacim artirmug, Sirket isletme sermayesi
thtiyacin1 kisa vadeli bor¢lanmalar ile karsilamistir. Kisa
vadeli bor¢lanmalardaki artis bir nceki yila gore 2016 yilinda
% 76, 2017 yilinda ise % 17 dir.

Kisa vadeli borglardaki bu artis harig, Sirketin
kaynaklarindaki artislar1 dogrusal artmaktadir.

01.01.-
OZET GELIR 01.01.- 31.12.20
TABLOSU(TL) 01.01.-31.12.2017 31.12.2016 15
KAR VEYA ZARAR
KISMI
Hasilat 34.709.564 30.321.252 21.684.156
Satiglarin Maliyeti (-) -32.432.020 -27.760.956 -20.062.404
BRUT KAR/ZARAR 2.277.544 2.560.296 1.621.752
ESAS FAALIYET
ZARARI -1.662.507 -815.550 -1.278.088
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FINANSMAN GIDERI

ONCESI FAALIYET

KARI/ZARARI -2.863.036 -3.327.563 1.900.435
Finansman Gelirleri 562.254 1.489.121 2.006.541
Fiyansrimiz_Giderleri (-) -1.977.316 -1.797.476  -1.025.412
SURD URULEN

FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI/ZARARI -4.278.098 -3.635.918 2.881.564
DONEM KARIZARARI -4.131.651 -3.489.664 2.128.096
Pay Basina Kazang -0,153 -0,129 0,079

Sirketin satislar1 bir dnceki yila gére 2016 da % 39, 2017 de
%14 artmgtir. Ancak emek yogun bir yapiya sahip olan
Nigbas rekabet¢i piyasa kosullari nedeniyle istenilen satis
karhliklari1  yakalayamamigtir. Elde edilen satis karlan
faaliyet giderlerini karsilayamamustir.

B.8 Secilmis onemli
proforma Yoktur.
finansal bilgiler
B.9 Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.1 Izahnamede yer | Izahnamede yer alan 2015, 2016 ve 2017 yillarina iligkin
0 alan finansal | Denetim Raporlart olumlu goériis icermektedir.

tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin
icerigi

B.1 Ihraceinimn Sirketin isletme sermayesi agigi bulunmaktadir. 31.12.2017
1 isletme tarthi itibariyle net isletme sermayesi -8.119.797 TL’dir.
sermayesinin 31.03.2018 tarihi itibartyla ise Net Isletme Sermayesi (Donen
mevcut Varliklar — Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) -8.675.928 TL dir.
yiikiimliiliikleri
ni
karsilayamamas
1

C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C. Thrac¢ edilecek | Sirket 100.000.000 TL kayitli sermaye tavam icinde
1 ve/veya borsada | kalmak {izere, 27.000.000 TL olan ¢karilmis

islem gorecek | sermayesini, tamam nakden karsilanmak tzere % 100

sermaye  piyasasi | artig ile 27.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag i
aracimin ~ menkul | ederek 54.000.000 TL’ ye ¢ikarmay: planlamaktadar. ,
kiymet tammmlama | Yapilacak sermaye artirnminda yeni pay alma haklan %
numarasi1  (ISIN) klsltlanmg};acak olup, mevcut pay sahiplerinin % 100 - 5

dahil tiir ve oram;;ﬁé yem pay.alma haklar vardir.
gruplarmma iliskin | Plasilanaf - sermaye “grtirmmindg yeni ¢ikartilasak paylar
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olan paylar verilecektir. Ihra¢ edilecek yeni paylarda
grup veya imtiyaz bulunmamaktadir. Yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar Borsa da
satilacaktir.

C. Sermaye piyasasi
2 ar?Clan ihrac Tiirk Lirast
edilecegi  para
birimi
C. Ihrac edilmis ve Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 27.000.000 TL’dir.
3 bedelleri Cikarilmis sermaye, her biri 1 (bir) TL itibari degerde
tamamen 27.000.000 adet hamiline yazili paylardan olusmaktadir.
6denmis pay Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay bedellerinin
sayis1 ile varsa tamam1 muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir.
bedeli tam
0denmemis pay
saylis1
Her bir paym
nominal degeri
C. Sermaye piyasasi Satis1 yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarinca pay
4 aracinin sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir.

sagladign haklar
hakkinda bilgi

‘o /p\\237

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn 19. madde, TTK
madde 507, Kar Pay1 Tebligi Seri No. II-19.1)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK’mn 507.
Maddesi,)

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith
sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn
madde 18, kayith Sermaye Sistemi Tebligi Seri
No. II- 18.1)

e Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (TTK. 414,
415, 419, 425, 1527. SPKn’'min 29, 30.
Maddeleri, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr
Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi Seri No. II-
30.1)

¢ Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
Madde 407,409,417)

eOy Hakki (SPKn’'min 30. maddesi,
432,433,434,435,436. maddeleri)

eBilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK’min 437.
maddesi ,SPKn’nin 14. maddesi,Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi Seri No.II-14.1)

eiptal Davasi Ag¢ma Hakki (TTK’min 445-451,
Kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar ig¢in
SPKn’min 18/6, 20/2. maddeleri)

e Azinhk  Haklan (TTK’in

439,531,559. maddeleri)

62@1 Denetim  Isteme

8,439. maddelefi)

TTK nin

411, 412,420




e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn’in 24. maddesi,
Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak
Esaslar Tebligi Seri No. 11-23.1)

e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn’1in 27.
Maddesi, Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan
Tebligi Seri No.II-27.2)

oitfa/Geri Satma Hakki Doéniistirme Hakki
(Izahname ve Ihrag¢ Belgesi Tebligi Seri No.-II-

5.1
C. Sermaye piyasasi Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve
5 aracinin devir ve tedaviilinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarim
tedaviiliinii kullanmasmma engel olacak herhangi bir kayit
kisitlayici bulunmamaktadir.
hususlar
hakkinda bilgi
C. Halka arz edilen Kotasyon YoOnergesinin 41. Maddesine gore, Sirketin
6 sermaye piyasasi bedelli sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edecegi paylar,
araclarinin sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret
borsada  islem Siciline  Tescil  edildiginin  Borsa  Istanbul’a
gormesi icin bildirilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis
basvuru yapihp edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinir ve
yapilmadig: veya islem gérmeye baglar.
yapilip Sirket Paylan1 05.03.2012 tarihinden bu yana Borsa
yapilmayacagi Istanbul’a kote edilmis olup, NIBAS islem kodu ile
hususu ile islem Borsa Istanbul Ana Pazarda islem gérmektedir.
goriilecek pazara
iliskin bilgi
C. Kar dagitim Sirketin Esas So6zlesmesi’nin Karin Saptanmasi1 ve
7 politikasi Dagitim1 Basiklh 16. Maddesi asagidaki sekildedir.
hakkinda bilgi

MADDE-16

Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirketce Odenmesi veya ayrilmasi
zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
O0denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye
kalan ve wyillik bilangoda goriilen donem kéri, varsa
geemis yil zararlarinin diisilmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce:
a) % 5’1 kanuni yedek akg¢eye ayrilir.

Birinci Temettii:
’m}‘ﬂandan varsa yil i¢inde yapilay bagis tutarinin
’11&\’681 1lesbulunacak meblag tzerindeh, Genel Kurul




cer¢evesinde ve 1ilgili mevzuat hilkkiimlerine uygun
olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul,
kar paymin, Yonetim Kurulu iyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, c¢esitli amaglarla kurulmus
vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde
belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak
dagitmaya veya TTK’min 521 inci maddesi uyarinca ;
yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir. E

Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kéara istirak eden diger kimselere
dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan, % 5 oraninda
kar payidiisildikten sonra bulunan tutarnin onda biri,
TTK’nin 519’uncu maddesinin 2’nci fikrasi uyarinca
genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi1 gereken yedek akgeler
ayrilmadik¢a, esas sOzlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen kadr payi ve nakden ve/veya hisse senedi
biciminde  dagitilmadik¢a; baska yedek  akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim
kurulu lyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, gesitli
amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kir payr dagitilmasina karar
verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn
timiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen kéarin dagitim sekli ve
zamani, Yonetim Kurulunun bu konudaki teklifi izerine
genel kurulca kararlagtirilir.”

Bu esas sOzlesme hilkiimlerine gore Genel Kurul
tarafindan verilen kar dagitim karar1 geri alinamaz.

Sirket sermaye piyasasi mevzuatina belirtilen usul ve
esaslara uymak sartiyla temettii avans: dagitabilir.

Kar Dagitim Politikasi
2014 yilinda yapilan 2013 yili olagan genel kurul

toplantisinda  ortaklarimizin bilgisine ve onayimna
~¥Sunulan ve halen gecerli olan kér dagltmgzlitikamlz su
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tumine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylan oraninda esit olarak dagitilir. Kar
dagitiminda herhangi bir imtiyaz uygulanmaz.
Sirketimizin orta ve uzun vadeli stratejileri, yatirim ve
finansal planlann ile genel ekonomi ve piyasadaki
kosullar da dikkate alinarak kar payr dagitim karari
nihai olarak her yil hesap doneminin kapanmasindan
sonra yOnetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan kararlagtirilir.
Kar dagitim karan verilirken pay sahiplerinin
menfaatleri ile Sirket menfaatleri arasindaki denge
gozetilir.
Dagitilmas: 6ngoériilen kar pay: tutarinin tamami, ancak
yasal kayitlarda (Vergi Usul Kanunu'na gére tutulan
kayitlarda) mevcut net  dagitilabilir  kardan
karsilanabildigisiirece dagitilabilir.
Hesaplanan donem sonu dagitilabilir karin cikarilmis
sermayenin %5’nin altinda kalmas1 durumunda kar
dagitimi yapilmaz.
Bu c¢ergevede, tabi oldugumuz mevzuat hiikiimleri
uyarinca hesaplanan dénem sonu dagitilabilir net karn,
esas sOzlesmemizde yazan gercevede, birinci kar payr
olarak %5’ini pay sahiplerine, kalamin en fazla %5’ini
yonetim kurulu iyeleri ile ¢alisanlara nakit olarak;
ikinci kér pay1 olarak en az %20 oraninda nakit ve/veya
bedelsiz pay olarak pay sahiplerine dagitilir.
Kér payi, dagitimina karar verilen genel kurul
toplantisinda karara baglanmak sartiyla tek seferde veya
taksitler halinde 6denebilir.
Kér paymnin édenme zamam yonetim kurulunun teklifi
lzerine genel kurul tarafindan kararlastinilir. Su kadar
ki, kir paymin tek seferde 6denmesine karar verilmesi
halinde bu siire genel kurul toplanti tarihinden itibaren 6
ay1 asamaz. Taksitle denmesine karar verilmesi halinde
ilk taksit 6demesi genel kurul tarihinden itibaren en gec
45 giin sonra yapilir. Genel Kurul karin dagitim zamani
ve taksitlendirilmesine iliskin kararlar1 vermek iizere
Yonetim Kuruluna kér dagitimimin  gorigiildigi
toplantida yetki de verebilir.
Yonetim Kurulu ilgili mevzuat ve esas sdzlesme
hiikiimlerine gore kar pay: avansi dagitilmasina karar
verebilir.
Kér pay1 avans1 6denmesinde ilgili mevzuat hitkiimleri
cercevesinde hareket edilir.
Yonetim Kurulunun kér dagitiminin goriisiilecegi genel
kurul toplantisina kirin dagitilmamasim teklif etmesi
nde, bunun nedenleri ile dagitymayan kérin
'lf}l@hf y sekline iligkin bilgiye kar da
indefn thaddesinde yer ve{r%r.”
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D—RISKLER
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Thraccrya, faaliyetlerine
ve icinde bulundugu
sektore iliskin onemli
risk faktorleri hakkinda
bilgi

Sirkete ve Faaliyetlerine iliskin Riskler:

-Sektoriin faaliyet konusu iretiminde emek ve
iscilik  yogun olmasi nedeniyle iscilik
maliyetleri toplam maliyet igerisinde onemli
boyutlara ulagmaktadir. Ayrica sektérde benzer
i kolunda Sirket’in pazar bdlgesinde
rakiplerinde  sendikalasma bulunmamasina
ragmen sirket personelinin bir kisminin toplu
sozlesmeli sendika tiyesi olmast da iscilik
maliyetlerini 6nemli olarak yiikseltmektedir.
Her iki durum da karlihigr azaltici bir unsur
olabilmektedir.

-Hazir beton ve prefabrik yapilarda imalat
kalitesi onem kazanmaktadir. Kalitesiz imalat
nedeniyle sirket ileride birtakim cezai islemlere
mubhatap olabilir.

-Prefabrik yapi teslimlerinde gecikmeler cezai
yikiimliliikler getirebilir.

-Faaliyet konular1 olan beton parke iiretimi ve
prefabrik yapi imalatlar1 agir malzemelerden
olusmaktadir. Yiksek nakliye maliyetleri
nedeniyle satis faaliyetleri I¢ Anadolu Bélgesi
ile smirlh  kalabilmekte ve pazar kaybi
yasanabilmektedir.

Sirketin faaliyet konusu alaminda zaman
zaman is kazalan yasanabilmektedir.

-Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda kurumsal
olmayan firmalarin kayit disi uygulamalarinin
bu sektérde meydana getirdigi haksiz rekabet
ortami nedeniyle rakiplerin diisiik fiyat
uygulamalarinin ~ Sirket’in rekabet glicii ve
karlilig1 tizerinde olumsuz etkisi olabilmektedir.

-Sirketin % 31 oraninda istirak ettigi BND
Elektrik Uretim A.S. (BND) kullandig1 yiiksek
miktarda d6viz kredisi nedeniyle zarar etmekte
olup, bu zararlar nedeniyle 31.12.2017 tarihli
son yilik bilangosuna gdre sermayesinin

|%95’ini— yitirmigtir. Ancak borca batiklik
-Jdurumu  bulunmamaktadir. \Sirket BND’yi

ak yOntemi le finansal t

\y lolarlna dahil
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Sirketin mali tablolarina yansimaktadir.

Sirketin faaliyet gosterdigi Insaat sektorii
icin  Ongoriilebilecek  riskler  asagida
siralanmustir.

-Sirket’in  ana hammadde girdilerden olan
ingaat demiri, gerek diinyada, gerekse
Tiirkiye’de olusan arz talep dengelerine paralel
olarak asiri dalgalanmalara maruz
kalabilmektedir.

Sirketin kisa siireli insaat islerinde yapmus
oldugu taahhiitlerde genellikle sabit fiyat
uzerinden anlagilmakta oldugundan, demir
fiyatlannda meydana gelmesi muhtemel
dalgalanmalarda taahhiit baz fiyatinda ¢ogu kez
herhangi bir degisiklige gidilememektedir.
Dalgalanmanin asagi dogru olmasi kar marjim
olumlu yonde etkilenirken, dalgalanmanin
yukann dogru olmasi halinde ise kar marji
negatif yonde etkilenmektedir. Fiyat ve kar
marjlan bu durum g6z 6niinde bulundurularak
olusturulmaktadir.

-Ingaat sektorii ekonomik krizlerden en fazla
etkilenebilen sektorler iginde yeralmaktadir.
Ekonomik krizler esnasinda Oncelikle ingaat
sektoriinde daralma yasanmaktadir.

D Sermaye piyasasi aracina Paylarin Fiyatina iliskin Riskler:
3 iliskin onemli risk Paylar ihra¢ edildikten sonra, paylarin fiyati
faktorleri hakkinda bilgi ekonomideki, sermaye piyasasindaki, ortakligin

mali yapisindaki gelismelere bagli olarak
piyasada belirlenecektir. Ortakligin finansal
performansinin  beklentilerin altinda olusmasi,
sermaye piyasast ve ekonomik kosullan
kotillesmesi durumunda Ortaklik  paylarinin
fiyat1 diigebilir.

Kar Pay1 Odemesine Iliskin Riskler:

Ortaklik kar payr dagitacak kadar kar
gergeklestiremeyebilir. Dagitilabilir kar
gergeklesse bile Sermaye Piyasast Mevzuati
uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse ortaklik
genel kurulu kar dagitmamaya  karar
verilebilir.
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iliskin
ihraccinin/hal
ka arz edenin
elde edecegi
net gelir ile
katlanacag
tahmini
toplam
maliyet ve
talepte
bulunan
yatirinmcilarda
n talep
edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

kullanmasi  durumunda,  Sirketin  nakit  sermaye
artimmindan asagidaki tabloda verilen tahmini maliyetler
sonrasinda 26.830.000 TL tutarinda tahmini net nakit girisi
elde etmesi beklenmektedir.

Tahmini Maliyetler (TL)

Kurul Ucreti(Paylarm [hrag Degeri

Uzerinden % 0,2) 54.000
Borsa Istanbul Kota Alma Ucreti(% 0,03

+ BSMYV) 8.505
Rekabeti Koruma Fonu(%0,04 10.800
Aract Kurulus Ucreti 78.750
MKK Ihragci Hizmet Bedeli(%0,005) 1.350
ISIN Kodu Ucreti 105
Ilan ve Tes¢il Giderleri(Tahmini) 7.500
Diger Giderler(Tahmini) 5.990
TOPLAM 170.000

Talepte bulunan yatinmecilardan talepte bulunduklan
yatirim kuruluslan tarafindan hesap agma iicreti, sermaye
piyasas1 aracmin MKK’ya virman fcreti, yatinmcinin
baska yatirim kurulusundaki hesabina virman iicreti, EFT
licreti, damga vergisi ve yatinm kurulusu tarafindan yasal
durumlar déhilinde alinabilecek diger iicretler talep
edilebilir.

2a

Halka arzin
gerekcesi,
halka arz
gelirlerinin
kullanim
yerleri ve elde
edilecek
tahmini  net
gelir
hakkinda bilgi

27 Milyon TL tutarinda sermaye artis1 ile elde edilecek
fondan sermaye artinmu islemleri ile ilgili giderlerin tutan
olan 170.000 TL’nin disiilmesi sonrasinda elde edilmesi
planlanan 26.830.000 TL nakit girisi ile ,

a) Banka kredilerinin 6nemli béliimi kapatilarak yiiksek
finasman giderlerinin karhilik {izerindeki olumsuz etkisi
giderilecektir. Kapatilmast planlanan kredilerin toplam
5.664.000 TL dir.

Kredilerin kapatilmasi ile yillik yaklagik 1,2 Milyon TL
faiz 6demesi bertaraf edilmis olacaktir.

b)Bartin’da Ozisik Insaat ve Enerji A.S.’den 23.906 m?
arsa satin alinarak iizerine 10 bloktan olusan toplam 232
adet konut ingaati yapilacaktir. Arsalarin Ozisiktan alim
bedeli yaklasik 7.500.000 TL’dir. Kesin tutar ekspertiz
raporu sonucu belirlenecektir.

¢) 3 Etap halinde yapilmasi planlanan konut projesinin ilk
asamasinda (1. etap) A ve B bloklarinda yer alan 52 adet
daire mg%f k olup, 52 dairenin ingaat maliyeti arsa
etik 1.3@000 TL’ dir. Projenin\kalan (1 etap C
b '16/2» v&? etaplan) ;
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edilecek 13.120.000 TL gelirle fonlanacaktir. Projenin ilk
etabindan yaklasik 5.900.000 TL satis kan1 elde edilmesi
planlanmaktadir. Bartin Konutlar1 Projesi’nin tamami 3
etaptan olusmakta, konut biiyiikliikleri ise 100 ile 120 m?
arasinda degismektedir. Birinci etap konutlar 3 Bloktan
ibaret olup A Blok 26 daire, B Blok 26 daire ve C Blok 22
daire olmak tzere toplam 74 dairedir. Birinci etabin
beklenen ingaat maliyeti arsa payr hari¢ 10.352.816 TL,
arsa payr 2.500.000 TL, beklenen satis tutart ise
18.755.876 TL’dir. Diger etaplarin kesif ¢alismalar1 heniiz
bitmemekle beraber projeden toplamda 58.800.000 TL
hasilat, 18.500.000 TL kar beklenmektedir. Birinci etabin
bitis stiresi yaklasik 2 il ikinci etabin bitig stiresi +1 yil
,uglinci etabin bitis siiresi ise +1 yil olmak iizere 232
konutluk projenin toplam siiresi satiglar dahil 4 yil olarak
planlanmaktadir.

d) Yukandaki harcamalardan sonra kalan 6.536.000 TL
ise Nigbas’in isletme sermayesi ihtiyaglann igin
kullamilacaktir.

Halka arza
iliskin bilgiler
ve kosullar

Yapilacak sermaye artinmi ile 27.000.000 TL nominal
tutarli pay ihrag edilecektir. Thrag edilecek paylarin her
birinin nominal degeri 1 TL dir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasina SPK tarafindan
onaylanan izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin
icinde baslanacak olup, mevcut pay sahipleri, yeni pay
alma haklarini 15 giin siireyle her biri 1 TL nominal degerli
pay icin 1 TL 6deyerek kullanacaklardir. Bu siirenin son
gininilin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma
hakki kullanim siiresi izleyen is gilinli aksami sona
erecektir. Yeni pay alma hakkinin baslangic ve bitis
tarihleri KAP aracilig: ile kamuya duyurulucaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylar tasarruf sahiplerine arz edilecektir. Bu tutar ayrica
Sermaye Piyasas1 Mevzuati ile belirlenen sekilde kamuya
aciklanacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimiz
yeni pay alma haklarinin bedellerini QNB Finansbank
A.S., Kadikdy Rihtim Subesi nezdinde miinhasiran bu
sermaye artinminda kullamlmak iizere agilan 1012-
77165113 (IBAN: TR41 0011 1000 0000 0077 1651 13)
no’lu “6zel” hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylar ise nominal degerin altinda kalmamak iizere SPK
diizenlemeleri ¢ercevesinde BIST Birincil Piyasa’da olusan
fiyattan ,sattlaeaktir. Sermaye artinminda yeni pay alma
hakl “'m..-(k‘.‘h'l 1ﬁnasmdan sonra kalan paylardan satin
al 1steyen taSarruf sahlplermm duyurtacak satig siiresi
1 % yetkili bpgsa tiyesi
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kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin baslangig ve bitis
tarihleri KAP aracilig ile kamuoyuna duyurulacaktir.
Sirketin ana ortagi Cemas Dokiim Sanayi A.S. pay alma
haklar1 kullanildiktan ve halka arz edildikten sonra
satilamayan kisim i¢in satin  alma taahhiitiinde
bulunmamustir.

Satilamayan paylar Teblig No.VII-128.1 madde 25.1 (a)
uyarinca 6 is glini i¢inde iptal edilecektir.

Hm

Catisan
menfaatler de
dahil olmak
lizere halka
arza iliskin
ilgili Kkisilerin
onemli
menfaatleri

Sirket paylarimin ihrag ve halka arzi ile Sirket’in sermayesi
artacak olup, aracilik hizmeti veren Gedik Yatirim Menkul
Degerler A.§. aracilik iicreti alacaktir. Bunun disinda halka
arza iliskin  ilgili  kisilerin  6nemli  menfaati
bulunmamaktadir.

Sermaye
piyasasi
aracim1  halka
arz eden
kisinin/ihrag¢i
nmn
ismi/unvam

Kim
tarafindan ve
ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarmi
icerecek
sekilde
dolagimdaki
pay
miktariin
artirilmamasi
na iliskin
verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Thrager: Nigbag Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.S.

Thracci ve hakim ortagi Cemas Dokiim Sanayi A.S.
tarafindan dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina
iliskin verilmis bir taahhiit bulunmamamaktadir.

o m

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma
etkisinin
miktari ve
yiizdesi

Sermaye artinmi sonucunda mevcut ortaklar yeni pay
alma haklarin1 % 100 oraninda kullandiklan varsayimi ile
1 TL nominal degerh pay basina 0,08 TL ve % 7 oraninda

7 e
\ﬂxl Degericr A.§.




kalan kisim ise nominal degerden asagi olmamak lizere
Yeni pay alma BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir. BIST
hakk Birincil Piyasada olugacak fiyat arz talebe gore
kullaniminin belirlenmektedir.
s0z konusu
olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan
pay
almamalar
durumunda
sulanma
etkisinin
miktan ve
yiizdesi
E. Talepte Talepte bulunan yatinmcilarnin katlanacagi maliyetler,
7 bulunan talepte bulunduklan1 yatinm kuruluslarindan azami olarak
yatirnmcilarda hesap agma Ticreti, sermaye piyasasi aracinin MKK’ya
n talep virman iicreti, yatinmcinin bagka yatirim kurulusundaki
edilecek hesabina virman {icreti, EFT {icreti, damga vergisi ve
tahmini yatinm kurulusu tarafindan yasal durumlar dahilinde
maliyetler alinabilecek diger ticretlerden olusacaktir.
hakkinda bilgi

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yeralan finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cinin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslar
ile birlikte):

Nigbas Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 2015, 2016 ve 2017 dénemlerine iliskin finansal
tablolar1 Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim SMMM A_S. tarafindan denetlenmis olup
bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Unvani: Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim SMMM A.S. (Member of JPA
International)
Adresi: Maslak Mahallesi, Office Building, Kat 2, 34485, Siimer Soka@ No:4, 34398
Sisli/Istanbul.

Web Adresi: www.jpatr.com

Sorumlu Denetgi: Eray YANBOL ve Birgiill ERDOGAN

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslangggl&qrumlu ortak bas denetcing
gorevden cekilmesi ya da degis me"iﬁskmbllgl
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Doénen Varliklar 23.627.567 19.635.472 33.734.591
-Nakit ve nakit benzerleri 2.806.084 2.757.402 17.688.320
-Ticari Alacaklar 10.513.841 6.245.368 3.828.360
-Stoklar 5.677.504 3.514.577 3.730.369
Duran Varliklar 43.980.828 46.087.674 29.059.871
-Maddi Duran Varliklar 22.678.512 23.210.424 22.844.337
-Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 0 0 0
Aktif Toplamu 67.608.395 65.723.146 62.794.462
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 31.747.364 25.219.267 19.428.452
-Finansal Borglar 10.879.089 9.235.092 5.232.478
-Ticari Borglar 6.236.434 6.605.687 5.083.255
Uzun Vadeli Yikiimliliikler 3.229.827 3.047.770 2.686.449
-Finansal Borglar 0 0 0
Ozkaynaklar 32.631.204 37.456.109 40.679.561
Sermaye 27.000.000 27.000.000 27.000.000
Paylara iliskin Primler 4.606.452 4.606.452 4.576.864
Gegmis Yillar
Karlar/Zararlan -2.953.029 382.766 -2.318.631
Briit Kar/Zarar 2.277.544 2.560.296 1.621.752
Faaliyet Kari/Zarar1 -1.662.507 -815.550 -1.278.088
Finansman Gideri Oncesi
Faaliyet Kar/Zararn -2.863.036 -3.327.563 1.900.435
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem
Kari/Zaran -4.131.651 -3.489.664 2.128.096
Pay Bagina Kazang¢/Kayip -0,153 -0,129 0,079

Yatinmel, yatirnm kararmm vermeden once ihra¢cimin finansal durum ve faaliyet
sonuclarna iliskin ayrintih Dbilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sektoriin faaliyet konusu iiretiminde emek ve is¢ilik yogun olmasi nedeniyle is¢ilik maliyetleri
toplam maliyet igerisinde Onemli boyutlara ulagmaktadir. Ayrica sektérde benzer is kolunda
Sirket’in pazar bélgesinde rakiplerinde sendikalagma bulunmamasina ragmen sirket personelinin
bir kisminin toplu sozlesmeli sendika iiyesi olmasi da is¢ilik maliyetlerini dnemli olarak
yiikseltmektedir. Her iki durum da karlilig1 azaltici bir unsur olabilmektedir.

PR

Hazir beton ve prefabrik yapllarda imalat kallte51 O6nem kazanmakta
nedemyle sirket ileride birtakim cezga 1s1emlere muhatap olabils
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Prefabrik yapi teslimlerinde gecikmeler cezai yiikiimliiliikler getirebilir.

Faaliyet konulari olan Beton Parke iiretimi ve prefabrik yapr imalatlart agir malzemelerden
olugmaktadir. Yiiksek nakliye maliyetleri nedeniyle satig faaliyetleri I¢ Anadolu Bélgesi ile
sinirl kalabilmekte ve Pazar kayb1 yasanabilmektedir.

Sirketin faaliyet konusu alaninda zaman zaman is kazalan yasanabilmektedir.

Sirket nihai olarak Isiklar Enerji ve Yapi Holding A.S. catis1 altinda yeralmaktadir. Sirket ile
grup sirketleri arasinda gegmis dénemlerde Snemli 6lgiide iliskili taraf islemleri gergeklesmistir,

Sirketin faaliyet gosterdigi alanlarda kurumsal olmayan firmalarin kayit dist uygulamalarinin bu
sekt6rde meydana getirdigi haksiz rekabet ortami nedeniyle rakiplerin diisiik fiyat uygulamalarn
Sirket’in rekabet giicii ve karlilig1 tizerinde olumsuz etkisi yapmaktadir.

5.2. Ihra¢einim icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirket’in ana hammadde girdilerden olan insaat demiri, gerek Diinyadaki gerekse Tiirkiye’deki
olusan arz talep dengelerine paralel olarak asinn dalgalanmalara maruz kalmaktadir.

Sirketin kisa siireli ingaat islerinde yapmus oldugu taahhiitlerde genellikle sabit fiyat iizerinden
anlasilmakta oldugundan girdi fiyatlarinda meydana gelecek olan muhtemel dalgalanmalarda
taahhiit baz fiyatinda ¢ogu kez herhangi bir degisiklige gidilememektedir. Girdi fiyatlarindaki
artig kar marjin1 negatif olarak azaltmaktadir. Bu durum g6z éniinde bulundurularak fiyat ve kar
marj1 olusturulmaktadir.

Insaat sektorii ekonomik krizlerden en fazla etkilenebilen sektorler iginde yeralmaktadir.

Ekonomik krizler esnasinda 6ncelikle ingaat sektoriinde daralma yasanmaktadir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ihrac Edilen Paylarin Kar Payi Gelirine iliskin Riskler :

6362 sayill SPKn.’nun 19'uncu maddesi hilkmii ve SPK'min 1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi
uyarinca; halka agik ortakliklar, karlarini genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagtirlar.

Sermaye piyasas1 mevzuat: dahilinde kar payr dagitim islemleri gerceklestirilir. Thragcinin zarar
ettigi donemlerde kar pay: geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile Ihraccimin
geemis yillar zarar1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar Ihrager kar dagitim
yapamayacaktir. Ayrica da@itilabilir kar olsa bile sermaye piyasast mevzuati uyarinca kar
dagitim zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir.
Bu durumda genel kurul kar dagitmama karan verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

Sirketin ge¢mis yillar zarar1 bulundugundan, bu zararlar mahsup edilinceye kadar Sirket
tarafindan kar dagitimi yapilamayacaktir.

Thrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Iliskin Riskler :

Halka arz sonras1 BIAS’de olusacak fi Rakka swrasindaki fiyatlardan farklilik gdsterebilir.
Ayrica paylar ihrag edildikten sonra gonomide e Sirket’in mali yapisinda
olarak, paylann fiyati piyasada be,-i lenec(:e 3 irket"{in finapsal performa
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altinda olusmas1 veya sermaye piyasasi kosullarimin kétiilesmesi durumunda Sirket paylarinin
fiyati diigebilir. Yatirimeilar riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir. Bunlara ek olarak
pay sahipleri, Sirket’in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi Sirket’in tasfiye edilmesi
sonucunda bakiye kalmasi halinde, sdzkonusu bakiyeye payi oraninda istirak eder. Ortakligin
tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra ancak pay sahiplerine
bir O6deme yapilabilir. Ayrica sermaye artimmi sirasinda  ortaklarin  riichan  haklarim
kullanmamas sahip olduklari pay oranimi diisiirecektir.

5.4. Diger riskler:

Ortakligin faaliyetleri Tiirkiye ve Diinyada meydana gelebilecek siyasi, ekonomik ve finansal
olumsuzluklardan etkilenebilir.

Yiiksek enflasyon seviyeleri sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket finansal araglar1 elde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlasmalar yerine getirmeme
riskini tagimaktadir. Karsilastlmas: muhtemel piyasa riskleri duyarlilik analizleri esasina gore
Ol¢iilmektedir.

Sirketin % 31 oraninda istirak ettigi BND’nin Odeabank’tan kullandigi ABD Dolar bazli kredi,
TL’nin ABD Dolan karsisinda deger kaybetmesi nedeniyle, BND’yi kur zararina maruz
birakmistir. BND’nin 31.12.2017 tarihi itibariyla hazirlanan bilangosu incelendiginde gegmis yil
zararlan ve dénem zarari toplaminin 32.708.612 TL oldugu, bu nedenle 34.000.000 TL olan
O0denmis sermayesinde 2/3’den daha fazla bir oranda kayip oldugu anlagilmaktadir. Diger
taraftan BND, ABD Dolann1 bazinda sabit fiyat garantisi veren YEK Destekleme
Mekanizmasi'ndan (YEKDEM) faydalanmakta, Uggen-2 HES ve Uggen HES hidrolik enerjiye
dayal1 liretim tesislerine verilen kaynak bazinda destek fiyati olan 7,3 ABD Dolar1 cent/kwh
fiyatindan satis yapmaktadir. Dolayisiyla, kurlardaki artiy BND’ nin gelirlerinde de bir artis
yarattigindan BND esas itibartyla kur riskini “hedge” etmis durumdadir. Diger bir ifade ile
kurlardaki artisin BND bilangosunda sermaye iizerinde azaltic1 etkisi olmakla birlikte, bu durum,
BND’nin varligim tehdit eder nitelikte degildir. BND olagan faaliyetlerini siirdiirmektedir;
personele 6denmemis borcu bulunmamaktadir, vergilerini zamaninda 6demektedir, 6denmemis
vergi borcu bulunmamaktadir, Odebank’tan kullandigi kredinin taksitlerini ve diger ticari
bor¢lanm zamamnda 6deyebilmektedir, temerriide dilsmemistir. Dolayisiyla, BND’nin borca
batik durumda bulundugu siiphesini uyandiran herhangi bir isaret yoktur. Bununla birlikte TTK
m. 376/2 uyarinca BND Yo6netim Kurulu genel kurulu toplantiya ¢agirms, 13.07.2018 tarihinde
yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda BND Genel Kurulu, 31.12.2018 tarihi itibariyla
hazirlanacak bilango sonrasinda durumu yeniden degerlendirmek iizere, o zamana kadar mevcut
sermaye ile yetinilmesi kararini almistir.

Yagis miktarindaki diisiisler hidroelertrik santral ile elektrik iretimi yapan % 31 oraninda istiraki
BND’nin iiretim ve satis miktarlarini disiirebilir.

Sermaye Riski:
Sirket isletme sermayesinin 6nemli bir kismini ingaat taahhiitleri gercevesinde alinan siparis
avanslardan karsilamakta olup, bu avanslarin bir kismi nakit ve bir klsml da vadeli ¢eklerden




31.03.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis) gecmis) gecmis) gecmis)
Toplam Borglar 35.491.609 34.977.191 28.267.037 34.977.191
Eksi: Hazir Degerler -2.856.196 -2.806.084 -2.864.691 -2.806.084
Net Borg 32.635.413 32.171.107 25.402.346 32.171.107
Toplam Ozsermaye 31.182.914 32.631.204 37.456.109 32.631.204
Toplam Sermaye 63.818.327 64.802.311 62.858.455 64.802.311
Net Bor¢/Toplam 51,14% 49,64% 40,41% 9,61%
Sermaye Orani
Kredi Riski:
Sirketin 31.03.2018 tarihi itibariyla nakdi ve gayri nakdi kredi riskleri asagidaki tabloda yer
almaktadir.
Nakdi Kredileri:
Banka/Finans Kurulusu Kredi Para Vadesi
Tutan Birimi
Burganbank Merkez Kurumsal Subesi 3.730.000 TL 2018
Finansbank Rihtim Subesi 1.934.000 TL 2018
T.Finans Katilim Bankas1 Nigde Subesi 393.394 TL 2018
Ara Toplam 6.112.394 TL
Faktoring Sirketleri 4.257.396 TL 2018
Toplam 10.369.790 TL

Sirket sermaye artirnmindan saglanacak nakit giriginin 5.664.000 TL lik kismu ile faktoring harig

nakdi kredilerini

kapatacaktir.

Faktoring kredileri

teminat/tahsil

cekleri karsiliginda

kullamldigindan ilave nakit ¢ikis1 gerektirmemektedir. Sermaye artisindan saglanacak nakit
giriginin 6.536.000 TL’si ise isletme sermayesi olarak kullamlacagindan sirketin ilave kredi kredi

kullanma ihtiyac1 minimum seviyeye inecektir.

Gayri Nakdi Kredileri:

Kredi Para

Banka Kredi Tiirii Tutan Birimi Vadesi
Burganbank | Teminat Mektubu 522.000,00 TL Siiresiz
Sekerbank Teminat Mektubu 08.114,33 TL Stiresiz
Finansbank Teminat Mektubu 1.800.000,00 TL Siiresiz
Finansbank Teminat Mektubu 150.000,00 TL 17.10.18
Finansbank Teminat Mektubu 392.208,70 TL 30.08.18
Finansbank Teminat Mektubu 208.000,00 TL 17.06.18
Finansbank Teminat Mektubu 353.000,00 TL 01.08.18
Finansbank Teminat Mektubu 150.000,00 TL 01.08.18
Finansbank Teminat Mektubu 01.08.18
Finansbank Teminat Mektubu 30.11.18
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Piyasa Riski:
Insaat sektorii ekonomik dalgalanmalara kars1 oldukga hassas olmasi nedeniyle kirilgan bir yap:
arz etmektedir. Bu nedenle sektér bazi yillarda daralma yasarken baz1 yillarda genislemektedir.

Yabanci Para Riski:

Sirket’in 31.03.2018 tarihi itibariyle dovizli net varlik yiikiimliiklerine ait kurlarin %10
degisiminde 169 TL deger artis veya deger azalis1 olmaktadir.

Ithalat ve ihracat islemleri yok denecek kadar azdir. Doviz kurlarindaki degisimin iiretim
maliyetleri lizerinde dogrudan etkisi yoktur.

Fiyat Riski:

Sirketin kisa siireli ingaat islerinde yapmis oldugu taahhiitlerde genellikle sabit fiyat iizerinden
anlagilmakta oldugundan demir fiyatlarinda meydana gelecek olan muhtemel dalgalanmalarda
taahhiit baz fiyatinda ¢ogu kez herhangi bir degisiklige gidilememekte olup dalgalanma asag:
dogru olmas: halinde kar marjint olumlu yonde pozitif olarak artirmakta, ama dalgalanma yukar
dogru olmasi halinde ise kar marjin1 negatif olarak azaltmaktadar.

6. THRACCI HAKKINDA BIiLGILER
6.1. Thrace1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinn ticaret unvam ve isletme ad:

Ihraggimin unvani, Nigbas Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.S. olup, tescil edilmis isletme
ad1 yoktur.

6.1.2. ihrageimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Sicil Midurligi: Nigde Ticaret Sicil Midirligi

Ticaret Sicil Numarasi : 609

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez [lhanli Mahallesi, Sabanci Bulvar1 No: 27
Adresi: 5001 Nigde

6.1.3. Thraceimn Kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Kurulus tarihi 04.11.1969’dur. Siiresiz olarak kurulmustur.

6.1.4. Ihraccmm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragcinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar::

Hukuki Statiisii : Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke : Tiirkiye

Merkez Adresi : [lhanli Mahallesi, Sabanci Bulvan No: 27

5001 Nigde

Fiili Yonetim Merkezi : i "Sﬂg (lu Mah. Orhan Veli Kanik Cad.

| Yakat “Sok. Eryilmaz PlaZy No:3 Kat:2
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Internet Adresi :

http://www.nigbas.com.tr

KEP(Kayith Elektronik Posta) Adresi

nigbas@hs01 kep.tr

Telefon Numarasi :

Merkez : +90 (388) 232 42 00 (6 hat)
Ydnetim Merkezi : +90 (216) 537 00 00

Faks Numarasi :

Merkez : +90 388 232 42 06

Yonetim Merkezi : +90 (216) 537 03 70
6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢ginin 6nemli
yatirimlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

2015, 2016, 2017 yillann ve 2018 yili ilk 3 aylik donemde yapilan 6nemli yatinm
harcamalan ve finansman sekilleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

FINANSMAN
YATIRIMIN ADI 2015 2016 2017 2018/1 SEKLI
ARSA 465.000 Ozkaynak
ARSA 1.810.000 Ozkaynak
KALIPLAR 333.853 155.030  {379.075 197.814 | Ozkaynak
KRUP VINC VE -
REVIZYONU 167.543 40.960 Ozkaynak
HIDROLIK GUC -«
UNITESI 22.061 Ozkaynak
PH MOBIL VINC .
REVIZYONU 32.412 Ozkaynak
YAZILIM 10.561 | Ozkaynak
TOPLAM 2.798.457 155.030 | 452.447 208.375

6.2.2. Ihragg: tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilhim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. ihraccmn yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihragciy1 baglayicl olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Yoktur. m
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragei faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirketimiz satiglarinin ana tiriin gruplarini:

-Beton Direk, Travers
-Prefabrik Yap1 Elemenlan
-Hazir Beton

-Parke, Bordiir, Duvar Citi

-Taahhiit Isleri

-Yap1 Kimyasallan olarak siniflamak miimkiinddr.

Ana Urin gruplarinin yillar itibariyla satig tutarlar1 ve toplam net satiglar igindeki payim

asagidaki tabloda yer almaktadir.

FT?) SATISLAR 31.12.2015 | % 31.12.2016 | % 31122017 | % | 31.03.2018| %
Uriinler

Beton 2.910.246 13| 2.408.327 8| 5354543 15| 1.814932, 33
Direk,Travers

Prefabrik Yap: 13.739.406| 63| 9220.647| 30| 15387.150| 44 ol o
Elemanlanr

Hazir Beton 378.124 2 307.999 1 262.768 1 0 0
Parke,Bordiir,Cit 34.802 0 5.485 0 9.460 0 0 0
Diregi

Taahhiit isleri 2.582.822 12| 15.788.015 52| 10.503.070| 30| 2.388.914| 44
Yapt 1.801.095 8|  2.095.680 70 2.807.047 8 940.529| 17
Kimyasalllan

Diger 237.661 ] 486.097 2 385.525 ] 314.912 6
TOPLAM 21.684.156 | 100 | 30.321.252 | 100 | 34.709.564 | 100 | 5.459.286 | 100

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s6z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr agiga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur
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7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragcinin bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

Beton Prefabrikasyon Sektorii

Prefabrikasyon, bir yapiy1 olusturan elemanlanin sabit veya gezici iiretim tesislerinde iiretilerek
santiyede montajina dayanan bir insaat teknolojisidir. Prefabrik yapt da bu teknolojinin
kullanildig1 yapidir. Prefabrikasyon sektéril, insaat sektériiniin en ileri teknoloji kullanan
kesimidir. Beton prefabrikasyon sektdriinde yiiksek dayammli beton kullanilmasi, kalitesinin
stirekli kontrol edilmesi ve fabrika ortaminda iiretim yapilmasi nedeniyle bu elemanlarla yapilan
yapilann dayammlan ve bitis kaliteleri yiiksektir; daha kiigiik kesitler kullamlir, dolayis: ile
malzemeden tasarruf saglamr, omiirleri uzundur ve daha az bakim maliyetleri vardir. Kiigiik
toleranslarla ¢aligildig1 igin ¢ok hassas bir ingaat yontemidir. Prefabrike elemanlarin yangina ve
korozyona kars1 direngleri yiiksektir. Yapim siiresi ¢ok kisa oldugu igin yapiyr hizla isletmeye
acmak miimkiindir.

Ulkemizde bugiin prefabrike beton endiistrisi tarafindan cok genis bir yelpazede iretim
yapilmaktadir. Binalar igin her tiirlii tasiyici eleman, déseme elemanlan, gesitli cephe ve duvar
elemanlan, altyapida kullanilan her tiirlii boru, metro hatlan igin tiinel segmanlari, sulama kanal
ve kanaletleri, otoyollar igin koprii kirisleri, emniyet bariyerleri, elektrik ve aydinlatma direkleri,
komple trafo istasyonlar, ¢evre diizenleme islerinde kullanilmak tizere her tiirlii beton parke ve
bordiir, ¢esitli kent mobilyalann bu yelpaze i¢inde yer alan iiriinlerdir. Yap: iretiminde ise
konutlardan is ve ticaret merkezlerine, sanayi yapilarindan okullara, spor salonlarindan turistik
tesislere kadar her tiirlii uygulama yapilmistir ve yapilmaktadir. Bu kapsamda sektér, mensuplan
toplumun kaliteye verdigi 6nemin ve kalite bilincinin artmasina paralel olarak prefabrikasyon
kullammimin da artacagt disiincesindedirler. Bunun yaninda, iilkemizdeki uygulama
dusiiniildiigiinde sanayilesmenin artarak siirmesi, lizin ve miihendislik ekonomilerinin dnemli
oldugu yap tiirlerindeki artiga bagli olarak da prefabrikasyon uygulamalan artacaktir.

Sektoriin mevcut pazar yapisinda su 6zellikler géze ¢arpmaktadir:

e Prefabrikasyonun ingaat sektoriindeki pazar pay1 % 7-8 arasinda degismektedir.
GSMH’dan aldig1 pay ise % 0,2’dir.

e Prefabrikasyon teknolojisi yap: liretiminde en ¢ok sanayi yapilarinda kullanilmaktadir.
Sanayi yapilarinin % 85-90’1 bu teknoloji ile yapilmaktadir.

e  Sektor Uretiminin yarisini yap1 elemani lretimi olugturmaktadir. Altyap isleri ile gevre
diizeni elemanlar iretimi de diger yariyi esit paylasmaktadirlar.

Yukaridaki veriler 2016 yili prefabrik birligi sektér raporundan alinmistir. Ilgili rapora Tiirkiye
Prefabrik Birligi'nin http.//www.prefab.org.tr internet adresindeki “Yayinlar” boliimiinden
ulasilabilir.

Diinyadaki Uygulamalar ve Gelismelerin Tiirkiye’deki Sektoriin Mevcut Durumu ile
karsilastirilmasi

Gunimizde prefabrikasyonun insaat sektoriindeki pazar payr % 7-8 arasinda degismektedir.
Ancak, diinyadaki diger 6rneklere bakildiginda {ilkemizdeki prefabrikasyon kullanim oraninin
yeterli olmadigi agik¢a goriilmektedir. Turki de k1$1 basina 65 kg olan prefabnke beton eleman




sektoriiniin bu ilkelerin en az yansi kadar bir pazar payina ulagmast i¢in 5 kat biiyiimesi
gerekmektedir.

Beton prefabrikasyon endiistrisinin ¢imento tiiketiminden aldigi pay oramna gore yapilan bir
kargilagirma asagidaki tabloda verilmektedir. Tiirkiye’nin beton prefabrikasyon kullanimi
agisindan AB ortalamasim yakalayabilmesi igin sektériin en az 8 kat bityiimesi gerekmektedir.

Uluslararasi Karsilastirma
Ulkeler Beton Prefabrikasyonun Cimento Tiiketimindeki Pay1 (%)
Danimarka 42,0
Estonya 37,3
Hollanda 36,0
Finlandiya 34,0
Slovenya 30,0 (2002 y1li oram)
Ingiltere 28,0
Isveg 26,0
Norveg 26,0
Almanya 25,2
Cekoslovakya 25,0 (2002 y1l1 orani)
Avusturya 20,0
Fransa 18,2
Liiksemburg 15,0
Italya 13,1
Portekiz 12,0
Romanya 9,0
Yunanistan 4,1
Tiirkiye 2,4

Kaynak: CEMBUREAU “The European Cement Association” Avrupa’da ¢imento endiistrisini temsil eden Briiksel-
Belcika bazli organizasyondur. Veriler 2002 raporundan alinmustir.

Sektoriin ana sorunu ve haksiz rekabetin kaynadi olan denetimsizlik konusunda ise Tiirk
Standardlar Enstitiisii ile Tiirkiye Prefabrik Birligi arasinda imzalanan “Isbirligi Protokolu”
uyarmca TSE K 118 Ondékiimlii Betonarme Yapilar-Kalite Yonetim Sistemi belgelendirmesinin
iki kurulus tarafindan ortaklasa yapilacak olmasi bu konuda atilmis en Gnemli adimlardan
birisidir. Isbirligi kapsaminda TPB proje denetimini, TSE ise liretim ve montaj denetimini
ustlenmektedir. Bu kapsamda bugiine kadar 30’un iizerinde firma TSE K 118 belgesi almustur.

Teknoloji agisindan bakildiginda yurtdigindaki uygulamalarla biiyiik bir fark yoktur. Uretimdeki
en buyik fark iscilik maliyetleri nedeniyle gelismis iilkelerde otomasyon diizeyi daha yiiksek ve
CAD, CAM uygulamalar1 daha yaygindir. Uygulamalarda ise yurt diginda tiim yap1 yerine
eleman bazinda kullamim, 6rnegin désemelerde bosluklu déseme paneli, cephelerde gesitli cephe
panelleri daha yayginken bizde eleman bazinda kullanim ¢ok daha sinirlidir. Ulkemizde ¢ok
yaygin olarak kullamlmamakla birlikte (Kendinden Yerlesen Beton-Self Compacting Concrete)
ozellikle Bat1 ve Kuzey Avrupa’da yaygin olarak kullanilmaya baslanmistir. Ulkemizde de beton
dayamminda 6nemli ilerlemeler kaydedilmistir. Prefabrikasyonda C 30 beton sinifi artik normal
olarak uygulanmaktadir. Birgok projede-iS§g C40, C 50 betonu kullanilmaktadir. Baglantilar;
deprem iilkesi olmamiz nedeniyle il mizﬁ&gaﬁ onem verilmesi gereken ve vilen bir konudur.
Prefabrike g:'?k katli yapilarin_ ‘
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birlesimlerden moment aktaran monolitik birlesimlere dogru bir gelisme s6z konusudur. Bunun
disinda ard-germe teknolojisi de iilkemizde kullamlmaya baslanmistir. Montaj ve kaldirma
aparatlannda ise daha giivenli malzemeler, santiye kosullarinda gelistirilen eski ikame
malzemelerin yerini almaktadir.

Nigbas ingaat sektoriinde, beton prefabrikasyon iiriinler ve yap1 elemanlan iiretmekte bu
konularda taahhiit islerine istirak etmekte ayn1 zamanda yap1 malzemeleri konularinda da faaliyet
gostermektedir. Taahhiit olarak ortaklik, hem 6zel sektérde hem de kamu sektdriinde; kendi
tretimini yaptig1 prefabrike betonarme yapi elemanlari (kolon, kiris, makas, asik, vs.) ile fabrika
binalari, depolar, antrepolar, alisveris merkezleri, spor salonlari, yurt binalari, askeri tesisler gibi
uistyapilan, musteri istegi dogrultusunda sadece prefabrike karkas sistemin yapimimi veya insaat
iglerinin tamamim anahtar teslimi olarak iistlenmektedir. Nigbas ayn1 zamanda altyapi isleri icin
ongerilmeli k6prii kirigleri iiretim ve montajim da tistlenmektedir.

Sektorde fliriinlerin agir olmasi ve nakliye bedellerinin yiiksek olmasi nedeniyle firmalar
genellikle kendi bélgesel pazarlarindaki firmalarla rekabet igerisinde bulunmaktadir. Ik beste
yer alan firmalar ¢cogunlukla biiyiik sehirlerde yer alan ve iretim tesisi sayis1 birden fazla olan
firmalardir.

Nigbas, prefabrike listyap: taahhiit islerini, agirlikhi olarak I¢ ve Dogu Anadolu, Dogu Akdeniz
ve Karadeniz’in i¢ kesimlerinde Ustlenmektedir. Bu bolgelerde toplamda 17 firma ile rekabet
igerisindedir: Bunlardan altis1 birlik iiyesi (Betas, TYT, Kambeton, Kam Ankara, Betonel,
Merkez) biiyiik iiretici firmalardir. Digerleri ise Kayseri, Konya, Sivas, Maras, Mersin illerinde
sonradan kurulan daha kiigiik iireticilerdir. Nigbas’in blok triinler iretimi yoktur. Altyapida ise
sadece koprii kirigleri iiretmektedir. Bu nedenle; listyap: ve koprii kirisleri konusunda iddiali olup
bolgesel rakiplerin ¢ogunlugundan daha iyi durumda ve genellikle ilk iki veya iicte yer
almaktadir. Tirkiye Prefabrik Birligi’ne iiye firmalarin Uretimleri g6z Oniine alindifinda,
Nigbas’in lilke genelindeki iistyap iiretimi igerisindeki pazar pay1 %2 mertebesindedir. Santrifiij
Beton Direk (SBD) tiretimindeki pazar payi ise %14,8’dir.

Diger Uriinler

Nigbas’in diger bir faaliyeti ise, insaat malzemeleri sektoriinde, ¢imento bazl yap: kimyasallan
tiretim ve satisidir. Nigde Organize’de kurulu ayr bir tesiste tam otomasyonda, TSE belgelerine
sahip, seramik, klinker tugla, yapistirict ve derz dolgulan, tamir harglari, mantolama yapistirici
ve swvalan, ankraj ve izolasyon harglan gibi yapilarin ince islerinde kullamilan tiriinler
iiretilmektedir.

Ortaklik bu konuda heniiz yeni olmasina ragmen, ihracaat yapabilir konuma gelmistir. Rakipleri
genelde diinya markalan ve iilke capindaki biiyiik iireticilerdir. Bu konuda herhangi bir dernek
olmadig i¢in pazar yapist ve hacmi hususunda rakamsal veriler bulunmamaktadir. Ortaklidin en
bilyiik avantaji ise rakiplerin de Nigde’den temin ettigi kalsitin ortaklik iiretim tesisine yakin
olmasidir. Dezavantaji ise bliyiik tiiketim yerlerine nakliye maliyetidir.

Faaliyet Gosterilen Sektor/Pazardaki Avantajlar/Dezavantajlar

Nigbas’in rakiplerine gore baslica avantajlar: Tiirkiye Prefabrik Birligi Uyesi olmas1 ve TSE K
118 kalite belgesine sahip olmasi (rakiplerinden sadece ii¢ii bu durumdadir), giiglii referanslara
ve 1s bitirmelere ve 50 yilin lizerinde ge¢mise sahip bir firma olmasi, konumu itibariyla genis bir
bolgesel pazara ulasiyor olmasidir.

Sektorde yer alan firmalar sty erinde genellikle bdlgesel pazarlara yoénelik
caligmaktadirlar. Bu nedenle maksﬂfgy?i()(tt km.’lik mesafeye kadyr olan pazarlara kadar ~
erigilebilmektedir. Nitelikli 1516?116 pazar_p: elmln el yerler 1se bliytik

1r1erq‘1,rE Ozelllkle Nig bas/cl paé'an WTan yeh yiiks
i3 ’f\ LY '5‘;‘ ﬁ

3103

'2




mesafelere olan nakliye maliyetinin toplam maliyet igerisindeki payinin yuksek olusu o
bolgelerde pazar olusturmay: ve pazardan daha fazla pay alabilmeyi giiclestirmektedir. Ancak
Santrifij Beton Direk isinde iiretici firma sayisinin az olmasi nedeniyle, Nigbas, Karadeniz,
Dogu ve Glineydogu Bdlgeleri’ne de SBD satabilmektedir.

Biiyiik sehirlerde rakiplerinin olmasi ve bunlara nazaran nakliye maliyetlerinin yiiksek olmasi,
biiyiik pazarlarda iiretim tesislerinin olmayis1, standartlara gére iiretim yapmayan firmalarn
sebep oldugu haksiz rekabet kosullarinin olugmasi sirketin dezavantajlarini olusturmaktadir.

Nigbas’in diger dezavantaji ise, merdiven alt1 olarak tabir edilen ve kurumsal olmayan
igletmelerin pazarda yer almasi nedeniyle rekabette fiyat baskisina maruz kalmasidir. Sirket, bu
dezavantajli durumu pazardaki nitelikli isleri iistlenmek suretiyle biiyik oranda telafi
edebilmektedir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cimin
net satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gire dagilimi hakkinda bilgi:

2015, 2016, 2017 yillarn ve 2018 ilk 3 aylik donemi itibartyla net satis tutarlarimizin
faaliyet alamina ve cografi bolgere gore dagilim tablolan asagida yer almaktadir.

Sik1 diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya gevrelerde kurulu sirket veya
kuruluslar iizerinden yapilan satis yoktur.

JEN

g:::ll: Hazir Parke, Taahhiit Yap1
Prefabrik bordiir, ve kimyasall | Toplam
ve Beton diger hizmet ari
2015 travers
I¢ anadolu | 2.910.246| 13.739.406| 378.124 272.463 2.582.822| 1.446.260| 21.329.321
Diger Bolg. 255.767 255.767
Yurt i¢i
Toplam 2.910.246| 13.739.406| 378.124 272.463 2.582.822| 1.702.027| 21.585.088
Yurt dist 99.068 99.068
GENEL
TOPLAM | 2.910.246| 13.739.406| 378.124 272.463 2.582.822 | 1.801.095| 21.684.156
3?:2;: Hazir Parke, Taahhiit Yapi
Prefabrik bordiir, ve kimyasall | Toplam
ve Beton diger hizmet ari
2016 travers
I¢ anadolu | 2.408.327| 9.229.647| 307.999 491.582| 15.788.015| 1.736.582| 29.962.154
Diger
bolgeler 351.174 351.174
Yurt igi
Toplam 2.408.327| 9.229.647| 307.999 491.582| 15.788.015| 2.087.756| 30.313.328
Yurt dis1 7.924 7.924
GENEL
TOPLAM | 2.408.327| 9.229.647| 307.999 491.582 | 15.788.015| 2.095.680| 30.321.252
Beton . Yap1
direk ve | Prefabrik g?f b d;gz:k;’l or Tal?il;l;lu;tve imyasall | Toplam
2017 travers ™oL 1018 ar1 p
Ic anadolu | 5354.543| 15387.150 i/ 262 7684 3921‘985 10. 503 070 | 2442 6191 34345
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Diger
bolgeler 339.947 339.947
Yurt i¢i
Toplam 5.354.543| 15.387.150| 262.768 394.985| 10.503.070| 2.782.566| 34.685.082
Yurt dist 24.482 24.482
GENEL
TOPLAM | 5.354.543| 15.387.150| 262.768 394.985| 10.503.070| 2.807.047| 34.709.564
Beton .. Yapi

2018/3 direkve | Prefabrik | 22T Parke, | Taahhiit ve kimya[l)sall Toplam
Avhik travers Beton |bordiir, diger hizmet

y ari
I¢ anadolu | 1.814.932 0 0 314912 2.388914 829.578| 5.348.335
Diger
bolgeler 110.951 110.951 i
Yurt ici
Toplam 1.814.932 0 0 314.912| 2.388.914 940.529| 5.459.286
Yurt dis1 0 0
GENEL
TOPLAM | 1.814.932 0 0 314912 2.388.914 940.529| 5.459.286

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Izahnamenin 5. Maddesinde sayilan risk faktorlerinin agir ekonomik kriz, topyekiin savas hali,
dogal afetler gibi olaganiisti kosullarin gergeklesmesi halinde 7.1.1 ve 7.2°de sayilan Sirketimiz
faaliyetleri ve Sirketimizin i¢inde bulundugu sektdér lzerinde olumsuz etkileri daha agir
olacaktir.

7.4. Thragenin ticari faaliyetleri ve karhlign acisindan onemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Ortakligin patent, lisans ve benzeri anlagsmalari bulunmamakta olup bu kapsamda sirketin
finansal durumu iizerinde herhangi bir etki s6z konusu degildir. E

Nigbas prefabrik betonarme karkas sistemle bina insaatlarini ve diger ingaat taahhiit iglerinde
ustlendigi islerde isin kapsam ve mahiyetine gore her bir ig ve miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak tizere
sozlesme yapmaktadir. Taahhiit edilen sistemin tesliminde de is teslim tutanagi tanzim edilmekte
ve karsilikli olarak imzalanmaktadir.

Yap1 kimyasallarn iiretim ve satisinda “ISIKLAR” markasimi kullanilmakta olup, marka
kullanimu1 i¢in markanin sahibi olan Isiklar Grubu Sirketlerinden Isiklar Holding A.S.’ye 6deme
yapmamaktadir.

7.5. Thraggmin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Sektorle ilgili en saglikli ve bagimsiz veriler Tiirkiye Prefabrik Birligi’nden temin edilmektedir.
Izahnamenin bu bdlimiinde yer alan kaynak veriler Tiirkiye Prefabrik Birligi’nin en son
yayinlanan biilteninden alinmigtir.




8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. Thragimin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihracciyla olan iliskileri ve ihragginin grup icindeki yeri:

Nigbas, Isiklar Grubu sirketlerindendir. Isiklar Grubu’nun tepe Sirketi BIST Yildiz Pazarda
Islem Goren Isiklar Enerji ve Yapt Holding A.$.’dir. Isiklar Enerji ve Yap: Holdmg AS,
Nigbas’m % 8,55 oraninda hakim ortagi olan Cemas Dokiim Sanayi A.§.’nin ¢ikarilmis
sermayesinde % 62,56 pay sahibidir. Cemas Dékiim Sanayi A.S. de BIAS’de Yildiz Pazarda
islem gérmektedir.

Nigbas’1n i¢inde bulundugu Isiklar Grubu sirketlerine ait bil giler asagida yer almaktadir:
1-Isiklar Enerji ve Yap: Holding A.S. Sirket merkezi istanbul’dadur. Faaliyet konusu
sirketlerin sermaye ve yonetimine katilarak sinai, ticari ve mali girisimlerde bulunmaktir. Isiklar
Grubunun tepe sirketidir. Halka agik sirket olarak BIST Yildiz Pazarda Islem gormektedir.
2-Cemas Dokiim Sanayi A.S. Cemas’in merkezi ve iiretim yeri Kirsehir’dedir. Cimento ve
madencilik sektdriinde gilitme bilya ve silpepsleri ve otomotiv sektdrii basta olmak iizere
makina ve ziraat sektorlerine dokiim parga iiretimi yapmaktadir. Halka acik sirket olarak BiST
Yildiz Pazarda Islem gdrmektedir. Isiklar Enerji ve Yapi Holding A.S.’nin % 62,56 oraninda
bagli ortakligidir.

3- Isiklar Ambalaj Pazarlama A.S. Sirket merkezi Istanbul’dadir. Baslica faaliyeti smai tipi
kagit torba imali ve satigidir. Yonetim Merkezi Istanbul, Fabrikast Cumra/ Konya’dadir. Isiklar
Enerji ve Yap1 Holding A.$.’nin % 100 oraninda bagh ortakhigdir.

4- Isiklar Paper Sack Ltd. Irak Erbil’de Sinai tipi kagit torba imali ve satis1 yapmak iizere
kurulan Isiklar Ambalaj Pazarlama A.S.’nin %52 payina sahip oldugu sirket, 21.03.2013 tarihi
itibariyle iiretime baslamistir.

5- Isiklar Insaat Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S.: Sirket 1977 yilinda kurulmustur.
Sirket’in faaliyet konusu atese dayali briketler, bloklar ve tuglalann {iretimi ve satisidir. Sirket
tiretim faaliyetlerini Bartin’da kurulu tesislerinde gergeklestirmektedir. Ticari amacli satigim
yaptig1 lirinleri de degisik tilkelerden ithal etmektedir. Isiklar Enerji ve Yap1 Holding A.S.’nin %
97,37 Bagh Ortakligidir.

6-Metemteks Sentetik Iplik San. ve Tic. A.S.: 2011 yilinda kurulmustur. Corlu’da kurulu 7000
m” biyikligindeki tretim tesislerinde iplik liretimi yapmaktadir. Isiklar Enerji ve Yap: Holding
A.$.’nin % 100 Bagh Ortakligidir.

7-Isiklar insaat ve Turizm Isletmeleri A.S.: Sirket merkezi Istanbul’dadir. Sirket 1976 yilinda
kurulmugtur. Sirket’in fiili faaliyet konusu hali hazirda Tiirkiye’'nin degisik illerinde offshore
yarislar1 diizenlemektedir. Isiklar Enerji ve Yap: Holding A.S.’nin % 98,22 Bagh Ortaklifdir.
8-Isiklar Insaat Malzemeleri Pazarlama ve Taahhiit A. S.: Sirket merkezi Istanbul’dadir.
Sirket 2003 yilinda kurulmustur. Sirket’in faaliyet konusu atese dayali briketler, bloklar ve tugla
satis1 ve pazarlamasidir. Su an faaliyeti bulunmamaktadir. Igiklar Enerji ve Yapr Holding
A.S.’nin % 100 Bagh Ortakligidur.

9-Isiklar Park Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.S.: Sirket merkezi Istanbul’dadir.
Anadolu’nun ¢esitli illerine AVM kazandirilmas: amaciyla 2011 yilinda kurulan Isiklar Park
AVM Yatinm A.S. bu alandaki arastirma ve projelendirme faaliyetlerine devam etmektedir. Su
an faaliyeti bulunmamaktadir. Isiklar Enerji ve Yap Holding A.§.’nin % 100 Bagh Ortakligidur.
10-BBS Elektrik Uretim Dagitim A.S.: Sirket merkezi Istanbul’dadir. 20 Ekim 2006 tarihinde
Ankara’da kurulmus olup faaliyet konusu elektrik enerjisi iiretimi ve satisidir. Su an faaliyeti
bulunmamaktadir. Isiklar Enerji ve Yapi Holding A.S.’nin % 50 Bagh Ortakligidur.

11- Ozisik insaat ve Enerji A. /Cemas, Dékiim San. A.S.’nin bagh nakhgldlr Ozisik’1n
merkezi Ankara’da olup, insaat ';%k'iorunde *taahhut isler1 yapmaktadir. Cehas’in %99,90 Bagh

Ortakh’gldlr. f‘ ,';»/ ‘




12-BND Elektrik Uretim A.S.: Sirket merkezi Ankara’dadir. Faaliyet konusu elektrik enerjisi
tretimi ve satisihir. BND Elektrik’in toplam 10,319 MWh kurulu giice sahip Uggen 2 HES
Kabadiiz ilgesi Ordu ilinde, toplam 3,388 MWh kurulu giice sahip Uggen HES Andirin ilgesi
Kahramanmaras ilinde faaliyette bulunmaktadir. Nigbag’in % 31 Istiraki, Ozisigin % 69 Bagl
Ortakligidir.

13- Isiklar Holding A.S.: Merkez adresi Dereboyu Cad. Meydan Sk. Beybi Giz Plaza No:l
D.27 Maslak/Sartyer/istanbul’dur. Sirket ana faaliyet konusu sinai, ticari ve hizmet sektoriinde
faaliyet gosterecek miiesseseler kurmak, mevcutlara istirak etmek veya devir almak, her tiirlii
ticari ve sinai faaliyette bulunmaktir. Isiklar Enerji ve Yap1 Holding A.S.’nin % 81,50 Bagh
Ortakligdir.

14-Isiklar Pazarlama A.S.: Merkez adresi Cubuklu Mah. Orhan Veli Kanik Cad. Yakut Sk.
Eryilmaz Plaza No: 3 Kat: 2 Kavactk/Istanbul’dur. iPAS'n faaliyet konusu Isiklar Holding A.S.
biinyesinde faaliyetlerini siirdiirmekte olan Isiklar Insaat Malzemeleri A.S.’nin urettigi trlinlerin
yurt i¢i ve yurt dis1 satisgim saglamaktadir. Ayrica Nigbag’in firettigi yap: kimyasallannin bir
kisminin satigin1 da mevcut bayi agi iizerinden gergeklestirmektedir. Isiklar Holding A.S.’nin %
92,51 Bagli Ortakligidur.

15-Cimtek Cimento Teknolojisi A.S.: Sirket 1969 yilinda Cimento ve Yan Mamiilleri Sanayii
Holding A.S. (Cimhol) ad: ile Tiirkiye Cimento ve Toprak Sanayii T.A.S.'min (Citosan) bir yan
kurulusu olarak faaliyete baglamistir. Cimtek 1990 yilinda kurulmus ve Cimhol firmasinin tiim
faaliyetleri Cimtek'e devredilmistir. Cimtek her tiirlii cimento {initesinin anahtar teslimi
kurulumunu ana miiteahhit firma olarak gergeklestirebilecek yapidadir, bunun igin ¢imento
sanayinde iyi bilinen uzman know-how firmalari ve ekipman teslimatcilan ile isbirligi
yapmaktadir. Isiklar Pazarlama A.S.’nin % 99,92 Bagli Ortakligidir.

Nigbas iirettigi yap1 kimyasallarinin 6nemli bir boliimiinii grup sirketlerinden Isiklar Insaat
Malzemeleri San. ve Tic. A.S. araciligi ile satmaktadir. Isiklar Insaat Malzemeleri San. ve Tic.
A.S.’ye yap1 kimyasallan TL satis tutarlan yillar itiban ile asagidaki gibidir:

01.Oca. - 01.0ca. - 01.Oca. - 01.Oca. -
31.Mar.18 31.Ara.17 31.Ara.16 31.Ara.15
829.450 2.482.971 1.730.109 1.462.159

Nigbas Yap1 kimyasallann tretiminde kullanilan ambalaj malzemesini (kraft torba) grup
sirketlerinden Isiklar Ambalaj Pazarlama A.S.’den satin almaktadir. Isiklar Ambalaj Pazarlama
A.S. den yapilan kraft torba TL alim tutarlan yillar itiban ile asagidaki gibidir:

01.0ca. - 01.Oca. - 01.0ca. - 01.0ca. -
31.Mar.18 31.Ara.17 31.Ara.16 31.Ara.15
94.524 196.954 92.776 121.356

8.2. Ihraccimin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklarinin dékiimii:

Yoktur
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrag¢¢inin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
kararn uyarmnca ihracq tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara

iliskin bilgi:
Sahip Olunan Maddi Duran Varhiklara Iliskin Bilgiler
Cinsi Edinildig | m2 Mevkii | Net Kullanim Kiraya Kira Yilhk
i Yil Defter Amaci Verildi ise Donemi | Kira
Degeri Kiralayan Tutan
(TL) Kisi/Kurum (TL)
Arsa 1969 | 60724 Nigde | 4.250.000 | Fabrika Sahasi Verilmedi
Merkez/
Hidirh
mevkii
Arsa 2011 | 73552 | Kursehir/ | 10.384.000 | Fabrika Sahasi Boran l'er | Fabrika
Kayabas1 Mak.Ins.Taah.i¢ Yillik | Binasi
Mah.Obr ve Dis Tic.Ltd. Ile
uk Birlikte
Mevkii 132.000
TL/Yi1l
Arsa 2015 | 198194 Bartin [ 2.000.000 | Konut Projesi Verilmedi
Topluca
Kéyi
Mevkii
Arsa 2015 | 22794 Bartin 479.000 Yurt Projesi Verilmedi
Agdaci
Mah.K6
miis
Mevkii
Fabrika 1973 | 12797 Nigde | 1.062.767 Beton Mamuller Verilmedi
Binasi Merkez/
Hidirlh
mevkii
Yap1 2001 2160 Nigde 87.611 Yap1 Verilmedi
Kimyasal Merkez/ Kimysallar
lant Organize Uretimi
Fabrika Sanayi
Binasi
Bosluklu 2011 3218 | Kursehir/ | 1.853.865 Bosluklu Boran I'er | Fabrika
Doseme Kayabasi Déseme Mak.Ins.Taah.I¢ Yillik | Arazisi
Fabrika Mah.Obr Elemam Imalat ve Dis Tic.Ltd. Ite
Binasi uk Birlikte
Mevkii 132.000
TL/Y1l
Tesis 1969- Nigde | 1.737.179 Uretim I¢in Verilmedi
Makine 2018
Ve
Cihazlar
Tasitlar 1987- Nigde 373.276 Uretim- Verilmedi
2017 Yonetim-Satis
R
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Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iligkin Bilgiler
Cinsi Edinileceg m? Mevkii Yapilan Yapilaca Kulla

ivil Odemeler (TL) k nim

Odemele Amac
r (TL) 1

Arsa

2018 23.906 Bartin  Merkez 7.500.000 Konut

Orduyeri Projesi
Mabhallesi
Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
Kiralama
Kira Siiresi Yk Kullanim Kiraladig
Cinsi Sonunda Kira
Kiralananin Tutar1
Dénemi Kime Ait (TL) Amaci Kisi/Kurum
Olacag
TEB
Genel .
Binek Aract }g:gjégig' Nigbas A.S.  [15.08640 | Mudirlik ;ﬁ:{fr‘:}a
wm AS.

9.2. Ihracemin maddi duran varhklarinim kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Ortakliimizin {iretim tesislerinin kurulus tarihi CED (Cevresel Etki Degerlendirme)
yonetmeliginin yirirliige girdigi 07.02.1993 tarihinden eski oldugundan CED raporundan
muaftir. Uretim tesislerimizde Gayri Sthhi Miiessese Ruhsati ve Isletme Belgesi bulunmaktadir.

9.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varliklar iizerindeki ipotek tutarlari asagidaki tabloda gosterilmektedir. Son
bilango tarihinden sonra degisiklik yoktur.

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi

Kisitlamanin/
Maddi Duran Ayni Hakkmn Kimin Lehine
Varlik Cinsi Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutari
Nigde Merkez
Hidrhik . Kredi
Mevkiindeki Ipotek Burganbank o 17.12.2014 7.500.000
. . Temini
Fabrika bina ve
arazisi
Bartin Topluca
Koyl . Kredi
Mevkiindeki Ipotek Finansbank Temini 01.08.2015 5.000.000
198.194 M2
Arazi
] &
f? ,/v:»‘;"'“ N
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9.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

MDV
Ekspertiz Degerleme Fon
Raporu Simiflandirilmasi Tutari/Deger
Maddi Duran Varhk Edinme Ekspertiz Tarihi ve (Yatirnm amagh Diisiikliigii
Cinsi Tarihi Degeri Nosu olup olmadid) Tutar1 (TL)
Nigde/Merkez 454-14 02.09.2016-
Fabrika Bina 1982 7.085.000 2016/11 Kullanim Amagh 954.254
02.09.2016-
Nigde/Merkez 144-7 1998 2.750.000 2016/11 Kullanim Amagh 2.937.855
Kirsehir/Kayabasi
583/8 583/1,83
Fab.binasi ve arsa ,
3766/1 ,3767/8
,3771/1,2,3.4,5 02.09.2016-
,3772/1,5,6,7.8 2011 11.424.000 2016/11 Kullanim Amagh 1.496.795
Kirsehir-Erevik 451/1 02.09.2016-
Fabrika Binalan 1996 14.500.000 2016/11 Kullanim Amacli 5.494.671
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraceimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yidan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirketimizin 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 tarihli finansal durum tablolarinin (Bilango)

onemli kalemleri karsilastirmal olarak asagida yer almaktadir:

Denetlenmi Denetlen Denetlen 2017/20 2016/201
3 imis mis 16 5
31.12.2017 31.12.2016 | 31.12.2015 % %
Dénen
Varhklar 23.627.567 19.635.472 | 33.734.591 20 -42
-Nakit ve
nakit benzerleri 2.806.084 | 2.757.402 17.688.320 2 -84
-Ticari
Alacaklar 10.513.841 6.245.368 3.828.360 68 63
Diger
Alacaklar 2.517.073 1.926.127 8.045.614 31 -76
-Tliskili
Taraflardan
Diger Alacaklar 1.894.966 1.389.406 7.844.661 36 -82
-Stoklar 5.677.504 3.514.577 3.730.369 62 -6
Duran
Varliklar 43.980.828 46.087.674 | 29.059.871 -5 59
Finansal
Yatirimlar 0 0 5.955.250 -- -100
-Ozkaynak
Yonetimiyle
Degerlenen
Yatirimlar 20.873.980| 22.261.719 0 -6 --
-Maddi
Duran Varliklar 22.678.512| 23.210.424| 22.844.337 -2 2
Aktif Toplami 67.608.395 65.723.146 | 62.794.462 3 5
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikle
r 31.747.364 25.219.267 19.428.452 26 30
-Finansal
Borglar 10.879.089 9.235.092 5.232.478 18 76
-Ticari
Borglar 6.236.434 6.605.687 5.083.255 -6 30
-Ertelenmis
Gelirler 10.256.964 6.141.833 6.159.091 67 0
Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikle
r 3.229.827 3.047.770 2.686.449 6 13
Ozkaynaklar 32.631.204 37.456.109 | 40.679.561 -13 -8
Sermaye 27.000.000 | 2726000007 ..27.000.000 0 N\ 0
Paylara Iliskin & x4 ¢ e \\\
Primler 4. 606 452/ 4. 606 45@"' ~4576.864 [\ 0
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Gegmis Yillar
Karlary/Zararlar :
1 -2.953.029 382.766 -2.318.631 -871 -117 £
Net Dénem
Kari/Zaran -4.131.651 -3.489.664 2.128.096 18 -264
Pasif Toplami 67.608.395 65.723.146 | 62.794.462
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Likidite Rasyolari
Cari Oran 0,74 0,78 1,74
Likitide Oram 0,57 0,64 1,54
Alacak Devir Hiz1 (Giin) 88 61 66
Stok Devir Hiz1 (Giin) 52 48 62
Borg Devir Hizi (Giin) 72 77 88
Kaldira¢ Rasyolari
Toplam Borglar/Ozsermaye 1,07 0,75 0,54
Toplam Borglar/Toplam
Aktifler 0,52 0,43 0,35
Kisa Vadeli Borglar/Toplam
Aktifler 0,47 0,38 0,31
Ozkaynaldar/Toplam Aktifler 0,48 0,57 0.65

2016 yilinda sirketin Dénen Varliklan1 2015 yilina gbre % 42 azalmis, buna karsilik Duran
Varliklar ise % 59 artig gostermistir. Sirket, 08.07.2016 tarihinde, daha evvel sermayesine %
7,4 oraninda istirak ettigi ve 2015 bilancosunda uzun vadeli Finansal Duran Varlik olarak yer
alan BND Elektrik Uretim A.S. nin 8.024.000 adet paym iliskili sirket Ozisik Insaat ve Enerji
A.S. den 19 milyon TL karsilifinda satin alarak istirak oramim1 % 31’e ¢ikarmistir. 2016
yilinda yapilan bu yatirim nedeniyle sirketin Nakit ve Nakit Benzerleri ile iliskili Taraflardan
Diger Alacaklar kalemlerinde azalmalar meydana gelmistir. Nakit ve nakit benzerlerindeki
azalma oram % 84, {liskili Taraf Alacaklarindaki azalma orani ise % 82 dir.

2016 yilinda Stoklar onceki yila gore % 6 azalmis, buna karsihik Ticari Alacaklar % 64
artmugtir. Ticari alacaklardaki artisa ragmen alacak tahsil siiresi 66 giinden 61 giine inmistir.

2016 yilinda 2015 yilina oranla Finansal Borglar % 76, Ticari Borglar % 30 Toplam Kisa
Vadeli Yikimlilikler ise % 30 artmustir. Alinan siparis avanlarindan meydana gelen
Ertelenmis Gelirler’de degisim yoktur. Ticarni borclardaki artisa ragmen bor¢ ddeme giin
sayis1 77 giine dismiistiir. Toplam Borg¢larin Toplam Aktiflere oram % 35 ten % 43’e, Kisa
Vadeli Borglarin Toplam Aktiflere oran1 % 31 den % 38’ yiikselmistir.

Ozkaynaklarda ise donem zarar1 nedeniyle % 8 oraninda azalma olmus, Ozkaynaklarin
Toplam Aktiflere oram1 % 65 ten % 57 ye gerilemistir.

2017 yilinda 2016 yilina oranla Dénen Varliklarda % 20 artig, Duran Varliklar ise % 5 azalis ;
goriilmektedir. Ticari Alacaklardaki artig % 68, Stoklardaki artis ise % 62°dir. Alacak Devir t
Hiz1 61 giinden 88 giine ¢ikmus, Stok Devir Hizi ise 48 giinden 52 giine yiikselmistir. Ticari
Alacaklar ve Alacak Devir H;zfndakl artis kismen Vadeli Ceklerdeki artistan
kaynaklanmaktad1r Ticari Alacakla,rin dokumu asaglda yer al
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Ticari Alacaklar 31.Ara.17 31.Ara.16
Ticari Alacaklar 2.726.001 1.544.584
Alinan Cekler ve Senetler 6.635.483 4.536.594
Siipheli Ticari Alacaklar 2.358.226 2.356.777

11.719.710 8.437.955
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (79.922) (3.079)
Siipheli Ticari Alacak Karsilig1 (-) (2.358.226) (2.356.777)
Toplam Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.281.562 6.078.099
Tiskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Dipnot 6) 1.232.279 167.269
Toplam iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Dipnot 6) 1.232.279 167.269
Toplam Ticari Alacaklar 10.513.841 6.245.368

Vadeli Ceklerdeki artis 2.098.889 TL, senetsiz alacaklardaki artig ise 1.181.417 TL dir.
Vadeli ¢eklerin iginde Ertelenmis Gelirler iginde yer alan Alinan Siparis Avanslarindan tahsil
edilen Vadeli ¢eklerde bulunmaktadir. Bu ¢eklerin mevcudiyeti Ticari Alacaklan
arttirmaktadir. 2017 yilinda ve 2016 ya gore Alinan Siparis Avaslarinda 4.115.131 TL ve %
67 art1g vardir.

Ertelenmis gelirler 31.Ara.17 31.Ara.16 Artis (TL) Artis %

Alinan Siparig Avanslan (*) 10.237.691 6.122.560 4.115.131 67

Alnan Siparis Avanslarindan baslayan isler ve bu isler igin yapilan satinalmalar ve imalatlar
stoklarda da 2016 yilina nazaran % 62 arti§ yaratmistir.

2017 yilinda Onceki yila oranla Kisa Vadeli Yikiimliiliiklerde % 26, Finansal Borglarda % 18
artis, ticari borglarda % 6 azalig vardir. Bor¢ 6deme giin sayis1 77 giinden 72 giine diigmiigtiir.
Sirketin 2016 ve 2017 yillarinda zarar etmesi nedeniyle 6zkaynaklarindaki azalis ve isletme
sermayesi ag1g1 Banka Kredileri ve Faktoring Kredileri ile kapatilmaya galisilmigtur.

Toplam Borglarin Toplam Aktiflere oran1 % 43 ten % 52’ye, Kisa Vadeli Borglarin Toplam
Aktiflere oram % 38 den % 47’ ye ytikselmistir.

Ozkaynaklarda ise donem zarari nedeniyle % 13 oraminda azalma olmus, Ozkaynaklarin
Toplam Aktiflere orani % 57 ten % 48’e gerilemistir.

10.2. Faaliyet sonuclar::

10.2.1. Ihraccinim izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle faaliyet sonuclarmna iliskin bilgi:

Nigbas’in 31.12.2015, 31.12.2016 ve 31.12.2017tarihli Gelir Tablolarimin 6nemli kalemleri
karsilagtirmal1 olarak asagida yer almaktadir.

Denetlen Denetlen Denetlen
mis mis mis
2017/ 2016/
01.01.- 01.01.- 01.01.- 2016 2015
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 % %
KAR VEYA ZARAR
KISMI
Hasilat 34.709.564 Aﬁgﬁ« 21.684.156 14 40
Satislarin Maliyeti (-) -32.432.020 27.7%60856" |1 220.062.404 17 \
BRUT KAR/ZARAR 2.277.544 L 2560296 - ¥| “4.621.752
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Esas Faaliyetlerden Diger

Gelir/Giderlerler(Net) 62.370 -95.996 163.516 -165 -159
ESAS FAALIYET

KARI/ZARARI -1.662.507 -815.550 -1.278.088 104 -36
Yatinim Faaliyetlerinden

Gelir/Gider (Net) 187.210 252.485 3.178.523 -26 -92
Ozkaynak Yontemiyle

Degerlenen Yatirimlarin

Karlarindan/Zararlarindan

Paylar -1.387.739 -2.764.498 0 -50

FINANSMAN GIDERI

ONCESI FAALIYET

KARI/ZARARI -2.863.036 -3.327.563 1.900.435 -14 -275
Finansman Geliri Gideri

(Net) -1.415.062 -308.355 981.129 359 -131
SURDURULEN

FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI/ZARARI -4.278.098 -3.635.918 2.881.564 18 226
Siirdiirilen Faaliyetler Vergi

Gideri/Geliri 146.447 146.254 -753.468 0 -119
SURDURULEN

FAALIYETLER DONEM

KARI/ZARARI -4.131.651 -3.489.664 2.128.096 18 -264
SMM/Hasilat 0,93 0,92 0,93

Faal Giderleri/Hastlat 0,12 0,11 0,14

Briit Kar/Hasilat 0,07 0,08 0,07

2015 yilinda 21.684.156 TL olan Hasilat 2016 yilinda % 40 artisla 30.321.252 TL olmus,
20.062.404 TL olan Satilan Malin Maliyeti ise % 38 artis gostererek 27.760.956 TL olarak
gerceklesmistir. SMM/Hasuilat orani ise % 93° ten % 92’ ye diismis, briit kar % 58’lik artigla
2.560.296 TL olmustur.

Faaliyet Giderleri % 7 artmug, ancak Faaliyet Giderlerinin Hasilata oram % 14’ ten % 11°e
diismiistiir. Ancak Briit Kar Faaliyet giderleri ve Esas Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri
karsilayamadigindan 815.550 TL Esas Faaliyet Zaran olusmustur. Esas Faaliyet Zarar1 % 36
azalmustir.

Yil iginde istirak edilen BND Elektrik Uretim A.S.’nin donem zararindan yansiyan 2.764.498
zarar ve yatinim faaliyetlerinden net 252.485 TL gelir ile birlikte Finansman Giderleri Oncesi
Faaliyet Zarar1 6nceki yila oranla % 275 artarak 3.327.563 TL olarak ger¢eklesmistir.

Finasman gelir ve giderleri nette - 308.355 TL olup Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi
Zarann % 226’ hik artigla 3.635.918 TL olmustur. 146.254 TL Vergi Geliri ile 2016 yili
3.489.664 TL Net Zarar ile kapatilmistir.

2016 yilinda 30.321.252 TL olan Hasilat 2017 yilinda % 14 artisla 34.709.564 TL olmus,
27.760.956 TL olan Satilan Malin Maliyeti ise % 38 artig gdstererek 32.432.020 TL olarak
gergeklesmistir. SMM/Hasilat orani ise % 92 den % 93’e yiikselmis, briit kar % 11°lik azalisla
2.277.544 TL olmustur.

Faaliyet Giderleri % 22 artmug, Faaliyet Giderlerinin Hasilata oram1 % 11°den % 12’ye
yikselmigtir. Briit Kar Faaliyet giderleri ve Esas Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri
kargilayamamis 1.662.507 TL Fﬁ&ﬁyet;‘ Zaran olusmustur Esas Faaliyet Zaran % 104
artmstir. LR




Istirakimiz BND Elektrik Uretim A.S. nin dénem zararindan yansiyan 1.387.739 TL zarar ve
yatirim faaliyetlerinden net 187.201 TL gelir ile birlikte Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet
Zarari Onceki yila oranla % 14 azalarak 2.863.036 TL olarak gerceklesmistir.

Finasman gelir ve giderleri nette -1.415.062 olup Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Zaran
% 18°lik artigla 4.278.098 TL olmustur. 146.447 TL Vergi Geliri ile 2017 yilt 4.131.651 TL
Net Zarar ile kapatilmistir. Net zarar 6nceki yila gore % 18 artis géstermistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

Nigbas’in Net Satiglarinin 2015, 2016 ve 2017 yillan itibart ile seyri asagidaki tabloda yer
almaktadir.

NET SATISLAR 2016/2015 2017/2016
(L) 31122015  |31.12.2016 | 31.12.2017 o %
Uriinler

Beton Direk, Travers 2.910.246 2.408.327 5.354.543 17 122
Prefabrik Yap1 13.739.406 9.229.647 | 15.387.150 -33 67
Elemanlan

Taahhit Isleri 2.582.822 | 15.788.015 | 10.503.070 511 233
Yap1 Kimyasalllar 1.801.095 2.095.680 2.807.047 16 34
Parke. BordiirCit 34.802 5.485 9.460 -84 7
Diregi

Hazir Beton 378.124 307.999 262.768 -19 .15
Diger 237.661 486.097 385.525 105 21
TOPLAM 21.684.156 | 30.321.252 | 34.709.564 40 14

Nigbas’in satiglarin1 esas itibariyla Beton Direk Travers, Prefabrik Yap: Elemanlan, Taahhiit
Isleri ve Yap1 Kimyasallari olarak simiflamak miimkiindiir. Hazir Beton, Parke Bordiir, Diger
Satiglar toplam satiglar i¢inde nispeten daha az yer kaplamaktadir. Yillar itiban ile satig
kalemleri arasindaki degisimi 6nemli 6l¢lide rekabetci piyasa kosullan belirlemektedir. Yapi
kimyasallann satiglan1 hari¢ diger isler (Beton Direk Travers, Prefabrik Yap: Elemanlan,
Taahhiit Isleri) ihale yontemi ile alinmakta, birden fazla satic1 arasindan en uygun fiyat ve
kaliteyi saglayan iretici/satici isi alabilmektedir.

Yap1 Kimyasallari satisi ise satig listelerimiz {izerinden siparis usulliyle satilmaktadir.
Satiglarin toplamda seyri ise genel ekonomik konjonktlire veya insaat sektoriiniindeki
genisleme ve daralmalara bagli olarak degisim gdstermektedir.

10.2.3. ihragcinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Nigbas’in iginde bulundugu insaat sektorii ekonomik krizlerden hizli etkilenen bir sektordiir.
Yasanabilecek ekonomik krizler kamu ve 6zel sektoriin isverenligini yaptig1 alt yap: ve st
yap1 insaat projelerinin ihalelerinin ertef;:ﬁi‘ﬂesme yatinm programarindan ¢ikarilmasina,
baglamis olanlarin ise odeney yofﬂ Hana yavaslamasma durmasina neden

olabilmektedir. f W
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Ingaat sektériinde yasanan olumlu olumsuz gelismeler bu sektorde faaliyet gbsteren sirketlere
direk yansimaktadir. Nigbag’in Urettigi ve satisim1 gerceklestirdigi Urlinlerin satislar1 sektorde
yasanacak olumsuz gelismelerden etkilenebilmektedir.

Ekonominin timiinde oldugu gibi insaat sektoriin de llke ic¢indeki ve disindaki politik
istikrarsizlik ve olumsuz kosullar, enflasyonist baskilar, genel faiz ve konut kredisi faiz
oranlarindaki yiikselis, doviz kurlarindaki ani dalgalanmalar ve yiikselmeler, ekonomik
belirsizlik unsurlari genel ekonomiyle birlikte ingaat sektoriinii ve Nigbas’t olumsuz
etkilemektedir.

10.3. Thraggimin bor¢luluk durumu

Nigbas’in 31.03.2018 tarihi itibartyla Borgluluk Durumu Tablosu asagida yer almaktadir.

Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 32.000.226
Garantili 0
Teminatl 10.369.790
Garantisiz/Teminatsiz 21.630.436
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli 3.491.383
kisimlar: harig)
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 3.491.383
Ozkaynaklar 31.182.914
Odenmis/gikarilmis sermaye 27.000.000
Yasal yedekler 5.612.407
Diger yedekler 0
TOPLAM 66.674.523
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 2.856.196
B. Nakit Benzerleri 0
C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar 120.434
D. Likidite (A+B+C) 2.976.630
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar .~ " "= 2.596.505 )
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri /7" "+ % 6L
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G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 0
H. Diger Finansal Borglar 4.257.396
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 10.369.790
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borc¢luluk (I-E-D) 4.796.655
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0

31.03.2018 tarihi itiban ile hazirlanan borg¢luluk durum tablosunda izahname tarihine kadar

onemli bir degisiklik gergceklesmemistir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyani:

Sirketimizin (Dénen Varliklar-Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler) olarak hesapladigi Net Isletme
Sermayesi ag1g1 2016 yilindan itibaren asagidaki tabloda yer almaktadir.

31.03.2018

(Bagmmsiz

denetimden

gecmenmis) 31.12.2017 31.12.2016
Dénen Varhklar 23.324.298 23.627.567 19.635.472
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 32.000.226 31.747.364 25.219.267
Net Isletme Sermayesi -8.675.928 -8.119.797 -5.583.795
Dénen Varhk./Kisa Vadeli
Yiikiim. 0,73 0,74 0,78

Yukaridaki tablodan da goriilecegi lizere Sirketimizin cari yikimliiliiklerini karsilamak tizere
yeterli “isletme sermayesi” yoktur.

Thrag maliyetleri diisiildiikten sonra, sermaye artiim sonucunda saglanacak tahmini nakit
girigi yaklagik 26.830.000 TL'dir.

Bu izahnamenin konusunu olusturan sermaye artirimindan saglanan kaynak, bazi banka banka
kredilerinin, kapatilmasindan ve Bartin’”da yapilmasi planlanan konut projesinin

finansmaninda kullanilacak ve kalan nakit tutar yaklasik 6.536.000 TL nakit isletme
sermayesi ihtiyaclarimin karsilanmasinda kullanilacaktir Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
sermaye artirimi nedeniyle ihrag ve halka arzedilecek paylara iliskin izahnameyi onaylamasi
varsayimi ile sermaye artinminin beklenildigi sekilde gerceklesmesi halinde gelecek 12 aylik
dénemde igletme sermayesi a¢1gimizin kalMéngérﬁlmektedir.
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12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satiy, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirketin son yillik hesap donemi olan 31.12.2017 tarihinden izahname tarihine kadar gegen
sire iginde dretim, satig stoklar ve satig fiyatlaninda onemli bir degisiklik
gorilmemektedir.Yap: kimyasallar1 satiglan artis egiliminde olup, diger satislar mevcut
seviyelerini korumaktadir. Stoklar diisiis egilimindedir. Yiiksek kur artiglan nedeniyle girdi
fiyatlan ve iiretim maliyetlerindeki artiglar miimkiin oldugunca satis fiyatlarina yansitilmakta
ve kar marjlan korunmaya ¢alisilmaktadir.

12.2. Ihracemin beklentilerini énemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Nigbas’in faaliyet gdsterdigi ingaat sektorii ekonomik krizlerden en fazla etkilenen sektorler
arasinda yer almakta olup, ekonominin genel durumu Nigbas’in beklentilerini 6nemli dlciide
etkilemektedir. Ekonomik belirsizlik veya istikrarsizlik durumunda kamu ve 6zel kesimin
ingaat faaliyetleri siiratle azalmakta, daha ¢ok bitime yakin projeler tamamlanmaya
caligilmakta, yeni projeler ertelenmektedir.Ekonomik istikrarsizlik yaratici unsurlardan biri
olarak goriilen déviz kurlanindaki beklenmedik ani yiikselmeler ingaat demiri gibi dévize
bagl girdi maliyetlerini yiikseltmekte ve 6ngériilmeyen zararlara yol agmaktadir.

Déviz fiyatlarindaki dalgalanmalar proje maliyetleme ve fiyatlamada belirsizlik yaratmakta,
beklenen karlilik hedeflerinin gergeklesmesine engel olmaktadir.

Nigbas’in iginde bulundugu ingaat sektorii ekonomik krizlerden hizli etkilenen bir sektordiir.
Yaganabilecek ekonomik krizler kamu ve 6zel sektorlin igverenligini yaptig: alt yapr ve iist
yap: insaat projelerinin ihalelerinin ertelenmesine, yatinm programlarindan c¢ikarilmasina,
baslamis olanlarin ise &6denek yoklugundan yavaslamasina ve durmasmna neden
olabilmektedir.

Insaat sektoriinde yasanan olumlu olumsuz gelismeler bu sektorde faaliyet gosteren sirketlere
direk yansimaktadir. Nigbas’in tirettigi ve satisin1 gergeklestirdigi {irlinlerin satislan sektdrde
yasanacak olumsuz gelismelerden etkilenebilmektedir.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI
Yoktur.
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thra¢emin genel organizasyon semasi:

Nigbas’in organizasyon semas: asagidasverilmektedir:
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Yonetim
Kurulu
Genel
Midiir

. Satig ; Kalite
idirs rauams vdr sounina | e ||
o] | s | [t [ ors ronsa | gt | [ e | [ | [ra
Sevkiyat
14.2. Idari yapu:
14.2.1. Ihra¢cmin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Yonetim Kurulu iiyelerine ait bilgiler asagida yer almaktadir.
Gorev
Son 5 Yilda Siiresi/K Sermaye
Thraggida alan Pay1 (TL)
Ustlendigi Gorev (%)
Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Gérevler Siiresi
Orhan Veli
Kanik
Cad.Yakut
Sok.No.3/2 Y K. 3Y1/3
Riza Kutlu ISIK Bagkan Kavacik IST Bagkani Yil 1 -
Orhan Veli
Kanik
Cad.Yakut
Baskan Sok.No.3/2 Y K. Basan 3 Yil/3
Ugur ISIK Vekili Kavacik IST Vekili Yil 1 -
Orhan Veli
Kanik
Cad.Yakut
Sirrt Gékgen Sok.No.3/2 3Yi/3
ODYAK Uye Kavacik iST Y K Uyesi Yil 1 -
Orhan Veli
Kanik
Cad.Yakut
Sebahattin Levent Sok.No.3/2 3Y1/3
DEMIRER Uye Kavacik IST Y K.Uyesi Y1l 1 -
Orhan Veli
Kanik
Cad.Yakut
Sok.No.3/2 3 Y13
Mithat AKINCI Uye Kavacik IST Y K. Uyesi Yil - -
Degirmen
Sok. No: 13/
A KdBagags ™.
Hstinbul 3

No: 34
Tie. SicHl
MigGeds V.5 ¢




Aksoy Sok.
Mesa Avrupa
Konaklan.1.K
1s1m. No: 3B-
3 Altunizade
Mehmet Ziya Bagims - Uskiidar/ 3Y1W/3
GUNAL 1z Uye Istanbul Yok Yil - -
14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Son § Sermaye Payi
Yilda
ihrace (TL) (“o
da )
Ustlend
igi
Gorevle
r
Agah Genel ilhanli Mahallesi. Yok - -
DURUKAL Miidiir Sabanci
Bulvari.No:27
Merkez /Nigde

14.2.3. Ihracei son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihrac¢¢inin kurucular hakkinda bilgi:

Kurulus Tarihi 1969°dur.

14.2.4. Thracomin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve ydnetimde séz sahibi olan
personel ile ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik
iliskileri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkani Riza Kutlu ISIK ile Yonetim Kurulu Baskan Vekili Ugur ISIK
kardestirler.

14.3. Thraccinin yonetim kurulu ityeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Riza Kutlu Isik (Yonetim Kurulu Bagkani): Bartin 1963 dogumludur. 1981 yilinda
Northfield Mount Hermon School (Amerika) Lisesinden 1985 yilinda da Bogazigi iniversitesi
ekonomi bélimiinden mezun olmugstur. 1983 yilinda girdigi Isiklar Holding Yonetim
Kuruluna 1990 yilinda baskan olmus ve 1990 yilinda itibaren Isiklar Holding’e bagli, tiim
grup sirketlerinin yonetim kurulu baskanhigim yiiriitmektedir. TISK Mikro Cerrahi ve
Rekonstriiksiyon Vakfi miitevelli heyet bagkanh@ ve Kagit Isveren Sendikasi yonetim kurulu
bagkanligim yiiriitmekte olan Riza Kutlu Isik ayn1 zamanda TiSK yonetim kurulu tiyesidir.

Ugur Isik (Yonetim Kurulu Baskan Vekili): Bartin 1964 dogumludur.1982 yilinda
College International de Bonnelles (Fransa) 1986 yilinda da Marmara Universitesi Isletme
Bolim’den mezun olmustur. 1986 yilinda girdigi Isiklar Holding Yénetim Kuruluna 1990
yilinda baskan yardimcisi olmus ve 1990 yilindan itibaren Isiklar Holding’e bagli, tiim grup
sirketlerinin yénetim kurulu baskan yardm;c.xlggm\ yiiriitmektedir.

Sirrt Gikgen Odyak (Y onetm{ Kurlilu "Uyesn) Izmj
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(Iskogya) dan Gemi Insa Mithendisi olarak mezun olmustur.1974 yilinda katildign Isiklar
Grubu’ nda mithendislikten baslayip, iist kademe yoneticilige uzanan bir kariyer yapmustir.
Isiklar Enerji ve Yap1 Holding A.S Genel Miidiirliigii ve yonetim kurulu tyeliginin yaninda
tim Isiklar Grubu sirketlerinde Yénetim Kurulu iiyeligi gorevini yapmaktadir.

Sebahattin Levent Demirer (Yonetim Kurulu Uyesi): 1960 Ankara dogumludur.
Hacettepe Universitesi Ekonomi Béliimii’nden 1982 yilinda mezun olmustur.1987 yilinda
katildigi Isiklar Grubunda i¢ denetgilik, Isiklar Insaat Malzemeleri A.S. Genel Mudir
Yardimcihigi, Barkisan Holding , Isiklar Holding Finansman Koordinatérliigii ,Isiklar Ingaat
Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S Genel Miidiirliigii gorevlerinde bulunmus ve son olarak
Metemteks Sentetik Iplik San.ve Tic.A.S. Genel Midirliigii ile tiim Isiklar Grup sirketlerinde
Yonetim Kurulu iiyeligi yapmaktadar.

Mithat Akincr (Yonetim Kurulu Uyesi): 1972 ITU Mimarlik Fakiiltesinden mezun
olmus ve 1979-1984 yillan arasinda Stutgart Teknik Universitesinde Master ve Endiistriel
yapilan ile ilgili Doktora galigmasi, 1984-1986 Almanya’da Mimarlik, 1986-1993 yillan
arasinda Dogus Insaat Proje Md ve Serbest Mimarlik, 1993-2000 Almanyada HMB Ingaat
Sirketinde Proje ve Emlak Gelistirme Bolimii Midiirliigii, 2000-2002 Gemini Area Proje
Geligtirme Sirketinde Tiirkiye Romanya Md. 2002-2006 Almanya’da Serbest Mimarlik Eski
Restorasyonlarinda ¢alisma 2006-2009 Hg Miihendislikte Proje ve Insaat Grup Bagkanhig
yapmus olup, 2011 yilindan itibaren Isiklar Park Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirm AS.
Genel Mudiirliigii gérevini, 2013 yilindan itibaren de Nigbas Nigde Beton San.ve Tic. AS.de
Yoénetim Kurulu Uyeligi gorevini yiiriitmektedir.

Can Ozdemir (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi): 1959 dogumlu olup, 1984 yilinda
Hacettepe Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Yoénetimi Bélimii’nde
lisans egitimini tamamlamistir. 1984 ile 1988 yillar1 arasinda DELKO Makina Istanbul Bolge
Miidiirii olarak galigmis olup, 1988 yilindan bugiine kadar TURCO Makina Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi Ortagi ve Genel Mudiiri, 1989 yilindan bugiine kadar DIZEL TURBO
Makina Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi Ortagi ve Genel Miidiirii, 1996 yilindan bugiine
kadar da TURCO UK Ltd. Glasgow Ingiltere Sirket Ortag1 ve Genel Miidiridiir.

Mehmet Ziya Giinal (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi): 1960 dogumlu olup, 1985
yilinda Hacettepe Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Yénetimi
Bolimii’'nde lisans egitimini tamamlamistir.1988-1989 yillan arasinda T.Emlak Bankas:
A.§.’de Uzman Yardimcist ( Risk Yénetimi Grup Miidiirliigi); 1989-1990 yillart arasinda
T.Emlak Bankasi A.S.’de Uzman ( Menkul Degerler Grup Miidiirliigii); 1990-1995 yillart
arasinda Birlegik Yatinm Bankasi A.S.’de Miidiir (Menkul Kiymetler Mudiirligi); 1995-
2005 yillani arasinda Takasbank A.$.’de Midiir (Krediler ve Borsa Para Piyasast Miidiirligi)
2007-2008 yillan arasinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’de Denetim Kurulu Uyesi; 2008-
2010 yillan arasinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi; 2010-2012
yillari arasinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi, 2006—
2016 yillan arasinda Takasbank A.S.’de Direktdr (Krediler Ekibi, Piyasalar Midirligi, Fon
Yonetimi Miidiirliigii ) gorevlerinde bulunmustur.

Agah Durukal (Genel Miidiir): 1966 dogumludur. 1989 yilinda Bogazici Universitesi
Insaat Miihendisligi B6liimii’nden mezun olmus ve aym iiniversitede yapt mekanigi alaninda
yuksek lisans yapmustir. Kariyerine Emlakbank Bahcesehir’de Kontrol Miihendisi olarak
baslayan Durukal, daha sonra sirasiyla Emlakbank Istanbul: Teknik Miifettis, AGF Garanti
Istanbul Uzman, Lafarge Tiirkiye: Proje Sorumlusu, Lafarge Aslan Cimento, Darica; Kalite
Giivence ve Cevre Miidiirii; Lafarge Qgrﬁgfaié:;l?érisz Ultra Yiiksek Perfoxmansl Betonlar-
Ductal Proje Miidiirii; Lafarge Beton#Istanbul: Istanbul B&lgé Miidiirii, ic

Direkttrii, Yonetim; Kurulu Uyesi; Assan AS.: Yt
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